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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap — Tw do — Hanh phuc

An sb: 85/2023/DS-PT
Ngay: 26 - 7 - 2023

V/v: Tranh chap hop ddng dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

- Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Vién

Cdc Thiam phdn: Ba Lé Thay Phuong
Ong Vo Pinh Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Lé Nhu Trung Hau— Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Khanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan din tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Lé bang Phuong Hu¢ - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2023, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
mo phién toa cong khai xét xur vu an dan sy phiic tham thuy ly s6 69/2023/TLPT-
DS ngay 16 thang 5 nam 2023 ve “Tranh chap hop dong dat coc”. Do Ban an dan
su so tham s6 75/2022/DS-ST ngay 14 thang 12 nam 2022 cua Toa an nhéan dan
thi xa NinthZ, :[inh Khanh Hoa bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xu phic tham s6 80/2023/QD-PT ngay 22 thang 6 ndam 2023, Quy¢t dinh hoan
phién toa phtuc tham s6 95/2023/QD-PT ngay 11 thang 7 ndam 2023, gilta cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh ndm 1983; dia chi: T6 24p Ba T1 2,
Phu b, Tan Pha b, tinh Tien G.

Nguoi dai dién theo iy quyen: Ong Tran Bic Q, sinh ndm 1975; dia chi:
Thon Bang P, xa Ninh Phy, thi xa Ninh H2, tinh Khanh H2 (Giay ay quyén duoc
cong chung ngay 22/02/2022). C6 mat tai phién toa.

- Bi don:Ba L& Thi L, sinh nam 1968; dia chi: Tap doan 5, thon Déng b1,
xa Ninh S, thi xa Ninh H2, tinh Khanh H2.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Anh T, sinh ndm 1973; dia
chi: 140/32 Cu C, phuong Vinh H3, thanh pho N, tinh Khanh H2 (Giay ay quyén
duogc cong ching ngay 15/4/2022). C6 mat tai phién toa.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan: Ba Huynh Thi L1, sinh ndm
1942; dia chi: Tap doan 5, thon Bong b1 xa Ninh S, thi xa Ninh H2, tinh Khanh
H2. C6 don xin xét Xir vang mat.
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- Nguoi lam chizng: Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1982; dia chi: 378/16b
Duong Ba T2, Phuong 01, Quan 8, Thanh pho H4. C6 don dé nghi xét xur vang
mat.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi kién, qud‘trinh tranh tung va tai phién toa, dai dién theo
uy quyeén cua nguyén don ong Tran Duc Q trinh bay:

Vao ngay 02/12/2021, ba Pham Thi H va ba Lé Thi L ¢6 ky hop d6ng mua
ban dit coc nha dit dé chuyén nhuong thua dat sé 489, to ban dd sé 26 c6 dién
tich 834m? tai xa Ninh S, thi xa Ninh H2, tinh Khanh H2 theo Giay ching nhan
quyén st dung dat s6 CX 274075, s6 vao s6 cap GCN: CS02881 do S& Tai nguyén
va Mbi truong tinh Khanh H2 cip ngay 30/7/2020 ding tén ba Lé Thi L. Gia
chuyén nhuong la 1.036.000.000 déng. Ba H dat coc cho ba L 150.000.000 dong.
Néu bén B d6i y khong mua dat nita s& mat tién coc. Néu bén A d6i y khong ban
nita thi boi thuong cho bén B s6 tién trj gia bang 2 lan sb tién ma bén B dit coc
theo quy dinh cua phap luat. Sau khi ky hop dong dat coc thi ba L cho biét Ba
mudn thuc hién viéc sap nhap dién tich dat thudc thira 489 véi dién tich dat khac
cua ba L nhung van dam bao dién tich dat chuyén nhuong du diing nhu thoéa thuan
ban dau gitra ba H va ba L 1a 834m? thi ba H dong ¥, viéc ba L sap nhap dién tich
dat nhu thé nao thi ba H khong biét va khong quan tam. Dong thoi hai bén thoa
thuan miéng thoi han ky hop dong va giao tién chuyén nhuwong quyén sir dung dét
con lai la vao thoi diém ngay sau khi ba L thuc hién xong viéc sap nhap cac thira
dat.

Khi thuc hién xong viéc sap nhap cac thira dat thi ba L dua cho ba H Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 DD 513506, s6 vao sé cap GCN: CS 04274 do
S¢ Tai nguyén va Mai truong cap ngay 27/12/2021 doi véi thia dat sé 724, to
ban d6 s6 26, c6 dién tich 1.460,1m? tai xa Ninh S, thi xa Ninh H2, tinh Khanh
H2 dtmg tén ba Lé Thi L dé cung phéi hop véi ba L thyuc hién tha tuc ky hop dong
chuyén nhuong thi ba H méi biét 1a thira dat s6 489, to ban do s6 26 ¢6 dién tich
834m? ma hai bén ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong di hop véi thira dat
khac cia ba L thanh thira dat s6 724, to ban do s6 26, co dién tich 1.460,1m? tai
xa Ninh S, thi xa Ninh H2, tinh Khanh H2 va hién nay ba H van dang gitt gidy
chting nhan quyén sir dung dat trén cua ba L.

Tuy nhién, ba L khong phdi hop vai ba H tién hanh thuc hién tha tuc ky
hop dong chuyén nhuong dbi véi dién tich 834m? nhu thoa thuan tai hop dong dat
coc ngay 02/12/2021 nén ba H khai kién ba L yéu cau huy hop dong dat coc mua
ban nha dat, tra sd tién dat coc la 150.000.000 dong va phat coc s tién
300.000.000 ddng. Sau do, ba H moi biét trén thua dat 489 cii (nay la thira 724),
t& ban d6 s6 26 ¢6 ngdi nha Cap 4 do ba Huynh Thi L1 dang quan Iy, st dung dan
dén cac bén khong ky hop dong Chuyen nhuong duge nén ba H yéu cau tuyén b
hop dong dat coc mua ban nha dat ngay 02/12/2021 la vo hiéu vi c6 ddi tuong
khong thyc hién duoc, budc ba L phai tra cho ba H sé tién dat coc 1a 150.000.000
d6ng va phat coc sé tién 300.000.000 dong, khong yéu cau giai quyét hau qua cia
hop dong vo hiéu. Cac bén khong tién hanh duogc tha tuc chuyén nhuong la do 1i
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cua ba L vi khi thoa thuan ky hop ddng dit coc ba L giau giém khong noi cho ba
H biét vé viéc trén thira dat 489, to ban dd sb 26 xa Ninh S, thi xa Ninh H2, tinh
Khanh H2 ¢6 ng6i nha cap 4 do ba Huynh Thi L1 (me ba Lé Thi L) dang &, quan
Iy, st dung va viéc ba L thuc hién sap nhap thira dat 489 véi dién tich dat khac
cua ba L thanh thira 724 nhu hién nay lam cho cac bén khéng tién hanh dugc tha
tuc chuyén nhuong d6i véi thira 489, to ban db s6 26, dién tich 834m? tai xa Ninh
S, thi xa Ninh H2, tinh Khanh H2.

- Qua trinh tranh tung va tai phién toa dai dién theo uy quyén cua bi don
ong Huynh Anh T trinh bay:

Ngudn gbc thira dat 489 va cin nha cap 4 c6 két ciu tuong gach, mai ton,
nén xi mang 1a cua ba Huynh Thi L1 ting cho con gai la ba Lé Thi L nam 2014,
ba L da dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Khanh H2 cap Giay chang nhan
quyén str dung dat s6 CX 274075, s6 vao so cap GCN: CS 02881 ngay 30/7/2020.
Ba Lé Thi L thira nhan c6 ky hop ddng mua ban dit coc nha dat ngay 02/12/2021
véi ba Pham Thi H dé chuyén nhuong thira dat s 489, to ban d6 s6 26, dién tich
834m? tai xa Ninh S, thi xa Ninh H2, tinh Khanh H2. Gia Chuyén nhuong la
1.036.000.000 dong nhu nguyén don trinh bay. Ngay ky hop dong dat coc va giao
tién dat coc la ngay 02/12/2021 tai Thanh phd H4 nhung trong gidy dat coc ghi
nham la ngay 02/12/2022 nhung viéc ky hop ddng dit coc trén chi dé lam tin dé
ba H dua tién cho ba L dé thuc hién mét théa thuan biang miéng khac giira ba H
va ba L 1a ba L c6 02 thira dat la thira 489 c6 dién tich 834m?2 va thira 534 ¢6 dién
tich 640m? thudc to ban d6 sé 26 tai thon Péng D1, xa Ninh S, thi xa Ninh H2 ¢6
chiéu ngang la 43m, dai hét dat. Ba H va ba L thoa thuan s& gop dién tich dat cua
hai thira dét trén lai voi nhau sau d6 cét lai cho ba L 06m chiéu ngang, dai hét dt,
phan dat tho cu la ctia ba L va hai bén tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat con lai cho ba H, bao gom ca ngdi nha cap
4 trén thtra dat. Theo thoa thuan, ba L da tién hanh tha tuc hop thira 489 va thira
534 thanh thura dat s6 724, to ban d6 s6 26, c6 dién tich 1.460,1m? toa lac tai thon
Péng P1, xa Ninh S, thi xa Ninh H2 theo Giay chiing nhan quyén st dung dat s6
DD 513506, s6 va0 so cap GCN: CS 04274 do So Tai nguyén va Mai truong tinh
Khanh H2 cip ngay 27/12/2021 dumg tén ba Lé Thi L.

Sau khi nhan dugc gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba L da giao ngay
gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho ba H dé ba H tién hanh thi tuc tach thua
cho ba L nhung sau d6 ba H noi cho ba L biét la khong tach dugc theo nhu thoa
thuan vi do quy hoach giao thong. Ba L néi dé ba L tra lai tién coc va dua cho ba
H mét it chi phi di lai nhung ba H khong déng ¥, ba H yéu cau tuyén bd Hop déng
mua ban dat coc nha dat ngay 02/12/2021 13 v6 hiéu vi ddi tuong khong thuc hién
dugc, budc ba L phai tra cho ba H s6 tién dit coc la 150.000.000 dong va phat coc
s6 tién 300.000.000 dong, khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu
thiba L thong nhat tuyén b6 hop dong vo hi¢u, khong yéu cau giai quyét hau qua
caa hop dong vO higu, ddng ¥ tra cho ba H s tién dat coc la 150.000.000 dong
khong dong ¥ s6 tién phat coc 300.000.000 dong Vi cic bén khong giao két hop
ddng Chuyen nhuong duoc la do 15i cua ba H. Ba H da khong tién hanh thu tuc
tach thura dé tién hanh giao két hop ddng chuyén nhuong, ba L chi duoc ba H
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thong bao sau khi hop hai thira dat thi dién tich dét bi quy hoach giao théng nén
khéng tién hanh duoc thu tuc tach thira nhu thoa thuan dé chuyén nhuong duoc,
sau do khong théy ba H lién lac nita. DSi v6i can nha Cép 4 trén thura dat 489 thi
trudc khi ky hop déng dit coc ba H da xem hién trang 16 dét, cac gidy to lién quan,
ba H biét c6 ngdi nha do ba Huynh Thi L1 dang quan ly, st dung nhung van dong
¥ mua va ky vao hop dong dat coc. Sau khi ky hop dong dit coc thi do hai bén c6
thoa thuan sap nhap dién tich dat thira 489 va thira 534 thi ba L méi tién hanh thu
tuc hop hai thira dat trén thanh thira 724. Do d6, ba L chi ddng y tra cho ba H s6
tién dit coc 1a 150.000.000 ddng. Sau khi ba L tra tién thi ba H tra lai cho ba L
Gidy chang nhan quyén st dung dat sé DD 153506, s6 vao so cap gidy chang
nhan CS 04274 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh H2 cap ngay
27/12/2021 dung tén ba Lé Thi L.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thj L1:

‘ Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tien hanh trigu tap hop I¢ nhicu
lan nhung ba Huynh Thi L1 vang mét khong c6 |y do. Do do, Toa an khong tien
hanh lay loi khai cling nhu khong thé tien hanh hoa giai duoc.

- Nguoi lam chiing ba Tran Thi H1 trinh bay:

Ngay 02/12/2021, Ba ¢ chiing kién thoa thuan mua ban dat gitra ba Pham
Thi H va ba Lé Thi L nhu sau: Ba L ban cho ba H mot 16 dat c6 dién tich 834m?
thugc thira dat s 489, to ban db s6 26 xa Ninh S, thi xa Ninh H2, tinh Khanh H2,
ba H d3 xem gidy ching nhan quyén sir dung dat va dong ¥ mua vai sé tién
1.036.000.000 ddng. Ba H di dat coc cho ba L s tién 150.000.000 ddng va tai
budi thoa thuan ba L khong cho ba H biét Ia trén dat ba L ¢6 01 ngdi nha va trén
gidy ching nhan quyén st dung dat ba L ciing khong dang ky s¢ hitu nha. Do ban
cong viéc nén Ba dé nghi Toa an giai quyét, Xét xtr vang mit.

Badn dn dan sie so tham sé 75/2022/DS-ST ngay 14/12/2022 ciia Toa dn
nhdn dan thi xa Ninh H2, quyét dinh:

Can cu biéu 116, Biéu 117, biéu 122, biéu 131, Diéu 328, biéu 407,
Piéu 408, biéu 357 va biéu 468 Bo luat Dan sy; Diéu 12 Luat Nha &; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xt: 1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba
Pham Thi H.

1.1. Tuyén bé Hop dong mua ban dit coc nha dat ngay 02/12/2021, giira
ba Pham Thi H va ba Lé Thi L la vo hiéu.

‘ 1.2. Ba Lé Thj L c6 nghia vy tra cho ba Pham Thi H s tién 150.000.000
dong (Mgt tram nam muoi triéu dong).

1.3. Ba Pham Thi H phai tra lai cho ba Lé Thi L ban chinh Gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 DD 513506, s6 vao s6 cap GCN: CS 04274 do S¢ Tai
nguyén va Mbi trudng tinh Khanh H2 cap ngay 27/12/2021 dbi véi thira dat sb
724, td ban d6 s6 26, ¢6 dién tich 1.460,1m? tai thon Péng 1, xa Ninh S, thi xa
Ninh H2, tinh Khanh H2 dimg tén ba Lé Thi L.
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2. Khong chap nhan yéu qﬁu ctia ba Pham Thi H vé phat coc s tién
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi, nghia
vu thi hanh an va quyén khang cédo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 22 thang 12 ndm 2022, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don 6ng Tran Buc Q c6 don khang cdo toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

- Pai dién theo uy quyén cia nguyén don éng Tran Puc Q gilt nguyén ndi
dung khang céo va trinh bay: Hop ddng dit coc mua ban nha dat ngay 02/12/2021
la v6 hiéu vi c6 ddi twong khong thuc hién duoc do trén thira dat 489, to ban dd
$6 26 ¢6 ngdi nha cap 4 do ba Huynh Thi L1 dang quan Iy, sir dung va ba Lé Thi
L tu v hop thira dat 489 to ban do sb 26 co dién tich 834m? vai thia dat 534 to
ban d6 s6 26 co dién tich 640m? thanh thira 724 to ban do sé 26 co dién tich
1.460,1m? dan dén cac bén khong ky hop dong chuyén nhugng duoc 16i hoan toan
thudc vé ba Lé Thi L. Bé nghi Hoi dong xét xur sira ban an so tham, chap nhan
yéu cau khoi kién cia ba Pham Thi H.

- Dai dién theo ty quyen cua bi don 6ng Huynh Anh T de nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cao cua nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.

- Kiém sat vién phat biéu tai phién toa: V& chap hanh phap luat, ThAm
phan, Hoi ddng xét xir va nhitng ngudi tham gia t6 tung da chdp hanh dung cac
quy dinh ctua Bo luat T tung dan su trong giai doan xét xur phuic tham. V& ndi
dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cta nguyén don,
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung

Tai phién toa phuc tham, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh
Thi L1 va ngudi lam chiing ba Tran Thi H1 vang mat. Ba Huynh Thi L1 va ba
Tran Thi H1 c6 don dé nghi xét xir vang mat. Can ct Biéu 296 Bo luat T6 tung
dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu an theo tha tuc chung.

[2] Vé néi dung vy dn

[2.1] Thira dét s6 489, t& ban do s6 26 tai thon Dong D1, xa Ninh S, thi xa
Ninh H2, tinh Khanh H2 thu¢c quyen su dung hop phap cua ba Lé Thi L (Glay
chieng nhan quyen st dung dat, quyén sir dung nha & va tai san khac gan lién véi
dat s vao s6 cap GCN: CS02881 ngay 30/7/2020 cua So Tai nguyén va Moi
truong tinh Khanh H2). Theo quy dinh tai Diéu 168, Diéu 188 Luat Dét dai, ba
Lé Thi L c6 dua diéu kién dé chuyén nhuong quyén sir dung thira dat néu trén cho
nguoi khac.

[2.2] Ngay 02/12/2021, ba Lé Thi L va ba Pham Thi H ky két Hop dong
mua ban dit coc nha dat. Theo d6, ba Lé Thi L chuyén nhuong cho ba Pham Thi
H thira dat s6 489, t& ban d6 s 26, dién tich 834m? tai thon Béng 1, xa Ninh S,
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thi xa Ninh H2, tinh Khanh H2. Gia chuyén nhuong la 1.036.000.000 dong. Ba
Pham Thi H xem hién trang 16 dat va cac gidy to lién quan dén 16 dat va dong y
mua. Ba Pham Thi H dit coc trude cho ba Lé Thi L 150.000.000 dong (Mét trim
ndam muoi triéu dong). Néu bén mua khong mua thi mat tién coc. Néu bén ban
khong ban thi phai boi thuong 02 lan sé tién dat coc (Khong thé hién thoi diém
cac bén tién hanh Ky két hop dong chuyén quyén str dung dat d6i véi thira dat néu
trén). Dy 1a hop dong dit coc dé dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 489, to ban dd sé 26, dién tich 834m? tai thon Pong P1, xa
Ninh S, thi xa Ninh H2, tinh Khanh H2, dugc cac bén tu nguyén thoa thuan, hinh
thire phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 328 Bo luat Dan sy nén phat sinh
hi¢u luc.

Nguyén don cho rang Hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 02/12/2021
la v6 hiéu Vi trén thira dat 489, to ban do s6 26 c6 ngdi nha cap 4 do ba Huynh
Thi L1 dang quan ly, si dung dan dén d6i tugng cua hop dong khong thuc hién
duoc la khong co can cu.

[2.3] Ba Lé Thi L cho rang, sau khi ky hop dong dit coc, Ba va ba Pham
Thi H thoa thuan hop thira dat s6 489 véi thira dat s6 534, to ban d6 sb 26 dé co
chiéu ngang 43m, sau d6 cit lai cho Ba 06m chiéu ngang, chiéu dai hét dat, phan
dat thd cu 1a cua Ba. Dién tich dat con lai, chiéu ngang 37m, chiéu dai hét dat
chuyén nhuong cho ba Pham Thi H.

Ba Pham Thi H thura nhén, sau khi ky hop dﬁ)ng dat coc, ba Lé Thi L giao
cho Ba ban chinh Glay chang nhan quyen st dung dat, quyén sir dung nha ¢ va
tai san khac gan lién vai dat s6 vao s6 cap GCN: CS-02881 ngay 30/7/2020 cua
S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Khanh H2. Sau d6, Ba da giao lai Gidy chang
nhan quyén sir dung dat néu trén cho ba L dé ba L tién hanh tha tuc hop thua dat
sb 489 véi thira dat s6 534. Sau khi ba L thuc hién xong viéc hop 02 thira dat
thanh thira dat s6 724 to ban do s6 26, dién tich 1.460,1m?, ba Lé Thi L duoc So
Tai nguyén va Mai truong tinh Khanh H2 Cap Giay chang nhan quyen su dung
dat, quyén su dung nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao 50 cap GCN: CS-
04274 ngay 27/12/2021 dbi véi thira dat sé 724, to ban do s6 26, ¢ dién tich
1.460,1m? tai thon Pbng D1, xa Ninh S, thi xa Ninh H2, tinh Khanh H2. Ba Lé
Thi L di giao giay chiing nhan quyén st dung dat néu trén cho Ba.

Nhu vay, gitra ba Pham Thi H va ba Lé Thi L da co6 su théa thuan viéc hop
thira dat s6 489 véi thira dat s6 534, to ban d6 s6 26 thanh thira dat s6 724, to ban
d6 s6 26, dién tich 1.460,1m2 Sau d6 tach phan dién tich 834m? thudc mot phan
thira 724 dé hai bén thuc hién viéc ky két hop déng chuyén nhuong str dung dét.

[2.4] Theo Vin ban s6 7083/CNNH ngay 28/9/2022 cua Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai tai thi xa Ninh H2: Sau khi hop thira 489 to ban do so 26
c6 dién tich 834m? véi thira dat 534 to ban d6 sé 26 ¢6 dién tich 640m? thanh thira
724 to ban d6 s6 26 c6 dién tich 1.460,1m? thi hién nay khong duoc phép tach
thira d6i voi dién tich 834m? theo gidy chiing nhan quyén sir dung ban dau (thira
489, to ban d6 26 c6 dién tich 834m?) thanh mat thira riéng. Ly do: Sau khi trir
dién tich phai thu hoi (quy hoach giao thong), phan dién tich con lai sau khi tach
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phan dién tich 834m? 1a khong dua dién tich tdi thiéu 300m? (BHK) ddi voi loai
dat trong cdy hang nam khu vuc phan tan. Truong hop cac bén mudn thyc hién
ky hop ddng chuyén nhuong ddi vai dién tich 834m? thudc mot phan thua 724, to
ban d6 s6 26 thi khong thuc hién dugc chuyén nhuong.

[2.5] Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu tai muc [2.3], [2.4] thi thay
thoa thuan hop thira 489, to ban db 26 véi thira 534, to ban dd sé 26 thanh thera
724 1o ban d6 s 26, dién tich 1.460,1m?, sau d6 tach phan dién tich 834m? thuc
mét phan thira 724 dé ky két hop dong chuyén nhwong quyén st dung dt caa ba
Lé Thi L va ba Pham Thi H 1a nguyén nhan 1am cho viéc ky két hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 489, to ban dd sé 26, dién tich 834m? tai thon Péng P1, xa
Ninh S, thi xa Ninh H2, tinh Khanh H2 khong thuc hién dugc theo thoéa thuan tai
Hop dong mua ban dat coc nha dat ngay 02/12/2021.

Nhu vay, ba Lé Thi L va ba Pham Thi H khong thuc hién dugc viéc ky
két Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung 834m? dat thuoc thira dat s6 489, to
ban d6 s6 26 tai thon Bong 1, xa Ninh S, thi xa Ninh H2, tinh Khanh H2 1a do
16i khach quan, nén khi cham dut hop dong dat coc thi ba Lé Thi L phai tra lai
cho ba Pham Thi H tién dat coc 150.000.000 dong va khong bi “phat coc”
300.000.000 ddng.

[2.5] Cép so tham xac dinh Hop dong mua béan dat coc nha dat ngay
02/12/2021 v6 hiéu do ddi tuong hop ddng khong thé thuc hién duoc va giai quyet
hau qua phap ly caa hop dong v6 hiéu la khong dung, nén can sta an so tham
Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi H vé yéu
cau ba Lé Thi L tra lai 150.000.000 d6ng tién dit coc; khong chap nhan yéu cau
cia ba Pham Thi H vé tuyén bd Hop dong mua ban diat coc nha dat ngay
02/12/2021 v6 hiéu va phat coc sé tién 300.000.000 dong.

[2.6] Vé an phi

- An phi so tham: Ba Pham Thi H phai nop 300.000 dong an phi dan sy
so tham ddi v&i yéu cau tuyén bb hop dong dit coc vo hidu khong dugc chap nhan
va an phi dan su so tham theo gia ngach d6i véi yéu cau phat coc khong duoc
chap nhan la 300.000.000 déng x 5% = 15.000.000 dong. Tong cong la
15.300.000 dong.

Ba L& Thi L phai chiu an phi trén‘sé tién dit coc phai tra cho nguyén don
la 150.000.000 dong x 5% = 7.500.000 dong.

- An phi phac tham: Ba Pham Thi H phai nop 300.000 d6ng an phi dan sy
phac tham.

[2.7] Giit nguyén cac quyét dinh khac ctia ban an so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1, khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung déan su;
1. Khéng chap nhan khang cdo ctia ba Pham Thi H.



2. Stra ban 4n so thAm nhu sau:

Ap dung Diéu 328 Bo luét7D€1n su; Nghi quyét 56,326/2016/UBTV‘QH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xur:
2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi H.

~ Budc ba Lé Thi L phai tra cho ba Pham Thi H tién dat coc la 150.000.000
dong (Mot tram nam muoi triéu dong).

Ba Pham Thi H phai tra lai cho ba Lé Thi L ban chinh Giéy chang nhan
quyén st dung dat s6 DD 513506, s6 vao so6 cdp GCN: CS 04274 do S¢ Tai
nguyén va Mbi trudng tinh Khanh H2 cap ngay 27/12/2021 dbi véi thira dat sb
724, to ban d6 s6 26, c¢6 dién tich 1.460,1m? tai thon DPbng Pa, xa Ninh S, thi xa
Ninh H2, tinh Khanh H2 dung tén ba Lé Thi L.

_2.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa ba Pham Thi H vé tuyén l?é
Hop dong mua ban dat coc nha dat ngay 02/12/2021 v6 hi¢u va “phat coc” so tien
300.000.000 dong.

2.3. Giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham vé chi phi té tung, nghia
vu thi hanh an.

2.4. An phi:
- An phi so tham:

Ba Pham Thi H phai nép 15.300.000 ddng an phi dan su so tham. Puoc
trir 11.000.000 ddng tién tam @ng an phi dan sy so thAm ma ba Pham Thi H da
nop theo Bién lai thu tam rng an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2021/0004421 ngay
11/01/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Ninh H2, tinh Khanh H2. Ba
Pham Thi H con phai nop 4.300.000 dong an phi dan su so tham.

Ba Lé Thi L phai nop 7.500.000 dong an phi dan sy so tham.
- An phi phac tham:

Ba Pham Thi H phai nop 300.000 d¢éng an phi dan sy phuc tham. Puoc
trir 300.000 dong tién tam wng an phi dan sy phac tham ma ba Pham Thi H da nop
theo Bién lai thu tam ung 4an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2021/0005669 ngay
14/02/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Ninh H2, tinh Khanh H2. Ba
Pham Thi H da nop da an phi dan sy phac tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Ninh H2;

- VKSND thi xa Ninh H2;

- Chi cuc THADS thi xa Ninh H2;

- Cac duong su;

- Luu an van, hd so.

Tran Hiru Vién






