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V/v “Tranh chip vé quyén st
dung dat"

’ ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PIEN BIEN PHU, TINH PIEN BIEN

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thu Hang

Cdc Hoi tham nhén dén: (:)ng: Ng6 Quang Luc
Ong: Ly A Hoi.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Viin Thu - Can bo Toa 4n nhan dan thanh
pho Dién Bién Phu, tinh Dién Bién.
- bai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd PBP tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Hei - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 4 ndm 2017 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé PBPxét
xu so thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6 72/2016/TLST-DSTC ngay
01/8/2016. Ve viéc "Tranh chap ve quyen su dung dat” theo Quyet dinh dua vu an
ra xet xu s0 02/2016/QDST-DSTC ngay 06 thang 9 nam 2016; Quyét dinh tam
ngung phién toa s6 01/2016/ QDST-DSTC ngay 07/12/2016, Quyét dinh hoan
phién toa so6 05/2017/QDST-HNGD ngay 22/3/2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trinh Hoai N - sinh ndm 1980
Pia chi: S6 nha 63, t6 dan pho 01, phuong M T, thanh phé P B P, tinh P B.
- Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Trinh Van C; dia chi: S6 nha 63, to
dan phé 01 , phuong M T, thanh phd DBP, tinh PB. (C6 mit)
2. Bi don: Ong Lé Quoc L
Dia chi: S6 nha 71, t6 dan phé 01, phuong M T, thanh phé P B P, tinh B B.
(ving mit)
* Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1, Ong Lé Pong P
Pia chi: S6 nha 71B, t6 dan phé 01, phuong M T, thanh phé P B P, tinh B B.
(C6 don xin vang mdt tai phién toa)

2, Ba Tran Thj V
Dia chi: S6 nha 71, to dan phd 01, phuong M T, thanh phd D B P, tinh D B.



- Nguoi dai dién theo oy quyén ctia ba Tran Thi V 13 6ng Lé Pong P. Dia
chi: S6 nha 71B, t6 dan phd 01, phuong M T, thanh phd B B P, tinh B B. (c6 don
Xin vang mit)

* Nguoi lam chimng(Ving mdt tai phién toa):

1. Ong Ca Vin X; dia chi: Ban Hoong En, phuong N T, thanh ph DBP,
tinh BB.

2. Ba: Nguyén Thi H; tru tai: T6 dan phd 04, phuong T T, thanh phd
PBP, tinh B;

3. Ba Mai Thi Dui; tr(i tai: T6 dan phd 06, phuong T T, thanh ph6 DBP.

4.0Ong: Nguyén V T; tra tai: T6 01, phudng MT, thanh phd PBP, tinh BB.

5.0ng: P6 Ngoc Y; trti tai: T6 01, phuong MT, thanh phé DBP, tinh DB.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ctiia nguyén don ong Trinh Hoai N va quan diém
trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ong Trinh Van C &
tai cac budi hoa gidi va qua trinh giai quyet vu an nhu sau:

Nam 1981 bd dé ong Trinh Hoai N 1a 6ng Trinh Van C ¢6 mua mot manh
vuon cua 6ng Ca Vin X & ban Hoong En khoang 1.500m> dat dé 1am nha &. Dién
tich dat mua ndy giap véi manh vudn cia gia dinh ong K. Pén nim 1986 ong Lé
Qudc Ldén mua dat cua gia dinh 6ng K dé 1am nha ¢ va xdy tuong rao cao 1,6m,
ngin cach phan dat giita nha 6ng Chau va nha ong L. Ong X sau khi ban dét cho
6ng Chau thi dat nha 6 6ng X con lai 15m2, (6ng C khéng mua 15m2 dat nay cia ong
X vi dién tich dat nay 16i sang dat nha 6 6ng K), hai bén dugc ngan cach boi mot hang
cdy, bén kia dat nha 6ng X c6 04 bui chudi va mot bui tre dang st dung, bén ong C
trong nhén, khuan vién ao quang dang thé hién rat rd danh gidi gitra hai bén. Sau
ndy, ong L mua lai 15m> dat ctia nha 6ng X vi s6 dat nay 1om vao phan dat nha éng L
nén 6ng L mua lai cho vudéng vuon. Trén dién tich dat 15m2 6ng L mua lai ctia ong
X ¢6 04 bui chudi va mét bui tre di duoc ngan cach nhiéu ndm bang cay thau dau va
tre ndi tiép tir birc twdng rao nha éng L tdi twong nha ba P. Hai bén ton trong danh
gi6i, khong ¢ tranh chép.

Niam 2006, ong Trinh Van C chia dat cho cac con va lam gidy ching nhan
Quyén str dung dat dimg tén cc con ctia 6ng Chau 1a anh Trinh Hoai N theo Gidy
chtrmg nhan QSDD sé H04823/QSDD mang tén Trinh Hoai N do UBND thanh
phé DBPcép ngay 22/5/2006 c6 dién tich 400m2 (1 phan dét dang lién quan dén
dién tich dat tranh chap). Thoi diém do, gia dinh 6ng L van chua dugc cap gidy
chimg nhén quyeén sir dung dat Pén nam 2007, ong L méi duge cip gidy ching
nhan quyén sir dung dt. Tai gidy chting nhan QSDD mang tén ngudi sir dung la
ong Lé Qudc L va ba Tran Thi V s6 H07101/QSDP dugc UBND thanh phd
PBPcap ngiy 02/01/2007 c6 dién tich 1.127m2, trong d6 bao gdm dién tich dat
cua gia dinh ong L va phan dat 6 ong L mua thém cua ong X. Méc du, 6ng C sang t€n
gidy ching nhan quyen str dung dat cho 6ng Trinh Hoai N trude thoi diém gia dinh
ong L dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 mot nam, nhung trong thoi
diém do, hai bén van tén trong ranh gidi, khong co tranh chip gi vé dat dai.



Nam 2013, 6ng L tyr y chat canh nhén cua nha 6ng N hang nhén nay, gia dinh
ong C (bo cua ong N) trong tir nam 1983 cung voi 16 nhan xung quanh ao. Viée nay,
gia dinh 6ng C da bao vai1 to dan pho dé xem xét.

Nim 2014, gia dinh 6ng C di HN, éng N thudng xuyén ving nha va do c6
ngdi nha ngdi cii cua gia dinh 6ng N nam che khuét tim nhin nén ong N khong biét
viée ong L d4 tr ¥ dap Sm tudng rao cao 1,6m da ton tai gan 30 ndm ma ong L da
xdy dé ngan cach phan dét cua gia dinh ong L va gia dinh ong C. Khi xay dung, ong
L da lan sau vao phan dét cua gia dinh 6ng N dé xay cong trinh phy. Sau khi gia
dinh 6ng N phat hién su viéc trén thi v, con 6ng L 1a ba Tran Thi V va ong Leé bong
P da phai mua lai phan dat da xay lan trén.

Khi Uy ban nhan dan thanh phé BBP cho thanh tra lai toan bd dét sir dung
cua cac hd gia dinh vao nam 2011, qua trinh do dac ong L da chi sai dia gioi dat cho
can bo dia chinh cam sai hién trang dat st dung, lan sang phan dat ciia gia dinh 6ng
N khoang 30m2. phan dat ong L lan chiém ‘nay nam trong tong dién tich dat éng N
duoc cap gidy chimng nhan quyén sir dung dat.

Ong N khoi kién, dé nghi Toa an nhan dan thanh phd DBP giai quyet vigce
tranh chap dat, budc 6 ong L& Quoc L hoan tra lai phan dat 30 m® 6ng L da 14n chiém
c6 gia tri 20.000.000 dong, thira dét tai vi tri s6 1, phuong M T, thanh pho DBP.

Sau khi c6 két qua tham dinh cudi ciing vao ngay 03/11/2016, nguoi dai dién
theo iy quyén cua nguyén don 6ng Trinh Van C di c6 don bd sung yéu cau khoi
kién vdi ndi dung: Tai don khéi kién ban dau coa ong Trinh Hoai N khoi kién 6ng
Lé Quéc L 1an sang dat nha ong N 30 m? dat, tuy nhién s6 dién tich 1an chiém nay
ong N méi chi ang chimg khoang 30m? dt chir khong phai két qua do dac cta co
quan chuyén mén. Nay, da c6 két qua cudi cing ctia Hoi ddng xem xét tham dinh tai
chd do Toa 4n nhan dan thanh phd DBP thanh L thi s6 dién tich dat thuc té 6ng L
dang 14n sang dat nha ong N 1a 71,7m2. Vi vay, ngudi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don 1a 6ng Trinh Van C c¢6 don bd sung yéu cau khdi kién, dé nghi Toa an
nhéan déan thanh phd PBP giai quyét budc 6ng L tra lai cho gia dinh ong N 71,7m2
dat 6ng L dang 14n chiém sang nha 6ng N theo két qua do dac hién trang dat thuc té
ctia Hoi dong tham dinh. Ong Chau chi yéu cau 6ng L tra dit cho ong N chir khong
tra gid trj bang tién.

“Bi don éng Lé Quéc L trinh bay:

Nam 1986 6ng L mua dit caa 6ng Pham Vin K dé 1am nha ¢ tai t6 dan
phé 1, phuong M T, thanh phd DBP, tinh Pién Bién (c6 gidy mua ban dat giita
hai gia dinh). D4t cia gia dinh 6ng L duoc hudng tir mép bo rao giira dat nha
ong L va dat nha 6ng Chau tai thoi diém mua. Gia dinh ong L duoc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Lé Qudc L va ba Tran Thi V. Cudi
nam 2014, 6ng L da cho con trai la anh Lé Déng D lam nha Ién mot phan dat
ciia ong L dé & (phan dat nay giap voi dat cia gia dinh 6ng N). Qua trinh xay
nha, ong D da xay phan cong trinh phuy 1an dat sang nha 6ng N (6ng L cho rang
dat cia ‘ong dugce cap lan sang dat nha 6ng N khi lam glay ching nhan quyén str

dung dat). Gia dinh ong C va 6ng N da sang nha 6ng L dé uy hiép va de doa ong



P con trai 6ng L, 10i yéu ciu ong D thanh toan tién phan dit ma 6ng P di xay
cOng trinh phu sang dat ciia gia dinh 6ng N tir khoang 8m?- 10m?.

Ong L cho rang, viéc 6ng N khai kién ong vé viéc gia dinh 6ng dang lan
sang dat cta gia dinh 6ng N 1a khong dung, vi dién tich dat tranh chap dé 1a
phan dit nim trong téng dién tich dat cua gia dinh 6ng L mua cta gia dinh ong
K tr nam 1986. Khi 6ng L mua dat cua 6ng K thi dién tich dit tranh chap d6
nam phia Ty gidp bo ao nha ong Trd, phia dong giap dat nha ong L, phia N
giap nha ong Ngu, phia bac giap dat bdi mau cia nong truong Dién Bién. Trén
dat, ong L van dang trong nhén to nam 1987 cho dén nay va dang nam trong
phan dat dugc cip gidy ching nhén quyén st dung dat cua gia dinh 6ng L, 1éch
N 43° 1éch tay 47°. Trong dat dang tranh chap c6 khoang 10m? ong L mua cua
ba Ca Thi I nam 1989 véi sb tién 1a 20.000 dong. Ngoai ra, trén phan dat tranh
chap nay trude khi ong L mua cua 6ng K d3 c6 1 khom tre (6ng K ciing c6 ghi
trong van tu mua ban 1a c6 mot khom tre trén dat). Nhung nay khom tre d6
khong con vi ong L da pha di.

Ong L khong nhét tri v6i két qua xem xét thAm dinh tai chd cta Hoi dong
xem xét thim dinh ngay 09/9/2016 va ngay 03/11/2016. Qua trinh giai quyét vu
an, Ong L cung cap cho Toa 4n to trich luc ban dd dia chinh (ban pho t6 cong
chtg) va éng cho rang gia dinh 6ng dang str dung dung dién tich dat theo trich
luc ban do thira d¢at mang tén 6ng Lé Québc L va ba Tran Thi V do Chi nhanh vin
phong dang ky quyén str dung dat cung cap cho ong.

Ngay 28 thang 11 nim 2016, Vién Kiém sat nhan dan thanh phé PBPva
bi don ong Lé Qudc L ¢6 vin ban dé nghi Toa an nhan dan thanh phé PBPdua
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Tran Thi V va ong Lé Pong P vao
tham gia to tung trong vu an.

Ngay 05/12/2016, Hoi dong xét xir dua ba Tran Thj V va ong Lé Dong D
vao tham gia t& tung trong vu an la nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
bang thong bao bd sung ngudi c¢6 quyén loi, nghia vi lién quan vao Quyét dinh
dua vu an ra xét xur.

* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, ba Tran Thi V trinh bay tai
vin ban tra 10i thong bao bd sung nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
ngay 28/11/2016:

Ba V va chdng ba 1a 6ng Lé Qubc L mua dit tir naim 1986 cho dén nay
van nguyén ven, khong 14n chiém cta ai. Khi vo chong ba vé & chi ¢6 03 ho lién
ké. Phia N 1a dat 6ng Ngu va con duong di dan sinh. Phia Tay giap dat ong Trd
(1 dat cua 6ng Chau hién dang st dung). Ké tir nim 1986 dén nay, gia dinh ba
va gia dinh 6ng N song doan két, khong co tranh chap gl. Pén ngay 27/1/2015,
bb con 6ng C da lura con trai ba la Lé Bong B dé ban phan dat anh b xdy cong
trinh phu véi sé tién 12.000.000 dong, anh B di nhiéu lan dén doi tién nhung bd
con ong C khong tra.

Ba V cho rang gia dinh ba dang sir dung dat dung theo so d6 hién trang
trong to trich luc ban dd dia chinh nam 2010.



* Tai bién ban ghi 161 khai Nguoi cé quyen lgi va nghla vu lién quan
ong L.é Pong D, dong thoi 13 nguoi dai dién theo ity quyén cho ba Tran Thi
V 1a ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay:

Khoang cudi thang 12 nam 2014, duogc su nhét tri cua bd dé ong Lé Pong
P 1a 6ng Lé Qubc L, ong D6 ¢o xay thém vé phia sau phan dit ong Do dang &
tai dia chi s6 nha 71B, to dan phd 1, phuong Muong Thanh, v6i dién tich 5m x
7m = 35m2 trén phan dat cua 6ng L. Sau khi xay dung song cong trinh, vao
khoang thang 01 nam 2015 6ng Trinh Van C (12 bd dé ctia anh Trinh Hoai N) ¢o
sang nha ong D6 ndi rang, ong D6 di xay dung phan cong trinh phy nha éng
D6 14n sang dét nha ong Trinh Hoai N, ong Chéu ¢ ndi vdi 6ng B, néu éng D
khong xtr 1y Van dé nay thi 6ng C s€ lam don guri to1 don vi noi 6ng b dang cong
tac va yéu cau vo chong 6ng Do sang dé noi chuyén véi vo chong ong C.
Khoang hai, ba ngay sau d6 thi vo chong 6 6ng D co6 sang gép vo chong ong C dé
noi chuyén, muc dich ong D sang gap vo chdng 6ng C dé 1am rd phan cong trinh
phu 6ng D6 xay dyng trén la nam trén dat nha ai. Trong qua trinh noi chuyén voi
ong C, 6ng C co dua ra mot gidy ching nhan quyén su dung dat mang tén 6ng
Lé Qudc L, ba Tran Thi V va mot gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén
Ong Trinh Hoai N, rdi ong C yéu cau vg chong ong b mot 1a dap dién tich xay
dung cua nha ong B ma 6ng C cho rang ong D lan sang dat ctia 6ng N 1a 8,8m2,
hai 1a mua lai phan dat d6 véi gia tri la 12.000.000 dong (Muoi hai triéu dong).
Sau khoang ba ngay thi vo chdng 6ng b nhat chi v6i 6ng C vé phuong an mua
lai dién tich dat 8,8m2 ma 6ng C cho rang vo chong ong P di lan chlem sang.
Ly do 6ng D chon phuong an nay dé gitr tinh cam hang xom, lang giéng va
khong mudn gy mét trat tu tai t6 dan phd. Quan diém c4 nhin cua 6ng D6 thi
ong khang dinh 6ng khong lan sang dat nha ong N.

Ong D cho rang viéc thoa thuan mua ban dat gilia vo chong ong D6 va
ong N, dén thoi diém nay vo chong 6ng D6 di giao du sd tién 12.000.000 dong
nhu da thoa thuan gitra hai bén. Tuy nhién, 6ng N van chua thyc hién nghia vu
chuyén nhuong quyén sir dung 8,8m?2 dat nhu hai bén da thoa thuan cho 6 ong b

V& viéc ong L, ba V cho rang éng C lira 6ng D dé ban dat va lay sb tién
trén, thi ong D khang dinh khong c6 viéc 6ng C lira ong va ciing khong co y
klen gl. Ong D @& nghi Hoi dong xét xir can clr vao cac tai liéu do hai bén cung
cap dé lam rd yéu cau khoi kién cua 6ng N vé viée ongL 1an chiém dét cua 6ng
N 1a dng hay khong dtng va c6 viéc ong L 1an chiém dat ctia 6ng N hay khong.

*Nhitng nguoi lam chirng trinh bay:

- Ong Ca Vin X sinh nam 1950; Pai chi: Ban Hoong En, phuong N T,
thanh ph DBP, tinh BB trinh bay: Ong X chi 1& ngudi than quen véi ong Trd (1a
bb dé ciia 6ng Chau), naim 1981 6ng X c6 ban déat cho gia dinh 6ng Chau vai
tong dién tich khoang 1.500m?, thira dat d6 khi ban giap phia Bic giap nha 6ng
Lao, phia N giap ong Duong Vin T. Ong X c6 biét viéc 6ng L mua lai dat cua
nha 6ng K. Khi d6 gia dinh 6ng X trong cdy thau dau c6 hang rao thing tir nha
6ng X dén nha 6ng K thi dat co luon sang dat nha ong K khoang 5m?, nhung
ong X da cat thang dat khi ong X ban cho 6ng Chau, ong X dé lai khoang 5m?>
vong sang nha 6ng K vi dat dang trong chudi va 1 buyi tre. Pén nim 1989 me
ong X 1a ba Ca Thi In da ban khoang Sm? vong sang nha dng K trude diy cho



ong L. Ong X khang dinh vi tri dién tich dat dang tranh chap gita nha 6ng L va
nha 6ng N 1a nam trong dién tich dat nha 6ng N.

- Nhitng nguoi 1am ching 6ng D6 Ngoc Y, ba Mai Thi D, ba Nguyén Thi
H, ong Nguyén Vian T déu tra tai t6 dan phd 01, phuong M T, thanh phé DBP,
tinh DB déu cho rang: Hién trang dit nha ong C c6 1 bd ao giap nha 6ng L va 1
bui tre giap nha ong D. Pat nha 6ng C c6 giap danh voi dat nha 6ng K 1a 1 hang
rao trong bang cay vong, cay gang thang tap khong c6 ubn luon sang phia nao,
sau d6 6ng C c6 cat may manh dét cho cac con ciia dng C, trong d6 dat anh N 1a
dat dang tranh chap véi nha 6ng L.

* Tai cong vin sb 15/UBND-TNMT, ngay 06/01/2017 Uy ban nhan dan
thanh phd DBP tra 10i Toa an nhan dan thanh phd PBP vé viéc tranh chip dét
giita 6ng Lé Qudc L va 6ng Trinh Hoai N:

1) Phan dién tich dat ting thém dang c6 sy tranh chap dét dai giita hai gia
dinh 6ng L va 6ng N khong thudc dién quy hoach giai téa. Trong phan dién tich
dat tang thém thi mot phan dién tich thudc dit cua gia dinh ong N da duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H04823/QSDD cip ngay 22/5/2006.
Phan dién tich dat tang con lai dugc cép Giéy CNQSDD theo khoan 5 Diéu 98;
diém d, khoan 1 Diéu 99 Luat dét dai 2013.

2) Hinh dang dién tich thira dat cua gia dinh 6ng L c6 su khac biét gitta
trich luc to ban d6 nim 2010 va Gidy CNQSDD s6 H07101/QSDD dugc UBND
thanh phd PBPcip ngay 02/01/2007 cho gia dinh 6ng L ba V 1.127m2. Hién nay
gia dinh 6ng L dang dugc quyén st dung dat theo Gidy CNQSDD sd
H07101/QSDD duoc UBND thanh phd BPBP cip ngay 02/01/2007 véi tong dién
tich 1.127 m®.

3) Truong hop do dac lai ma ranh gidi thua dat co thay d6i so voi ranh
gioi thira dat tai thoi diém c6 gidy to vé QSDD va dién tich dat do dac thuc té
nhiéu hon dién tich dat ghi trén gidy to vé QSDD thi phan dién tich dat chénh
1éch nhiéu hon(néu co) dugc xem xét cap gidy CNQSDD, quyén s hitu nha ¢
va tai san khac gin lién v6i dat theo quy dinh tai Diéu 99 luat dat dai 2013. Do
d6 sau khi co quyét dinh ctia Toa an vé két qua giai quyét tranh chip dit dai
giita 02 gia dinh thi UBND thanh phd xem xét cap sb dién tich chénh léch theo
quy dinh phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho PBP phat
biéu quan diém vé viéc tuin theo phap luit ciia ngudi tién hanh t6 tung va
ngudi tham gia to tung nhw sau:

- Tham phan tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chung ctr va hoa giai theo ding quy dinh tai cac biéu 205, 206, 207, 208,
209, 210 BLTTDS.

- Ngay 16/11/2016, Tham phan ban hanh quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr
va an dinh thoi gian md phién toa vao hdi 07gio 30 phit ngay 07/12/2016. Ngay
07/12/2016 HDXX da ra quyét dinh tam ngimg phién toa s6 01 va an dinh thoi
gian mo lai phién toa vao hoi 14 gio ngay 20/12/2016, Toa an khong vi pham
thoi han chuan bi xét xi, quy dinh tai Piéu 203 BLTTDS. Ngay 13/12/2016 Toa
an ban hanh cong vin s6 43/CV-TA gii UBND thanh phé DBPdé nghi giai thich



viéc dién tich dat sir dung ctia ong L ba V trong Gidy CNQSD dét véi Trich luc
ban dd dia chinh c6 sy mau thun nhau.

Ngay 20/12/2016 HDXX dd ban hanh Quyét dinh s6 03/2016 v/v Tam
dinh chi giai quyét vu 4n.

Ngay 16/01/2017 Toa an ban hanh thong bao sb 01/TB-TA v/v tiép tuc
giai quyét vu an.

Sau khi c6 quyét dinh dua vy an ra xét xtr da chuyén ho so sang cho VKS
nghién ctru khong vi pham thoi han gai hd so cho VKS.

Viéc cip, tong dat cac vian ban td tung cho VKS va ngudi tham gia to tung
duoc thyc hién day du, dang quy dinh caia BLTTDS.

- Tai phién toa, Hoi dong xet xur déd tuan thu ding cac quy dinh cua phap
luat t6 tung dan su vé nguyén tic xét xu, thanh phan Hoi dong xét xir, cac thu
tuc tai phién toa, c6 mat ding thoi gian theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu.

- Thu ky da thuc hién ding quy dinh tai Diéu 51 B luat tb tung dan su.

- Cac duong su va nhitng nguoi tham gia t6 tung khac co ban da thuc hién
ding céc quyén va nghia vu quy dinh tai biéu 70, 71, 72, 77, 78, 85, 86 va Diéu
234 B0 luat tb tung dan sy.

Vi pham: Tham phan khong dwa ba Tran Thi V vao tham gia t6 tung voi
tur cach 12 ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan. Nhu vdy viéc 1am nay cta
Tham phan 13 chua dang v6i quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 BLTTDS.

Bién phép tac dong: VKS di ban hanh yéu cau s 01/28.11.2016 yéu cau
Tda an khic phuc ngay vi pham trén.

Quan diém ciia Vién Kiém sat vé gidi quyét ndi dung vu an tai phién
toa nhu sau:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don. Budc gia dinh 6ng
Lé Qudc Ltra lai cho gia dinh 6ng Trinh Hoai Ndién tich dat ma gia dinh ong Lé
Qudc Lda 1an chiém 1a 71,7m2.

Két luan: Ap dung diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 DPiéu 39 Bo
luat T tung dan sy. Diéu 163, diém khoan 1 Piéu 165, Piéu 166, 175, 176, 186,
246, 579 BLDS 2015. Khoan 16 Diéu 3, Diéu 170, 171 luat Dat dai.

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ong L phai tra
lai cho gia dinh 6ng N 71,7m2 dét da lan chiém.

Ap dung khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 27 phéap lénh s6 10/2009 cua
UBTVQH ngay 27/02/2009 phép 1énh an phi 18 phi Toa an budc 6ng Lé Québc L
phai chiu 200.000 dong tién an phi DSST.

Ap dung Piéu 157, 160 BLTTDS, ong Trinh Hoai Nty nguyén chiu toan bd
s tién chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién cieu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

1. V@ tb tung: Yéu cau khoi kién cua ong Trinh Hoai N thudc truong hop:
"Tranh chap vé quyén sir dung dat" dugc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua B luat



t6 tung dan sy va thudc tham quyen giai quyét cua ‘Toa an nhan dan thanh phd
PBPtheo quy dinh tai Diéu 35, Piéu 39 cta Bo luat t6 tung dan su.

2. Vé Noi dung:

Tai liéu o trong hd so cling nhu qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa,
Hoi ddng xét xir xét thay: Ong Trinh Hoai Nda duoc Uy ban nhan dan thanh phd
Dién Bién Phu, tinh Pién Bién cp gidy ching nhan quyén st dung dat vao so sb
H04823/QSDD, ngay 22/5/2006 c6 dién tich 400m? . Xét Gidy ching nhan quyén
str dung dat trén da duoc co quan c6 tham quyén cap theo diing trinh tyr va tuan thi
dung theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai. Tuy nhién, tai bién ban xem xét thim
dinh tai chd va xac dinh thyuc trang tai san cac ho gia dinh ngay 03/11/2016 cia
Toda 4n nhan dan thanh phd DBPthi dién tich dt thuc té ctua ong N dang sir dung
1a 328,3m? (thiéu so voi Gidy CNQSDPD duoc cap la 71.7 m?).

- Xet, gia dinh ong L& Quéc L duoc Uy ban nhan dan thanh pho DBPcap
gidy chimg nhan quyén st dung dat vao so sb HO07101/QSDD tai t6 dan phd 1,
phuong M T, thanh phé DBP ngay 02/01/2007 (gidy ching nhan QSDD mang
tén Ong Lé Quéc L va ba Tran Thi V) véi tong dién tich dat la 1.178m2 1a theo
dung trinh tu va tudn thi ding theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Song, tai két
qua tham dinh va so do hién trang st dung dat ngay 03/11/2016 thé hién tong
dién tich dét cua gia dinh 6ng L dang str dung thuc té 14 1.253m2 (thira so voi
Gidy CNQSDD duoc cap 1a 126m2).

- Pdi véi dién tich 75m2 dét trong tong sd dat du thira ma gia dinh 6ng L
dang xtr dung, c6 71,7m2 1a dat 6ng L dang 14n chiém thuc té sang dat cua ong
N theo két qua tham dinh cua HOi déng xem xét, thAm dinh tai chd ngay
03/11/2016. Két qua tham dinh nay 1a phu hop véi cong van sé6 15/UBND-
TNMT, ngay 06/01/2017 Uy ban nhan dan thanh phd DBP tra 10i Toa 4n nhan
dan thanh phé DBPvé viéc tranh chap dat giira ong Lé Quoc Lva 6ng Trinh Hoai

N: " Phén dién tich ddt tang thém dang cé sw tranh chap ddt dai gita hai gia
dznh ong L va éng N khéng thude dién quy hoach gidi téa. Trong phan dién tich
dat tang thém thi mét phan dién tich thudc dét ciia gia dinh éng N da dwoc cdp
gidy chimng nhdn quyén sir dung dat so6 H04823/0SDP cdp ngay 22/5/2006.
Phan dién tich dat tang con lai dwoc cdp Gidy CNOSDP theo khodn 5 Piéu 98;
diém d, khodn 1 Diéu 99 Ludt dat dai 2013"...

Nhing nguoi lam chimg trong vu an déu khang dinh danh gi6i giita dét
nha 6ng C (nay la dién tich dit 400 m? éng C da sang tén cho ong N) vdi nha
ong L la 01 hang rao thang, khong 16i 16m dugc trong bang cady Vong va cay
Thau dau trude khi 6ng L pha di dé xay ‘tuong bao va khang dinh vi tri dién tich
dat dang tranh chap 1a thudc vé phan dat cua gia dinh 6ng N. Ho1 dong xét xur
thdy rang, nhiing 10i khai ctia ngudi lam chimg vé méc gio1 gitra hai gia dinh
ong L va gia dinh ong N phu hop voi két qua xem xét, tham dinh vé méc gioi
ciia Hoi dong tham dinh tai chd ngay 09/9/2016 va phu hop véi phan trinh bay
ctia nguyén don, phit hop vai 101 khai ctia ong Ca Vian X 14 1 ngudi ban dat cho
gia dinh 6ng C tir nam 1981.



Tur nhitng danh gia phan tich néu trén, Hoi dong xét xir ¢6 di co sé két luan:

- Ong Trinh Hoai N dugc Uy ban nhan dan thanh pho DBPcap gidy chimg
nhan quyén st dung dat trude khi gia dinh ong L& Quéc L duoc cap. Trong don
khéi kién, 6ng N yéu cau ong L tra cho gia dinh 6ng phan dat 1an chiém la
30m>. Qua trinh giai quyét vu an, sau khi co két qua xem xét, thim dinh tai chd,
nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don la ong Trinh Van C nhat tri voi
dién tich dat ong L dang 1an chiém thuc té sang dat ctia 6ng N 13 71,7m2, nén
ong C c6 don bod sung yéu cau khoi kién yéu cau 6ng L phai tra cho 6ng N dién
tich dat o ong L dang lan chiém thuc té 12 71,7m?, 6ng C chi yéu cau 6ng L tra lai
dat lan chiém cho 6ng N chir khong tra bang gia tri bang tién. Xét, viéc bo sung
yéu cau khai kién nay cua ong C la khong trai voi quy dinh cta phap luat va phu
hop voi dién tich dat thuc té ma gia dinh 6ng N con thiéu so voi dién tich dat
duogc cap trong gidy ching nhan quyén st dung dat 1 c6 cin c& nén can duoc
chép nhan. Budc ong L phai tra lai dién tich d4t 1an chiém cho gia dinh 6ng N
71,7m2 theo quy dinh cua phap luat.

- Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don ong Lé Quéc L va ngudi ¢ quyén loi
lién, nghia vu lién quan ba Tran Thi V cho rang gia dinh 6ng, ba khong lan
chiém sang dit cua gia dinh 6ng N. Tuy nhién, theo két qua xem xét thim dinh
tai chd ngay 03/11/2016 cua Hoi déng xem xét thAm dinh, thi dién tich dit ma
gia dinh 6ng L dang su dung thyuc té 1a 1.253m> nhiéu hon so véi dién tich dat
gia dinh 6ng dugc cap trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 126m> , trong
dé c6 dién tich dat ong L 1an chiém cua 6ng N 71,7m?. Sau khi dbi trir, dat cua
gia dinh & ong L van thira ra 1a 54,3m2 so voi dién tich dat g1a dinh ong L duoc
cap trong gidy chung nhén quyen str dung dat. Qua trinh giai quyet vu an, bi don
ong L& Quéc L va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi V cung
cap chimg cir dé bao vé quan diém cta minh 1a trich lyc ban d6 dia chinh nam
2010 c6 s6 hiéu thira dat 139 + 151, t& ban d6 sd 38. Dia chi thira dat: To 1,
phudng M T, thanh phd DBP, tinh DB. Dién tich 1a 1.100,4 m2. Tén ngudi st
dung dat 1a ong Lé Quéc L va ba Tran Thj V. Hoi déng x¢&t xur xét, Trich luc ban
dd dia chinh chi 1a mot thong tin xem xét thira dat dé nha nudc theo ddi va quan
1y dét dai. Theo tinh than tai khoan 16 Diéu 3 cua Luat dat dai quy dinh vé gidy
to hop phap thi chi c¢6 Glay ching nhan quyen su dung dat mai co gia tri phap 1y
cao nhat dé xac dinh quyén sir dung dung dat, quyén sé hiru nha & va céc tai san
khac gan lién VOl dat cho ho gia dinh, ca nhan , cong ddng dan cu dang str dung
dat c6 gidy to vé quyén st dung dat. Piéu nay ciing phu hop voi y kién tra 10i
ciia Uy ban nhan dan thanh ph6é PBP tai ccong van s6 15/UBND-TNMT, ngay
06/01/2017: "Hinh dang dién tich thua dat cua gia dinh ong L co su khac biét
gitta trich luc to ban do nam 2010 va Gidy CNOSDD sé H07101/0SDP duoc
UBND thanh phé PBPcdp ngay 02/01/2007 cho gia dinh ong L ba V' 1.127m2.
Hién nay gia dinh ong L dang duoc quyen sur dung dat theo Gidy CNOSDD s6
H07101/0SDP dwpc UBND thanh phé DBP cdp ngay 02/01/2007 véi tong dién
tich 1.127m2". B&i vay, viéc ong L, ba V chi can cur vao to ban dd trich luc thia
dat trén dé bao vé quan diém minh 13 khong c6 cin ct phap 1y va khong dugc
Hoi dong xét xir chap nhan.



Pbi véi sé dién tich dat thira 1a 54,3m? ‘gia dinh ong L dang quan ly sur
dung 1a dét thuodc truong hop dugc xem xet cap gidy CNQSDD, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh tai Diéu 99 luat dat dai
2013. Do d6 sau khi c6 quyét dinh ctia Toa an vé két qua giai quyét tranh chap
dét dai gitra 02 gia dinh thi ong L c6 quyén dé& nghi UBND thanh phé xem xé&t
cap s dién tich dat chénh léch theo quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xir
khong dit van dé xem xét trong vu an vé phan dét thira nay cua gia dinh 6ng L.

Xét vé quan diém trinh by cta ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ong
Lé Bong D thay rang. Gitta 6ng Lé Dong D va éng Trinh Hoai N di c6 viée giao
dich mua ban 8,8 m> dat cho nhau véi gia 12.000.000 déng la c6 that, Muc dich
6ng D6 mua dat ciia 6ng N 1a dé gitt mo6i doan két hang x6m lang giéng voi
nhau va khong mudn gdy mat trat ty & t6 dan phd, nén 6ng Do di thoa thuan
mua dién tich dat 8,8m2 6ng xay cong trinh phy ma gia dinh 6ng N cho 1a nha
ong Do lan sang. 6ng D6 khang dinh khong co viéc 6 ong N Itra 6ng D trong viéc
mua ban dat nhu 6 ong L, ba V trinh bay trong qua trinh giai quyét vu 4n, nhu vy,
viéc ong L cho rang gia dinh 6ng N lura déi ong B (1a con trai ong L, ba V) ban
8,8 m* dat dé 1ay 12.000.000 dong 1a khong co co so. Hon nira, van dé mua ban
dat giita 6ng D va 6ng N khong phai 13 d01 tuong khoi kién trong vu an nay, vi
trong don khdi kién 6ng N khong yéu cau Toa an giai quyet viéc mua ban dét
gitra ong D va ong N. Boi vay, viéc mua ban dat trén Hoi dong xeét xur khong dat
van dé xu 1y trong vu an. Tuy nhién, éng P c6 ¥ kién cho rang dén nay éng N
van chua lam thi tuc chuyén nhuong quyén str dung dat dbi véi 8,8 m? dat mua
trén, viéc ndy 6ng P va ong N can hoan tat thil tuc chuyén nhugng quyén s
dung dét tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh ctia Phép luat.

* V& chiphi 6 tung:

Trong qua trinh gidi quyét vu an, ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Trinh Van C c6 don xem xet thém dinh tai chd dbi véi dién tich
dat dang tranh chép. Ong C da tu nguyén ndp tién chi phi cho Hoi ddng tham
dinh va khong yéu cau nguyén don chiu khoan chi phi t6 tung nay. Vi vay, Hoi
ddng xét xir khong dat van dé giai quyét, theo quy dinh tai Piéu 157, 160 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

* Vé nghia vu chiu tién dn phi :

Ong L& Quéc L phai chju 200.000 ddng an phi dan su so tham vé viéc
ong phai tra lai phan dat thudc quyén quan 1y st dung cua gia dinh 6ng Trinh
Hoai N, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat to tung dan sy ndm 2015;
khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009 ciia Uy ban thudng vu Quéc hoi khoa 12
vé 4n phi, 1¢ phi Toa an;

Vi cac Ié trén,

QUYET DINH

1. Ap dung quy dinh tai khoan khoan 9 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu
147 ctia BO luat to tung dan su 2015; Didu 166, 175, 176, 246, 579 Bo luat dan
su nam 2015; khoan 16 Diéu 3, Piéu 170, 171 va diém b khoan 2 Piéu 203 Luat
dat dai nim 2013.
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* Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Trinh Hoai Nvé viéc yéu ciu ong
Lé Quéc L tra lai dién tich 71,7m2 dét thuoc quyén quan ly st dung cua gia dinh
ong N, tai dia chi to dan phd 01, phuong M T, thanh phé D B P, tinh D B.

2. Vé an phi:

Ap dung khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy; khoan 2 Piéu 27
Phap 1énh s6 10/2009 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi 12 vé 4n phi, 16 phi Toa an;

- Ong Lé Québc L phai chiu 200.000 ddng an phi dan sy so tham vé viéc
tra lai phan dat thudc quyén quan 1y s dung cua gia dinh 6ng Trinh Hoai N.

- Hoan lai cho ong Trinh Hoai N s tién tam tmg 4n phi dan sy so thim c6 gia
ngach di ndp 1a 500.000 déng theo bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an sd
AA/2016/0001052 ngay 29/7/2016 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd
Dién Bién Phu, tinh Dién Bién.

Ap dung céc Diéu 271, 273 cta Bo luat t6 tung dan su: Nguyén don c6
mit tai phién toa c¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tlr ngay
tuyén an (05/4/2017). Bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mat
tai phién toa co quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc niém yet ban an.

Noi nhn: ~ T/M HQI PONG XET XU

- Vién kiém sat TPDBP; THAM PHANCHU TQA- PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy TPDBP;

- Toa an tinh Pién Bién;

- Luu ho so vy an;

- Luu VP.

Bui Thi Thu Hing
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