TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 612/2026/DS-PT
Ngay: 21 - 7 - 2026
V/v tranh chap: “Quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong.
Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Kién;

Ba Nguyén Thi Anh Phwong.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Thap.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhan dan tinh Pong Thap: Ong Huynh Hiru
Nghi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 7 nam 2026, tai Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét XU
phtc thim cong khai vy an thy ly sO: 346/2026/TLPT-DS ngay 14/5/2026 vé
viéc tranh chap “Quyén sir dung ddt”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 111/2026/DS-ST ngay 02 thang 3 nam 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc X - Bong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 1114/2026/QD-PT
ngay 08 thang 6 nam 2026, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mai Vinh P, sinh nim 1975;

_ bia chi: Ap C, x& P, huyén T, tinh Tién Giang (Nay la 4p P, x& T, tinh
bong Théap).

Pai dién theo ty quyén:
- Ba H6 Ngoc T, sinh nim 1979 (c6 mat).

_ bia chi: Ap C, xa P, huyén T, tinh Tién Giang (Nay la 4p P, x& T, tinh
bong Thap).

- Chi Nguyén Thi Huynh N, sinh nim 1988 (c6 mat);
Pia chi: Ap B, xa T, tinh Pong Thap.
2. Bi don: Anh Duong Chi T1, sinh nam 2000 (c6 mat);



_ Dbia chi: Ap P, xa P, huyén T, tinh Tién Giang (Nay la ap P, xa T, tinh
bong Théap).

3. Nguwoi khang cao: Nguyén don 6ng Mai Vinh P.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim,

* Theo don khot ki¢n va qua trinh 16 tung nguyén don ong Mai Vinh P cé
nguoi dai dién theo uy quyén ba Ho Ngoc T va nguoi bao v¢ quyen, loi ich hop
phdp Ludt sw Nguyen Xudn Q trinh bay:

Ong Mai Vinh P 12 nguoi ¢d quyén st dung dat dbi véi thira dat sé 128, to
ban d6 PT-C6, dat nudi trong thay san, dién tich 23.869m2, dat tai 4p C, xi P,
huyén T, tinh Tién Giang (nay 1a 4p C, xa T, tinh Pong Thap), theo Gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6 00069/CCQSDP ngay 06/10/1997 do Uy ban nhan
dan huyén G, tinh Tién Giang c4p cho ho 6ng Mai Vinh P. Tai thoi diém cap
gidy chang nhan, ho ng P chi c6 01 thanh vién 1a dng P.

Phia Tay Nam cua thia dat 128 tiép giap véi thira dat sé 137 thudc quyeén
st dung cua anh Duong Chi T1. Ranh gigi giita thira dat duoc xéac dinh 1a try
dién gan Cau S hudng Bic, con huéng Nam c6 cot moc bang tru bé téng, duoc
hai bén théng nhat. Tuy nhién, qua nhiéu nam st dung, anh T1 da dung may xuc
dao dat tai ranh gioi, lan chiém qua thra dat 128 cia 6ng P mot dién tich khoang
3.500m2, & dau phia Bac lan chiém chiéu ngang khoang 5m chay dai vé phia
Nam c6 chd chiéu ngang dén hon 20m.

Do do, 6ng P khoi kién yéu cau 6ng T1 phai khoi phuc lai ranh gici va tra
cho ong P dién tich lan chiém 3.500m2, thugc thira dat so 128, to ban do PT-C6,
dat tai ap C, xa T, tinh Pong Thap.

* Theo ban tw khai va qud trinh t6 tung, bi don anh Dwong Chi T1 trinh
bay:

Anh Duong Chi T1 1a nguoi cd quyén st dung dat dbi v6i thia dat sé 137,
td ban do PT-C6, dién tich 31 260m , dat nuoi trong thuy san, dat tai ép C,xaP,
huyén T, tinh Tién Giang (nay la a ap C xa T, tinh Bong Thép), theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat sd
CS00216 ngay 07/9/2017 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cip cho ong
Mai Vinh P, diéu chinh ngay 05/10/2020 chuyén d6i qua anh Duong Chi T1 do
c6 nham 1an vé thira dat. Anh T1 dtng tén quyén str dung dat d6i vai thira dat so
121, to ban d6 so PT-C6, dién tich 33.354, 3m dat nuodi trong thuy san, dat tai
ap C xa P, huyén T, tinh Tién Giang (nay 1a a ap C, xa T, tinh Pong Thap), theo
Glay chimg nhéan quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
hen v6i dat s CS00348 ngay 10/8/2018 do S& Tai nguyen va Moi truong tinh T
cap cho anh T1. Gitta anh T1 va 6ng P da 1am Hop dong chuyén dbi quyén str
dung dit nong nghiép ctia hd gia dinh, ca nhan vao ngay 01/10/2020. Hai bén str
dung dat 6n dinh. Vao nam 2019, anh T1 timg xay ra tranh chip quyén sir dung
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dat duoc giai quyét tai Toa an d6i véi thira dat 137 voi ba Huynh Thi K (ba ndi
ctia anh T1), 6ng Duong Vin S (cha cua anh T1). Trong qua trinh giai quyét vu
an da tién hanh do dac thira dat 137, khi d6 ong P véi tu cach 1a ho st dung dat
lién k& tai thira 128 d thong nhat ranh giéi. Ranh giéi tir khi do dac dén nay déu
6n dinh, khong thay d6i. Mit khac, thira dat 128 cta 6ng P di chuyén nhuong 01
phﬁn vo1 dién tich 1.701m? (tach thanh thira 384) cho anh T1, sy viéc da dugc
Toda an giai quyét bang ban an ¢ hiéu luc phap luat va anh T1 di duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vao ngay 13/10/2022.

Do do, anh T1 hoan toan khong c6 hanh vi lam thay dm ranh giéi hay lan
chiém quyén st dung dat ciia 6ng P. Poi v6i toan bd yéu cau khoi kién ciia ong
P, anh T1 khong dong y.

Tai phién toa so tham, ba T la nguoi dai dién theo uy quyér} cua nguyeén
don o6ng P xac dinl} dién tich dét‘tranh chap 1a 2.571,2m? theo két qgé do dac
ngay 18/11/2024, dong thoi yéu cau anh T1 hoan tra toan bo chi phi t6 tung. Bi
don anh T1 cham dut uy quyén do6i v61 ba Bui Thi P1, xac dinh ty minh tham
gia t0 tung, dong thoi anh T1 gitt nguyén y kién trinh bay, khong dong y toan bo
yéu cau khoi kién cua ong P.

Luat su Nguyén Quan QI nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don dua ra lap lun vé ngudn gbc, hién trang st dung dat, két qua do
dac, ndi dung tang giam di¢n tich d6i voi phan dat giita cac bén, dé nghi Hoi
dong xét xu chap nhan toan bo yeu céu khoi kién cua 6ng Mai Vinh P, budc anh
Duong Chi T1 kho6i phuc lai ranh gioi, tra cho 6ng P phan dién tich dat
2.571,2m? theo két qua do dac ngay 18/11/2024, dong thoi budc anh T1 hoan tra
toan bo chi phi t6 tung cho 6ng P lién quan dén chi phi xem x¢t, tham dinh tai
cl}é, chi phi do dac, dinh gid, trich luc ho so cap gidy chirng nhan quyén sir dung
dat.

* Ban 4n dan sy so tham s0: 111/2026/DS-ST ngay 02 thang 3 ndm 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc X - Bong Thap da quyét dinh:

Cén cir vao khodn 2, khoan 9 Dieu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, icu 39,
khoan 1 Diéu 147, Diéu 235, khoan 1 Diéu 273 B4 luat To6 tung dan su;

Khoan 2 Piéu 1 Luat Stra doi, bo sung mot sd diéu ctia Bo luat TH tung dan
su, Luat TO tung héph chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh nién, Luat Pha san
va Luat Hoa giai, doi thoai tai Toa an;

Diéu 166, Diéu 169, Diéu 175 Bo luat Dan sy ndm 2015;

Khoan 1 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:
Khong chap nhéan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Mai Vinh
P vé viéc bugc anh Duong Chi T1 khoi phuc ranh gi6i giira hai thira dat 128 va
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137, tra lai 6ng P phan dat c6 dién tich 2.571,2m2, thudc thira dat s6 128, t ban
dd PT-6, dit tai ép C,xaT, tinh Déng Thap.

Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén vé nghia vu chiu an phi, quyén khang
cdo va quyeén, nghia vu thi hanh an cta cac duong su theo quy dinh phap luét.

Ngay 12 thang 3 nam 2026, nguyén don Mai Vinh P khang cao ban an so
tham, yéu cau Tda an cip phiic thim xét x{r stra ban 4n so tham theo hudng budc
anh Duong Chi T1 giao tra lai cho 6ng P phan dat lan chiém cé dién tich
2.571,2m? thudéc mot phﬁn thira dat 385 to ban do sb 6, muc dich st dung: DAt
nuoi tré)ng thuy san, toa lac tai ép C, xa T, tinh Déng Thap theo Phiéu x4c nhan
két qua do dac hién trang thira dat ngay 18/11/2024 cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T, tinh Tién Giang (nay 1a Chi nhanh Vin phong D1).

Tai phién toa phuc tham,

Nguyén don c6 don xin rat toan bo yéu cau khai kién va yéu cau khang
céo, bi don khong dong ¥ viée rat yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cua
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh D(‘Bng Thap phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat cua Tham phén, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham
dam bao ding quy dinh cua B luat T tung dan su.

Vé ndi dung vu an, Kiém sat vién nhan dinh: Tai phién toa phuc thém,
nguyén don c6 don xin rat toan by yéu cau khoi kién va rat toan bo yéu cau
khang céo. Tuy nhién, bj don khong dong ¥y viéc nguyén don rat yéu cau khoi
kién nén can cur khoan 1 Diéu 299 Bo luat T tung dan sy, dé nghi Hoi dong xet
XU van tiép tuc xét xir phiic tham vu an. Mat khac, nguyén don khong cung cap
duoc tai liéu, ching ¢t mdi dé chimg minh cho ndi dung khang céo, dong thoi
van gitt nguyén ¥ chi rat toan bd khang cao. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
dinh chi xét xi&r phuc tham ddi voi yéu ciu khang céo cua nguyén don va giit
nguyén ban an din su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién ki€m sat, Hoi dong
x¢t xur nhan dinh:

[1] Ong Mai Vinh P ndp don khang cdo va thuc hién thu tuc khang cao hop
1€, trong thoi han luat dinh nén dugce xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don c6 don xin rat toan bo yéu cau khai
kién va yéu cau khang cao, bi don khong dong ¥y viée rut yéu cau khai kién va
yéu cau khang céo cua ‘nguyén don nén Hoi ddng xét xur can cir vao khoan 1
Diéu 299 cta BO luat T tung dan sy tiép tuc xét xir phuc tham vu 4n.



[2] Vé yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cua nguyén don ong Mai
Vinh P:

Nguyén don 6ng Mai Vinh P khéi kién yéu cau anh Dwong Chi T1 giao tra
lai cho 6ng P phﬁn dét 14n chiém co6 dién tich 2.571,2m? thudc mot phﬁn thira dat
385 t& ban dd s6 6, muc dich st dung: Dét nudi tréng thuy san, toa lac tai ép C,
xa T, tinh Déng Thap theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat
ngay 18/11/2024 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T, tinh Tién
Giang (nay la Chi nhanh Van phong P1). Bi don anh Dwong Chi T1 khong dong
y V&i yéu cau khai kién caa dng P, anh T1 cho rang anh khéng c6 lan chiém dat
cua ong P. Toa an cép so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong P.
Ong P khong dong Y vai ban an so tham nén khang cao yéu Cau Tda an cép phic
tham xét xir sra ban an so tham theo hudng chdp nhan yéu cau khoi kién cia
ong.

[3] Vé ndi dung vu an, Hoi dong xét xir nhan thay:

Theo két qua do dac ngay 18/11/2024 cta Chi nhanh Vin phong D1, tong
dién tich thuc té cac thira dat clia cac bén c6 su chénh 1éch so véi dién tich ghi
trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat; trong d6, dién tich cac thira dat s6 121
va 385 giam, con dién tich thira dat s6 137 ting. Tuy nhién, co quan chuyén mén
xéac dinh khong cé cin clr xac dinh nguyén nhan dan dén viéc tang, giam dién
tich cac thira dat, do viéc cap Giéy chimg nhin quyén st dung dat trudc day
dugc thuc hién trén co s& ban d6 dia chinh ty 18 1/5.000 do vé& bang phuong
phap anh hang khong. Mat khac, ca ong P va anh T1 déu quan 1y, st dung nhiéu
thira dt lién ké, hién trang cac thira dat d3 co nhiéu bién dong do viéc thu hoi
dat dé thuc hién du 4n, tach thia cling nhu dac diém ty nhién cta khu vuc tiép
giap bai boi bién D. Vi vay, viée dién tich thyc té c¢6 chénh léch so vai dién tich
ghi trén Gidy ching nhan quyen su dung dat chua du co so dé xac dinh anh T1
d3 c6 hanh vi 1an chiém quyén sir dung dat cua ong P.

Pbi véi viée hai bén 1ap hop dong chuyén doi quyén sir dung dat ngay
01/10/2020, tai liéu trong ho so thé hién viéc chuyén doi dugc thuc hién nham
khéac phuc sy nham 1an giita s6 hiéu thira dit trén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat voi hién trang st dung thuc té d6i vai thira dat sd 121 va thira dat sb
137. Noi dung chuyén d6i khong thé hién viéc cac bén thoa thuan diéu chinh lai
dién tich quyén st dung dat. Do dé, viéc dién tich thuc té cua thia dat s6 137
16n hon dién tich ghi trén Gidy chting nhan quyén st dung dat khong dong nghia
V6i viéc anh T1 da nhan thém dién tich dat ciia ong P.

Pong thoi, trong cac vu an dan sy trudc day lién quan dén cac thira dat s6
137 va thira dat s6 384 di dugce Toa an giai quyét bang cac ban an c6 hi¢u lyc
phap luét, ong P déu 13 nguoi tham gia t6 tung va truc tiép xac dinh ranh gidi
gitta phan dit ctia minh véi phan dat ctia anh T1 tai cac thoi diém do dac ngay
18/10/2019 va ngay 26/02/2020. Céc tai liéu nay déu thé hién ranh gioi sur dung
dat khong phai la duong thang nhu ong P trinh bay trong vu 4n nay. Pong thoi,
theo két qua do dac ngay 18/11/2024, ranh gi6i do 6ng P yéu cau xéac dinh con
lam phat sinh doan ranh gi¢i gay khuc dai 28,7m, khac véi hién trang ranh gidi
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déd dugc xac dinh trong cac lan do dac truéc d6. Tuy nhién, Ong P khong cung
cap dugc tai liéu, chtrng cr ndo ching minh ranh gidi sir dung dat da bi thay d6i
hodc ching minh anh T1 ¢6 hanh vi dich chuyén ranh giéi, 14n chiém dat.

Tu nhing phén tich trén, Ho1 ddng xét xir xét thay can giir nguyén ban an
dan su so tham.

[4] Xét v kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DPdng Thap
1a c6 can ctr, phu hop nhan dinh cia Hj1 dong xét xtir nén dugc chap nhan.

[5] V& an phi: Ong Mai Vinh P phai chiu 300.000 dong an phi phic tham
theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 1 Diéu 299, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 ctia Bo luat TS
tung dan su;

Dinh chi yéu cau khang cdo ciia 6ng Mai Vinh P.

Gifr nguyén Béan 4n dan sy so thdm so 111/2026/DS-ST ngay 02 thang 3
nam 2026 cua Toa &n nhan dan Khu vuc X - Bong Théap.

Can ctr Dicu 166, Dicu 169, Dicu 175 Bo luat Dan sy ndm 2015;

Cin clr cac diéu 11, 26, 235 va 236 Luat Dat dai nam 2024;

Can ctr Biéu 147, Piéu 148 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctir vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Mai Vinh P vé
viéc bugc anh Duong Chi T1 khoi phuc ranh gioi gitra hai thira dat 128 va 137,
tra lai ong P phan dat co dién tich 2.57 1,2m?, thudc thira dat sb 128, to ban do
PT-6, dat tai ap C, xa T, tinh Dong Thap.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan su so tham: Ong Mai Vinh P phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) an phi dan su so tham, duogc trir vao sb tién tam Gng an phi
13.200.000 dong (Muoi ba triéu, hai trim nghin déng) da ndp theo bién lai thu
s0 0008394 ngay 19/12/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Téan Pha
Dong, tinh Tién Giang (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 2 - Dong
Thap) nén 6ng P duoc tra lai 12.900.000 dong (Muoi hai tri¢u, chin tram nghin
dong).

2.2. An phi dan sy phic tham: Ong Mai Vinh P phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phtc tham dugc trir vao 300.000 dong tam rng an phi da nop theo



bién lai thu s 0011534 ngay 13/3/2026 cua Thi hanh an dan sy tinh Péng
Thép, 6ng P da nop xong an phi phuc tham.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda Phiic thim TANDTC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ddng Thap; )

- TAND KV X - Bong Thap;

- Phong THADS KV X - Bong Thap;
- THADS tinh Pong Thap;

- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Thanh Phong



