TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6:106 /2020/DS-PT
Ngay: 31.8.2020

V/v “tranh chap ranh gi6i
quyén str dung dat”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn chit toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Hai
Ba V& Bich Hai

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thanh Thly — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan thanh pho Céin Tho"

Ba Nguyén Thi Thuy- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 31 thang 8 nam 2020, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
xét xir cong khai vu an thu 1y s6 69/TLPT-DS ngay 04 thang 3 nam 2020 vé “Tranh
chap ranh gidi quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd 205/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2019 cia
Toa &n nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 189/2020/QDPT-DS ngay
12 thang 8 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Lé Thanh D, sinh nam 1950 (c6 mat)

Dia chi: 4p T, thi trAn T, huyén T, thanh ph6 Can Tho.

2. Bi don: ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1946

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don: ba Nguyén Thi Bich Hoa, sinh nim
1953 (c6 mat)

Cung dia chi: ap T, thi tran T, huyén T, thanh pho Can Tho.

3. Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Bich H1, sinh
nam 1953.

Dia chi: 4p Théi Thuén A, thi trdn T, huyén T, thanh phd Can Tho.
4. Nguoi khang cao: 6ng L& Thanh D 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
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*Nguyén don ong Lé Thanh D trinh bay noi dung va yéu cau khai kién nhu
sau: 6ng duoc cép quyén su dung tai cac thira dét, thira 25 ¢6 dién tich 170,7m2, to
ban dd s 24, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BN 871749 cip ngay
14/11/2013, thira 26 c6 dién tich 553,1m?, t& ban d6 sb 24, gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 GN 871750 cép ngay 14/11/2013 va thira 27 ¢6 dién tich 630,5m?, to
ban dd s 24, gidy ching nhin quyén st dung dat s6 BN 871751 cip ngay
14/11/2013 cung toa lac tai ép Théi Thuén A, thi trdn T, huyén T, Tp. Can Tho.
Nguodn gbc dat 1a cta 6ng ba dé lai va ong str dung tir trude nam 1975 dén nay. Cac
thira dat trén giap ranh v6i thira 155 cia ba Nguyén Thi Hong H, trong qua trinh str
dung dat ba H da 14n chiém phan dat cta 6ng tai thira 25 va thira 26 c6 chiéu ngang
3.61m, chiéu dai 69,85m (theo thuc té do dac). Nay 6ng yéu cau ba H tra phan dét
da lan chiém néu trén.

*Trude yéu cau khaoi kién cia nguyén don, dai dién bi don ba Hong H — ba
Nguyén Thi Bich Hoa dong thoi 1a nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan trinh
bay: Ba Nguyén Thi Hong H duoc cip quyén sir dung dat thira 155 ¢6 dién tich
15.962,4m? to ban do sé 24, gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AO 371882 cap
ngdy 26/10/2009 (sau d6 thta 155 duoc diéu chinh con 2.148,8m? vao ngay
22/01/2010 theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd BA 044537, s6 vao s
CHO00052), dét toa lac tai ép Théi Thuan A, thi trdn T, huyén T, Tp. Can Tho. Phan
dat cua ba H cdp ranh véi thira 25, 26 cia 6ng P. Trong qué trinh sir dung dat thi ba
H khong 14n ranh dit cua ong D nén khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua ong .

* Vu vig¢c hoa gidi khong thanh va dugc dua ra xét xir cong khai. Tai ban an
so tham s 205/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 ndm 2019 cta Toa an nhan dan huyén
T xét xtr va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia 6ng Lé Thanh D.

2. Cong nhan phan dat tranh chap c6 chiéu ngang giap 16 (thi tran T — x4
Truong Xuan A) 1a 1,34m, chiéu ngang sau la 0,78m, tong dién tich 13 56m? ’theo
ban trich do dia chinh ngay 26/1/2018 (but luc 241) dugc chi thich ¢ vi tri s6 (5)
thudc quyén str dung ctia 6ng L& Thanh D.

Phan dat tranh chép con lai co dién tich 13 93,5m? theo ban trich do dia chinh
ngay 26/1/2018 (but luc 241) thudc quyén st dung cia ba Nguyén Thi Hong H.

Bugc ong Lé Thanh D phii thio d& phan nha tién ché c6 dién tich 33,17m?
trén phan dat 93,5m? thudc thira 155 dugc cong nhan cho ba Nguyén Thi Hong H
(theo but luc 294) nhu da néu trén.

Bugc 6ng Lé Thanh D phai di doi 01 cay mai, 01 cay sop; 03 cay trung ca
duoc don bo.
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3. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan sy, chi phi thim dinh, dinh gia va
quyén khang cao cua cac duong su.

~ *Ngay 03 thang 12 ndm 2019, nguyén don 6ng Lé Thanh D khang céo yéu
cau Toa an cap phic tham xét xu cong nhan cho 6ng phan dat tranh chap 93,5m? ma
cap so tham da cong nhan cho bi don ba H tai hai vi tri so (4) va (3).

*Tai phién toa phuc thém nguyén don 6ng P rat mot phan khang cao dbi véi
phan dat tranh chép tai vi tri s6 (4) co dién tich 15. 5m? (phan co chiéu ngang giap 10
s6 do 2.27m). Bi don théng nhat va giit nguyén ¥ kién khong ddng ¥ véi yéu cau
khang céo cuia nguyén don.

*Pai dign Vign kiém sdt phdt biéu tai phién toa phiic tham:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B0 luat t6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Qua tranh tung tai phién toa cung vdi cac chimg ctr co trong hd
50, xét thiy phan dét tai vi tri s6 (3) ¢6 co s& cong nhan cho dng P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don rat mot phan khang cao ddi v6i phan dat tranh
chép tai vi tri s6 (4) c6 dién tich 15,5m? ma cp so thim di cong nhan cho bi don ba
H, dai dién bi don ba H dong ¥ nén Hoi dong xét xir dinh chi phan yéu cau khang
c4o nay cua nguyén don, chi xem xét phan khang cdo d6i véi vi tri s6 (3) c¢6 dién
tich 80,3m?.

[2] Xét khang c4o cua nguyén don:

[2.1] Qua xem xét cac ching ctr ¢ trong hd so va dién bién tranh tung tai
phién toa phic tham hom nay, xac dinh ong Lé Thanh D dugc quyén su dung céc
phan dt tai cac thira 25, 26, 27 ¢6 dién tich theo giy ching nhén quyén sir dung dat
la 1.354,3m? theo do dac thuc té 1a 1.298,32, vay phan dit nguyén don c6 thiéu
56m?2. Dbi véi bi don co phan dat giap voi phan dat cua nguyéen don tai thira 155 c6
dién tich theo glay duoc cap 2.148,8m?, theo do dac thuc té 14 2.055,3m? , vay phan
dat caa bi don ciing thiéu 93,5m?. Truéc khi ong B duoc cap lai ba thira dét 25, 26,
27 thi ngay 20.12.1991 ong da dugc cp tai thira 180 dién tich 1.000m? (dat 2L), to
ban d6 s6 5. Va khi cip lai 03 thira nhu hién nay thi ngay 15/4/2013 co quan co
tham quyén da tién hanh do dac xac dinh ranh gidi giap ranh cu thé 1a phan giap voi
dat ctia bi don ba H (thtra 155) va ba H da ky x4c nhan ranh phan dat cia nguyén
don giap voi phan ctiia minh (but luc 103), can xac dinh cu thé phan dat chiéu ngang
ctia hai thira (phan giap 16 T - Trudng Xuén) cong lai theo ban md ta ranh gidi ngay
15/4/2013 1a 15,4m (thira 27) + 14m (thira 25) = 29,4m, doi chiéu v6i hién trang sir
dung ciia cac bén theo do dac thuc té ciia Trung tam K¥ thuat tai nguyén va Moi
truong ngay 26/10/2018 thi phan chiéu ngang nhu trén c6 s6 do lan lugt 25,6m +
1.34m + 2.27m = 29,2m la thiéu 0.02m. Twong tw, d6i voi phan dat bi don duoc cp
tai thira 155 phan chiéu ngang giap 16 c6 sb do 2.83m, nhung thuc té do dac c6 s6 do
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3.0m. Vay hién nay bi don st dung phan dét giap 16 ¢6 s6 do 2.27 (phan vi tri s6 (4)
1a du so voi gidy duoc cap.

[2.2] Pong thoi, can xac dinh lai hinh thé phan dat tai hai thira 25, 26 theo ban
mo ta ngdy 15/4/2013 c6 diém giap hai thira 25 va 26 va gidy chimg nhan quyén st
dung dat cip cho 6ng D 1a mot duong khong thang hang, trong khi tai ban trich do
hién trang khi tranh chép thi néu tinh luén phan dét tranh chip tai s6 (3), (4) va (5)
thl s& nhan thiy duoc sur twong thich vé hinh thé so v&i ban mé ta ngay 15/4/2013 va
gidy chimg nhan d3 cap cho ong D. Néu phan sb (3) cong nhén cho bi don theo nhu
ban 4n so tham, nguyén don dugc cong nhin phan dét sé (5) theo ban trich do ngay
26/10/2018 thi ranh gidi giap hai thira 14 mot duong thang hang, nhu vy sé khong
tuong thich v6i ranh gidi, hinh thé theo béan trich do ngay 15/4/2013 ma bi don da ky
xac nhéan ranh nay cho nguyén don khi nguyén don lam thu tuc tach thura.

[2.3] Viéc xéac dinh ranh gi6i dat khong chi dua vao dién tich dat cia mot bén
thiéu bén kia thira thi s& cong nhan cho du theo dién tich gidy dugc cdp ma con xem
x¢€t ranh gio1 dét theo sy thoa thuan cta cac bén hodc theo ranh gio1 da tdn tai tir ba
muoi nam tré 1én khong c6 tranh chap (Piéu 265 Bo luat Dan su 2005, Diéu 175 Bo
luat Dan su 2015). D6i v6i vu viée ndy, do phan dat trude kia nguyén don da duoc
cap nam 1991 va sau nay cip d6i nam 2014, thoi diém d6 viéc cap gidy mot cach dai
tra khong duoc do dac cu thé mot cach chinh xac, tat nhién s& c6 su chénh 1éch thira
hay thiéu. Thyc té ca hai bén déu bi thiéu phan dat ctia minh. Pén khi nguyén don
lam thi tuc tach phan dat thira 180 (cii) thanh ba phan tai ba thtra thi phia bj don da
ky xac dinh ranh, day chinh 14 sy thoa thuan giita nguyén don va bi don cu thé vé
ranh. Vi vdy, can xac dinh phan dat tranh chép tai vi tri s6 (3) cho nguyén don moi
dung nhu y chi thoa thuan gitra hai bén tai ban m6 ta ngay 15/4/2013, phu hop voi
hinh thé va kich thudc sé do chiéu giap 16 so véi trong gidy da duoc cap nguyén
don. Viéc cong nhan phan dat cho ‘nguyén don thi nguyén don s€ nhan duoc dién
tich nhiéu hon so véi gidy dugc cap va bi don sé& bi thiéu, “tuy nhién, nhu trén da
phan tich vi¢c xac dinh ranh khong chi dua vao viéc ai co dét thira thi s& cong nhan
cho bén bi thiéu dit ma con phai xac dinh theo su thoa thuan tu trude. Vi nhiing
nhan dinh trén khang cdo ciia nguyén don yéu cau cong nhan phan dat tranh chép
cho nguyén don tai phan s6 (3) véi dién tich 80.3m? 14 ¢6 co s¢ chap nhan.

[4] Dbi v6i cac tai san trén dat tranh chép 13 cua 6ng P nén 6n dinh. Ong B
phai di doi tai san trén dat tai vi tri s0 (4) (phan giap 10 s6 do 2.27m, néu co) tra lai
cho bi don ba H str dung

[4] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 12 ¢6 can cir, vi vay, can sira quyet
dinh ctia ban 4n so thim theo hudng cong nhan phan dat tranh chép tai vi tri s6 (3)
cho nguyén don la phu hop.

[5] V& an phi so thim va phtc thim:

[5.1] An phi so thim: do nguyén don dugc chdp nhan mdt phan yéu cau khoi
kién nén bi don phai chiu an phi

[5.2] An phi phiic thim: do nguyén don duoc chap nhan yéu cau khang céao
nén khong phai chiu.
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[6] V& chi phi thim dinh, dinh gi4: 9.000.000 dong. Do nguyén don dugc
chap nhan mot phan yéu cau khéi kién nén nguyén don va bi don mdi ngudi phai
chiu mot nita. Nguyén don da tam tmg. Bi don c6 nghia vu tra cho lai nguyén don s6
tién 4.500.000 dong.

Vi céc [é trén,

QUYET PINH:

Cén cir: - Khoan 2 Piéu 308 va diéu 309 B9 luat 6 tung dan su 2015;
- Piéu 175 cua BO luat dan sw nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Qué)c Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xik:
- Pinh chi mot phan khang cdo ctia 6ng Lé Thanh P d6i voi phan dét tai vi tri
s6 (4) dién tich 15.5m?

- Chap nhan phan khang co con lai ctia nguyén don.

- Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 205/2019/DS-ST ngay 21/11/2019
cua Toa an nhan dan huyén T.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Lé Thanh D.
Cong nhan phan dat tranh chap véi tong dién tich 136,3m? dugc cha thich & vi tri s6
(3) va (5) thudc quyén sir dung cta 6ng Lé Thanh D theo ban trich do dia chinh sb
167/TTKTTNMT ngay 26/10/2018 cua Trung tdm KV thuat Tai nguyén va MOoi
trrong (kém theo ban trich do).

2. Cong nhan phan dat tranh chap dién tich 15,5m? dugc chi thich & vi tri sd
(4) thudc quyén st dung ctia ba Nguyén Thi Hong H theo ban trich do dia chinh s
167/TTKTTNMT ngay 26/10/2018 cia Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi
trrong (kém theo ban trich do).

3. CA)qng Lé Thanh D va ba Nguyén Thi Hong H dugc quyén lién hé véi co
quan c¢6 tham quyén dé lam thu tuc chinh 1y theo quy dinh.

4. Vé an phi:

4.1 Dan sy so tham: Bi don ba Lé Thi Hong H phai chiu 200.000 ddng.
Nguyén don 6ng L& Thanh D duoc nhan lai 200.000 dong tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu so6 005909 ngay 03/10/2014 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén T.

4.2 Dan sy phuc tham: Nguyén don khong phai chiu.

5. V& 1¢ phi thdm dinh, dinh gi4 tai san: Bj don ba Hong H ¢6 nghia vy tr lai
cho nguyén don 6ng B 4.500.000 dong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hénl] an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dén su co6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoéc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan
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su; thot hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Téa dn nhan dan huyén T; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

-Vién kiém sat cung cép;

-Co quan Thi hanh an dan sy huyén T;
-Céc duong su;

-Luu hd so.

Ha Thi Phwong Thanh



