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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI PA NANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Thuong
Cdc tham phdn: Ong Phung Anh Diing
Ong Ping Kim Nhin

Thu ky phien toa: Ong Nguyén Duy Hoang - Thu ky Toa phuc thim Toa
an nhan dan t61 cao tai Ba Nang.

Pai dién Vién cong té va kiém sdt xét xir phiic tham tai Pa Nang tham gia
phién toa: Ong Lé Vin Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2026, tai Tru s¢ Toa phuc thAm Toa 4n nhan dan toi
cao tai Pa Nang mé phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an hanh chinh thy ly
s6 219/2025/HC-PT ngay 12 thang 11 nam 2025 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham sb 144/2025/HC-ST ngay 27/8/2025 cta Toa
an nhan dan tinh Pak Lik bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham s6 457A/2026/QD-PT ngay
09/3/2026, gitra cac duong su:

- Ngwoi khoi ki¢én: Cong ty trach nhi€ém hiru han X; Pia chi: Khu D, khdi G,
phuong B, tinh Pak Lak.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Xuan Q, sinh ndm 1971 - C/v: Giam
ddc; co mit.

Nguwoi dai dién theo ity quyén:

1. Luat su Bang Ngoc H, sinh ndam 1978 — Van phong L1, doan Luat su tinh
D:; Pija chi: S6 B T, phuong B, tinh ik Lik; co mat.

2. Luat su Pham C, sinh nam 1957 — Van phong L2, doan Luat su tinh D; Dia
chi: S6 B P, phuong B, tinh Pak Lak; c6 mit.

- Ngwoi b ki¢n: Uy ban nhan dan tinh D; Dia chi: I L, phuong B, tinh Dak
Lak.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién:
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1. Ong Pham Ngoc H1 — Phé giam ddc S Nong nghiép va Mai trudng tinh
D; c6 mat.

2. Ong Pham Vin P — Phé trudong phong Quan 1y dat dai va Po dac ban do,
S& N; co mat.

3. Ong Nguyén Tién D — Chuyén vién phong Quan 1y dét dai va Do dac ban
dd, S& N; co mit.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Thanh Tra tinh ik Lik; Dia chi: S6 C L, phuong B, tinh Pk Lik.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Hoang L; c6 mit.

+ S& Nong nghiép va Mai truong tinh D; Dia chi: S6 D N, phuong T, tinh
bik Lik, Véng mat.

' Nguoi dai di¢n theo uy guyén: Ong Pham Vian P — Phé Truong phong Quan
ly dat dai va Po dac ban d6, S& Nong nghiép va Mo6i truong tinh D; vang mat.

Khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak.

Nguoi khang cao: Nguoi bi kién Uy ban nhéan dan tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi dai
dién theo uy quyén cua nguwoi khoi kién trinh bay:

Quyét dinh s6 2824/QD-UBND, ngay 26/8/2003 ctia UBND tinh cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat ky hiéu W 866977 va W 866978 cho Cong ty TNHH
X co tong dién tich 174.787 m? gdm: 1 thura thuce to ban d6 sb: 11; 5 thtra thudc
to ban d6 s 15 va 8 thira thudc to ban dd sb 16.

Nguén gbc dat: Thang 8/1986 Hop tac xa C2 da xin chinh quyén giao dat tai
d6i D thuoc phuong T (nay la khéi H, phuong T) dé khai hoang trong ca phé. Sau
khi hoan thanh trong méi Hop tac xa da duoc UBND thi xa B ra Quyét dinh sb
94/Qb-UB, ngay 10/12/1987 c6 dién tich 6 ha va Quyet dinh s6 135/Qb-UB, ngay
16/12/1987 c6 dién tich 10,5 ha. Noi dung giao quyén st dung dat cho Hop tac xa
dé trong ca phé, thoi gian st dung 13 20 nam.

Ngay 19/10/1992, UBND tinh B cho phép thanh 1ap Cong ty TNHH X trén
co so nhat tri ctia xa vién chuyén sang mo hinh Cong ty. Ngay 14/01/1993, Hop
tac xa 1am don chuyén thanh Céng ty TNHH va duoc U; Ngay 28/01/1993 Trong
tai kinh té tinh cap Gidy chiig nhan Pang ky kinh doanh 1an dau cho Cong ty X
(Cong ty). Hop tac xd tu cham dat ké tir khi Cong ty di vao hoat dong ngay
28/01/1993. Cong ty da ké thira va tiép tuc thuc hién nghia vu thay cho Hop tac
Xa.

biang ky xin cap giéy chtmg nhéan quyén str dung dat: Trong qua trinh tiép tuc
str dung dit theo Quyet dinh 94/Qb-UB va Quyét dinh 135/QD-UB tir nam 1993
Cong ty da nhiéu lan dé nghi cap gidy chting nhan quyén st dung dat dé thuan tién
giao dich. Ngay 17/01/1996 UBND Thanh ph6 B co ¥ klen ‘Hi¢n nay dat néng
nghiép trong cac phuong noi thi chua cdp chitng nhén quyén sir dung dat (Bia do)
duoc. Vivay cdac quyét dinh gzao ddt ciia UBND thi xd (cti) va UBND thanh phé
hién nay van co gia tri phap ly...

Thang 10/2002 Cong ty lam hé so dang ky quyén st dung dat va dugc Hoi
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dong Ping ky dat dai ctia phuong T, UBND phuong va UBND thanh phd théng
nhit xét duyét. S& T trinh UBND tinh cap GCQSDD cho Cong ty TNHH X méc
du biét dién tich dat nay truéc ddy UBND thi xa cap cho Hop tac xa C2. Ngay
26/8/2003 UBND tinh ban hanh Quyét dinh so 2824/Qb-UB cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ky hiéu W 866977 va gidy ching nhén quyén sir dung dat ky
hiéu W 866978 cho Cong ty TNHH X trén co s dat trude ddy UBND thi x3 giao
cho Hop tac xd C2 theo Quyét dinh 94/QD-UB va Quyét dinh 135/QD-UB.

Pén ngay 13/11/2024 UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2856/QD - UBND
vé viéc thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat voi ndi dung:

“1. Huy bo Quyét dinh so: - 2824/0D-UB, ngay 26/8/2003 cua UBND tinh vé
viéc cdp Gidy chitng nhan quyén sie dung ddt cho Cong ty trach nhiém hitu han X.

2. Thu hoi Gidy chimg nhdn quyén su dung ddt s0 W 866977 va Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dit sé W 866978 do UBND tinh cdp ngay 26/8/2003 cho Cong
ty trach nhi¢m hiru han X.

Ly do: Quyét dinh sé 2824/0P-UB, ngay 26/8/2003 ciia UBND tinh, Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat s6 W866977 va GCNOSDP s6 W866978 do UBND
tinh cdap ngay 26/8/2003 khéng ding déi twong sir dung dat va khéng diing thoi
han sir dung dat dwroc UBND thi x3 B giao tai Quyét dinh sé 94/0P-UB, ngay
10/12/1987 va Quyét dinh sé 135/0D-UB, ngay 16/12/1987, thudc truong hop
phdi thu hoi theo quy dinh tai diém d khodn 2 Piéu 152 Ludt Dat dai nam 2024.”

Can ctr phap 1y va co so thue té d¢ UBND dé tinh ban hanh Quyét dinh 2856:
Luat Dét dai nam 2024; Cac quy dinh va hudng dan thi hanh Luat Dat dai; Két
luan thanh tra s6 15/KL-TTr, ngay 14/7/2023 cta Thanh tra tinh va dé nghi cua
Giam dbc So T.

_Cong ty khong ddng ¥ voi Quyét dinh 2856 vé viée thu hdi gidy chimg nhan
quyén st dung dat néu trén boi cac 1y do sau:

- Vé ap dung phap luét dé xtr Iy: Quyét dinh 2856 can cu vao Luat Dit dai
2024 dé xur 1y van dé cap gidy chting nhan quyén sir dung dat ctia nam 2002, 2003
(Luat Dat dai 1993 c6 hiéu luc) 1a khong dung nguyén tac tai Luat Ban hanh van
ban quy pham phap luat. Mat khac Két luan thanh tra s6 15/KL-TTr, ngay
14/7/2023 ciia Thanh tra tinh va dé nghi cia Giam ddc So T ciing khong phai 1a
can ctr dé thu hodi ma phai ap dung phap luat tai thoi diém xay ra sy kién phap 1y.
Cin cr vién dan tai Quyét dinh 2856 ap dung khong phi hop din dén nhan dinh,
danh gia sai léch vé noi dung va két qua.

- UBND tinh cho rang Quyét dinh 2824 cdp sai doi twong va sai thoi han s
dung ddt L6 dat co nguén gbc UBND thi xi B giao cho Hop tac xa C2 nhung lai
cap gidy chung nhan quyén su dung dat cho Cong ty TNHH X, day la hai chu thé
khac nhau nén viéc cap gidy chimg nhén quyén su dung dat 1a khong dtng d6i
tugng. UBND tinh con cho rang thoi han sir dung theo Quyét dinh 94/Qb-UB va
135/QD-UB chi dén 2007 nhung gidy ching nhan quyén str dung dat cap cho Cong
ty ¢én nim 2023 13 vuot qua 16 nim. Py 1a nhan dinh khong pht hop va cé nhiing
sai lam, boi:

Cong ty TNHH X duogc thanh 1ap trén co s& Hop tac xa C2. Sau khi Hop tac
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x4 tu chdm dut hoat dong Cong ty da ké thira toan bd von va tai san cia Hop tac
xa; Toan bd xa vién chuyén thanh thanh vién Cong ty; Cac chirc danh quan ly, diéu
hanh Céng ty duoc chuyén sang tir by may cua Hop tac xa; Cong ty da ké thira va
thuc hién nghia vy tra ng dau tu, thué, no vay ngan hang... cho cac d6i tac. Trong
hé so xac minh ngudn gbc, thong tin 16 dat dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nam 2002 UBND phuong T, Hoi dong dang ky dat dai phuong T, UBND thanh
phé B déu xac dinh Cong ty TNHH X trudc day la Hop tac xa C2.

Trudc do, nam 2005 mot sO s&, nganh ciling tirng dé nghi UBND tinh thu hoi
gidy chimg nhin quyén st dung dit cta Cong ty voi cung ly do la sai dbi tuong va
vuot thoi han nhung Thanh tra tinh di c6 Két luan thanh tra s6 135/BC-TTr, ngay
11/5/2005 két luan “...UBND tinh cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat la hodan
toan dung cdc quy dinh cua Ludt Pt dai”. Cung mot sy viéc nhung 20 ndm sau
Thanh tra tinh lai cho rang Quyét dinh 2824 cép gidy chtng nhin quyén sir dung
dat cho Cong ty X la khong dung d6i twong va thoi han st dung. Sy mau thuan
mang tinh d6i lap gitta KLTT s6 135/BC-TTr va KLTT sO 15/KL-TTr gay anh
huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua Cong ty; Viéc thanh tra lai
ctia Thanh tra tinh trai quy dinh vé thoi hiéu va tham quyén thanh tra lai theo Luat
Thanh tra ngay 14/11/2022.

Mit khac tai Cong van s6 1540/STNMT-VPDKPD, ngay 09/5/2024 S&
TNMT vién dan Diéu 691 Bo Luat Dan sy 1995 d6i voi trudng hop chuyén quyén
str dung dat... nghia 13 gitra Hop tac xa va Cong ty phai mua ban v6i nhau, c6 hop
dong chuyen nhuong thi moi duge xem 1a diung d6i tugng. Trong khi d6 Diéu 6
Luat Dat dai 1993 nghiém cAm viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac t6
chtrc kinh té.

Can ctr phap ly ma UBND tinh ban hanh Quyét dinh 2824 va cap gidy ching
nhan quyen sir dung dat cap cho Cong ty d6 la: Luat Pét dai nam 1993, Luat Pat
dai sira d6i, bo sung nam 1998; Nghi dinh sO 04/2000/ND-CP, ngay 11/02/2000
ctia Chinh pht Vé thi hanh Luat sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai;
Thong tu 1990/2001/TT-TCHC, ngay 30/11/2001 cta T1 - Hudng dan dang ky dat
dai, lap ho so dia chinh va cép Giéy ching nhan..

Vé d6i twong duoc cip: Ap dung khoan 4 Chuong 2 Thong tu 1990/2001:

“4. Nhitng truong hop dwoc xem xét cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat:

a) Nguoi su dung dat c6 mot trong cdc gidy to quy dinh tai diém 3.a cia
chwong nay ma trén gidy to d6 ghi tén nguoi khdc (do chwa lam thu tuc chuyen
quyén sir dung dat theo quy dinh phap ludt), dwoc UBND cdp xd noi c6 dat xdc
nhdn ddt do khong co tranh chdp;”

Trén thuc té Hop tac x4 C2 va C6ng ty TNHH X 14 cing chu thé nhung theo
quy dinh ctia phap luat dat dai tai thoi diém dang ky quyén str dung dat nam 2002
thi luat phap cting khong quan trong day 1a mét hay hai chu the, chi can nguoi sir
dung dat (nguoi dang ky) co cac loai glay to theo quy dinh va dang quan ly, su
dung 6 6n dinh, khoéng tranh chap thi duoc cap gidy chtng nhan quyén sir dung dat.
Pén nay Cong ty van la don vi tryc tiép quan 1y, st dung dat va khong co bat ky
tranh chap nao.
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Vé thoi han st dung dat: ap dung theo khoan 4 Piéu 1 Luat it dai 1993 stra
doi, bod sung 1998. Vi la dang ky lan dau theo Luat Dat dai 1993, vi vay bat luin
dat dua vao st dung thoi diém nao khi cAp GCNQSDD lan dau déu ldy méc
01/10/1993 dé tinh thoi han sir dung. Do d6 thoi han ghi trén GCNQSDD khong
phu thudc thot han cua Quyét dinh 94/Qb-UB & 135/QD-UB ma chi phy thuge
loai cay trong trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Viéc UBND tinh ban hanh Quyét dinh 2824/QD-UB ngay 26/8/2003 va cip
gidy chirmg nhin quyén sir dung dat cho Cong ty TNHH X 13 ¢6 cin ct, ding trinh
tu, thu tuc phéap luat quy dinh. Quyét dinh sb 2856/QD-UBND, ngay 13/11/2024
ctiia Uy ban nhan dan tinh B vé viéc thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cong ty TNHH X la khong c6 co s¢ va trai phap luat. G1ay ching nhén quyén su
dung dat 1a co s¢ phap 1y quan trong chirng minh Chu dau tu 13 to chire ¢6 quyén
str dung dat hop phap dé 1ap du an nha ¢, lya chon Chu dau tu va Chap thudn chu
truong dau tu. Viée thu hoi gidy chting nhan quyen sir dung dat s& xam hai truc
tiép dén quyén va loi ich hop phap ctia Chu dau tu, do d6 kinh dé nghi Toa an
Nhén dan tinh Pak Lik xét xur, tuyén:

- Huy bo Quyét dinh s6 2856/Qb-UBND, ngay 13/11/2024 cua Uy ban nhan
dan tinh D vé viéc thu hoi Glay ching nhan quyén sur dung dat tai Quyet dinh sb:
2824/QD-UBND va thu hdi Glay chtrng nhan quyén st dung dit s W 866977 va
W 866978 do UBND tinh cip ngay 26/8/2003 cho Cong ty TNHH X theo diém d)
khoan 2 Diéu 152. Luat Dat dai ndm 2024;

- Huy Quyét dinh s 834/QD-UBND, ngay 09/4/2025 ciia Uy ban nhan dan
tinh B vé viéc hiy Gidy CNQSDD W 866977 va W 866978 do UBND tinh P cip
ngay 26/8/2003 cho Cong ty TNHH X.

Ong Pham C — nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi khoi kién trinh bay
b6 sung: Hoan toan nhat tri voi ndi dung khoi kién va quan diém trinh bay néu trén
ctia ngudi dai dién theo Uy quyén cho cong ty X, va bo sung mot s6 noi dung lam
rd can ¢ phéap 1y, co sd thyc tién, trinh tu thu tuc khi xét cdp GCNQSDD cho
Cong ty X nhu sau:

- V& ¥ kién UBND tinh cho rang gidy chting nhan quyén sir dung dat cap
khong ding d6i tuong str dung dat: Dé chimg minh viéc UBND tinh cdp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho Cong ty TNHH X 1a dung dbi twong t6i xin dugc vién
dan quy dinh tai khoan 3. (Trudng hop duoc cip) va khoan 4. (Truong hop duoc
xem xét cap) ciia C1 2: Thong tu 1990 dé co su thong nhat vé d6i turong st dung
dat. Theo hudng dén, thi khoan 3 12 Quy pham bt budc con khoan 4 1a Quy pham
tiy nghi (Quy pham giao quyén) c6 ndi dung:

Khoan 3: Pé duoc cap GCN thi bat budc Nguoi st dung dat phai c6 mot trong
cac loai gidy to theo quy dinh.

Khoan 4. Nhitng trudng hop dugce xem xét cip gidy chting nhan quyén su
dung dat:

a) Nguoi sur dung ddt c6 mét trong cdc gidy to quy dinh tai diém 3.a chuong
nay ma trén gidy to dé ghi tén nguoi khdc (do chuira lam thu tuc chuyen quyén su
dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt) dwoc UBND cdp xd noi c6 dat xdc nhdn dat
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dé khéng cé tranh chdp;

Cong ty thudc trudong hop cac co quan “xem xet cap  boi gidy to ma Cong ty
nop kem theo dé Pang ky cap quyén st dung dat 1a Quyét dinh giao quyén sir dung
dat s6 94 va 135 cua UBND thi xa cip mang tén “Hop tac xa C2”. Cong ty khong
ké khai gian dbi dé dugc cap glay ching nhan. De duogc cap gidy chimg nhan phai
thong qua kiém soat ctia Hé théng chinh quyén tir co s& 1a UBND phuong, dén
UBND thanh phé va co quan chuyén mén S¢ TNMT, cubi cung 1a Van phong
UBND tinh. Céc co quan trén déu blet 1a tén nguoi su dung dat trong Quyét dinh
94 va 135 1a Hop tac xa C2 nhung van trinh UBND tinh dé cap gidy chting nhan
quyén sir dung dat cho Cong ty X.

Thanh tra tinh vién dan: “Nguén géc dat dé dwoc cdp 02 GCNOSDD trén
dioe dya trén Quyét dinh giao dat s6 94/0D-UB va 135/0D-UB ciia UBND thi
xa”. Nhan dinh Thanh tra tinh chi phu hop trong truong hop Hop tac xa C2 la
nguoi sir dung dat va chinh Hop tac xa ndp ho so ké khai xin cap gidy chimg nhan
(duoc cap). V6i truong hop nay thi UBND phuong chi can tham tra, xac nhan vao
Don xin dang ky ma khong phai thong qua Hoi dong Pang ky dat dai. Trong khi
do dé “duoc xem xét cap” theo khoan 4 thi Nguoi stir dung dat phai c6 mot loai
gidy to (diém 3. a) ma gidy to do ghi tén nguoi khac. Déi vé6i truong hop nay phai
thong qua Hoi dong dang ky xét duyét va UBND phudng phai can cir két qua tai
bién ban xét duyét cua Hoi dong ding ky dé xac nhin vao Pon xin dang ky cta
Cong ty.

Quyét dinh 94 va Quyét dinh 135 ctia UBND thi xd la mot trong nhimg co so
va chi 1a van ban dong vai tro chimg minh Cong ty la t6 chire st dung dét co nguon
gbc hop phap dé Hoi dong dang ky xét duyét va UBND phuong xac nhan trinh cap
c6 tham quyén xem xet cap chir khong don thuan chi “dya trén” Quyét dinh 94 va
Quyét dinh 135 dé cap gidy ching nhan.

Tom lai, viéc UBND tinh cap gidy ching nhén quyen sir dung dét cho cong
ty TNHH X xét vé phap luét ni dung: Péi tugng duoc cap phu hop voi khoan 1
Piéu 3 Nghi dinh s6: 04/2000/ND-CP, ngay 11/2/2000 va Hudng dan tai khoan 4
Chuong 2 Thong tu 1990/2002 cua T1. Xét vé phap luat hinh thic: HO so va tha
tuc thuc hién: To trinh s6: 285/TT-TNMT, ngay 30/7/2003 ctua S& TN&MT két
luan: “Vé thii tuc hé so: Hé so ldp day du, ding trinh tw theo quy dinh tai Théng
tw 1990/2001/TT-TCDC.

Nhu vay, trong truong hop nay cho du Quyét dinh giao dat 1a cua Hop tac xa
C2 nhung t6 chirc ding ky xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a Cong ty
TNHH X thi viéc UBND tinh cap GCN W 866977 & W 866978 theo Quyet dinh
sO 2824/Qb-UB, ngay 26/8/2003 la c6 co s0, ding quy dinh vé phap luat dat dai
va dang ddi tuong st dung dat.

- Péi voi y kién cia UBND tinh B cho rang gidy chtng nhan quyén st dung
dat c4 cap “khong dang thoi han sir dung dat”: Vé thoi han st dung dat theo Luat Dat
dai stra d6i bd sung 1998, tai Diéu 1, khoan 4. “Piéu 20 duoc stra ddi, bo sung nhu
sau:

"Nha nude giao ddt cho cdc t6 chive, hd gia dinh, cd nhan sir dung on dinh
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ldu dai. Thoi han giao ddt sir dung on dinh lu ddi.... dé trong cdy lau nam la 50
nam..."”.

Theo Pon xin ding ky quyén sir dung dat ciia Cong ty tai cot “Thoi han st
dung” ghi: 2043. Tuy nhién khi nhan gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 W
866977 & W 866978 Cong ty da phat hién thoi han sir dung trén gidy chimg nhan
chi cAp dén nam 2023. Cong ty c6 néu thic mac va duge giai thich: Thoi diém hién
nay ap dung theo Dleu 67. Luat dat dai 2003: “3. Thoi han gzao dat, cho thué ddt
doi véi t6 chire kinh te . nhung khéng qud nam muoi ndm...” Viéc cap dén nim
2023 1a theo thdm quyén ctia UBND tinh. Mat khiac Cong ty cung duoc giai thich:
Khi hét thoi han thi dwoc Nha nudc cho gia han...”

Sau khi d6i chiéu véi khoan 4 Piéu 1 Luat Dat dai 1998 Cong ty thira nhan
thoi han sir dung dat trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 W 866977 & W
866978 cap dén 2023 1a khong dung voi Luat Dat dai 1998. L& ra voi dang ky lan
dau thi thoi han st dung dat phai dén 2043 (Dét trong cdy lau nim: 50 nam) va
duoc tinh tir ngay Luat Dat dai 1993 ¢6 hiéu luc (01/10/1993).

Thanh tra tinh vién dan: “tho"i han su dung dat tai 2 quyét dinh giao dat cia
UBND thi xa B giao la 20 nam” va nhan dinh “vwot 16 nam so voi thoi han s
dung dat tai quyét dinh giao dat ban dau”. Nhan dinh nay 1a khong ¢ co sé. Cach
hiéu, cach ap dung phap luat chua phu hop, boi:

- Cin ctr ¢ UBND thi x3 giao dit theo Quyét dinh s6 94 va Q1 dinh135 thoi
gian 20 nim 13 theo Luat Dat dai 1987. Trong khi d6 Luat Dat dai 1987 d4 chdm
dut hiéu luc va duge thay thé bsi Luat Dat dai 1993 nén UBND tinh khong thé
“can cir” thoi gian ma UBND thi xi d3 cap trudc d6 dé cip gidy ching nhan ding
ky lan dau cho Cong ty X. Thoi gian 20 nam ghi trén Quyét dinh s6 94 va Quyét
dinh 135 chi c6 tinh tham khao.

- Gidy chimg nhan dugc cép 1an dau cho Cong ty X nén UBND tinh khong
phu thudc vao thoi gian sir dung ghi trén Quyét dinh s6 94 va Quyét dinh 135 1a
bao nhi€u ndm ma phai can ctr vao muc dich str dung déat dé xac dinh thoi han st
dung theo Luat Dat dai 1993 va Lut stra d6i bo sung 1998;

Chung toi cho rang, UBND tinh c6 sy nham lan gitta dang ky ban dau va ding
ky bién dong. Theo Luat Dat dai 1993, bat luan dat dwa vao sir dung thoi diém nao
trude 1993 khi xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét 1an dau déu lay ngay
01/10/1993 1am mdc tinh thoi han sir dung dat. Thong thuong tinh cho thoi gian
con lai chi ap dung d6i véi truong hop dang ky bién dong (Sau dang ky 1an dau va
da co gidy chimg nhan). Trudc d6, nim 2005 mot s6 so, nganh ciing timg dé nghi
UBND tinh thu héi gidy chimg nhan quyén str dung dat ciia Cong ty véi cung 1y
do Ia sai d6i twong va vuot thoi han nhung Thanh tra tinh d3 c6 Két luan thanh tra
s6 135/BC-TTr, ngay 11/5/2005 “... Ngay 26/8/2003 dwoc UBND tinh ccip Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat la hoan toan dung cdc quy dinh cua Ludt Pt dai”.
Cung mét sy viéc nhung 20 nam sau Thanh tra tinh lai cho rang Quyét dinh 2824
cap GCNQSDD cho Cong ty X la khong dung d6i tuong va thoi han su dung. Sy
mau thuin mang tinh doi 1ap gitta Két luan Thanh tra s6 135/BC-TTr va KLTT s6
15/KL-TTr cho thay viéc 4p dung phap luat ciia Thanh tra tinh khong dong nhat,
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gy anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua Cong ty, chua ké
viéc thanh tra lai cua Thanh tra tinh trai quy dinh vé thoi hiéu va thim quyén thanh
tra lai theo Luat Thanh tra ngay 14/11/2022.

Mit khac tai Cong van s6 1540/STNMT-VPDKDD, ngay 09/5/2024 S TN&
MT vién din Diéu 691 B Luat Dan su 1995 d6i véi truong hop chuyén quyén st
dung dat... nghia 1a gitta Hop tac xa va Cong ty phai mua ban v6i nhau, c6 hop
dong chuyen nhuong thi méi duge xem la ding d6i tugng. Trong khi do Piéu 6
Luat Dat dai 1993 nghiém cAm viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitra cac to
chtrc kinh té.

Viéc UBND tinh ban hanh Quyét dinh 2824/QD-UB, ngay 26/8/2003 va cap
GCNQSDD cho Cong ty TNHH X 1a c6 can ctr, ding trinh tyu, thu tuc phap luat
quy dinh.

Vé viéc chuyén tiép va ké thira gitra Hop tac xa C2 (Hop tac xa C2) va Cong
ty TNHH X (Cong ty X).

Cong ty X duoc thanh lap trén co s¢ ké thira tir Hop tac xd C2. Vian ban quy
pham phap luat diéu chinh tai thoi diém nay khong quy dinh hinh thire chuyén do6i
giita Hop tac x4 va Cong ty. Tir d6 dén nay qua nhiéu lan sira doi, bo sung nhung
ca Luat Hop tac x3 & Luat Doanh nghiép khong dé cap dén hinh thtc chuyén doi
tr md hinh kinh té Hop tac xa sang loai hinh doanh nghi¢p. Vo1 hd so, tai liéu hién
dang luu giir, thé hién Cong ty X 1a chu thé duy nhét, hop phap ké thira quyén va
nghia vy cua phap nhan Hop tac xa C2. Tai Piéu 3- Nghi dinh 28-HPBT ghi nhan
“Nha nuoc bao ho quyén so hitu tai san va thu nhdp hop phdp cia don vi kinh té
tdp thé, ciia nguoi lao déng la thanh vién...”. Con tai Muc II — Nghi dinh 146-
HPBT Khoan 1. Piéu 5 méi khyén khich: “... Tdt cd cde don vi kinh té tdp thé
dang hoat déng, hay méi thanh ldp, déu cé quyén tw lwa chon mét trong hai hinh
thire t6 chire chii yéu néu dwéi ddy, cé thé xin gidi thé, thay déi quy mé hodc thay
doi hinh thirc té chirc cho phit hop, khéng ai dwoc go ép.”

Tai Pon ctia Hop tac x4 xin chuyén thanh Cong ty: “Chiing téi xin a”wo’c phép
ké thira toan bg quyén loi va nghia vu cia HTX khi chuyén sang cong ty...”. Bon
ctia Hop tac x3 dugc UBND phuong xac nhan va UBND thj xa B dong ¥ phé duyét.

Tai Bién ban Dai hoi xa vién Hop tac xa bat thuong: “Muc dich L. Viéc chuyén
d6i Hop tac xd thanh lap cong ty: ... ¢) Cong ty trach nhiém hitu han moi khi thanh
lgp ké thira toan bé tai san, von, nhan liec... Song song cong ty K vé quyén loi va
trach nhiém toan bé nhitng van dé dang thiee hién dé dang... dén ngay ban giao
cho Cong ty;

d) Toan thé xd vién thong nhdt tré thanh thanh vién cia Cong ty...

e) Riéng phdn nong nghiép (cdy - vuon ca phé) cua HTX C2 da hinh thanh
va tinh trang quan hé dén ngay nay va sau ndy van thuc hién nhw Diéu 9 Chuong
II, Piéu 16 HTX C2.”

Tai Bién ban Pai hoi dong thanh 1ap Cong ty:

“A. V& viéc thanh lap cong ty: 1. Chuyén tiép toan b co sé vit chat, diéu
kién hoat dong hién co dé xin thanh ldp cong ty...: 4. Vén dé no phdi thu va no
phdi tra dén ngay dai hoi: ....... Thong nhdt nhdn trach nhiém tra cho dén hét sé
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ng phdi trd va tan thu khi cdc cong trinh tiép nhdn tir HTX C2 dwoc Cong ty thi
cong hoan thanh ban giao.

B. Quyét dinh cac van dé ké thira giita Hop tac x4 cii va cong ty méi thanh
lap.

1. Cong ty X sau khi dwoc phép thanh Idp ké thira toan bé quyén loi va chiu
tréch nhiém... ma HTX C2 dd thue hién dén ngdy thanh ldp céng ty va dwoc Ban
C2 ban giao cu thé cho Hpi dong Qudn tri Cong ...

3. Phén chia tai san HTX va céac chirc danh diéu hanh, quan ly Cong ty:

Vén thanh ldp C3: 758.000.000 dong tir cdc nguon cua HTX nhw sau:

- Tai sdan cd nhén cia 9 xd vién da gop vao HTX gom: xe, mdy, phwong tién
thi céng khi chuyén sang Céng ty dwoe dinh gid dé tinh gid tri gép vao Cong ty:
330.000.000 dong;

- Tai san chung hinh thanh bang von HTX mua sam: 428.000.000d. Khi
chuyén sang phéan thanh mirc gop tirng thanh vién diea trén céng sire, hidu qud
dong gép dé tinh diém va quy doi thanh tién gép vao Cong ty. (Moi diém tri gid 2
triéu a”dng)

- Vé chirc danh qudn Iy, diéu hanh Cong ty: Cong ty co 14 thanh vien (gom 3
Thanh vién sang lap va 11 Thanh vién gop von (tdt ca deu 1a xd vién HTX) Dai héi
dong Céng ty di bau Ong Tran Vian P1 (Nguyén la Chii nhiém Ban Quadn tri HTX)
lam Chu tich Hoi dong quan tri kiém Gidm déc tir ngay 28/01/1993 dén ngay
04/6/2007.

Vi no nan kéo dai tir khi nhan dat khai hoang dau tu trong méi ca phé, gom
No dau tu vuon ca phé, ng vay ngan hang, no thué nén Hop tac xa khong thé thuc
hién thu tuc giai thé theo quy dinh cua Luat Hop tac xa 1996 dugc, bai theo “Piéu
41. Xir 1y tai san va von ciia hop tac xa khi giai thé.

... Sau khi thanh todn hét cac khodn ng cia hop tac xa ...

Nghi dinh s6: 16-CP, ngay 21/02/1997 - Vé chuyén d6i, dang ky HTX...

“Piéu 9. Cong ng ctia Hop tac xa ...

4. Trudong hop giai thé Hop tac xi thi phai 1am thu tuc thanh toan hét cong
ng, néu khong c6 kha ning thanh toan duoc cong no thi xu 1y theo phap luat vé
pha san doanh nghiép.

Giai thé hay pha san deu khong phai la giai phap phu hop voi Hop tac xa, tuy
c6 no nhung Hop tac xa van chua 14m vao tinh trang mat kha ning thanh toan trong
dai han va Hop tac xa da ty chAm dit hoat dong bang hinh thirc khong diang ky lai
theo khoan 2 Diéu 29.

“2. Trong thoi han 12 thang ké tir ngay Nghi dinh nay c¢é hiéu lyc cdc Hop
tac xd, Lién hiép Hop tdc xd phdi dang ky lai. Sau thoi han dé, néu Hop tac xa,
Lién hiép hop téc xd nao khéng dang ky lai thi khéng cé twe cach phdp nhdn dé hoat
dong”.

DPén nim 1998 Cong ty moi tra dugc no cho: Cong ty N: 57.093,3 kg ca phé
nhan, no vay Ngan hang Pau tu: 407.327.100 dong, tra no thué: 46.986.260 dong.
(S6 liéu Bién ban ciia Poan Kiém tra UBND thanh phé ngay 09/9/1998 - theo chi
dao cua UBND tinh).
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Do Hop tac x3 khong ding ky lai nén khong c6 tu cach phap nhan dé hoat
dong va thuc té Hop tac xa khong con hoat dong tir diu nam 1993 sau khi Cong ty
dugc thanh lap.

Tai Thong bao sé 102/TB-UBND, ngay 14/9/2020 két luan: “Khang dinh
Hop tac xa C2 va Cong ty X ld hai chii thé déc Idp,; céng nhdn thuc té hién nay
HTX C2 ddi cham dirt hoat dong; thuc té ¢6 sur théa thudn ciia cdc xa vién Hop tac
xd C2 trong viéc xin chuyén tir HTX sang Coéng ty TNHH X...

Tai Bao cao cua UBND tinh giri Ban Thuong vu Tinh iy ¢6 ndi dung:

“Tuy nhién, vé mdt thuc té thi ¢é cin cir dé xdc dinh Hop tac xi C2 va Cong
ty X la mot chii thé vi Iy do sau:

+ Trén thuc té cho thdy ké tir khi Cong ty TNHH X duoc thanh Idp (nam
1992) thi Hop tac xa C2 dd cham dirt, khéng con hoat dong, khéng cé théng tin
ndo xdc dinh HTX con ton tqi.

+ Thuee té ¢6 sw théa thudn cia cdce xd vién ciia Hop tac xa C2 trong viéc xin
chuyén tir HTX sang Céng ty ...

+ Vé mdt thuc té toan bé xa vien HTX C2 da tré thanh thanh vién ciia Cong
ty... Sau khi Cong ty TNHH X dweoc thanh lap thi da thuc hién cac nghia vu truoc
day cua HTX...”

Viéc chuyén tir Hop tac x3 sang Cong ty 1a bude cai té vé mo hinh kinh doanh
khi ma co ché kinh t& Hop tac xa khong phu hop véi yéu cau, nhiém vu cua giai
doan mo1. Hon nira viéc chuyén ddi duge thuc hién theo nguyén vong cua xa vién
va xu thé kinh té cua nhitng nim dau d6i méi. Tuy phap luat khéng quy dinh hinh
thirc chuyén d6i nhung cach thirc chuyén tiép ma Cong ty da lam vé6i su chap thuan
ctia chinh quyén céc cap thi khong thé phu nhan tu cach ké thira cia Cong ty X d6i
v6i phap nhan Hop tac xa C2.

Tt nhitng phan tich trén, dé nghi HbXX chép nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua ngudi khoi kién.

“Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai di¢n theo tiy quyén ciia nguwoi bi kién
UBND tinh D va nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp trinh bay:

1. Can ctt @& UBND tinh P ban hanh Quyét dinh s6 2856/QD-UBND, ngay
13/11/2024 vé viéc thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat:

1.1. Tai khoan 2, khoan 3 Piéu 152 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh: “Piéu
152. Pinh chinh, thu héi, hiy gidy chitng nhdn da cap

- Tai khoan 2 quy dinh: Nhd nuwée thu héi gidy chitng nhédn dé cdp trong cdc
truong hop sau day:

a) Nha nuée thu héi toan bo dién tich ddt ghi trong Gzay chung nhan quyen
sir dung dat, Gzay chirng nhdn quyén sé hivu nha & va quyén s dung dat ¢, Gidy
chimg nhdgn quyén s¢ hitu nha o, Gidy chumg nhdan quyén s¢ hitu cong trinh xdy
dung, Glay chimg nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat, Glay chitng nhdn quyén sit dung dat, quyén sé hitu tai san gdn
lién véi dat da cap;

b) Cap doi Gzay chung nhan quyen sir dung dat, Gzay ching nhdn quyén sé
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢, Gidy chitng nhdn quyén sé hivu nha ¢, Gidy
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chimg nhan quyén sé hitu cong trinh xdy du’ng, Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién voi dat Gidy chitng nhdn quyén
st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat da cap,

¢) Nguoi sir dung ddt, chii s6 hitu tai san gan lién véi ddt dang ky bién dong
dat dai, tai san gan lién véi dat ma phai cap méi Gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hiru tai san gdn lién véi dat;

d) Gidy chimg nhdn dd cdp khéng ding tham quyén, khéng ding ddi twong
sir dung dat, khéng dung di¢n tich dat, khong di diéu kien dwoc cap, khong diing
muc dich sit dung dat hodc thoi han sie dung dat hoac nguon goc sir dung dat theo
quy dinh ciia phdp ludt ddt dai i thoi diém cap gzay chitng nhdan,

d) Gidy chitng nhdn da cap bi To oa dan c6 tham quyeén tuyén hiy;

e) Truong hop ddu gid, giao quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dit theo
yéu cau cua Toa an, co quan thi hanh an ma nguwoi phai thi hanh dn khong nop
gidy chimg nhdn da cdp.

- Tai khoan 3 quy dinh: “Viéc thu hoi gidy chitng nhdn da cap doi voi truong
hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu nay ma khong thudc khodan 4 Piéu nay dwgc
thue hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop Toa an co tham quyén gidi quyet tranh chap ddt dai c6 ban
an, quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh, trong do co két lugn vé viéc thu hoi gidy chimg
nhan da cap thi viéc thu hoi gzay chirng nhan da cap dwoc thuce hién theo ban an,
quyét dinh do;

b) Trueong hop co quan thanh tra ¢é van ban két ludn gidy chirng nhdn da cap
khong diing quy dinh cua phdp ludt vé ddt dai thi co quan nha nudc co thcfm quyén
co trach nhi¢m xem xét, néu két ludn dé la dung thi quyét dinh thu hoz gidy chimg
nhdn dd cdp; truong hop xem xét, xdc dinh gidy chieng nhdn da cdp la ding quy
dinh cua phdp ludt thi phai thong bao lai cho co quan thanh tra;

¢) Truong hop co quan co tham quyen cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat quy dinh tai Diéu 136 ciia Ludt nay phat
hién gidy chitng nhdn da cdp khong dung quy dinh cua phap ludt ve dat dai thi
kzem tra lai, thong bdao cho nguroi sur dung dat biét ré 1y do va quyét dinh thu hoi
gidy chitng nhdn da cap khéng ding quy dinh;

d) Truong hop nguoi sir dung dat, chii s& hitu tai san gdn lzen véi dat phdt
hién gidy ching nhdn da cap khong ding quy dinh cua phap ludt vé ddt dai thi gui
kién nghi bang van ban dén co quan co tham quyen cap Gidy chimg nhan quyén
s dung dat, quyén S0 hitu tdi san gdn lzen véi ddt. Co quan co tham quyén cdp
Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyen SO hitu tai san gan lién Voi dat co trach
nhiém kiém tra, xem xét, quyet dinh thu héi gidy chitng nhdn da cap khéng ding
quy dinh ciia phép ludt vé dit dai;

d) Co quan cé tham quyén thu hoi glay chimg nhdn da cap quy dinh tai cdc
diéma, b, cva d khoan nay la co quan co tham quyén cap Gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat quy dinh tai Diéu 136 ciia Ludt
nay”.

1.2. Tai khoan 2 Piéu 46 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP, ngay 29/7/2024 cta
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Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap glay chimg nhan quyen
st dung dit, quyen sO hitu tai san gén lién v6i dat va hé thong théng tin dat dai,
quy dinh: “Diéu 46. T rinh tu, thu tuc thu hoz huy Gidy chimg nhdn da cdp va cdp
Gidy ching nhdn quyén sir dung dat quyén s¢’ hiru tai san gdn lién véi ddt sau
khi thu hoi Gzay chirng nhdn da cap.

Viec thu hoz hiy Gidy ching nhan da cdp, cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyen & hitu tai san gan lien véi dat sau khi thu hoi Gidy chirng nhdn
dd cdp doi véi cdc truong hop quy dinh tai cdc khodn 2, 5, 6 va 7 Diéu 152 cia
Ludt Pdt dai dwoc thwe hién nhw sau:

- Tai khoan 2 quy dinh: Viéc thu héi Glay chung nhdn da cap quy dinh tqi cac
diém a, b va ¢ khodn 3 Piéu 152 cia Ludgt Pt dai thi co quan co tham quyén quy
dinh tai Piéu 136 cia Ludt Pat dai quyét dinh thu hoi Glay chung nhan da cap;
Vin phong dang ky ddt dai thwe hién cdp nhdt, chinh Iy hé so dia chinh, co sé di
liéu dat dai.”

13 Két luan thanh tra s6 15/KL-TTr, ngdy 14/7/2023 cta Thanh tra tinh Pak
Lak.

Ngay 14/7/2023, Thanh tra tinh ban hanh Két luan thanh tra s6 15/KL-TTr vé
ngudn gbc dat; thu tuc cip va thu hoi Gidy ching nhin quyén st dung dat d6i voi
Cong ty TNHH X. Theo Két luan thanh tra s 15/KL-TTr, ngay 14/7/2023: “Tir
két qua thanh tra; nhdn xét, két ludn trén ddy Chdnh Thanh tra tinh kién nghi
UBND tinh:

“Giao S6 T tham mwu UBND tinh ban hanh quyét dinh thu hoi cdc Gidy
chirng nhan quyen su dung ddt s6 W866977 va s6 W866978 ma Cong ty X dugc
cdp theo Quyet dinh so 2824/0OD-UB, ngay 26/8/2003 cua UBND tinh voi dién tich
17,4787 ha ddt néng nghiép tai phuong T, thanh phd B véi Iy do Gidy chitng nhdn
dd cap trén day khéng ding doi twong sir dung ddt va khong ding thoi han sik dung
dat da dwoc UBND thi x3 B giao tai Quyét dinh s6 94/0D-UB, ngay 10/12/1987
va Quyét dinh s6 135/QD-UB, ngay 16/12/1987"

2. Vige huy bo Quyét dinh 50 2824/Qb-UB, ngay 26/8/2003 cua UBND tinh
vé viée cap gidy ching nhan quyen str dung dat cho Cong ty trach nhiém htru han
X; thu hoi gidy ching nhan quyén str dung dat s6 W866977 va gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 W866978 do UBND tinh D cap ngay 26/08/2003 cho Cong
ty trach nhi¢m hiru han X

Ngay 10/12/1987, UBND thi xd B ban hanh Quyét dinh sé 94/QD-UB giao
quyén sir dung dit cho Hop tac xa C2 dién tich 06 ha dat dé str dung trong ca phé,
thoi han str dung 20 nam; Ngay 16/12/1987, UBND thij x3 B ban hanh Quyét dinh
s6 135/QP-UB giao quyén sir dung dat cho Hop tac xa C2 dién tich 10,5 ha dat dé
str dung trong ca phé, thoi han st dung 20 nim.

Can ct Quyét dinh s6 94/QD-UB, ngay 10/12/1987 ciia UBND thi xi B;
Quyét dinh s6 135/QP-UB, ngay 16/12/ 1987 cua UBND thi xd@ B va T¢ trinh sO
285/TT-TNMT, ngay 30/7/2003 cua S¢ T vé viéc dé nghi cap Glay ching nhan
quyén st dung dat cho Cong ty trach nhiém hiru han X va hé so cap Gidy chimg
nhan kém theo, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2824/QDP-UB, ngay 26/8/2003
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cap Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 W866977 va W866978 cho Cong ty
trach nhiém hitu han X véi tong dién tich 174.787m?, thoi han st dung dat dén
nam 2023.

Thuc hién quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 152 Luat Dat dai nam 2024;
khoan 2 Dleu 46 Nghi dinh s6 101/2024/ND- CP, ngay 29/7/2024 ctua Chinh phu
quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap gidy ching nhén quyen st dung
dat, quyen so hitu tai san gan lién v6i dat va hé thong thong tin dat dai; Ket ludn
thanh tra s6 15/KL-TTr, ngay 14/7/2023 cua Thanh tra tinh Pik Lik vé ngudn goc
dat; thu tuc cdp va thu hoi Gidy chtng nhan quyen sir dung dat dbi voi Cong ty
TNHH X, viéc UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb 2856/QD-UBND, ngay
13/11/2024: Huy bo Quyét dinh so 2824/Qb-UB, ngay 26/8/2003 cua UBND tinh
vé viée cap Glay ching nhan quyen sir dung dat cho Cong ty trach nhiém hiru han
X; thu hoi Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 W866977 va Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 W866978 do UBND tinh B cap ngay 26/08/2003 cho Cong
ty trach nhiém hiru han X 1a ding quy dinh cta phép luat.

Pé nghi Toa an nhan dan tinh Dak Lak bac toan bo ndi dung don khoi kién
ctia Cong ty trach nhiém hitu han X vé viéc yéu cau: huy Quyét dinh s6 2856/QD-
UBND, ngay 13/11/2024 cua Uy ban nhén dan tinh B vé viéc thu hoi Giéy chirng
nhan quyén sur dung dat tai Quyet dinh s6 2824/QD-UBND va thu hoi Glay ching
nhan quyén st dung dat s6 W866977 va W866978 do UBND tinh cap ngay
26/8/2003 cho Cong ty TNHH X.

Doi véi yéu cau khdi kién bo sung ciia Cong ty X, UBND tinh c¢6 y kién nhu
sau:

1. Can cir @& UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 834/QD-UBND, ngay
09/4/2025 vé viéc huy Gidy chirng nhan quyén sur dung dat

1.1. Tai khoan 6 Diéu 152 Luat Pat dai nim 2024 quy dinh: “Piéu 152. Pinh
chinh, thu héi, hiy gidy chitng nhdn dé cdp:

- Tai khoan 6 quy dinh: “6. Truong hop thu hoi gidy chiing nhdn da cdap theo
quy dinh tqi khoan 2 va khoan 5 Diéu nay ma nguoi si dung dat, chii sé hiru tai
san gan lzen Véi dat khéng giao nop gidy chuimg nhdn da cap thi co quan co tham
quyén cap Gidy ching nhdn quyén sir dung dat quyén s¢ hiru tai san gan llen vm
dat quy dinh tai Piéu 136 ciia Ludt nay quyet dinh hity gidy chitng nhdn da cap.”’

1.2. Tai khoan 8 Dleu 46 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP, ngay 29/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap glay chimg nhan quyen
st dung dit, quyen sO hitu tai san gan lién v6i dat va hé thong théng tin dat dai,
quy dinh: “Diéu 46. Ti rinh tw, thu tuc thu hoz hiy Gidy chimg nhgn da cap va cdp
Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat sau khi
thu héi Gidy chung nhdn da cap:

Viéc thu hoz hiy Gidy chimg nhén da cdp, cap Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat, quyen & hitu tai san gan lién véi dat sau khi thu hoi Gidy chimg nhdn
da cdp doi véi cdac truong hop quy dinh tai cdc khodn 2, 5, 6 va 7 Diéu 152 cia
Ludt Pat dai dwoc thue hién nhu sau:

- Tai khoan 8 quy dinh: “8. Truong hop thu héi Gidy chimg nhdn quy dinh
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tai khodan 2 va khoan 5 Diéu 152 cua Ludt Pdt dai ma nguoi si dung dat, chii sé
hitu tai san gan lién véi dat khong ndp Gidy ching nhdn thi viéc hity Gidy chitng
nhdn dwoc thuc hién nhw sau:

a) Péi véi Gidy ching nhdn da cap lan dau thi co quan ¢é chike ndng quan
Iy dat dai trinh co' quan co tham quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 ciia Ludt
Pt dai quyet dinh huy Gidy chirng nhdn da cap;

b) Péi véi Gzay ching nhdn da cdp khi thuc hién thi tuc dang ky bién dong
dat dai, tai san gan lién véi dat thi Van phong dang ky ddt dai quyét dinh hity Gidy
chirng nhan da cdp,

¢) Truong hop quy dinh tai diém & khodn 2 Diéu 152 ciia Ludt Pat dai thi
thue hién theo quy dinh tai diém d khoan nay;,

d) Van phong dang ky dat dai c¢é trach nhiém cdp nhdt, chinh Iy ho so dia
chinh, co s¢ div liéu dat dai; Igp danh sach Gidy chieng nhdn da bi ity givi co' quan
c6 chire ndng quan Iy ddt dai cdp tinh, B6 T2 dé théng bdo céng khai trén trang
thong tin dién tw.”

2. Viéc huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 W866977 va Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 W866978 do UBND tinh P cap ngay 26/08/2003 cho
Cong ty trach nhiém hitu han X

Ngay 13/11/2024, Uy ban nhan dan tinh D ban hanh Quyét dinh s6 2856/QD-
UBND vé viéc thu hf)i Gidy chung nhan quyén st dung dét, theo d6 UBND tinh
huy bo Quyet dinh sb 2824/Qb-UBND, ngay 26/8/2003 cua UBND tinh vé viéc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho Cong ty TNHH X va thu hdi Gidy
ching nhan quyén st dung dat s0 W866977 va Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 W866978 do UBND tinh cap ngay 26/8/2003 cho Cong ty TNHH X. Cong
ty trach nhiém hitu han X ¢6 trach nhiém ndp ban gdc cac Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat néu tai Picu 1 Quyét dinh nay cho Vin phong Dang ky dat dai thudc
So T. Thot gian ndp: Trude ngay 25/11/2024. Dia diém nop: Tai Vin phong Dang
ky dat dai thuoc S¢ T, dia chi: s6 D duong P, thanh pho B, tinh Pak Lak.

Ngay 26/11/2024, Vin phong P c6 Bao céo sd6 199/BC VPPKDD vé viéc
Cong ty TNHH X khong thuc hién giao ndp Gidy ching nhan quyén sir dung dat
sO W 866977 va W 866978.

Ngay 28/02/2025, S¢ T tiép tuc ¢6 Cong van s6 737/STNMT-DKTKDDBD
vé viéc don ddc Cong ty TNHH X giao nop Glay chtng nhan quyén sir dung dat
da bi thu h01 theo do, dé nghi Cong ty G ban goc 02 G1ay chimg nhan quyén st
dung dat s6 W 866977 va s6 W 866978 do UBND tinh P cip ngay 26/8/2003 cho
Vin phong Pang ky dat dai thuoc S¢ T (nay 13 SO N tai dia chi: S6 D duong P,
thanh phd B, tinh Pak Lik) trudc ngay 07/3/2025.

Ngay 12/3/2025, Vian phong D c6 Béo cdo s6 32/BC VPDKDD vé viéec Cong
ty TNHH X khong thyc hién giao ndp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s W
866977 va W 866978 (lan 2).

Thuc hién quy dinh tai khoan 6 Diéu 152 Luat Bat dai naim 2024; khoan 8
Dleu 46 Nghi dinh s6 101/2024/ND- CP, ngay 29/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; ding ky, cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
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s& hiru tai san gén hén v6i dat va hé thong thong tin dat dai; viéc UBND tinh b
ban hanh Quyet dinh sb 834/Qb-UBND, ngay 09/4/2025 vé viéc hiy Glay ching
nhan quyén st dung dat s6 W 866977 va W 866978 do UBND tinh cap ngay
26/8/2003 cho Cong ty TNHH X la dung quy dinh cua phap luat.

Pé nghi Toa an nhan dén tinh Dik Lik bac toan bo ndi dung Don sura d01 bd
sung yéu cau khoi ki¢n cua Cong ty trach nhiém htru han X vé viéc yéu cau: huy
Quyét dinh s6 834/Qb- UBND, ngay 09/4/2025 cua Uy ban nhan dan tinh D vé
viéc huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb W 866977 va W 866978 do UBND
tinh cap ngay 26/8/2003 cho Cong ty TNHH X.

“Qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan - Thanh
tra tinh Dik Lik cé vin bén trinh bay ¥ kién nhw sau:

1. Tai don khoi kién, Cong ty trach nhiém hitu han X cho rang: “Céong ty
TNHH X la duoc thanh ldp trén co so HTX C2. Sau khi HTX tu cham dirt hoat
dong Céng ty da ké thira toan bg von va tai san ciia HTX; toan b xd vién chuyén
thanh thanh vién Cong ty; cdc chitcc danh quan Iy, diéu hanh Céng ty dwoc chuyén
sang tir bo mady cua HTX; Cong ty T3 da ké thira va thiee hién nghia vu no dau tu,
thué, no ‘vay ngdn hang... cho cdac doi tac. Trong hé so xdc minh nguon goc thong
tin 16 dat dé cap GCNOSDP nam 2002, UBND phuong T, Héi dong ding ky dat
dai phuong T, UBND thanh phd B déu xdc dinh Cong ty TNHH X truede ddy la
HTX C2”.

Qua x4c minh cho thay:

- Hop tac xd C2 va Hop tac xa C2 1a mot chi thé (tir thang 11/1979 dén thang
02/1990 tén goi la HTX C2; tir thang 3/1990 tén goi la Hop tac xa C2), duoc thanh
1ap va hoat dong theo cac quy dinh cua Phap luét v€ kinh té tap thé, Hop tac xa.

- Ngay 19/10/1992, UBND tinh cép Glay phép thanh 1ap Cong ty X. Ngay
28/01/1993, Trong tai kinh té tinh cap Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh cho
Cong ty X theo quy dinh cua Luat Cong ty. Mac du tai Bién ban hop Pai hoi xa
vién bat thudng ngay 21/8/1992 ciia Hop tac xa C2 va Pon xin chuyén hop tac xa
c6 thé hién ndi dung chuyén d6i co ché Hop tac xa dé thanh 1ap cong ty va khi
cong ty duoc thanh lap sé& ké thira toan bo quyen lg1 va nghia vu cua Hop tac xa.
Tuy nhién, trong hé so giai quyét thu tuc cAp gidy phép thanh lap cong ty va giai
quyét cap giay chuing nhan dang ky kinh doanh cho Coéng ty X, khong c6 van ban
nao cua cip c6 thim quyén thé hién Hop tac xa C2 dugc giai thé, chAm dut hoat
dong va cling khong c6 vin ban nao cia cap c6 thim quyén thé hién Hop tac xa
C2 duoc chuyén dbi thanh Cong ty X (theo Piéu 14 Luat Cong ty nim 1990, mudn
thanh 1ap Cong ty, cac sang 1ap vién gui don xin phép thanh 1ap dén Uy ban nhan
dan tinh N1 du dinh dat tru sé chinh; khong c6 quy dinh Cong ty TNHH duoc
thanh 1ap trén co so chuyén doi tir loai hinh hop tac xa).

Nhu vay, vé mat phap 1y thi Hop tac xa C2 va Cong ty TNHH X 12 hai chi
thé khac nhau, doc lap va khéng c6 mdi quan hé chuyén doi.

2. Tai don khoi kién, Cong ty trach nhiém hiru han X cho rang: “* Vé doi
tiwong diroc cap: Ap dung theo khodin 4 Chuong 2 Thong tw 1990/2001:

4. Nhitng twong hop dwoc xem xét cdp giay chirng nhdn quyén sir dung dat:
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a) Ngu’o"i st dung ddt c6 mét trong cdc gidy to quy dinh tai diém 3.a cia
chwong nay ma trén gidy to d6 ghi tén nguoi khdc (do chua lam thu tuc chuyén
quyén sir dung dat theo quy dinh phdp ludt), dwoe UBND cdp xd noi ¢é dat xdc
nhdn ddt dé khong co tranh chap.

Trén thuc té HTX C2 va Cong ty TNHH X la cung chu thé nhung theo quy
dinh ciia phép ludt dat dai tai thoi diém ding ky quyén sir dung dat nam 2002 thi
ludt phap cung khong quan trong ddy la mot hay hai chu thé, chi can nguoi sir
dung dat (nguwoi dang ky) co cac loai gzay 1o theo quy dinh va dang quan ly, su
dung on dinh, khong tranh chadp thi dwoc cdp GCNOSDD. Pén nay Cong ty van la
don vi truc tiép quadn 1y, sir dung ddt va khéng cé bat ky tranh chap nao.

Vé thoi han sir dung dat: Ap dung khoan 4 Piéu 1 Ludt Pat dai 1993 sira doi,
bé sung 1998. Vi la dang ky lan dau theo Ludt Dat dai 1993, vi vdy bat ludn dat
dira vao s dung thoi diém nao khi cdp GCNOSDD lan dau déu ldy moc
01/10/1993 dé tinh thoi han sir dung. Do d6 thoi han ghi trén GCNQOSDD khéng
phu thudc thoi han ciia Quyét dinh 94/0P-UB va 135/0P-UB ma chi phu thuéc
loai cdy trong trén GCNQOSDD.

Viéc UBND tinh ban hanh Quyét dinh 2824/QP-UB, ngay 26/8/2003 va cdp
GCNQOSDD cho Cong ty TNHH X la co can cuw, dung trinh tw, thu tuc phap luat
quy dinh. Quyét dinh 2856/QD-UBND vé thu héi GCNOSDD la khéng c6 co sé va
trai phap ludt.”

Qua nghién ctru cho thay:

Vé d6i tuong duoc cip Gidy CNQSDD:

- Cong ty trach nhiém hitu han X véan dung khoan 4 chuong 2 Théng tu s6
1990/2001/TT-TCDC, ngay 30/11/2001 ciia Tong cuc dia chinh vé huéng dan
dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a
khong phu hop béi 1€:

Theo quy dinh trén thi ngudi sir dung dat khi nhan chuyen nhuong quyen sur
dung dat ctia nguoi khac (nhung chua 1am thu tuc chuyen quyén st dung dat theo
quy dinh cta phap luat) dugc Nha nudc xem xét cap gidy chung nhan quyén st
dung dat khi c6 cac gidy to quy dinh tai diém3.a Thong tu s6 1990/2001/TT-TCDC
ma trén gidy to do ghi tén nguoi khac kém theo giay to chuyén quyén sir dung dat.
Tuy nhién, trong ho so khong ¢ tai liéu nao ching minh Hop tac xa C2 da chuyen
quyén su dung dat (chuyén d6i, chuyén nhuong, thira ké, ting cho, gop von bang
quyén sir dung dét) cho Cong ty TNHH X (Hop tac xa C2 va Cong ty TNHH X vé
mat phap ly la hai chu thé khac nhau, doc 1ap va khong c6 méi quan hé chuyén
doi).

Mat khac, Hop tac xa C2 duoc giao dat khong thu tién sir dung dat nén khong
cd quyén chuyen nhuong quyén st dung dat theo quy dinh, cu thé:

+ Tai diém d, khoan 2 Muyc III Quyet dinh s6 201-CP, ngay 01/07/1980 cta
Hoi dong Chinh phu vé viéc thong nhat quan 1y rudng dat va ting cuong cong tac
quan ly rudng dat trong ca nudc quy dinh: “d) Khong duoc phat canh thu to, cho
thué, cam co hodc ban nhuong dat duwdi bdt cir hinh thirc ndo.'

+ Tai Quyét dinh s6 94/QDUB, ngay 10/12/1987 va Quyét dinh sb
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135/QDUB, ngay 16/12/1987 ctia UBND thi xi B ¢6 néu: “Nghiém cdam moi hinh
thirc mua ban, sang nhuwong, phat canh thu to, cam cé dat dai dudi moi hinh thue."

+ Tai Piéu 5 Luét dat dai nam 1987 quy dinh: “Nghiem cam viéc mua, ban,
lan, chiém dat dai, phat canh thu t6 dwoi moi hinh thue, nhan dat duoc giao ma
khéng stk dung, sit dung khéng ding muc dich, tw tién sir dung dat néng nghiép,
ddt c6 rieng vao muc dich khac, lam huy hoai dat dai."

+ Tai khoan 2, Piéu 9 Nghi dinh sé 85-CP, ngay 17/12/1996 ctia Chinh phu
quy dinh viéc thi hanh Phap 1énh v& quyén va nghTa vu clia cac t6 chirc trong nuéde
duoc nha nuée giao dit, cho thué dat quy dinh: “T6 chite trong nuée dieoe Nha
nuroc giao ddu khong phdi tra tién sur dung dat ¢6 nghia vu: 2. Khéng dwoc chuyén
doi, chuyén nhwong cho thué quyén sir dung dat.”

+ Tai khoan 10 Piéu 1 Luat sta d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat dat dai
nam 1998 quy dinh: “1. 76 chirc trong nuéc dwoc Nha nude giao dat khong thu
tién sir dung dat ... khéng cé quyén chuyén doi, chuyén nhwong....”.

- Tai Két luan thanh tra s6 15/KL-TTr, ngay 14/7/2023 c6 néu ddi tuong duoc
cap Gidy CNQSDD tai Quyét dinh s6 2824/QDD-UB, ngay 26/8/2003 ciia UBND
tinh va tai 02 Gidy ching nhan s6 W866977 va s6 W866978 1a “Cong ty TNHH
X”. Ngudn géc dat dé duoc cép 02 gidy ching nhan quyén st dung dit trén dugc
dua trén Quyét dinh giao dit s6 94/QD-UB, ngay 10/12/1987 va Quyét dinh sd
135/Qb-UB, ngay 16/12/1987 cua UBND thi xa B, trong d6 dbi twong st dung dat
tai 02 quyét dinh giao dét trén ctia UBND thi x B 1a “Hop tac xi C2".

V& mit phap 1y thi Hop tac xi C2 van con dang ton tai, chua hoan thanh thu
tuc giai thé, cham dut hoat dong. Hop tac xa C2 va Cong ty X la hai chu thé doc
1ap va khong c6 moi quan h¢ chuyén doi. Nhu vay, viéc UBND tinh cap gidy chung
nhén quyén su dung dat cho Cong ty X la khong dung d6i tuong su dung dat.

*Vé thoi han st dung dat: Tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat so
W866977 va W866978 ma UBND tinh da cip cho Cong ty X, thoi han sir dung
dat 1a ¢én nam 2023. Trong khi d6, thot han stir dung dat tai Quyét dinh giao dat so
94/Qb-UB, ngay 10/12/1987 va Quyét dinh s6 135/QD-UB, ngay 16/12/1987 cla
UBND thi xd B 1a 20 nam. Nhu vay, thoi han sir dung dat tai 02 Glay CNQSDDb
s6 W866977 va s6 W866978 vuot 16 nam so véi thoi han sir dung dat tai quyét
dinh giao dat ban dau ctia UBND thj x3 B.

Tai diém d, khoan 2, diéu 106, Luat dat dai 2013 quy dinh:

“2. Nha nuée thu héi Gidy chirng nhdn da cdp trong cdc trieong hop sau day:

d) Gidy chimg nhdn da cdp khéng ding tham quyén, khéng ding doi twong
sir dung dat, khéng diing dién tich ddt, khéng dit diéu kién dwoc cdp, khéng diing
muc dich st dung dat hodc thoi han sir dung dat hodc nguén géc st dung ddt theo
quy dinh ciia phép ludt dat dai”.

Theo quy dinh trén thi gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 W866977 va
W866978 ma UBND tinh da cap cho Cong ty X 1a khong diing dbi tuong sir dung
dat va khong dung thoi han sir dung dat can phai duoc thu hoi.

Trén day 1a y kién cta Thanh tra tinh ddi v6i yéu cau ctia nguoi khoi kién 1a
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Cong ty trach nhiém hitu han X, Thanh tra tinh kinh gtri Toa an nhan tinh.
Bin dn hanh chinh so thdm so 144/2025/HC-ST ngay 27/8/2025 ciia Toa dn
nhén dan tinh Ddik Lik di quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia Cong ty trach nhiém hiru han X:

- Huy Quyét dinh sb 2856/Qb-UBND, ngay 13/11/2024 cua Uy ban nhan dan
tinh B vé viéc Thu hdi Glay ching nhén quyén sir dung dat tai Quyet dinh sé:
2824/QD-UBND va thu hdi Glay chtrng nhin quyén st dung dat sé6 W 866977 va
W 866978 do UBND tinh cip ngay 26/8/2003 cho Cong ty TNHH X theo diém d)
khon 2 Piéu 152. Luat DAt dai ndm 2024;

- Huy Quyét dinh s6 834/QD-UBND, ngay 09/4/2025 cta Uy ban Nhan dan
tinh P vé viéc Huy Gidy CNQSDD W 866977 va W 866978 do UBND tinh P cép
ngay 26/8/2003 cho Cong ty TNHH X.

Ngoai ra, Ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t tung va quyén khang
cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 15/9/2025, Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ngudi bi kién 1a ong
Nguyén Thién V c¢6 don khang cdo dé nghi stra toan bo ban an so tham béac yéu
cau ctia ngudi khai kién.

Ngay 11/9/2025, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lik ra Quyét
dinh khang nghi phtc tham sé 823/QD-VKS-HC ngay 11/9/2025 khang nghi dé
nghi stra toan bo ban an so tham bac yéu cau cua ngudi khoi kién.

Sau khi xem xét cac tai li¢u chuing ctr ¢6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa; y kién cua dai dién Vién Cong t6 va
kiém sat xét xtr phiic thim tai Pa Ning dé nghi chap nhan khang nghi, khang céo
ctia ngudi bi kién stra an so tham béac yéu cau ctia ngudi khoi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét nd1 dung khang cdo cua nguoi bi kién va khang nghi cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak; Hoi dong xét xtr thay rang:

[1] Hop tac xa C2 va Hop tac xa C2 1a mot chi thé (tir thang 11/1979 dén
thang 02/1990 tén goi 1a HTX C2; tir thang 3/1990 tén goi 1a Hop tac xa C2), dugc
thanh 1ap va hoat dong theo cac quy dinh ctia Phap luét vé kinh té tap thé, Hop tac
xd. Ngay 19/10/1992, UBND tinh cdp Gidy phép thanh 1ap Cong ty X. Ngay
28/01/1993, Trong tai kinh té tinh cp Gidy chung nhan dang ky kinh doanh cho
Cong ty X theo quy dinh cua Luat Cong ty. Mac du tai Bién ban hop Dai hoi xa
vién bat thudng ngay 21/8/1992 cua Hop tac xa C2 va Bon xin chuyén hop tac xa
c6 thé hién noi dung chuyen d6i co ché Hop tac xd dé thanh 1ap cong ty va khi
cong ty duoc thanh lap s& ké thira toan bd quyén loi va nghia vu cua Hop tac xa.
Tuy nhién, trong hé so giai quyét thi tuc cip gidy phép thanh 1ap cong ty va giai
quyét cip gidy ching nhén dang ky kinh doanh cho Céng ty X, khong c6 véan ban
nao cia cap ¢ thim quyén thé hién Hop tac xa C2 dugc giai thé, chim dut hoat
dong va ciling khong ¢ vin ban nao cua cap co tham quyén xac dinh Hop tac xa
C2 duoc chuyén d6i thanh Cong ty X (trong khi d6 Piéu 14 Luat Cong ty nim
1990, khi thanh 1ap Cong ty, cac sang lap vién giri don xin phép thanh 1ap dén Uy
ban nhan dan tinh N1 du dinh dat tru s& chinh; khong c6 quy dinh Cong ty TNHH
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duoc thanh 1ap trén co s chuyén doi tir loai hinh hop tac xd). Nhu vay, vé mit
phap ly thi Hop tac xa C2 va Cong ty TNHH X la hai chu thé khac nhau, doc 1ap
va khong c6 mdi quan hé chuyén dbi.

[2] UBND tinh D di ban hanh Quyét dinh s6 2856/QD-UBND, ngay
13/11/2024: Huy bo Quyét dinh so 2824/Qb-UB, ngay 26/8/2003 cia UBND tinh
vé viée cap Glay chirng nhan quyen str dung dat cho Cong ty trach nhiém hiru han
X; thu hdi Gidy ching nhén quyén sir dung dat sé W866977 va Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 W866978 do UBND tinh P cép ngay 26/08/2003 cho Cong
ty trach nhiém hiru han X 1a c6 can cur dung quy dinh cta phap luat. Boi I€:

[2.1] Theo quy dinh trén thi nguoi sir dung dat khi nhén chuyén quyen su
dung dit cua nguoi khac (nhung chua 1am thu tuc chuyen quyén st dung dat theo
quy dinh cua phap luat) dugc Nha nudc xem xet cap gidy chung nhén quyén st
dung dat khi c6 cac gidy to quy dinh tai diém 3.a Thong tu s6 1990/2001/TT-TCDC
ma trén gidy to d6 ghi tén ngudi khac kém theo gidy to chuyén quyén st dung dat.
Tuy nhién, trong ho so khong ¢ tai liéu nao chung minh Hop tac xa C2 da chuyén
quyén su dung dat (chuyén d6i, chuyén nhuong, thira ké, ting cho, gdp von bang
quyén st dung dat) cho Cong ty TNHH X (Hop tac xa C2 va Cong ty TNHH X vé
mat phap ly la hai chu thé khac nhau, doc 1ap va khong c6 mdi quan hé chuyén
doi).

[2.2] Mat khac, Hop tac xd C2 dugc giao dat khong thu tién str dung dat nén
khong co quyen chuyen nhuong quyén st dung dit theo quy dinh diém d, khoan 2
Muc III Quyét dinh s6 201-CP, ngay 01/07/1980 cta Hoi ddng Chinh phu vé viéc
thong nhat quan 1y rudng dat va ting cuong cong tac quan 1y rudng dit trong ca
nuéc quy dinh: “d) Khéng dwoc phdt canh thu t6, cho thué, cam c6 hodc bdn
nhwong dat dwéi bat cir hinh thire nao", Quyét dinh s6 94/QPUB, ngay 10/12/1987
va Quyét dinh sb 135/QDUB, ngay 16/12/1987 cua UBND thi x4 B ¢6 néu:
“Nghiém cam moi hinh thirc mua ban, sang nhwong, phdt canh thu t6, cam cé dat
dai dw6i moi hinh thire", Diéu 5 Luat dat dai nam 1987 quy dinh: “Nghiém cam
viéc mua, bdn, lan, chiém dat dai, phdt canh thu t6 dwéi moi hinh thire, nhan dat
duwoc giao ma khong swr dung, sw dung khong dung muc dich, tw tién sir dung ddt
nong nghiép, dat ¢6 rirng vao muc dich khdc, lam huy hoai dat dai", khoan 2, Diéu
9 Nghi dinh s6 85-CP, ngay 17/12/1996 ctia Chinh phi1 quy dinh viéc thi hanh Phap
1énh vé quyén va nghla vu clia cac t chirc trong nude duoc nha nude giao dat, cho
thue dat quy dinh: “T6 chitc trong nude dwoe Nha nude giao dat khéng phdi tra
tién su dung ddt cé nghia vu: 2. Khong duoc chuyen doi, chuyén nhirong cho thué
quyén sir dung ddr”, khoan 10 Diéu 1 Luat stra d6i, bd sung mot s diéu cua Luat
d4t dai nam 1998 quy dinh: “1. 76 chirc trong nuwdc duge Nha nude giao ddt khéng
thu tién sir dung ddt khong ¢ quyen chuyen doi, chuyén nhuong....”.

[2.3] Ngudn goc dat dé duoc cap 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén
duoc dya trén Quyét dinh giao dit sé 94/QD-UB, ngay 10/12/1987 va Quyét dinh
s6 135/QD-UB, ngay 16/12/1987 cua UBND thi x3 B, trong d6 ddi twong st dung
dat tai 02 quyét dinh giao dat trén cia UBND thi x4 B 1a “Hop tac xa C2". Trong
khi d6, vé mit phép 1y thi Hop tac xa C2 van con dang ton tai, chua hoan thanh thu
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tuc giai thé, chAm dut hoat dong. Hop tac xa C2 va Cong ty X la hai chu thé doc
1ap va khong co mdi quan h¢ chuyén d6i. Nhu vay, viéc UBND tinh cap gidy chung
nhan quyén st dung dit cho Cong ty X 1a khong ding dm tugng sir dung dat.

[2.4] Do 4o, G1ay chimg nhan quyén sir dung dit sé6 W866977 va W866978
ma UBND tinh d4 cip cho Cong ty X, thoi han sir dung dét 13 ¢én ndm 2023. Trong
khi d6, thoi han st dung dat tai Quyét dinh giao dat sé6 94/QDb-UB, ngay
10/12/1987 va Quyét dinh s6 135/QD-UB, ngay 16/12/1987 cua UBND thi xa B
13 20 ndm. Nhu viy, thoi han st dung dét tai 02 Gidy CNQSDD sb W866977 va
s6 W866978 vuot 16 nim so véi thoi han st dung dat tai quyét dinh giao dét ban
dau cia UBND thi xa B.

[2.5] Nhu vay, Glay chimg nhan quyén sir dung dat s6 W866977 va W866978
ma UBND tinh da cap cho Cong ty X la khong dung dbi twong st dung dat va
khong dung thoi han st dung dat, nén theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 152
Luat Pat dai nam 2024; khoan 2 Dleu 46 Nghi dinh s6 101/2024/ND- CP, ngay
29/7/2024 cua Chinh phu quy dinh Ve diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap giay
chtng nhan quyén st dung dat, quyen so hiru tai san gan lién voi dat va hé thong
thong tin dat dai; diém d, khoan 2, diéu 106, Luat dat dai 2013 thi phai thu hoi.

[3] Quyét dinh sb 834/QD-UBND ngay 09/4/2025 ctia Uy ban Nhan dan tinh
b vé viéc Huy Gidy CNQSDD W 866977 va W 866978 do UBND tinh  cip ngay
26/8/2003 cho Cong ty TNHH X 1a ¢6 can ctr ding quy dinh cua phap luat. Boi 1¢&:

[3.1] Theo Quyét dinh s6 2824/Qb-UBND, ngay 26/8/2003 cua UBND tinh
vé viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho Cong ty TNHH X va thu hdi
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s0 W866977 va Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 W866978 do UBND tinh cap ngay 26/8/2003 ‘cho Cong ty TNHH X.
Cong ty trach nhiém hiru han X ¢6 trach nhiém nép ban gbc cac Giay chimg nhan
quyén sir dung dat néu tai Diéu 1 Quyét dinh nay cho Vin phong Pang ky dat dai
thudc S¢ T. Thoi gian ndp: Trude ngay 25/11/2024. Pia diém ndp: Tai Vian phong
Ping ky dét dai thuoc So T, dia chi: s6 D duong P, thanh phd B, tinh Pak Lak.
Nhung Cong ty TNHH X khong thuc hién giao ndp Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sd W 866977 va W 866978.

[3.2] Do d6, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh sé 834/QD-UBND, ngay
09/4/2025 vé viéc huy Gléy chtng nhan quyén st dung dit s6 W 866977 va W
866978 do UBND tinh cap ngay 26/8/2003 cho Cong ty TNHH X la dung quy dinh
tai khoan 6 Piéu 152 Luat Pat dai nam 2024, khoan 8 Bleu 46 Nghi dinh so
101/2024/ND-CP, ngay 29/7/2024 cua Chinh phu quy dinh Ve diéu tra co ban dat
dai; dang ky, cap gidy chimg nhéan quyen str dung dat, quyén sé hiru tai san gin
lién voi dat va hé thong thong tin dat dai quy dinh.

[4] V6i nhan dinh trén; Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan khang co cua
nguoi bi kién va khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik
va stra Ban 4an so tham theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua
Cong ty trach nhiém hiru han X 13 pht hop dé véi nghi ctia Vién Cong t6 va kiém
sat xét xur phuc tham tai Pa Nang.

[5] Theo quy dinh Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
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UBTVQH vé an phi va I¢ phi Toa an thi nguo1 bi kién khong phai chiu an phi hanh
chinh so, phiic tham; ngudi khéi kién phai chiu &n phi hanh chinh so.
Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can ct khoan 2 Diéu 241 Luiat T6 tung Hanh chinh; ‘Nghi quyet
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hbi vé an
phi, 1& phi Toa an. Chap nhan khang céo ctia ngudi bi kién 1a Uy ban nhan dan tinh
P, chdp nhan Quyét dinh khang nghi phuc thim sé 823/QP-VKS-HC ngay
11/9/2025 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik va sira ban 4n so
tham sb 144/2025/HC-ST ngay 27/8/2025 cta Toa an nhan dan tinh Dik Lik.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cuia Cong ty trach nhiém hiru
han X:

- Huy Quyét dinh s6 2856/Qb-UBND, ngay 13/11/2024 cua Uy ban nhan dan
tinh B vé viéc Thu hoi Glay ching nhan quyén sir dung dat tai Quyet dinh so:
2824/QD-UBND va thu hoi Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 W 866977 va
W 866978 do UBND tinh cip ngay 26/8/2003 cho Cong ty TNHH X theo diém d)
khodn 2 Piéu 152. Luat DAt dai ndm 2024;

- Huy Quyét dinh s 834/QD-UBND, ngay 09/4/2025 ctia Uy ban Nhan dan
tinh D vé viéc Hay Gidy CNQSDD W 866977 va W 866978 do UBND tinh P cip
ngay 26/8/2003 cho Cong ty TNHH X.

2. V& an phi hanh chinh:

2.2 Cong ty trach nhiém hiru han X phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong
tlen an phi hanh so thim nhung dugc khau trir vao bién lai thu tién tam Ung an phi
s6 0000079 ngay 04/4/2025 cia Cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Pa Ning; Cong
ty trach nhi¢m hiru han X da nop xong.

2.2 H2 lai cho Uy ban nhan dan tinh B 300.000 (Ba trim nghin) dong tién tam
{rmg 4n phi phi hanh phtc thim theo bién lai thu s6 0001383 ngay 03/10/2025 cta
Cuc Thi hanh 4n dén sy tinh Dék Lk.

3. Cac quyét dinh khac ciia 4an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi theo quy dinh phap
luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngy tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
-TANDtoicao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VCT&KSXXPT tai Ba Nang; :

- TAND tinh Pik Lik;

- VKSND tinh Pik Lik;

- THADS tinh ik Lik;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP. A\ .
Lé Van Thuwong
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