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TÒA PHÚC THẨM TÒA ÁN NHÂN DÂN TỐI CAO TẠI ĐÀ NẴNG 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa: Ông Lê Văn Thường 

Các thẩm phán:   Ông Phùng Anh Dũng  

                           Ông Đặng Kim Nhân 

Thư ký phiên tòa: Ông Nguyễn Duy Hoàng - Thư ký Tòa phúc thẩm Tòa 

án nhân dân tối cao tại Đà Nẵng. 

Đại diện Viện công tố và kiểm sát xét xử phúc thẩm tại Đà Nẵng tham gia 

phiên toà: Ông Lê Văn Thành - Kiểm sát viên. 

Ngày 27 tháng 3 năm 2026, tại Trụ sở Tòa phúc thẩm Tòa án nhân dân tối 

cao tại Đà Nẵng mở phiên tòa xét xử phúc thẩm công khai vụ án hành chính thụ lý 

số 219/2025/HC-PT ngày 12 tháng 11 năm 2025 về việc “Khiếu kiện quyết định 

hành chính trong lĩnh vực quản lý đất đai”. 

Do Bản án hành chính sơ thẩm số 144/2025/HC-ST ngày 27/8/2025 của Tòa 

án nhân dân tỉnh Đắk Lắk bị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số 457A/2026/QĐ-PT ngày 

09/3/2026, giữa các đương sự: 

- Người khởi kiện:  Công ty trách nhiệm hữu hạn X; Địa chỉ: Khu D, khối G, 

phường B, tỉnh Đắk Lắk. 

Người đại diện theo pháp luật: Ông Trần Xuân Q, sinh năm 1971 - C/v: Giám 

đốc; có mặt. 

Người đại diện theo ủy quyền: 

1. Luật sư Đặng Ngọc H, sinh năm 1978 – Văn phòng L1, đoàn Luật sư tỉnh 

Đ; Địa chỉ: Số B T, phường B, tỉnh Đắk Lắk; có mặt. 

2. Luật sư Phạm C, sinh năm 1957 – Văn phòng L2, đoàn Luật sư tỉnh Đ; Địa 

chỉ: Số B P, phường B, tỉnh Đắk Lắk; có mặt. 

- Người bị kiện: Ủy ban nhân dân tỉnh Đ; Địa chỉ: I L, phường B, tỉnh Đắk 

Lắk. 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của người bị kiện: 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Khu%20D%E1%BB%B1%20%C3%A1n%20Nam%20S%C6%A1n,%20kh%E1%BB%91i%207,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Khu%20D%E1%BB%B1%20%C3%A1n%20Nam%20S%C6%A1n,%20kh%E1%BB%91i%207,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Xu%C3%A2n%20Qu%E1%BA%A3ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20Ng%E1%BB%8Dc%20Huy%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201978
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20Lu%E1%BA%ADt%20s%C6%B0%20T%C3%ADn%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%C4%91o%C3%A0n%20Lu%E1%BA%ADt%20s%C6%B0%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%C4%91o%C3%A0n%20Lu%E1%BA%ADt%20s%C6%B0%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%2027%20T%C3%BA%20X%C6%B0%C6%A1ng,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Chu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20Lu%E1%BA%ADt%20s%C6%B0%20Thi%E1%BB%87n%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%C4%91o%C3%A0n%20Lu%E1%BA%ADt%20s%C6%B0%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%20243%20Phan%20B%E1%BB%99i%20Ch%C3%A2u,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%2009%20L%C3%AA%20Du%E1%BA%A9n,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%2009%20L%C3%AA%20Du%E1%BA%A9n,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
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1. Ông Phạm Ngọc H1 – Phó giám đốc Sở Nông nghiệp và Môi trường tỉnh 

Đ; có mặt. 

2. Ông Phạm Văn P – Phó trưởng phòng Quản lý đất đai và Đo đạc bản đồ, 

Sở N; có mặt. 

3. Ông Nguyễn Tiến D – Chuyên viên phòng Quản lý đất đai và Đo đạc bản 

đồ, Sở N; có mặt. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

+ Thanh Tra tỉnh Đắk Lắk; Địa chỉ: Số C L, phường B, tỉnh Đắk Lắk. 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Phạm Hoàng L; có mặt. 

+ Sở Nông nghiệp và Môi trường tỉnh Đ; Địa chỉ: Số D N, phường T, tỉnh 

Đắk Lắk, vắng mặt. 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Phạm Văn P – Phó Trưởng phòng Quản 

lý đất đai và Đo đạc bản đồ, Sở Nông nghiệp và Môi trường tỉnh Đ; vắng mặt. 

Kháng nghị: Viện trưởng Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Đắk Lắk. 

Người kháng cáo: Người bị kiện Ủy ban nhân dân tỉnh Đắk Lắk. 
NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn khởi kiện, quá trình giải quyết vụ án và tại phiên tòa, người đại 

diện theo ủy quyền của người khởi kiện trình bày:  

Quyết định số 2824/QĐ-UBND, ngày 26/8/2003 của UBND tỉnh cấp Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất ký hiệu W 866977 và W 866978 cho Công ty TNHH 

X có tổng diện tích 174.787 m2 gồm: 1 thửa thuộc tờ bản đồ số: 11; 5 thửa thuộc 

tờ bản đồ số 15 và 8 thửa thuộc tờ bản đồ số 16. 

Nguồn gốc đất: Tháng 8/1986 Hợp tác xã C2 đã xin chính quyền giao đất tại 

đồi Đ thuộc phường T (nay là khối H, phường T) để khai hoang trồng cà phê. Sau 

khi hoàn thành trồng mới Hợp tác xã đã được UBND thị xã B ra Quyết định số 

94/QĐ-UB, ngày 10/12/1987 có diện tích 6 ha và Quyết định số 135/QĐ-UB, ngày 

16/12/1987 có diện tích 10,5 ha. Nội dung giao quyền sử dụng đất cho Hợp tác xã 

để trồng cà phê, thời gian sử dụng là 20 năm.  

Ngày 19/10/1992, UBND tỉnh Đ cho phép thành lập Công ty TNHH X trên 

cơ sở nhất trí của xã viên chuyển sang mô hình Công ty. Ngày 14/01/1993, Hợp 

tác xã làm đơn chuyển thành Công ty TNHH và được U; Ngày 28/01/1993 Trọng 

tài kinh tế tỉnh cấp Giấy chứng nhận Đăng ký kinh doanh lần đầu cho Công ty X 

(Công ty). Hợp tác xã tự chấm dứt kể từ khi Công ty đi vào hoạt động ngày 

28/01/1993. Công ty đã kế thừa và tiếp tục thực hiện nghĩa vụ thay cho Hợp tác 

xã.  

Đăng ký xin cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất: Trong quá trình tiếp tục 

sử dụng đất theo Quyết định 94/QĐ-UB và Quyết định 135/QĐ-UB từ năm 1993 

Công ty đã nhiều lần đề nghị cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất để thuận tiện 

giao dịch. Ngày 17/01/1996 UBND Thành phố B có ý kiến: ‘‘Hiện nay đất nông 

nghiệp trong các phường nội thị chưa cấp chứng nhận quyền sử dụng đất (Bìa đỏ) 

được. Vì vậy các quyết định giao đất của UBND thị xã (cũ) và UBND thành phố 

hiện nay vẫn có giá trị pháp lý...”. 

Tháng 10/2002 Công ty làm hồ sơ đăng ký quyền sử dụng đất và được Hội 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BB%8B%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Ng%E1%BB%8Dc%20Ho%C3%A0ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BB%8B%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Ph%C3%BAc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BB%8B%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Ti%E1%BA%BFn%20D%C5%A9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%2032%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20H%E1%BB%93ng%20G%E1%BA%A5m,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Ho%C3%A0ng%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%2047%20Nguy%E1%BB%85n%20T%E1%BA%A5t%20Th%C3%A0nh,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%2047%20Nguy%E1%BB%85n%20T%E1%BA%A5t%20Th%C3%A0nh,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BB%8B%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Ph%C3%BAc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%C4%91%E1%BB%93i%20%C4%90%C4%83k%20Mua%20thu%E1%BB%99c%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp%20(nay%20l%C3%A0%20kh%E1%BB%91i%208,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BB%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20ph%C3%AA%20duy%E1%BB%87t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
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đồng Đăng ký đất đai của phường T, UBND phường và UBND thành phố thống 

nhất xét duyệt. Sở T trình UBND tỉnh cấp GCQSDĐ cho Công ty TNHH X mặc 

dù biết diện tích đất này trước đây UBND thị xã cấp cho Hợp tác xã C2. Ngày 

26/8/2003 UBND tỉnh ban hành Quyết định số 2824/QĐ-UB cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất ký hiệu W 866977 và giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ký 

hiệu W 866978 cho Công ty TNHH X trên cơ sở đất trước đây UBND thị xã giao 

cho Hợp tác xã C2 theo Quyết định 94/QĐ-UB và Quyết định 135/QĐ-UB.  

Đến ngày 13/11/2024 UBND tỉnh ban hành Quyết định số 2856/QĐ - UBND 

về việc thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất với nội dung:  

“1. Huỷ bỏ Quyết định số: 2824/QĐ-UB, ngày 26/8/2003 của UBND tỉnh về 

việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho Công ty trách nhiệm hữu hạn X.  

2. Thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số W 866977 và Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số W 866978 do UBND tỉnh cấp ngày 26/8/2003 cho Công 

ty trách nhiệm hữu hạn X.  

Lý do: Quyết định số 2824/QĐ-UB, ngày 26/8/2003 của UBND tỉnh, Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số W866977 và GCNQSDĐ số W866978 do UBND 

tỉnh cấp ngày 26/8/2003 không đúng đối tượng sử dụng đất và không đúng thời 

hạn sử dụng đất được UBND thị xã B giao tại Quyết định số 94/QĐ-UB, ngày 

10/12/1987 và Quyết định số 135/QĐ-UB, ngày 16/12/1987, thuộc trường hợp 

phải thu hồi theo quy định tại điểm d khoản 2 Điều 152 Luật Đất đai năm 2024.” 

Căn cứ pháp lý và cơ sở thực tế để UBND để tỉnh ban hành Quyết định 2856: 

Luật Đất đai năm 2024; Các quy định và hướng dẫn thi hành Luật Đất đai; Kết 

luận thanh tra số 15/KL-TTr, ngày 14/7/2023 của Thanh tra tỉnh và đề nghị của 

Giám đốc Sở T.  

Công ty không đồng ý với Quyết định 2856 về việc thu hồi giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất nêu trên bởi các lý do sau:  

- Về áp dụng pháp luật để xử lý: Quyết định 2856 căn cứ vào Luật Đất đai 

2024 để xử lý vấn đề cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của năm 2002, 2003 

(Luật Đất đai 1993 có hiệu lực) là không đúng nguyên tắc tại Luật Ban hành văn 

bản quy phạm pháp luật. Mặt khác Kết luận thanh tra số 15/KL-TTr, ngày 

14/7/2023 của Thanh tra tỉnh và đề nghị của Giám đốc Sở T cũng không phải là 

căn cứ để thu hồi mà phải áp dụng pháp luật tại thời điểm xảy ra sự kiện pháp lý. 

Căn cứ viện dẫn tại Quyết định 2856 áp dụng không phù hợp dẫn đến nhận định, 

đánh giá sai lệch về nội dung và kết quả. 

- UBND tỉnh cho rằng Quyết định 2824 cấp sai đối tượng và sai thời hạn sử 

dụng đất: Lô đất có nguồn gốc UBND thị xã B giao cho Hợp tác xã C2 nhưng lại 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho Công ty TNHH X, đây là hai chủ thể 

khác nhau nên việc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất là không đúng đối 

tượng. UBND tỉnh còn cho rằng thời hạn sử dụng theo Quyết định 94/QĐ-UB và 

135/QĐ-UB chỉ đến 2007 nhưng giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cấp cho Công 

ty đến năm 2023 là vượt quá 16 năm. Đây là nhận định không phù hợp và có những 

sai lầm, bởi:  

Công ty TNHH X được thành lập trên cơ sở Hợp tác xã C2. Sau khi Hợp tác 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BB%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20TN&%20MT
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20Nam%20S%C6%A1n
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xã tự chấm dứt hoạt động Công ty đã kế thừa toàn bộ vốn và tài sản của Hợp tác 

xã; Toàn bộ xã viên chuyển thành thành viên Công ty; Các chức danh quản lý, điều 

hành Công ty được chuyển sang từ bộ máy của Hợp tác xã; Công ty đã kế thừa và 

thực hiện nghĩa vụ trả nợ đầu tư, thuế, nợ vay ngân hàng... cho các đối tác. Trong 

hồ sơ xác minh nguồn gốc, thông tin lô đất để cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất năm 2002 UBND phường T, Hội đồng đăng ký đất đai phường T, UBND thành 

phố B đều xác định Công ty TNHH X trước đây là Hợp tác xã C2.  

Trước đó, năm 2005 một số sở, ngành cũng từng đề nghị UBND tỉnh thu hồi 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của Công ty với cùng lý do là sai đối tượng và 

vượt thời hạn nhưng Thanh tra tỉnh đã có Kết luận thanh tra số 135/BC-TTr, ngày 

11/5/2005 kết luận“...UBND tỉnh cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất là hoàn 

toàn đúng các quy định của Luật Đất đai”. Cùng một sự việc nhưng 20 năm sau 

Thanh tra tỉnh lại cho rằng Quyết định 2824 cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất cho Công ty X là không đúng đối tượng và thời hạn sử dụng. Sự mâu thuẫn 

mang tính đối lập giữa KLTT số 135/BC-TTr và KLTT số 15/KL-TTr gây ảnh 

hưởng nghiêm trọng đến quyền và lợi ích hợp pháp của Công ty; Việc thanh tra lại 

của Thanh tra tỉnh trái quy định về thời hiệu và thẩm quyền thanh tra lại theo Luật 

Thanh tra ngày 14/11/2022.  

Mặt khác tại Công văn số 1540/STNMT-VPĐKĐĐ, ngày 09/5/2024 Sở 

TNMT viện dẫn Điều 691 Bộ Luật Dân sự 1995 đối với trường hợp chuyển quyền 

sử dụng đất… nghĩa là giữa Hợp tác xã và Công ty phải mua bán với nhau, có hợp 

đồng chuyển nhượng thì mới được xem là đúng đối tượng. Trong khi đó Điều 6 

Luật Đất đai 1993 nghiêm cấm việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa các tổ 

chức kinh tế.  

Căn cứ pháp lý mà UBND tỉnh ban hành Quyết định 2824 và cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất cấp cho Công ty đó là: Luật Đất đai năm 1993, Luật Đất 

đai sửa đổi, bổ sung năm 1998; Nghị định số 04/2000/NĐ-CP, ngày 11/02/2000 

của Chính phủ Về thi hành Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai; 

Thông tư 1990/2001/TT-TCĐC, ngày 30/11/2001 của T1 - Hướng dẫn đăng ký đất 

đai, lập hồ sơ địa chính và cấp Giấy chứng nhận… 

Về đối tượng được cấp: Áp dụng khoản 4 Chương 2 Thông tư 1990/2001: 

“4. Những trường hợp được xem xét cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất: 

a) Người sử dụng đất có một trong các giấy tờ quy định tại điểm 3.a của 

chương này mà trên giấy tờ đó ghi tên người khác (do chưa làm thủ tục chuyển 

quyền sử dụng đất theo quy định pháp luật), được UBND cấp xã nơi có đất xác 

nhận đất đó không có tranh chấp;”. 

Trên thực tế Hợp tác xã C2 và Công ty TNHH X là cùng chủ thể nhưng theo 

quy định của pháp luật đất đai tại thời điểm đăng ký quyền sử dụng đất năm 2002 

thì luật pháp cũng không quan trọng đây là một hay hai chủ thể, chỉ cần người sử 

dụng đất (người đăng ký) có các loại giấy tờ theo quy định và đang quản lý, sử 

dụng ổn định, không tranh chấp thì được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Đến nay Công ty vẫn là đơn vị trực tiếp quản lý, sử dụng đất và không có bất kỳ 

tranh chấp nào.  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BB%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BB%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%E1%BB%95ng%20c%E1%BB%A5c%20%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%C3%ADnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
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Về thời hạn sử dụng đất: áp dụng theo khoản 4 Điều 1 Luật Đất đai 1993 sửa 

đổi, bổ sung 1998. Vì là đăng ký lần đầu theo Luật Đất đai 1993, vì vậy bất luận 

đất đưa vào sử dụng thời điểm nào khi cấp GCNQSDĐ lần đầu đều lấy mốc 

01/10/1993 để tính thời hạn sử dụng. Do đó thời hạn ghi trên GCNQSDĐ không 

phụ thuộc thời hạn của Quyết định 94/QĐ-UB & 135/QĐ-UB mà chỉ phụ thuộc 

loại cây trồng trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.   

Việc UBND tỉnh ban hành Quyết định 2824/QĐ-UB ngày 26/8/2003 và cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho Công ty TNHH X là có căn cứ, đúng trình 

tự, thủ tục pháp luật quy định. Quyết định số 2856/QĐ-UBND, ngày 13/11/2024 

của Ủy ban nhân dân tỉnh Đ về việc thu hồi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

công ty TNHH X là không có cơ sở và trái pháp luật. Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất là cơ sở pháp lý quan trọng chứng minh Chủ đầu tư là tổ chức có quyền 

sử dụng đất hợp pháp để lập dự án nhà ở, lựa chọn Chủ đầu tư và Chấp thuận chủ 

trương đầu tư. Việc thu hồi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất sẽ xâm hại trực 

tiếp đến quyền và lợi ích hợp pháp của Chủ đầu tư, do đó kính đề nghị Tòa án 

Nhân dân tỉnh Đắk Lắk xét xử, tuyên:   

- Huỷ bỏ Quyết định số 2856/QĐ-UBND, ngày 13/11/2024 của Ủy ban nhân 

dân tỉnh Đ về việc thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất tại Quyết định số: 

2824/QĐ-UBND và thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số W 866977 và 

W 866978 do UBND tỉnh cấp ngày 26/8/2003 cho Công ty TNHH X theo điểm d) 

khoản 2 Điều 152. Luât Đất đai năm 2024;  

- Hủy Quyết định số 834/QĐ-UBND, ngày 09/4/2025 của Ủy ban nhân dân 

tỉnh Đ về việc hủy Giấy CNQSDĐ W 866977 và W 866978 do UBND tỉnh Đ cấp 

ngày 26/8/2003 cho Công ty TNHH X. 

Ông Phạm C  – người đại diện theo ủy quyền của người khởi kiện trình bày 

bổ sung: Hoàn toàn nhất trí với nội dung khởi kiện và quan điểm trình bày nêu trên 

của người đại diện theo ủy quyền cho công ty X, và bổ sung một số nội dung làm 

rõ căn cứ pháp lý, cơ sở thực tiễn, trình tự thủ tục khi xét cấp GCNQSDĐ cho 

Công ty X như sau:    

- Về ý kiến UBND tỉnh cho rằng giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cấp 

không đúng đối tượng sử dụng đất: Để chứng minh việc UBND tỉnh cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất cho Công ty TNHH X là đúng đối tượng tôi xin được viện 

dẫn quy định tại khoản 3. (Trường hợp được cấp) và khoản 4. (Trường hợp được 

xem xét cấp) của C1 2: Thông tư 1990 để có sự thống nhất về đối tượng sử dụng 

đất. Theo hướng dẫn, thì khoản 3 là Quy phạm bắt buộc còn khoản 4 là Quy phạm 

tùy nghi (Quy phạm giao quyền) có nội dung:  

Khoản 3: Để được cấp GCN thì bắt buộc Người sử dụng đất phải có một trong 

các loại giấy tờ theo quy định. 

 Khoản 4. Những trường hợp được xem xét cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất: 

a) Người sử dụng đất có một trong các giấy tờ quy định tại điểm 3.a chương 

này mà trên giấy tờ đó ghi tên người khác (do chưa làm thủ tục chuyển quyền sử 

dụng đất theo quy định của pháp luật) được UBND cấp xã nơi có đất xác nhận đất 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Chu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ch%C6%B0%C6%A1ng
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đó không có tranh chấp; 

Công ty thuộc trường hợp các cơ quan “xem xét cấp” bởi giấy tờ mà Công ty 

nộp kèm theo để Đăng ký cấp quyền sử dụng đất là Quyết định giao quyền sử dụng 

đất số 94 và 135 của UBND thị xã cấp mang tên “Hợp tác xã C2”. Công ty không 

kê khai gian dối để được cấp giấy chứng nhận. Để được cấp giấy chứng nhận phải 

thông qua kiểm soát của Hệ thống chính quyền từ cơ sở là UBND phường, đến 

UBND thành phố và cơ quan chuyên môn Sở TNMT, cuối cùng là Văn phòng 

UBND tỉnh. Các cơ quan trên đều biết là tên người sử dụng đất trong Quyết định 

94 và 135 là Hợp tác xã C2 nhưng vẫn trình UBND tỉnh để cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất cho Công ty X. 

Thanh tra tỉnh viện dẫn: “Nguồn gốc đất để được cấp 02 GCNQSDĐ trên 

được dựa trên Quyết định giao đất số 94/QĐ-UB và 135/QĐ-UB của UBND thị 

xã”. Nhận định Thanh tra tỉnh chỉ phù hợp trong trường hợp Hợp tác xã C2 là 

người sử dụng đất và chính Hợp tác xã nộp hồ sơ kê khai xin cấp giấy chứng nhận 

(được cấp). Với trường hợp này thì UBND phường chỉ cần thẩm tra, xác nhận vào 

Đơn xin đăng ký mà không phải thông qua Hội đồng Đăng ký đất đai. Trong khi 

đó để “được xem xét cấp” theo khoản 4 thì Người sử dụng đất phải có một loại 

giấy tờ (điểm 3.a) mà giấy tờ đó ghi tên người khác. Đối với trường hợp này phải 

thông qua Hội đồng đăng ký xét duyệt và UBND phường phải căn cứ kết quả tại 

biên bản xét duyệt của Hội đồng đăng ký để xác nhận vào Đơn xin đăng ký của 

Công ty. 

Quyết định 94 và Quyết định 135 của UBND thị xã là một trong những cơ sở 

và chỉ là văn bản đóng vai trò chứng minh Công ty là tổ chức sử dụng đất có nguồn 

gốc hợp pháp để Hội đồng đăng ký xét duyệt và UBND phường xác nhận trình cấp 

có thẩm quyền xem xét cấp chứ không đơn thuần chỉ “dựa trên” Quyết định 94 và 

Quyết định 135 để cấp giấy chứng nhận.  

Tóm lại, việc UBND tỉnh cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho công 

ty TNHH X xét về pháp luật nội dung: Đối tượng được cấp phù hợp với khoản 1 

Điều 3 Nghị đinh số: 04/2000/NĐ-CP, ngày 11/2/2000 và Hướng dẫn tại khoản 4 

Chương 2 Thông tư 1990/2002 của T1. Xét về pháp luật hình thức: Hồ sơ và thủ 

tục thực hiện: Tờ trình số: 285/TT-TNMT, ngày 30/7/2003 của Sở TN&MT kết 

luận: “Về thủ tục hồ sơ: Hồ sơ lập đầy đủ, đúng trình tự theo quy định tại Thông 

tư 1990/2001/TT-TCĐC. 

Như vậy, trong trường hợp này cho dù Quyết định giao đất là của Hợp tác xã 

C2 nhưng tổ chức đăng ký xin cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất là Công ty 

TNHH X thì việc UBND tỉnh cấp GCN W 866977 & W 866978 theo Quyết định 

số 2824/QĐ-UB, ngày 26/8/2003 là có cơ sở, đúng quy định về pháp luật đất đai 

và đúng đối tượng sử dụng đất. 

- Đối với ý kiến của UBND tỉnh Đ cho rằng giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất cấp “không đúng thời hạn sử dụng đất”: Về thời hạn sử dụng đất theo Luật Đất 

đai sửa đổi bổ sung 1998, tại Điều 1, khoản 4. “Điều 20 được sửa đổi, bổ sung như 

sau:  

"Nhà nước giao đất cho các tổ chức, hộ gia đình, cá nhân sử dụng ổn định 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%E1%BB%95ng%20c%E1%BB%A5c%20%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%C3%ADnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20C%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20C%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
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lâu dài. Thời hạn giao đất sử dụng ổn định lâu dài…. để trồng cây lâu năm là 50 

năm…”.  

Theo Đơn xin đăng ký quyền sử dụng đất của Công ty tại cột “Thời hạn sử 

dụng” ghi: 2043. Tuy nhiên khi nhận giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số W 

866977 & W 866978 Công ty đã phát hiện thời hạn sử dụng trên giấy chứng nhận 

chỉ cấp đến năm 2023. Công ty có nêu thắc mắc và được giải thích: Thời điểm hiện 

nay áp dụng theo Điều 67. Luật đất đai 2003: “3. Thời hạn giao đất, cho thuê đất 

đối với tổ chức kinh tế… nhưng không quá năm mươi năm...” Việc cấp đến năm 

2023 là theo thẩm quyền của UBND tỉnh. Mặt khác Công ty cũng được giải thích: 

Khi hết thời hạn thì đươc Nhà nước cho gia hạn…”  

Sau khi đối chiếu với khoản 4 Điều 1 Luật Đất đai 1998 Công ty thừa nhận 

thời hạn sử dụng đất trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số W 866977 & W 

866978 cấp đến 2023 là không đúng với Luật Đất đai 1998. Lẽ ra với đăng ký lần 

đầu thì thời hạn sử dụng đất phải đến 2043 (Đất trồng cây lâu năm: 50 năm) và 

được tính từ ngày Luật Đất đai 1993 có hiệu lực (01/10/1993).  

Thanh tra tỉnh viện dẫn: “thời hạn sử dụng đất tại 2 quyết định giao đất của 

UBND thị xã B giao là 20 năm” và nhận định “vượt 16 năm so với thời hạn sử 

dụng đất tại quyết định giao đất ban đầu”. Nhận định này là không có cơ sở. Cách 

hiểu, cách áp dụng pháp luật chưa phù hợp, bởi: 

- Căn cứ để UBND thị xã giao đất theo Quyết định số 94 và Q1 định135 thời 

gian 20 năm là theo Luật Đất đai 1987. Trong khi đó Luật Đất đai 1987 đã chấm 

dứt hiệu lực và được thay thế bởi Luật Đất đai 1993 nên UBND tỉnh không thể 

“căn cứ” thời gian mà UBND thị xã đã cấp trước đó để cấp giấy chứng nhận đăng 

ký lần đầu cho Công ty X. Thời gian 20 năm ghi trên Quyết định số 94 và Quyết 

định 135 chỉ có tính tham khảo. 

- Giấy chứng nhận được cấp lần đầu cho Công ty X nên UBND tỉnh không 

phụ thuộc vào thời gian sử dụng ghi trên Quyết định số 94 và Quyết định 135 là 

bao nhiêu năm mà phải căn cứ vào mục đích sử dụng đất để xác định thời hạn sử 

dụng theo Luật Đất đai 1993 và Luật sửa đổi bổ sung 1998;  

Chúng tôi cho rằng, UBND tỉnh có sự nhầm lẫn giữa đăng ký ban đầu và đăng 

ký biến động. Theo Luật Đất đai 1993, bất luận đất đưa vào sử dụng thời điểm nào 

trước 1993 khi xin cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất lần đầu đều lấy ngày 

01/10/1993 làm mốc tính thời hạn sử dụng đất. Thông thường tính cho thời gian 

còn lại chỉ áp dụng đối với trường hợp đăng ký biến động (Sau đăng ký lần đầu và 

đã có giấy chứng nhận). Trước đó, năm 2005 một số sở, ngành cũng từng đề nghị 

UBND tỉnh thu hồi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của Công ty với cùng lý 

do là sai đối tượng và vượt thời hạn nhưng Thanh tra tỉnh đã có Kết luận thanh tra 

số 135/BC-TTr, ngày 11/5/2005 “... Ngày 26/8/2003 được UBND tỉnh cấp Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất là hoàn toàn đúng các quy định của Luật Đất đai”. 

Cùng một sự việc nhưng 20 năm sau Thanh tra tỉnh lại cho rằng Quyết định 2824 

cấp GCNQSDĐ cho Công ty X là không đúng đối tượng và thời hạn sử dụng. Sự 

mâu thuẫn mang tính đối lập giữa Kết luận Thanh tra số 135/BC-TTr và KLTT số 

15/KL-TTr cho thấy việc áp dụng pháp luật của Thanh tra tỉnh không đồng nhất, 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Quy%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Nam%20S%C6%A1n
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gây ảnh hưởng nghiêm trọng đến quyền và lợi ích hợp pháp của Công ty, chưa kể 

việc thanh tra lại của Thanh tra tỉnh trái quy định về thời hiệu và thẩm quyền thanh 

tra lại theo Luật Thanh tra ngày 14/11/2022.  

Mặt khác tại Công văn số 1540/STNMT-VPĐKĐĐ, ngày 09/5/2024 Sở TN& 

MT viện dẫn Điều 691 Bộ Luật Dân sự 1995 đối với trường hợp chuyển quyền sử 

dụng đất… nghĩa là giữa Hợp tác xã và Công ty phải mua bán với nhau, có hợp 

đồng chuyển nhượng thì mới được xem là đúng đối tượng. Trong khi đó Điều 6 

Luật Đất đai 1993 nghiêm cấm việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa các tổ 

chức kinh tế.  

Việc UBND tỉnh ban hành Quyết định 2824/QĐ-UB, ngày 26/8/2003 và cấp 

GCNQSDĐ cho Công ty TNHH X là có căn cứ, đúng trình tự, thủ tục pháp luật 

quy định. 

Về việc chuyển tiếp và kế thừa giữa Hợp tác xã C2 (Hợp tác xã C2) và Công 

ty TNHH X (Công ty X). 

 Công ty X được thành lập trên cơ sở kế thừa từ Hợp tác xã C2. Văn bản quy 

phạm pháp luật điều chỉnh tại thời điểm này không quy định hình thức chuyển đổi 

giữa Hợp tác xã và Công ty. Từ đó đến nay qua nhiều lần sửa đổi, bổ sung nhưng 

cả Luật Hợp tác xã & Luật Doanh nghiệp không đề cập đến hình thức chuyển đổi 

từ mô hình kinh tế Hợp tác xã sang loại hình doanh nghiệp. Với hồ sơ, tài liệu hiện 

đang lưu giữ, thể hiện Công ty X là chủ thể duy nhất, hợp pháp kế thừa quyền và 

nghĩa vụ của pháp nhân Hợp tác xã C2. Tại Điều 3- Nghị định 28-HĐBT ghi nhận 

“Nhà nước bảo hộ quyền sở hữu tài sản và thu nhập hợp pháp của đơn vị kinh tế 

tập thể, của người lao động là thành viên…”. Còn tại Mục II – Nghị định 146-

HĐBT Khoản 1. Điều 5 mới khyến khích: “… Tất cả các đơn vị kinh tế tập thể 

đang hoạt động, hay mới thành lập, đều có quyền tự lựa chọn một trong hai hình 

thức tổ chức chủ yếu nêu dưới đây, có thể xin giải thể, thay đổi quy mô hoặc thay 

đổi hình thức tổ chức cho phù hợp, không ai được gò ép.” 

Tại Đơn của Hợp tác xã xin chuyển thành Công ty: “Chúng tôi xin được phép 

kế thừa toàn bộ quyền lợi và nghĩa vụ của HTX khi chuyển sang công ty…”. Đơn 

của Hợp tác xã được UBND phường xác nhận và UBND thị xã B đồng ý phê duyệt.  

Tại Biên bản Đại hội xã viên Hợp tác xã bất thường: “Mục đích I. Việc chuyển 

đổi Hợp tác xã thành lập công ty: … c) Công ty trách nhiệm hữu hạn mới khi thành 

lập kế thừa tòan bộ tài sản, vốn, nhân lực…  Song song công ty K về quyền lợi và 

trách nhiệm toàn bộ những vấn đề đang thực hiện dở dang… đến ngày bàn giao 

cho Công ty; 

d) Toàn thể xã viên thống nhất trở thành thành viên của Công ty… 

e) Riêng phần nông nghiệp (cây - vườn cà phê) của HTX C2 đã hình thành 

và tình trạng quan hệ đến ngày nay và sau này vẫn thực hiện như Điều 9 Chương 

II, Điều lệ HTX C2.”  

Tại Biên bản Đại hội đồng thành lập Công ty:  

“A. Về việc thành lập công ty: 1. Chuyển tiếp toàn bộ cơ sở vật chất, điều 

kiện hoạt động hiện có để xin thành lập công ty…: 4. Vấn đề nợ phải thu và nợ 

phải trả đến ngày đại hội: ……. Thống nhất nhận trách nhiệm trả cho đến hết số 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20k%E1%BA%BF%20th%E1%BB%ABa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20HTX%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20HTX%20Nam%20S%C6%A1n
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nợ phải trả và tận thu khi các công trình tiếp nhận từ HTX C2 được Công ty thi 

công hoàn thành bàn giao.  

B. Quyết định các vấn đề kế thừa giữa Hợp tác xã cũ và công ty mới thành 

lập.  

1. Công ty X sau khi được phép thành lập kế thừa toàn bộ quyền lợi và chịu 

trách nhiệm… mà HTX C2 đã thực hiện đến ngày thành lập công ty và được Ban 

C2 bàn giao cụ thể cho Hội đồng Quản trị Công ty... 

3. Phân chia tài sản HTX và các chức danh điều hành, quản lý Công ty:  

Vốn thành lập C3: 758.000.000 đồng từ các nguồn của HTX như sau:   

- Tài sản cá nhân của 9 xã viên đã góp vào HTX gồm: xe, máy, phương tiện 

thi công khi chuyển sang Công ty được định giá để tính giá trị góp vào Công ty: 

330.000.000 đồng; 

- Tài sản chung hình thành bằng vốn HTX mua sắm: 428.000.000đ. Khi 

chuyển sang phân thành mức góp từng thành viên dựa trên công sức, hiệu quả 

đóng góp để tính điểm và quy đổi thành tiền góp vào Công ty. (Mỗi điểm trị giá 2 

triệu đồng)  

- Về chức danh quản lý, điều hành Công ty: Công ty có 14 thành viên (gồm 3 

Thành viên sáng lập và 11 Thành viên góp vốn (tất cả đều là xã viên HTX) Đại hội 

đồng Công ty đã bầu Ông Trần Văn P1 (Nguyên là Chủ nhiệm Ban Quản trị HTX) 

làm Chủ tịch Hội đồng quản trị kiêm Giám đốc từ ngày 28/01/1993 đến ngày 

04/6/2007. 

Vì nợ nần kéo dài từ khi nhận đất khai hoang đầu tư trồng mới cà phê, gồm: 

Nợ đầu tư vườn cà phê, nợ vay ngân hàng, nợ thuế nên Hợp tác xã không thể thực 

hiện thủ tục giải thể theo quy định của Luật Hợp tác xã 1996 được, bởi theo “Điều 

41. Xử lý tài sản và vốn của hợp tác xã khi giải thể. 

…. Sau khi thanh toán hết các khoản nợ của hợp tác xã … 

Nghị định số: 16-CP, ngày 21/02/1997 - Về chuyển đổi, đăng ký HTX…    

“Điều 9. Công nợ của Hợp tác xã … 

4. Trường hợp giải thể Hợp tác xã thì phải làm thủ tục thanh toán hết công 

nợ, nếu không có khả năng thanh toán được công nợ thì xử lý theo pháp luật về 

phá sản doanh nghiệp. 

Giải thể hay phá sản đều không phải là giải pháp phù hợp với Hợp tác xã, tuy 

có nợ nhưng Hợp tác xã vẫn chưa lâm vào tình trạng mất khả năng thanh toán trong 

dài hạn và Hợp tác xã đã tự chấm dứt hoạt động bằng hình thức không đăng ký lại 

theo khoản 2 Điều 29.  

“2. Trong thời hạn 12 tháng kế từ ngày Nghị định này có hiệu lực các Hợp 

tác xã, Liên hiệp Hợp tác xã phải đăng ký lại. Sau thời hạn đó, nếu Hợp tác xã, 

Liên hiệp hợp tác xã nào không đăng ký lại thì không có tư cách pháp nhân để hoạt 

động”.  

Đến năm 1998 Công ty mới trả được nợ cho: Công ty N: 57.093,3 kg cà phê 

nhân, nợ vay Ngân hàng Đầu tư: 407.327.100 đồng, trả nợ thuế: 46.986.260 đồng. 

(Số liệu Biên bản của Đoàn Kiểm tra UBND thành phố ngày 09/9/1998 - theo chỉ 

đạo của UBND tỉnh).  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20HTX%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20HTX%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ban%20Qu%E1%BA%A3n%20tr%E1%BB%8B%20HTX%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ban%20Qu%E1%BA%A3n%20tr%E1%BB%8B%20HTX%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Cty%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Ngo%E1%BA%A1i%20th%C6%B0%C6%A1ng
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Do Hợp tác xã không đăng ký lại nên không có tư cách pháp nhân để hoạt 

động và thực tế Hợp tác xã không còn hoạt động từ đầu năm 1993 sau khi Công ty 

được thành lập.  

Tại Thông báo số 102/TB-UBND, ngày 14/9/2020 kết luận: “Khẳng định 

Hợp tác xã C2 và Công ty X là hai chủ thể độc lập; công nhận thực tế hiện nay 

HTX C2 đã chấm dứt hoạt động; thực tế có sự thỏa thuận của các xã viên Hợp tác 

xã C2 trong việc xin chuyển từ HTX sang Công ty TNHH X… 

Tại Báo cáo của UBND tỉnh gửi Ban Thường vụ Tỉnh ủy có nội dung:  

“Tuy nhiên, về mặt thực tế thì có căn cứ để xác định Hợp tác xã C2 và Công 

ty X là một chủ thể vì lý do sau:   

+ Trên thực tế cho thấy kể từ khi Công ty TNHH X được thành lập (năm 

1992) thì Hợp tác xã C2 đã chấm dứt, không còn hoạt động, không có thông tin 

nào xác định HTX còn tồn tại. 

+ Thực tế có sự thỏa thuận của các xã viên của Hợp tác xã C2 trong việc xin 

chuyển từ HTX sang Công ty… 

+ Về mặt thực tế toàn bộ xã viên HTX C2 đã trở thành thành viên của Công 

ty… Sau khi Công ty TNHH X được thành lập thì đã thực hiện các nghĩa vụ trước 

đây của HTX…” 

Việc chuyển từ Hợp tác xã sang Công ty là bước cải tổ về mô hình kinh doanh 

khi mà cơ chế kinh tế Hợp tác xã không phù hợp với yêu cầu, nhiệm vụ của giai 

đoạn mới. Hơn nữa việc chuyển đổi được thực hiện theo nguyện vọng của xã viên 

và xu thế kinh tế của những năm đầu đổi mới. Tuy pháp luật không quy định hình 

thức chuyển đổi nhưng cách thức chuyển tiếp mà Công ty đã làm với sự chấp thuận 

của chính quyền các cấp thì không thể phủ nhận tư cách kế thừa của Công ty X đối 

với pháp nhân Hợp tác xã C2.   

Từ những phân tích trên, đề nghị HĐXX chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện 

của người khởi kiện. 

*Quá trình giải quyết vụ án, người đại diện theo ủy quyền của người bị kiện 

UBND tỉnh Đ và người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp trình bày:  

1. Căn cứ để UBND tỉnh Đ ban hành Quyết định số 2856/QĐ-UBND, ngày 

13/11/2024 về việc thu hồi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất: 

1.1. Tại khoản 2, khoản 3 Điều 152 Luật Đất đai năm 2024 quy định: “Điều 

152. Đính chính, thu hồi, hủy giấy chứng nhận đã cấp 

- Tại khoản 2 quy định: Nhà nước thu hồi giấy chứng nhận đã cấp trong các 

trường hợp sau đây: 

a) Nhà nước thu hồi toàn bộ diện tích đất ghi trong Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất, Giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở và quyền sử dụng đất ở, Giấy 

chứng nhận quyền sở hữu nhà ở, Giấy chứng nhận quyền sở hữu công trình xây 

dựng, Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác 

gắn liền với đất, Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn 

liền với đất đã cấp; 

b) Cấp đổi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, Giấy chứng nhận quyền sở 

hữu nhà ở và quyền sử dụng đất ở, Giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở, Giấy 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20HTX%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20HTX%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
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chứng nhận quyền sở hữu công trình xây dựng, Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất, Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất đã cấp; 

c) Người sử dụng đất, chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất đăng ký biến động 

đất đai, tài sản gắn liền với đất mà phải cấp mới Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất; 

d) Giấy chứng nhận đã cấp không đúng thẩm quyền, không đúng đối tượng 

sử dụng đất, không đúng diện tích đất, không đủ điều kiện được cấp, không đúng 

mục đích sử dụng đất hoặc thời hạn sử dụng đất hoặc nguồn gốc sử dụng đất theo 

quy định của pháp luật đất đai tại thời điểm cấp giấy chứng nhận; 

đ) Giấy chứng nhận đã cấp bị Tòa án có thẩm quyền tuyên hủy; 

e) Trường hợp đấu giá, giao quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất theo 

yêu cầu của Tòa án, cơ quan thi hành án mà người phải thi hành án không nộp 

giấy chứng nhận đã cấp. 

- Tại khoản 3 quy định: “Việc thu hồi giấy chứng nhận đã cấp đối với trường 

hợp quy định tại điểm d khoản 2 Điều này mà không thuộc khoản 4 Điều này được 

thực hiện theo quy định sau đây: 

a) Trường hợp Tòa án có thẩm quyền giải quyết tranh chấp đất đai có bản 

án, quyết định có hiệu lực thi hành, trong đó có kết luận về việc thu hồi giấy chứng 

nhận đã cấp thì việc thu hồi giấy chứng nhận đã cấp được thực hiện theo bản án, 

quyết định đó; 

b) Trường hợp cơ quan thanh tra có văn bản kết luận giấy chứng nhận đã cấp 

không đúng quy định của pháp luật về đất đai thì cơ quan nhà nước có thẩm quyền 

có trách nhiệm xem xét, nếu kết luận đó là đúng thì quyết định thu hồi giấy chứng 

nhận đã cấp; trường hợp xem xét, xác định giấy chứng nhận đã cấp là đúng quy 

định của pháp luật thì phải thông báo lại cho cơ quan thanh tra; 

c) Trường hợp cơ quan có thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất quy định tại Điều 136 của Luật này phát 

hiện giấy chứng nhận đã cấp không đúng quy định của pháp luật về đất đai thì 

kiểm tra lại, thông báo cho người sử dụng đất biết rõ lý do và quyết định thu hồi 

giấy chứng nhận đã cấp không đúng quy định; 

d) Trường hợp người sử dụng đất, chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất phát 

hiện giấy chứng nhận đã cấp không đúng quy định của pháp luật về đất đai thì gửi 

kiến nghị bằng văn bản đến cơ quan có thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất. Cơ quan có thẩm quyền cấp 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất có trách 

nhiệm kiểm tra, xem xét, quyết định thu hồi giấy chứng nhận đã cấp không đúng 

quy định của pháp luật về đất đai; 

đ) Cơ quan có thẩm quyền thu hồi giấy chứng nhận đã cấp quy định tại các 

điểm a, b, c và d khoản này là cơ quan có thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất quy định tại Điều 136 của Luật 

này”. 

1.2. Tại khoản 2 Điều 46 Nghị định số 101/2024/NĐ-CP, ngày 29/7/2024 của 
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Chính phủ quy định về điều tra cơ bản đất đai; đăng ký, cấp giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và hệ thống thông tin đất đai, 

quy định: “Điều 46. Trình tự, thủ tục thu hồi, hủy Giấy chứng nhận đã cấp và cấp 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở’ hữu tài sản gắn liền với đất sau 

khi thu hồi Giấy chứng nhận đã cấp. 

Việc thu hồi, hủy Giấy chứng nhận đã cấp, cấp Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất sau khi thu hồi Giấy chứng nhận 

đã cấp đối với các trường hợp quy định tại các khoản 2, 5, 6 và 7 Điều 152 của 

Luật Đất đai được thực hiện như sau: 

- Tại khoản 2 quy định: Việc thu hồi Giấy chứng nhận đã cấp quy định tại các 

điểm a, b và c khoản 3 Điều 152 của Luật Đất đai thì cơ quan có thẩm quyền quy 

định tại Điều 136 của Luật Đất đai quyết định thu hồi Giấy chúng nhận đã cấp; 

Văn phòng đăng ký đất đai thực hiện cập nhật, chỉnh lý hồ sơ địa chính, cơ sở dữ 

liệu đất đai.” 

1.3. Kết luận thanh tra số 15/KL-TTr, ngày 14/7/2023 của Thanh tra tỉnh Đắk 

Lắk.  

Ngày 14/7/2023, Thanh tra tỉnh ban hành Kết luận thanh tra số 15/KL-TTr về 

nguồn gốc đất; thủ tục cấp và thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với 

Công ty TNHH X. Theo Kết luận thanh tra số 15/KL-TTr, ngày 14/7/2023: “Từ 

kết quả thanh tra; nhận xét, kết luận trên đây Chánh Thanh tra tỉnh kiến nghị 

UBND tỉnh: 

“Giao Sở T tham mưu UBND tỉnh ban hành quyết định thu hồi các Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số W866977 và số W866978 mà Công ty X được 

cấp theo Quyết định số 2824/QĐ-UB, ngày 26/8/2003 của UBND tỉnh với diện tích 

17,4787 ha đất nông nghiệp tại phường T, thành phố B với lý do Giấy chứng nhận 

đã cấp trên đây không đúng đối tượng sử dụng đất và không đúng thời hạn sử dụng 

đất đã được UBND thị xã B giao tại Quyết định số 94/QĐ-UB, ngày 10/12/1987 

và Quyết định số 135/QĐ-UB, ngày 16/12/1987” 

2. Việc hủy bỏ Quyết định số 2824/QĐ-UB, ngày 26/8/2003 của UBND tỉnh 

về việc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho Công ty trách nhiệm hữu hạn 

X; thu hồi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số W866977 và giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất số W866978 do UBND tỉnh Đ cấp ngày 26/08/2003 cho Công 

ty trách nhiệm hữu hạn X 

Ngày 10/12/1987, UBND thị xã B ban hành Quyết định số 94/QĐ-UB giao 

quyền sử dụng đất cho Hợp tác xã C2 diện tích 06 ha đất để sử dụng trồng cà phê, 

thời hạn sử dụng 20 năm; Ngày 16/12/1987, UBND thị xã B ban hành Quyết định 

số 135/QĐ-UB giao quyền sử dụng đất cho Hợp tác xã C2 diện tích 10,5 ha đất để 

sử dụng trồng cà phê, thời hạn sử dụng 20 năm. 

Căn cứ Quyết định số 94/QĐ-UB, ngày 10/12/1987 của UBND thị xã B; 

Quyết định số 135/QĐ-UB, ngày 16/12/1987 của UBND thị xã B và Tờ trình số 

285/TT-TNMT, ngày 30/7/2003 của Sở T về việc đề nghị cấp Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất cho Công ty trách nhiệm hữu hạn X và hồ sơ cấp Giấy chứng 

nhận kèm theo, UBND tỉnh ban hành Quyết định số 2824/QĐ-UB, ngày 26/8/2003 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BB%A3i,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20C%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20C%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20Nam%20S%C6%A1n
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cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số W866977 và W866978 cho Công ty 

trách nhiệm hữu hạn X với tổng diện tích 174.787m2, thời hạn sử dụng đất đến 

năm 2023. 

Thực hiện quy định tại khoản 2, khoản 3 Điều 152 Luật Đất đai năm 2024; 

khoản 2 Điều 46 Nghị định số 101/2024/NĐ-CP, ngày 29/7/2024 của Chính phủ 

quy định về điều tra cơ bản đất đai; đăng ký, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và hệ thống thông tin đất đai; Kết luận 

thanh tra số 15/KL-TTr, ngày 14/7/2023 của Thanh tra tỉnh Đắk Lắk về nguồn gốc 

đất; thủ tục cấp và thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với Công ty 

TNHH X, việc UBND tỉnh ban hành Quyết định số 2856/QĐ-UBND, ngày 

13/11/2024: Hủy bỏ Quyết định số 2824/QĐ-UB, ngày 26/8/2003 của UBND tỉnh 

về việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho Công ty trách nhiệm hữu hạn 

X; thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số W866977 và Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất số W866978 do UBND tỉnh Đ cấp ngày 26/08/2003 cho Công 

ty trách nhiệm hữu hạn X là đúng quy định của pháp luật.  

Đề nghị Tòa án nhân dân tỉnh Đắk Lắk bác toàn bộ nội dung đơn khởi kiện 

của Công ty trách nhiệm hữu hạn X về việc yêu cầu: huỷ Quyết định số 2856/QĐ-

UBND, ngày 13/11/2024 của Ủy ban nhân dân tỉnh Đ về việc thu hồi Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất tại Quyết định số 2824/QĐ-UBND và thu hồi Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số W866977 và W866978 do UBND tỉnh cấp ngày 

26/8/2003 cho Công ty TNHH X.  

Đối với yêu cầu khởi kiện bổ sung của Công ty X, UBND tỉnh có ý kiến như 

sau: 

1. Căn cứ để UBND tỉnh Đ ban hành Quyết định số 834/QĐ-UBND, ngày 

09/4/2025 về việc hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

1.1. Tại khoản 6 Điều 152 Luật Đất đai năm 2024 quy định: “Điều 152. Đính 

chính, thu hồi, hủy giấy chứng nhận đã cấp: 

- Tại khoản 6 quy định: “6. Trường hợp thu hồi giấy chứng nhận đã cấp theo 

quy định tại khoản 2 và khoản 5 Điều này mà người sử dụng đất, chủ sở hữu tài 

sản gắn liền với đất không giao nộp giấy chứng nhận đã cấp thì cơ quan có thẩm 

quyền cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với 

đất quy định tại Điều 136 của Luật này quyết định hủy giấy chứng nhận đã cấp.”. 

1.2. Tại khoản 8 Điều 46 Nghị định số 101/2024/NĐ-CP, ngày 29/7/2024 của 

Chính phủ quy định về điều tra cơ bản đất đai; đăng ký, cấp giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và hệ thống thông tin đất đai, 

quy định: “Điều 46. Trình tự, thủ tục thu hồi, hủy Giấy chứng nhận đã cấp và cấp 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất sau khi 

thu hồi Giấy chứng nhận đã cấp: 

Việc thu hồi, hủy Giấy chứng nhận đã cấp, cấp Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất sau khi thu hồi Giấy chứng nhận 

đã cấp đối với các trường hợp quy định tại các khoản 2, 5, 6 và 7 Điều 152 của 

Luật Đất đai được thực hiện như sau: 

- Tại khoản 8 quy định: “8. Trường hợp thu hồi Giấy chứng nhận quy định 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
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tại khoản 2 và khoản 5 Điều 152 của Luật Đất đai mà người sử dụng đất, chủ sở 

hữu tài sản gắn liền với đất không nộp Giấy chứng nhận thì việc hủy Giấy chứng 

nhận được thực hiện như sau: 

a) Đối với Giấy chứng nhận đã cấp lần đầu thì cơ quan có chức năng quản 

lý đất đai trình cơ quan có thẩm quyền quy định tại khoản 1 Điều 136 của Luật 

Đất đai quyết định hủy Giấy chứng nhận đã cấp; 

b) Đối với Giấy chứng nhận đã cấp khi thực hiện thủ tục đăng ký biến động 

đất đai, tài sản gắn liền với đất thì Văn phòng đăng ký đất đai quyết định hủy Giấy 

chứng nhận đã cấp; 

c) Trường hợp quy định tại điểm đ khoản 2 Điều 152 của Luật Đất đai thì 

thực hiện theo quy định tại điểm d khoản này; 

d) Văn phòng đăng ký đất đai có trách nhiệm cập nhật, chỉnh lý hồ sơ địa 

chính, cơ sở dữ liệu đất đai; lập danh sách Giấy chứng nhận đã bị hủy gửi cơ quan 

có chức năng quản lý đất đai cấp tỉnh, Bộ T2 để thông báo công khai trên trang 

thông tin điện tử.” 

2. Việc hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số W866977 và Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số W866978 do UBND tỉnh Đ cấp ngày 26/08/2003 cho 

Công ty trách nhiệm hữu hạn X 

Ngày 13/11/2024, Ủy ban nhân dân tỉnh Đ ban hành Quyết định số 2856/QĐ-

UBND về việc thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, theo đó UBND tỉnh 

hủy bỏ Quyết định số 2824/QĐ-UBND, ngày 26/8/2003 của UBND tỉnh về việc 

cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho Công ty TNHH X và thu hồi Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số W866977 và Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất số W866978 do UBND tỉnh cấp ngày 26/8/2003 cho Công ty TNHH X. Công 

ty trách nhiệm hữu hạn X có trách nhiệm nộp bản gốc các Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất nêu tại Điều 1 Quyết định này cho Văn phòng Đăng ký đất đai thuộc 

Sở T. Thời gian nộp: Trước ngày 25/11/2024. Địa điểm nộp: Tại Văn phòng Đăng 

ký đất đai thuộc Sở T, địa chỉ: số D đường P, thành phố B, tỉnh Đắk Lắk. 

Ngày 26/11/2024, Văn phòng Đ có Báo cáo số 199/BC VPĐKĐĐ về việc 

Công ty TNHH X không thực hiện giao nộp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

số W 866977 và W 866978. 

Ngày 28/02/2025, Sở T tiếp tục có Công văn số 737/STNMT-ĐKTKĐĐBĐ 

về việc đôn đốc Công ty TNHH X giao nộp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

đã bị thu hồi; theo đó, đề nghị Công ty G bản gốc 02 Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất số W 866977 và số W 866978 do UBND tỉnh Đ cấp ngày 26/8/2003 cho 

Văn phòng Đăng ký đất đai thuộc Sở T (nay là Sở N tại địa chỉ: Số D đường P, 

thành phố B, tỉnh Đắk Lắk) trước ngày 07/3/2025. 

Ngày 12/3/2025, Văn phòng Đ có Báo cáo số 32/BC VPĐKĐĐ về việc Công 

ty TNHH X không thực hiện giao nộp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số W 

866977 và W 866978 (lần 2). 

Thực hiện quy định tại khoản 6 Điều 152 Luật Đất đai năm 2024; khoản 8 

Điều 46 Nghị định số 101/2024/NĐ-CP, ngày 29/7/2024 của Chính phủ quy định 

về điều tra cơ bản đất đai; đăng ký, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20B%E1%BB%99%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2046%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Phan%20B%E1%BB%99i%20Ch%C3%A2u,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%90%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20giao%20n%E1%BB%99p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%2046%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Phan%20B%E1%BB%99i%20Ch%C3%A2u,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%2046%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Phan%20B%E1%BB%99i%20Ch%C3%A2u,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%90%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
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sở hữu tài sản gắn liền với đất và hệ thống thông tin đất đai; việc UBND tỉnh Đ 

ban hành Quyết định số 834/QĐ-UBND, ngày 09/4/2025 về việc hủy Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số W 866977 và W 866978 do UBND tỉnh cấp ngày 

26/8/2003 cho Công ty TNHH X là đúng quy định của pháp luật.  

Đề nghị Tòa án nhân dân tỉnh Đắk Lắk bác toàn bộ nội dung Đơn sửa đổi, bổ 

sung yêu cầu khởi kiện của Công ty trách nhiệm hữu hạn X về việc yêu cầu: huỷ 

Quyết định số 834/QĐ-UBND, ngày 09/4/2025 của Ủy ban nhân dân tỉnh Đ về 

việc hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số W 866977 và W 866978 do UBND 

tỉnh cấp ngày 26/8/2003 cho Công ty TNHH X. 

*Quá trình giải quyết vụ án, người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan - Thanh 

tra tỉnh Đắk Lắk có văn bản trình bày ý kiến như sau: 

1. Tại đơn khởi kiện, Công ty trách nhiệm hữu hạn X cho rằng: “Công ty 

TNHH X là được thành lập trên cơ sở HTX C2. Sau khi HTX tự chấm dứt hoạt 

động Công ty đã kế thừa toàn bộ vốn và tài sản của HTX; toàn bộ xã viên chuyển 

thành thành viên Công ty; các chức danh quản lý, điều hành Công ty được chuyển 

sang từ bộ máy của HTX; Công ty T3 đã kế thừa và thực hiện nghĩa vụ nợ đầu tư, 

thuế, nợ vay ngân hàng... cho các đối tác. Trong hồ sơ xác minh nguồn gốc thông 

tin lô đất để cấp GCNQSDĐ năm 2002, UBND phường T, Hội đồng đăng ký đất 

đai phường T, UBND thành phố B đều xác định Công ty TNHH X trước đây là 

HTX C2”.  

Qua xác minh cho thấy:  

- Hợp tác xã C2 và Hợp tác xã C2 là một chủ thể (từ tháng 11/1979 đến tháng 

02/1990 tên gọi là HTX C2; từ tháng 3/1990 tên gọi là Hợp tác xã C2), được thành 

lập và hoạt động theo các quy định của Pháp luật về kinh tế tập thể, Hợp tác xã.  

- Ngày 19/10/1992, UBND tỉnh cấp Giấy phép thành lập Công ty X. Ngày 

28/01/1993, Trọng tài kinh tế tỉnh cấp Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh cho 

Công ty X theo quy định của Luật Công ty. Mặc dù tại Biên bản họp Đại hội xã 

viên bất thường ngày 21/8/1992 của Hợp tác xã C2 và Đơn xin chuyển hợp tác xã 

có thể hiện nội dung chuyển đổi cơ chế Hợp tác xã để thành lập công ty và khi 

công ty được thành lập sẽ kế thừa toàn bộ quyền lợi và nghĩa vụ của Hợp tác xã. 

Tuy nhiên, trong hồ sơ giải quyết thủ tục cấp giấy phép thành lập công ty và giải 

quyết cấp giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh cho Công ty X, không có văn bản 

nào của cấp có thẩm quyền thể hiện Hợp tác xã C2 được giải thể, chấm dứt hoạt 

động và cũng không có văn bản nào của cấp có thẩm quyền thể hiện Hợp tác xã 

C2 được chuyển đổi thành Công ty X (theo Điều 14 Luật Công ty năm 1990, muốn 

thành lập Công ty, các sáng lập viên gửi đơn xin phép thành lập đến Ủy ban nhân 

dân tỉnh N1 dự định đặt trụ sở chính; không có quy định Công ty TNHH được 

thành lập trên cơ sở chuyển đổi từ loại hình hợp tác xã).  

Như vậy, về mặt pháp lý thì Hợp tác xã C2 và Công ty TNHH X là hai chủ 

thể khác nhau, độc lập và không có mối quan hệ chuyển đổi.  

2. Tại đơn khởi kiện, Công ty trách nhiệm hữu hạn X cho rằng: “* Về đối 

tượng được cấp: Áp dụng theo khoản 4 Chương 2 Thông tư 1990/2001:  

4. Những tường hợp được xem xét cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất:  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20HTX%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20ty
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BB%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BB%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20HTX%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20HTX%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20n%C6%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20n%C6%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
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a) Người sử đụng đất có một trong các giấy tờ quy định tại điểm 3.a của 

chương này mà trên giấy tờ đó ghi tên người khác (do chưa làm thủ tục chuyển 

quyền sử dụng đất theo quy định pháp luật), được UBND cấp xã nơi có đất xác 

nhận đất đó không có tranh chấp.  

Trên thực tế HTX C2 và Công ty TNHH X là cùng chủ thể nhưng theo quy 

định của pháp luật đất đai tại thời điểm đăng ký quyền sử dụng đất năm 2002 thì 

luật pháp cũng không quan trọng đây là một hay hai chủ thể, chỉ cần người sử 

dụng đất (người đăng ký) có các loại giấy tờ theo quy định và đang quản lý, sử 

dụng ổn định, không tranh chấp thì được cấp GCNQSDĐ. Đến nay Công ty vẫn là 

đơn vị trực tiếp quản lý, sử dụng đất và không có bất kỳ tranh chấp nào. 

Về thời hạn sử dụng đất: Áp dụng khoản 4 Điều 1 Luật Đất đai 1993 sửa đổi, 

bổ sung 1998. Vì là đăng ký lần đầu theo Luật Đất đai 1993, vì vậy bất luận đất 

đưa vào sử dụng thời điểm nào khi cấp GCNQSDĐ lần đầu đều lấy mốc 

01/10/1993 để tính thời hạn sử dụng. Do đó thời hạn ghi trên GCNQSDD không 

phụ thuộc thời hạn của Quyết định 94/QĐ-UB và 135/QĐ-UB mà chỉ phụ thuộc 

loại cây trồng trên GCNQSDĐ.  

Việc UBND tỉnh ban hành Quyết định 2824/QĐ-UB, ngày 26/8/2003 và cấp 

GCNQSDĐ cho Công ty TNHH X là có căn cứ, đúng trình tự, thủ tục pháp luật 

quy định. Quyết định 2856/QĐ-UBND về thu hỏi GCNQSDD là không có cơ sở và 

trái pháp luật.” 

Qua nghiên cứu cho thấy:  

Về đối tượng được cấp Giấy CNQSDĐ:  

- Công ty trách nhiệm hữu hạn X vận dụng khoản 4 chương 2 Thông tư số 

1990/2001/TT-TCĐC, ngày 30/11/2001 của Tổng cục địa chính về hướng dẫn 

đăng ký đất đai, lập hồ sơ địa chính và cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất là 

không phù hợp bởi lẽ:  

Theo quy định trên thì người sử dụng đất khi nhận chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất của người khác (nhưng chưa làm thủ tục chuyển quyền sử dụng đất theo 

quy định của pháp luật) được Nhà nước xem xét cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất khi có các giấy tờ quy định tại điểm 3.a Thông tư số 1990/2001/TT-TCĐC 

mà trên giấy tờ đó ghi tên người khác kèm theo giấy tờ chuyển quyền sử dụng đất. 

Tuy nhiên, trong hồ sơ không có tài liệu nào chứng minh Hợp tác xã C2 đã chuyển 

quyền sử dụng đất (chuyển đổi, chuyển nhượng, thừa kế, tặng cho, góp vốn bằng 

quyền sử dụng đất) cho Công ty TNHH X (Hợp tác xã C2 và Công ty TNHH X về 

mặt pháp lý là hai chủ thể khác nhau, độc lập và không có mối quan hệ chuyển 

đổi).  

Mặt khác, Hợp tác xã C2 được giao đất không thu tiền sử dụng đất nên không 

có quyền chuyển nhượng quyền sử dụng đất theo quy định, cụ thể:  

+ Tại điểm d, khoản 2 Mục III Quyết định số 201-CP, ngày 01/07/1980 của 

Hội đồng Chính phủ về việc thống nhất quản lý ruộng đất và tăng cường công tác 

quản lý ruộng đất trong cả nước quy định: “d) Không được phát canh thu tô, cho 

thuê, cầm cố hoặc bán nhượng đất dưới bất cứ hình thức nào."  

+ Tại Quyết định số 94/QĐUB, ngày 10/12/1987 và Quyết định số 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20HTX%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
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135/QĐUB, ngày 16/12/1987 của UBND thị xã B có nêu: “Nghiêm cấm mọi hình 

thức mua bán, sang nhượng, phát canh thu tô, cầm cố đất đai dưới mọi hình thức."  

+ Tại Điều 5 Luật đất đai năm 1987 quy định: “Nghiêm cấm việc mua, bán, 

lấn, chiếm đất đai, phát canh thu tô dưới mọi hình thức, nhận đất được giao mà 

không sử dụng, sử dụng không đúng mục đích, tự tiện sử dụng đất nông nghiệp, 

đất có rừng vào mục đích khác, làm huỷ hoại đất đai."  

+ Tại khoản 2, Điều 9 Nghị định số 85-CP, ngày 17/12/1996 của Chính phủ 

quy định việc thi hành Pháp lệnh về quyền và nghĩa vụ của các tổ chức trong nước 

được nhà nước giao đất, cho thuê đất quy định: “Tổ chức trong nước được Nhà 

nước giao đầu không phải trả tiền sử dụng đất có nghĩa vụ: 2. Không được chuyển 

đổi, chuyển nhượng cho thuê quyền sử dụng đất.”  

+ Tại khoản 10 Điều 1 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật đất đai 

năm 1998 quy định: “1. Tổ chức trong nước được Nhà nước giao đất không thu 

tiền sử dụng đất ... không có quyền chuyển đổi, chuyển nhượng....”. 

- Tại Kết luận thanh tra số 15/KL-TTr, ngày 14/7/2023 có nêu đối tượng được 

cấp Giấy CNQSDĐ tại Quyết định số 2824/QĐĐ-UB, ngày 26/8/2003 của UBND 

tỉnh và tại 02 Giấy chứng nhận số W866977 và số W866978 là “Công ty TNHH 

X”. Nguồn gốc đất để được cấp 02 giấy chứng nhận quyền sử dụng đất trên được 

dựa trên Quyết định giao đất số 94/QĐ-UB, ngày 10/12/1987 và Quyết định số 

135/QĐ-UB, ngày 16/12/1987 của UBND thị xã B, trong đó đối tượng sử dụng đất 

tại 02 quyết định giao đất trên của UBND thị xã B là “Hợp tác xã C2".  

Về mặt pháp lý thì Hợp tác xã C2 vẫn còn đang tồn tại, chưa hoàn thành thủ 

tục giải thể, chấm dứt hoạt động. Hợp tác xã C2 và Công ty X là hai chủ thể độc 

lập và không có mối quan hệ chuyển đổi. Như vậy, việc UBND tỉnh cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất cho Công ty X là không đúng đối tượng sử dụng đất.  

*Về thời hạn sử dụng đất: Tại Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

W866977 và W866978 mà UBND tỉnh đã cấp cho Công ty X, thời hạn sử dụng 

đất là đến năm 2023. Trong khi đó, thời hạn sử dụng đất tại Quyết định giao đất số 

94/QĐ-UB, ngày 10/12/1987 và Quyết định số 135/QĐ-UB, ngày 16/12/1987 của 

UBND thị xã B là 20 năm. Như vậy, thời hạn sử dụng đất tại 02 Giấy CNQSDĐ 

số W866977 và số W866978 vượt 16 năm so với thời hạn sử dụng đất tại quyết 

định giao đất ban đầu của UBND thị xã B.  

Tại điểm d, khoản 2, điều 106, Luật đất đai 2013 quy định:  

“2. Nhà nước thu hồi Giấy chứng nhận đã cấp trong các trường hợp sau đây: 

…… 

 d) Giấy chứng nhận đã cấp không đúng thẩm quyền, không đúng đối tượng 

sử dụng đất, không đúng diện tích đất, không đủ điều kiện được cấp, không đúng 

mục đích sử dụng đất hoặc thời hạn sử dụng đất hoặc nguồn gốc sử dụng đất theo 

quy định của pháp luật đất đai”. 

 Theo quy định trên thì giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số W866977 và 

W866978 mà UBND tỉnh đã cấp cho Công ty X là không đúng đối tượng sử dụng 

đất và không đúng thời hạn sử dụng đất cần phải được thu hồi.  

Trên đây là ý kiến của Thanh tra tỉnh đối với yêu cầu của người khởi kiện là 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
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Công ty trách nhiệm hữu hạn X, Thanh tra tỉnh kính gửi Tòa án nhân tỉnh. 

Bản án hành chính sơ thẩm số 144/2025/HC-ST ngày 27/8/2025 của Tòa án 

nhân dân tỉnh Đắk Lắk đã quyết định:   

1. Chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của Công ty trách nhiệm hữu hạn X: 

- Huỷ Quyết định số 2856/QĐ-UBND, ngày 13/11/2024 của Ủy ban nhân dân 

tỉnh Đ về việc Thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất tại Quyết định số: 

2824/QĐ-UBND và thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số W 866977 và 

W 866978 do UBND tỉnh cấp ngày 26/8/2003 cho Công ty TNHH X theo điểm d) 

khoản 2 Điều 152. Luật Đất đai năm 2024;  

- Hủy Quyết định số 834/QĐ-UBND, ngày 09/4/2025 của Ủy ban Nhân dân 

tỉnh Đ về việc Hủy Giấy CNQSDĐ W 866977 và W 866978 do UBND tỉnh Đ cấp 

ngày 26/8/2003 cho Công ty TNHH X.   

Ngoài ra, Bản án sơ thẩm còn tuyên về án phí, chi phí tố tụng và quyền kháng 

cáo theo quy định của pháp luật.  

Ngày 15/9/2025, Người đại diện theo ủy quyền của người bị kiện là ông 

Nguyễn Thiên V có đơn kháng cáo đề nghị sửa toàn bộ bản án sơ thẩm bác yêu 

cầu của người khởi kiện. 

Ngày 11/9/2025, Viện trưởng Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Đắk Lắk ra Quyết 

định kháng nghị phúc thẩm số 823/QĐ-VKS-HC ngày 11/9/2025 kháng nghị đề 

nghị sửa toàn bộ bản án sơ thẩm bác yêu cầu của người khởi kiện. 

 Sau khi xem xét các tài liệu chứng cứ có trong hồ sơ vụ án, được thẩm tra tại 

phiên tòa, kết quả tranh tụng tại phiên tòa; ý kiến của đại diện Viện Công tố và 

kiểm sát xét xử phúc thẩm tại Đà Nẵng đề nghị chấp nhận kháng nghị, kháng cáo 

của người bị kiện sửa án sơ thẩm bác yêu cầu của người khởi kiện. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

  Xét nội dung kháng cáo của người bị kiện và kháng nghị của Viện trưởng 

Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Đắk Lắk; Hội đồng xét xử thấy rằng: 

[1] Hợp tác xã C2 và Hợp tác xã C2 là một chủ thể (từ tháng 11/1979 đến 

tháng 02/1990 tên gọi là HTX C2; từ tháng 3/1990 tên gọi là Hợp tác xã C2), được 

thành lập và hoạt động theo các quy định của Pháp luật về kinh tế tập thể, Hợp tác 

xã.  Ngày 19/10/1992, UBND tỉnh cấp Giấy phép thành lập Công ty X. Ngày 

28/01/1993, Trọng tài kinh tế tỉnh cấp Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh cho 

Công ty X theo quy định của Luật Công ty. Mặc dù tại Biên bản họp Đại hội xã 

viên bất thường ngày 21/8/1992 của Hợp tác xã C2 và Đơn xin chuyển hợp tác xã 

có thể hiện nội dung chuyền đổi cơ chế Hợp tác xã để thành lập công ty và khi 

công ty được thành lập sẽ kế thừa toàn bộ quyền lợi và nghĩa vụ của Hợp tác xã. 

Tuy nhiên, trong hồ sơ giải quyết thủ tục cấp giấy phép thành lập công ty và giải 

quyết cấp giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh cho Công ty X, không có văn bản 

nào của cấp có thẩm quyền thể hiện Hợp tác xã C2 được giải thể, chấm dứt hoạt 

động và cũng không có văn bản nào của cấp có thẩm quyền xác định Hợp tác xã 

C2 được chuyển đổi thành Công ty X (trong khi đó Điều 14 Luật Công ty năm 

1990, khi thành lập Công ty, các sáng lập viên gửi đơn xin phép thành lập đến Ủy 

ban nhân dân tỉnh N1 dự định đặt trụ sở chính; không có quy định Công ty TNHH 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%C4%83k%20L%C4%83k
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%C4%83k%20L%C4%83k
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%C4%83k%20L%C4%83k
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%C4%83k%20L%C4%83k
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%C4%83k%20L%C4%83k
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Thi%C3%AAn%20V%C4%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20HTX%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20n%C6%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20n%C6%A1i
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được thành lập trên cơ sở chuyển đổi từ loại hình hợp tác xã). Như vậy, về mặt 

pháp lý thì Hợp tác xã C2 và Công ty TNHH X là hai chủ thể khác nhau, độc lập 

và không có mối quan hệ chuyển đổi.  

[2] UBND tỉnh Đ đã ban hành Quyết định số 2856/QĐ-UBND, ngày 

13/11/2024: Hủy bỏ Quyết định số 2824/QĐ-UB, ngày 26/8/2003 của UBND tỉnh 

về việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho Công ty trách nhiệm hữu hạn 

X; thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số W866977 và Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất số W866978 do UBND tỉnh Đ cấp ngày 26/08/2003 cho Công 

ty trách nhiệm hữu hạn X là có căn cứ đúng quy định của pháp luật. Bởi lẽ:  

[2.1] Theo quy định trên thì người sử dụng đất khi nhận chuyển quyền sử 

dụng đất của người khác (nhưng chưa làm thủ tục chuyển quyền sử dụng đất theo 

quy định của pháp luật) được Nhà nước xem xét cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất khi có các giấy tờ quy định tại điểm 3.a Thông tư số 1990/2001/TT-TCĐC 

mà trên giấy tờ đó ghi tên người khác kèm theo giấy tờ chuyển quyền sử dụng đất. 

Tuy nhiên, trong hồ sơ không có tài liệu nào chứng minh Hợp tác xã C2 đã chuyển 

quyền sử dụng đất (chuyển đổi, chuyển nhượng, thừa kế, tặng cho, góp vốn bằng 

quyền sử dụng đất) cho Công ty TNHH X (Hợp tác xã C2 và Công ty TNHH X về 

mặt pháp lý là hai chủ thể khác nhau, độc lập và không có mối quan hệ chuyển 

đổi).  

[2.2] Mặt khác, Hợp tác xã C2 được giao đất không thu tiền sử dụng đất nên 

không có quyền chuyển nhượng quyền sử dụng đất theo quy định điểm d, khoản 2 

Mục III Quyết định số 201-CP, ngày 01/07/1980 của Hội đồng Chính phủ về việc 

thống nhất quản lý ruộng đất và tăng cường công tác quản lý ruộng đất trong cả 

nước quy định: “d) Không được phát canh thu tô, cho thuê, cầm cố hoặc bán 

nhượng đất dưới bất cứ hình thức nào", Quyết định số 94/QĐUB, ngày 10/12/1987 

và Quyết định số 135/QĐUB, ngày 16/12/1987 của UBND thị xã B có nêu: 

“Nghiêm cấm mọi hình thức mua bán, sang nhượng, phát canh thu tô, cầm cố đất 

đai dưới mọi hình thức", Điều 5 Luật đất đai năm 1987 quy định: “Nghiêm cấm 

việc mua, bán, lấn, chiếm đất đai, phát canh thu tô dưới mọi hình thức, nhận đất 

được giao mà không sử dụng, sử dụng không đúng mục đích, tự tiện sử dụng đất 

nông nghiệp, đất có rừng vào mục đích khác, làm huỷ hoại đất đai", khoản 2, Điều 

9 Nghị định số 85-CP, ngày 17/12/1996 của Chính phủ quy định việc thi hành Pháp 

lệnh về quyền và nghĩa vụ của các tổ chức trong nước được nhà nước giao đất, cho 

thuê đất quy định: “Tổ chức trong nước được Nhà nước giao đất không phải trả 

tiền sử dụng đất có nghĩa vụ: 2. Không được chuyển đổi, chuyển nhượng cho thuê 

quyền sử dụng đất”, khoản 10 Điều 1 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật 

đất đai năm 1998 quy định: “1. Tổ chức trong nước được Nhà nước giao đất không 

thu tiền sử dụng đất ... không có quyền chuyển đổi, chuyển nhượng....”. 

[2.3] Nguồn gốc đất để được cấp 02 giấy chứng nhận quyền sử dụng đất trên 

được dựa trên Quyết định giao đất số 94/QĐ-UB, ngày 10/12/1987 và Quyết định 

số 135/QĐ-UB, ngày 16/12/1987 của UBND thị xã B, trong đó đối tượng sử dụng 

đất tại 02 quyết định giao đất trên của UBND thị xã B là “Hợp tác xã C2". Trong 

khi đó, về mặt pháp lý thì Hợp tác xã C2 vẫn còn đang tồn tại, chưa hoàn thành thủ 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
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tục giải thể, chấm dứt hoạt động. Hợp tác xã C2 và Công ty X là hai chủ thể độc 

lập và không có mối quan hệ chuyển đổi. Như vậy, việc UBND tỉnh cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất cho Công ty X là không đúng đối tượng sử dụng đất.  

[2.4] Do đó, Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số W866977 và W866978 

mà UBND tỉnh đã cấp cho Công ty X, thời hạn sử dụng đất là đến năm 2023. Trong 

khi đó, thời hạn sử dụng đất tại Quyết định giao đất số 94/QĐ-UB, ngày 

10/12/1987 và Quyết định số 135/QĐ-UB, ngày 16/12/1987 của UBND thị xã B 

là 20 năm. Như vậy, thời hạn sử dụng đất tại 02 Giấy CNQSDĐ số W866977 và 

số W866978 vượt 16 năm so với thời hạn sử dụng đất tại quyết định giao đất ban 

đầu của UBND thị xã B.  

[2.5] Như vậy, Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số W866977 và W866978 

mà UBND tỉnh đã cấp cho Công ty X là không đúng đối tượng sử dụng đất và 

không đúng thời hạn sử dụng đất, nên theo quy định tại khoản 2, khoản 3 Điều 152 

Luật Đất đai năm 2024; khoản 2 Điều 46 Nghị định số 101/2024/NĐ-CP, ngày 

29/7/2024 của Chính phủ quy định về điều tra cơ bản đất đai; đăng ký, cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và hệ thống 

thông tin đất đai; điểm d, khoản 2, điều 106, Luật đất đai 2013 thì phải thu hồi.  

 [3] Quyết định số 834/QĐ-UBND ngày 09/4/2025 của Ủy ban Nhân dân tỉnh 

Đ về việc Hủy Giấy CNQSDĐ W 866977 và W 866978 do UBND tỉnh Đ cấp ngày 

26/8/2003 cho Công ty TNHH X là có căn cứ đúng quy định của pháp luật. Bởi lẽ:  

 [3.1] Theo Quyết định số 2824/QĐ-UBND, ngày 26/8/2003 của UBND tỉnh 

về việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho Công ty TNHH X và thu hồi 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số W866977 và Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất số W866978 do UBND tỉnh cấp ngày 26/8/2003 cho Công ty TNHH X. 

Công ty trách nhiệm hữu hạn X có trách nhiệm nộp bản gốc các Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất nêu tại Điều 1 Quyết định này cho Văn phòng Đăng ký đất đai 

thuộc Sở T. Thời gian nộp: Trước ngày 25/11/2024. Địa điểm nộp: Tại Văn phòng 

Đăng ký đất đai thuộc Sở T, địa chỉ: số D đường P, thành phố B, tỉnh Đắk Lắk. 

Nhưng Công ty TNHH X không thực hiện giao nộp Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất số W 866977 và W 866978. 

[3.2] Do đó, UBND tỉnh Đ ban hành Quyết định số 834/QĐ-UBND, ngày 

09/4/2025 về việc hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số W 866977 và W 

866978 do UBND tỉnh cấp ngày 26/8/2003 cho Công ty TNHH X là đúng quy định 

tại khoản 6 Điều 152 Luật Đất đai năm 2024, khoản 8 Điều 46 Nghị định số 

101/2024/NĐ-CP, ngày 29/7/2024 của Chính phủ quy định về điều tra cơ bản đất 

đai; đăng ký, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn 

liền với đất và hệ thống thông tin đất đai quy định.  

 [4] Với nhận định trên; Hội đồng xét xử phúc thẩm chấp nhận kháng cáo của 

người bị kiện và kháng nghị của Viện trưởng Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Đắk Lắk 

và sửa Bản án sơ thẩm theo hướng không chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của 

Công ty trách nhiệm hữu hạn X là phù hợp đề với nghị của Viện Công tố và kiểm 

sát xét xử phúc thẩm tại Đà Nẵng. 

 [5] Theo quy định Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20c%E1%BA%A7u%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%C4%83k%20L%C4%83k
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%C4%83k%20L%C4%83k
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%C4%83k%20L%C4%83k
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2046%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Phan%20B%E1%BB%99i%20Ch%C3%A2u,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
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UBTVQH về án phí và lệ phí Tòa án thì người bị kiện không phải chịu án phí hành 

chính sơ, phúc thẩm; người khởi kiện phải chịu án phí hành chính sơ. 

Vì các lẽ trên; 

  

QUYẾT ĐỊNH: 

 Căn cứ khoản 2 Điều 241 Luật Tố tụng Hành chính; Nghị quyết 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc Hội về án 

phí, lệ phí Tòa án. Chấp nhận kháng cáo của người bị kiện là Ủy ban nhân dân tỉnh 

Đ, chấp nhận Quyết định kháng nghị phúc thẩm số 823/QĐ-VKS-HC ngày 

11/9/2025 của Viện trưởng Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Đắk Lắk và sửa bản án sơ 

thẩm số 144/2025/HC-ST ngày 27/8/2025 của Tòa án nhân dân tỉnh Đắk Lắk. 

  Tuyên xử: 

1. Không chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của Công ty trách nhiệm hữu 

hạn X: 

- Huỷ Quyết định số 2856/QĐ-UBND, ngày 13/11/2024 của Ủy ban nhân dân 

tỉnh Đ về việc Thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất tại Quyết định số: 

2824/QĐ-UBND và thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số W 866977 và 

W 866978 do UBND tỉnh cấp ngày 26/8/2003 cho Công ty TNHH X theo điểm d) 

khoản 2 Điều 152. Luât Đất đai năm 2024;  

- Hủy Quyết định số 834/QĐ-UBND, ngày 09/4/2025 của Ủy ban Nhân dân 

tỉnh Đ về việc Hủy Giấy CNQSDĐ W 866977 và W 866978 do UBND tỉnh Đ cấp 

ngày 26/8/2003 cho Công ty TNHH X.   

2. Về án phí hành chính:  

2.2 Công ty trách nhiệm hữu hạn X phải chịu 300.000 (Ba trăm nghìn) đồng 

tiền án phí hành sơ thẩm nhưng được khấu trừ vào biên lai thu tiền tạm ứng án phí 

số 0000079 ngày 04/4/2025 của Cục Thi hành án dân sự thành phố Đà Nẵng; Công 

ty trách nhiệm hữu hạn X đã nộp xong. 

2.2 H2 lại cho Ủy ban nhân dân tỉnh Đ 300.000 (Ba trăm nghìn) đồng tiền tạm 

ứng án phí phí hành phúc thẩm theo biên lai thu số 0001383 ngày 03/10/2025 của 

Cục Thi hành án dân sự tỉnh Đắk Lắk. 

3. Các quyết định khác của  án sơ thẩm không có kháng cáo, kháng nghị có 

hiệu lực pháp luật kể từ ngày hết hạn kháng cáo, kháng nghị theo quy định pháp 

luật. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án. 

  

Nơi nhận: 
- TAND tối cao; 

- VCT&KSXXPT tại Đà Nẵng; 

- TAND tỉnh Đắk Lắk; 

- VKSND tỉnh Đắk Lắk; 

- THADS tỉnh Đắk Lắk; 

- Những người tham gia tố tụng; 

- Lưu HSVA, PHCTP. 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

    Lê Văn Thường 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%C4%83k%20L%C4%83k
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%C4%83k%20L%C4%83k
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%C4%83k%20L%C4%83k
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%C4%83k%20L%C4%83k
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%C4%83k%20L%C4%83k
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20tr%C3%A1ch%20nhi%E1%BB%87m%20h%E1%BB%AFu%20h%E1%BA%A1n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Nam%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
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