TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN N Doc 1ap — Tw do — H phuc

TINH CA MAU
Ban 4n sd: 125/2023/DS-ST

Ngay 29 — 9 - 2023
VIV “Tranh chap hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN N, TINH CA MAU

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Huynh Minh Tinh.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Pao Vin Tuoi.

2. Ong Ngo Minh Son.

Thu ky phién toa: Ong Huynh Van Loi 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén N,
tinh Ca Mau.

Ngay 29 thang 9 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan huyén N xét xtr so
tham cong khai vu &n dan sy thu 1y s6: 125/2022/TLST-DS ngay 02 thang 11 nim
2022 vé “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s
52/2023/QDXXST-DS ngady 29 thang 8 nam 2023 va Hodn phién toa sb:
76/2023/QDST-DS ngay 14 thang 9 nam 2023, gira cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Ho Pai L, Sinh nam 1970
2. Ba Nguyén Thi H, Sinh nim 1972 (C6 miit)

Cung tri: Ap Rach Lum A, xd Khanh Hung, huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca
Mau. Nguoi dai dién theo ty quyén cia 6ng H6 Pai Luc 1a ba Nguyén Thi H, sinh
nim 1972 (C6 mit). Cu trG: 4p Rach Lum A, xd Khanh Hung, huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Pao Ba D, Sinh nam 1982 (Vang mit)

Pia chi: Ap Chin Bién, xa Tam Giang Tay, huyén N, tinh Ca Mau.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Cong ty TNHH MTV Lam nghiép N (Ving mit)

Dia chi: Ap Tan Tao, x4 Tam Giang T4y, huyén N, tinh Ca Mau.

NOI DUNG CUA VU AN:

Theo don khéi kién ngay 02/10/2023, cac van ban tiép theo, nguyén don dng
Ho Dai L, ba Nguyén Thi H do ba Nguyén Thi H 1a nguoi dai dién theo uy quyén
ctia 6ng HO Pai L trinh bay: Vao ngay 09/6/2020 vo chong toi va 6ng Pao Ba D ¢6
1ap hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat phan dat dién tich 50
cong, thura 152 tai ép Chin Bi¢n, xa Tam Giang Tay, huyén N, tinh Ca Mau véi $6
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tién 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong). Sau khi ky hop dong toi co
dit coc cho 6ng Pao Ba D s tién 50.000.000 ddng (Nim muoi triéu dong). Hai
bén théng nhat dén ngay 16/11/2020 ong Pao B4 D hoan thanh céc thu tuc sang
tén trén ho so nhan giao khoan rimg va phan dat rimg san xuat dbi v6i phan dat noi
trén cho vo chong t6i. Tuy nhién dén ngdy giao hen vo chdng t6i gip 6ng Dao Ba
D thi dng D khong thuc hién ding 10i nhu d4 thoa thuan ban dau 13 hoan thanh céac
thi tuc sang tén trén hd so nhan khoan ring va dat rimg san xuat phan dat néu trén
cho vo chong t6i, khong ding véi thoa thuan ban dau. Nay ching toi 1am don nay
kinh dén Toa 4n nhan dan huyén N xem xét giai quyét budc ong DPao Ba D nhu
sau: Tra lai s6 tién toi da dit coc cho 6ng Pao Ba D s6 tién 50.000.000 dong (Nam
muoi triéu dong) va bdi thuong tién coc 1a 50.000.000 dong (Nim muoi triéu
ddng), tong cong sd tién yéu cau 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

- Trong qud trinh gidi quyét vu én bi don éng Pdao Bd D trinh bay: Thira
nhan Hop déng dat tién coc 1a thuc té co xay ra to1 da c6 nhan s6 tién 50.000.000
ddng cua anh L giao bang mot to gidy viét bang tay co chit ky ctia t6i va anh L va
c6 sy chung kién ctia anh Ngo Phudc Hiép, nhung hién nay gidy viét tay nay anh L
da gitr toi khong con giit, ngay 16/11/2020 t6i c6 lién hé dén Cong ty 1am nghiép N
dé 1am thu tuc sang tén cho anh L va chi H nhung khdng lam dugc va chi 1am tha
tuc gidy tay, dén khi nao Nha nuéc ¢ chil truong cho chuyén tén thi méi dugc
lam. Tir co s& d6 nén t6i khong dong ¥ toan bo ndi dung khai kién cua chi H va
anh L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Theo don khoi
kién 6ng L, ba H khai kién tranh chdp hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i 6ng D nén Toa an thu 1y va xac dinh quan hé phap luat 1a Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, nguyén don 6ng L, ba H x4c dinh khéi kién 6ng D tranh chép lién
quan dén hop déng dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat nén Toa 4n
xéac dinh lai quan hé phap luét 12 vu 4n “Tranh chap hop dong dit coc” theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan sy; bi don co phﬁn dét toa lac tai ép
Chin Bién, xa Tam Giang Tay, huyén N, tinh Ca Mau nén vy an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén N theo quy dinh tai Diéu 35 va 39 Bo luat t6
tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Toa an d3 triéu tip hop 1é tham gia t6 tung nhung Cong ty
TNHH MTV Lam nghiép N; 6ng Dao B4 D vang mit khong ¢ 1y do. Do d6, Toa
an xét xtr vang mat theo quy dinh tai Didu 227 va Diéu 228 Bo luat to tung déan su.

[3] V& noi dung: Ong L, ba H yéu cau 6ng D hiy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét tong dién tich 50 cong, thira 152 tai 4p Chin Bién, xd Tam
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Giang Tay, huyén N, tinh Ca Mau va yéu cau ong D tra lai tién dat coc la
50.000.000 dong va bdi thudng tién dat coc 1a 50.000.000 dong do khong thuc hién
dung nhu hop dong ban dau.

Xét vé& hinh thtc va noi dung cia hop ddng dit coc tai thoi diém hai bén
giao két hop dong dat coc dé dam bao viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat voi phan dat dién tich 50 cong, thira 152. Hop dong
giao khoan do 6ng Pao Ba D dimg tén, dng D biét dbi tugng giao dich 1a phan dat
d3 dugc Nha nuéce thuc hién hop dong giao khoan. Theo quy dinh tai Diéu 168
Luat dat dai: “Nguoi su dung dat duoc thuc hién cac quyén chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, ting cho, thé chap, gop von quyén sir dung dat khi co gidy
chtng nhan quyén st dung dat ...”. Tuy nhién, 6ng D di biét duoc phan dat nay
Cong ty TNHH MTV Lam nghiép N khéng cho phép chuyén nhuong quyén st
dung dat nhung 6ng D van hop ddng chuyén nhuong dat va nhén tién coc ddi véi
6ng L, ba H. Sau d6 6ng D don phuong cham dut hop dong, 6ng D cho rang khi
nao Nha nudc ¢6 chu truong cho chuyén tén thi méi lam duoc.

Xeét cac ly do cua bi don dua ra la khong phu hgp, khong phai cac sy kién
bét kha khang ma hoan toan 1a 15i chil quan ctia bi don, khong chuyén tén phan dat
da chuyén nhuong khong c6 lién quan gi dén hop dong dit coc ciing nhu quyén va
nghia vu cta 6ng L, ba H.

Tir d6 cho thay yéu cau khoi kién cua ong L, ba H 13 ¢6 cin cir nén duoc
chap nhan, budc ong D tra cho ong L, ba H sd tién dit coc 1a 50.000.000 dong va
khoan tién twong dwong voi gia tri tai san dat coc 1a 50.000.000 dong.

Ngoai ra, tai phién toa 6ng L, ba H théng nhat hay hop dng chuyén nhuong
quyén sir dung dat da Ky giita hai bén. Phan dat nay hién nay ong D dang quan Iy
dat, sir dung nén khong c6 yéu cau Toa an xem xét giai quyét.

[4] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi ddi véi yéu cau cta nguyén don dugc
chép nhén 1a dong 5.000.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271 va 273 cta Bo Luat tb
tung dan sy; Diéu 328, 357 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mérc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don ong HO Pai L, ba
Nguyén Thi H.
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Buoc 6ng Pao Ba D tra cho 6ng HO Pai L, ba Nguyén Thi H sé tién
100.000.000 (M6t tram triéu) dong.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n (sau khi 4n
c6 hiéu L phap luat), hang thang ngudi phai thi hanh an phai tra 13i d6i v6i sd tién
cham tra theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan su.

- Huy hop dong dat coc ngay 09/6/2020 giita ong H6 Pai L, ba Nguyén Thi
H voi ong Pao Ba D phan dat chuyén nhuong dién tich 50 cong, thira 152 tai ap
Chin Bién, xa Tam Giang Tay, huyén N, tinh Ca Mau.

An phi dan sy so thim: Ong Pao Ba D phai chiu 14 5.000.000 d (nim triéu
dong) tién an phi dan sy so tham. Hoan tra cho 6ng Ho6 Pai L, ba Nguyén Thi H s6
tién 1a 2.500.000 d (Hai triéu nim tram nghin dong) tién tam tng 4an phi do L, ba H
ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén N theo bién lai thu tién sé 0020244 ngay
02/11/2022.

Trudng hop Ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Nhitng nguoi vang mat tai phién toa dugc quyén khang co ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban 4n dugc tong dat hop 1é.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén N;

- THADS huyén N;

- Cdc duwong su;

- Luu ho so vu dn.

Huynh Minh Tinh



