TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 230 /2017/DS-PT.
Ngay: 12/9/2017.
V/v: “Tranh Chdp hop dong
chuyén nhwong OSDP"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy

Cdc Tham phdn: Ong: Nguyén Tan Tang
Ong: Pinh Chi Tam

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Thap.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp: Ong Bui Vian Than -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12/9/2017, tai tru s Toa an nhan dan tinh Péng Thap xét xir phuc
tham cong khai vy an thu 1y s6 51/2017/TLPT-DS ngay 18 thang 4 nam 2017 vé
tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDD.

Do Bén an déan sy so tham s6 06/2017/DS-ST ngay 15 thang 3 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén N bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé 180/2017/QD-PT ngay 18
thang 8 nam 2017, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Tran Vian M, sinh nam: 1967;
Nguyén Thi P, sinh nim: 1973;
(Chi Nguyén Thi P iy quyén cho anh Tran Vin M).
2. Bidon: Tran Vin C, sinh nam: 1973;
Nguyén Thi H, sinh nim: 1978;
(Chi Nguyén Thi H ity quyén cho anh Tran Vin C).
Cung dia chi: 4p B, xa T, huyén N, tinh Dong Thap.



3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Lé D, sinh nam: 1980;
Dia chi: 4p A, Xa T, huyén N, Dong Thép.
Tran Minh X, sinh ngay 15/06/2000
(Tran Minh X 1y quyén cho Tran Vin C).
Cung dia chi: 4p B, X3 T, huyén N, tinh Pong Thép.
4. Nguoi khang cao: Ong Tran Vian M 1a nguyén don va 6ng Tran Vin C 12 bi

( Anh M, anh C, chi D c6 mat tai phién toa )
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién, ban ty khai, bién ban ghi loi khai va bién ban phién hop —
hoa giai nguyén don anh Tran Vin M va (chi Nguyén Thi P iy quyén cho anh M)
trinh bay: Vao ngay 18/8/2010 vo chong anh C, chi H ¢ cho anh, chi 2.600m? (dat
laa) thudc thira 1105, to ban d6 s6 01 quyén sir dung dat cdp ngay 07/05/1996 tén
Tran Vian C - tai 4p B, xa T, huyén N, tinh Pong Thap. SO tién cb dat la
25.000.000d6ng, thdi han cb 1a 03 nam; dén ngay 10/02/2011 vo chong anh C, chi H
nhan thém 20.000.000dong va thoéa thuan cb thém 2 nam nita; ngay 15/9/2011 anh C,
chi H nhan thém sé tién 40.000.000d0ng, tong cong la: 85.000.000d (Tam muoi lim
triéu dong).

Pén ngay 03/12/2011 anh C, chi H thoa thuan chuyén nhuong ludén phan dat va
lam thu tuc chuyén nhuong cho vo chdng anh dién tich dat néu trén, véi gia 1a
125.000.000d nén vo chdng anh dua thém cho vo chong anh C 30.000.000 dong, con
lai 10.000.000 dong hen khi 1am thua tuc sang tén xong sé& tra dii. Ngay 06 thang 12
nam 2011 Uy ban nhan dan x4 T chimg thuc hop dong gitta hai bén va chuyén dén
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén N dé hoan tat thi tuc chuyén nhuong;
trong thoi gian chd Vin phong dang ky lam thu tuc chuyén nhuong, thi c6 don tranh
Chap cta vo chong chi L& D. Pén ngdy 02 thang 05 mam 2012 Vin phong dang ky
quyén sir dung dat huyén N tra lai hd so cho anh va cing ngay 02 thang 5 ndm 2012
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén N ra Quyét dinh ké bién cudng ché phan dat trén
dé dam bao thi hanh an ddi voi sd tién 107.777.000d do vo chong anh C, chi H thiéu
chi D. Hién nay vo chong anh dang giit gidy ching nhin quyén st dung dat va canh
tac dién tich dat trén.

Viy nay anh yéu cau Toa an nhan dan huyén N cong nhan “Hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat ngay 06/12/2011” giita: Vo chdéng anh va vo chong anh
Tran Van C, chi Nguyén Thi H ddi véi dién tich 2.600m? (dét lua) thudc thira 1105,
td ban dd s6 01 quyén str dung dat cip ngay 07/05/1996 tén Tran Vin C - tai 4p B, X&
T, huyén N, tinh Dong Thép; vé chi phi chuyén nhuong va thué trudc ba khi chuyén
nhuong QSD dit, thi tu anh va anh C thoa thuan giai quyét véi nhau, khong cé yéu
cau Toa an giai quyét; anh khong co yéu cau anh C, chi H bdi thuong thiét hai giao
dich dan su va khong c6 yéu cau Toa an giai quyét gi thém.

Péi v6i s tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia dat; anh thong
nhit Toa 4n xét xir néu ai khong dugc chép nhan yéu cau, thi phai chiu toan bo $6
tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia dat 1.563.000d (Mot triéu nam
trim sau muoi ba nghin dong).

- Tai ban ty khai, bién ban ghi loi khai va bién ban phién hop — hoa giai bi
don anh Tran Vin C (chi Nguyén Thi H va Tran Minh X cing ity quyén cho anh C)
trinh bay: Vao ngay 18/8/2010 vo chdng anh cb cho anh M, chi P 2.600m?* (dit lua)
thugc thira 1105, to ban dd s6 01 - tai 4p B, xa& T, huyén N véi sb tién
25.000.000d6ng (Hai muoi lam triéu dong) thoi han ¢6 13 03 niam; ngay 10/02/2011
vo chong anh nhan thém 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) va thoa thuan thoi
han c¢6 thém cho anh M, chi P 14 02 nim; dén ngay 15/9/2011 anh chi nhan thém
40.000.000 ddng (Bén muoi triéu dong) dé tra tién vat liéu xdy dung nha va tién ng
dang thiéu, vdy tong cong nhan cua anh M, chi P 1a: 85.000.000d (Tam muoi lam
triéu dong).

- Do thiéu vo chong anh M s tién trén, nén ngay 03/12/2011 vo chong anh
thoa thuan chuyén nhuong luén phan dit dang c6 cho anh M, chi P véi gia
125.000.000 ddng, khi d6 anh M, chi P tra thém 30.000.000 dong, con lai 10.000.000
d6ng hen khi 1am thu tuc sang tén xong sé& tra du (chira lai dé khau trir tién thué trirde
ba). Hai bén d3 1am Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va ngay 06 thang
12 ndm 2011, Uy ban nhan dan x4 T chimg thuc hop dong va chuyén dén Van phong
dang ky quyén sir dung dat huyén N dé thyc hién thu tuc chuyén nhuong. Dén ngdy
02 thang 5 mam 2012 Vin phong diang ky quyén sir dung dat huyén N tra lai ho so
cho anh M, do cé don khiéu nai cia vo chong chi D va ciing ngay 02 thang 5 nam
2012 Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén N ra Quyét dinh ké bién cudng ché phan dat
trén, dé thi hanh sé tién 107.777.000 dong do anh chi dang thiéu chi L& D. Vi vay
gidy chimg nhan quyén st dung dat va dién tich dat, hién nay anh M, chi P tiép tuc
quan ly va canh tac.

Nay anh thong nhit tiép tuc thuc hién “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
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dung dat ngay 06/12/2011” cho anh M, chi P; ngoai ra khong c6 yéu cau Toa an giai
quyét gi thém.

- Tai ban tu khai, bién ban ghi loi khai va bién ban phién hop — hoa giai nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan chi L& D trinh bay: Nam 2010 vo chong anh C, chi H
cO vay tién cta chi 4 lan tién, tong cong 1a 118.270.000d nhung sau d6 dén han
khong tra gdc, 13i. Nén ngay 02/09/2011 chi ndp don yéu cau UBND x& T giai quyét,
nhung khéng thanh; ngay 13/09/2011 chi khai kién yéu cau Toa an giai quyét, dén
ngay 30/11/2011 Toa &n nhan dan huyén N xét xtr so tham budc anh C, chi H tra cho
chi sb tién vay gbc va lai 14 107.777.000d va anh C, chi H khang cdo. Pén ngay
09/03/2012 Tda an tinh Dong Thap xét xtr Phic thAm y &n so thdm; sau khi ¢6 Ban 4n
phic tham chi yéu cau thi hanh an, ngay 29/03/2012 Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén N ra quyét dinh thi hanh d6i voi ban &n néu trén; dén ngay 02/05/2012 Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén N ra Quyét dinh ké bién cudng ché thi hanh an d6i voi
phan dét trén, thi vo chong 6ng M va ba P khiéu nai va khoi kién dén Toa an giai
quyét dén nay.

Chi khong théng nhat véi ndi dung khai kién va “Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 06/12/2011” giita vo chong anh C va vo chong anh M; vi
gitra hai bén 13 anh em rudt voi nhau va muc dich cua viéc chuyén nhuong dat cia
anh C 1a nham muc dich tau tang tai san, tron tranh nghia vu thi hanh an dan su ddi
v6i s tién ma anh C, chi H phai tra cho chi 1a 107.777.000d (Mot tram 18 bay triéu
bay trdim bay muoi bay nghin dong), theo Ban 4n dan su so thAm sb: 10/2011/DS-ST
ngay 30/11/2011 ctia Toa 4n ND huyén N va Ban 4n dan sy phic tham sb:
36/2012/DS-PT ngay 09/03/2012 ctia Toa an ND tinh Pong Thap.

Vi vdy yéu cau Toa an giai quyét huy “Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat ngay 06/12/2011” dé dam bao viéc thi hanh an dan sy theo Quyét dinh ké
bién cudng ché ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N theo quy dinh phap luat.

- Ban 4n dan su so thim s6 06/2017/DS-ST ngay 15 thang 3 nam 2017 cta Toa
an nhan dan huyén N da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu ciu cta anh Tran Vin M va chi Nguyén Thi P; vé viéc
yéu cau anh Tran Vian C, chi Nguyén Thi H tiép tuc thuc hién “Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 06/12/2011”,

2. Chap nhan yéu cau cua chi L& D, vé viéc yéu cau huy “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 06/12/2011” giita anh Tran Van M, chi Nguyén Thi
P va anh Tran Vian C, chi Nguyén Thi H.

3. Tuyén bd “Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
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06/12/2011” dién tich 2.600m?* thudc thira 1105, T& ban d6 sb 01 (muc dich sit dung
lGa) thuc do: 2.600m? quyén sir dung cip 07/05/1996 tén Tran Vin C - tai 4p B xa T,
huyén N, tinh Png Thap; dugc UBND x4 T ching thuc ngdy 06/12/2011 giita: anh
Tran Van M, chi Nguyén Thi P va anh Tran Vin C, chi Nguyén Thi H 12 vd hiéu.

4. Buoc anh Tran Van M, chi Nguyén Thi P lién d6i giao tra lai dién tich
2.600m? thudc thira 1105, To ban dd s6 01 (muc dich sir dung lia) thuc do: 2.600m? -
tai 4p B x& T, huyén N, tinh Pong Thap; va Gidy chtng nhin quyén st dung dat do
Tran Vin C dung tén, vdo so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s 01015
QSDP/A4 dugc Uy ban nhan dan huyén N cip ngdy 07/05/1996 cho anh Tran Vin
C, chi Nguyén Thi H.

5. Budc anh Tran Van C, chi Nguyén Thi H lién déi tra lai sb tién di nhan
115.000.000d (M6t trim mudi lam triéu dong) cho anh Tran Van M, chi Nguyén Thi
P.

Ké tir ngdy anh M, chi P ¢6 don yéu cau thi hanh an, ma anh C, chi H chua thi
hanh xong s6 tién trén; thi hang thang phai chiu 13i theo mic 14i suat co ban, do Ngan
hang nha nudc cong bd vao ting thoi diém thi hanh an ddi v6i s6 tién cham thi hanh.

Keém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché va So doé do dac tham dinh ngay
28/11/2016 cua Toa &n nhan dan huyén N.

6. V& an phi so tham dén sy va chi phi xem xét tham dinh, dinh gia:

- Anh Tran Van M, chi Nguyén Thi P lién d6i chiu 200.000d (Hai trim nghin
d6ng) tién an phi dan su so tham; nhung dugc trir vao so tién ndp tam tmg an phi dan
su so tham 200.000d (Hai traim nghin dong) theo bién lai s6 020729, ngay 24/05/2016
cta Chi cuc Thi hanh an dan huyén N.

- Anh Tran Vin M, chi Nguyén Thi P lién d6i chiu s6 tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gid 1a 1.563.000d (Mot triéu ndm tram sau muoi ba nghin
d6ng) sb tién nay anh M da ndp va chi xong.

- Chi L& D duoc nhan lai tién ndp tam tng an phi dan su so tham 1a 200.000d
(Hai tram nghin ddng) theo bién lai s6 020738 ngay 25/05/2016 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén N.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang céo; quyén va
tho1 hi¢u yéu cau thi hanh an; nghia vy thi hanh an cta cac duong su.

- Ngay 27/3 va 28/3/2017, dng Tran Vin M va 6ng Tran Van C c¢6 don khang
cdo dbi véi toan bo ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an di dugc kiém tra tai
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phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cdo ctia 6ng Tran Van M va dng Tran Vian C, yéu cau duoc tiép tuc
thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita hai 6ng, Hoi dong xét xur
xét thay: Ngay 06/12/2011, vo chéng anh Tran Van C, chi Nguyén Thi H c¢6 thoa
thuan chuyén nhuong cho vo chéng anh Tran Vin M, chj Nguyén Thi P dién tich dat
2.600m2, dat 1aa, tai é\p B, xa T, huyén N, tinh Béng Thap cia vg chéng anh C, chi H.
Khi viéc chuyén nhuong giita hai bén chua hoan thanh theo quy dinh cta phéap luat
thi ngay 02/5/2012 Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén N ¢6 quyét dinh ké bién, cudng
ché d6i voi phan dat nay dé dam bao thi hanh an dbi v6i khoan ng 107.777.000 dong
ctia vo chong anh C, chi H déi véi chi L& D theo don yéu cau thi hanh 4n cta chi D;
viéc ké bién, cudng ché néi trén cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén N la dang
phap luat. Mit khac, can ctr vao ban an dan su phic thim 36/2012/DS-PT ngay ngay
09/3/2012 cta Toa an nhan dan tinh Pong Thap thi dd c6 du co sd xac dinh 13 trude
thoi diém vo chdng dng C chuyén nhuong dat cho vo chdng dng M thi vo chong 6ng
C da c6 ng chi D, nén viéc Toa an cap so tham da xac dinh viéc chuyén nhuong dat
giita cac bén 1a nham muc dich trén tranh nghia vu 1a c6 can cir. Vi vay, viéc Toa an
cap so thdm d3 khong cong nhan dong thoi huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dt noi trén gitta phia 6ng M voi phia dng C 1a dung.

Tai cp phiic tham, dng M va éng C ciing déu khong cung cap duoc tai liéu,
ching ctr ndo khéc dé chimg minh cho 16i trinh bay va yéu ciu ctia minh 1a ¢6 cin cir
nén Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang cdo cua dng M va 6ng C, giit nguyén
ban 4n so tham.

Do ban 4n so thAm dugc giit nguyén nén anh M va anh C phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu viéc
tuan tha phap luat tir khi thu 1y vu 4n va tai phién toa, ThAm phan, Hoi dong xét xir va
cac duong sy déu thyc hién dung quy dinh cua phéap luat va dé xuit huéng giai quyét
|a sira ban an so tham vé phan an phi. Xét thdy, dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Pong Thap 1a chua pht hop nhu Hoi dong xét xtr di phan tich trén.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct cic Diéu 148; khoan 1 Piéu 308 cua B luat T tung dan sy;
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Diéu 128, Diéu 129, Diéu 137 clia Bo luat dan sy 2005.
Can ctr vao Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an;

Tuyén xi:

- Khéng chip nhan khang céo ctia anh Tran Van M va anh Tran Van C.

- Gitt nguyén ban 4n so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau ciia anh Tran Van M va chi Nguyén Thi P; vé viéc
yéu cau anh Tran Vin C, chi Nguyén Thi H.

tiép tuc thuc hién “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/12/2011”.

2. Chap nhén yéu ciu cua chi L& D, vé viéc yéu cau huy “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngdy 06/12/2011” giita anh Tran Van M, chi Nguyén Thi
P va anh Tran Vin C, chi Nguyén Thi H.

3. Tuyén bd “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/12/2011”
dién tich 2.600m’ thudc thira 1105, T& ban d6 s6 01 (muc dich sit dung hia) thuc do:
2.600m? quyén str dung cap 07/05/1996 tén Tran Vin C - tai 4p B xa T, huyén N, tinh
Pong Thap; dugc UBND xa T chung thyc ngdy 06/12/2011 giira: anh Tran Vin M,
chi Nguyén Thi P va anh Tran Vin C, chi Nguyén Thi H 1a v hi¢u.

4. Budc anh Tran Vin M, chi Nguyén Thi P lién d6i giao tra lai dién tich
2.600m? thudc thira 1105, To ban dd s6 01 (muc dich sir dung lia) thuc do: 2.600m? -
tai 4p B x& T, huyén N, tinh Pong Thap; va Gidy ching nhin quyén st dung dat do
Tran Vin C dung tén, vao sd cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s 01015
QSDD/A4 dugc Uy ban nhan dan huyén N cip ngdy 07/05/1996 cho anh Tran Vin
C, chi Nguyén Thi H.

5. Budc anh Tran Vin C, chi Nguyén Thi H lién d6i tra lai sd tién d3 nhan
115.000.000d (Mot tram mudi ldm triéu dong) cho anh Tran Van M, chi Nguyén
Thi P.

Ké tir ngay anh M, chi P c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma anh C, chi H chua thi
hanh xong s tién trén; thi hang thang phai chiu 14i theo mirc 13i suat co ban, do Ngan
hang nha nudc cong bd vao timg thdi diém thi hanh 4n di v6i sé tién cham thi hanh.

Keém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché va So do do dac tham dinh ngay
28/11/2016 ciua Toa &n nhan dan huyén N.

6. V& an phi so thAim dan su va chi phi xem xét tham dinh, dinh gia:

- Anh Tran Van M, chi Nguyén Thi P lién doi chiu 200.000d (Hai trim nghin
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d6ng) tién an phi dan sy so tham; nhung duoc trir vao sd tién ndp tam Gmg &n phi dan
su so tham 200.000d (Hai trim nghin ddng) theo bién lai s 020729, ngdy 24/05/2016
cta Chi cuc Thi hanh &n dan huyén N.

- Anh Tran Vin M, chi Nguyén Thi P lién déi chiu s6 tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia 1a 1.563.000d (Mot tri¢u ndm tram sau muoi ba nghin
d6ng) sb tién nay anh M da ndp va chi xong.

- Chj Lé D dugc nhan lai tién ndp tam Ung an phi dan su so tham 1a 200.000d
(Hai trim nghin dong) theo bién lai s6 020738 ngay 25/05/2016 tai Chi cuc Thi hanh
an dan huyén N.

- Anh Tran Vin M phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phuc tham nhung
dugc khiu trir vao sb tién tam ung ma anh di ndp theo bién lai s6 07607 ngay
27/3/2017 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N.

- Anh Tran Vin C phai chiu 300.000 dong tién an phi phiic tham nhung dugc
khau trir vao sb tién tam tmg ma anh da ndp theo bién lai s6 07618 ngay 28/3/2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N.

- Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV THA TAND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén N;

- Chi cuc THADS huyén N;

- Duong su; (Pa ky)

-Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Huynh Thi Hwong Thity



