TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET
NAM
QUAN THOT NOT Doc lip — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Bén 4n sb: 106/2024/DS-ST
Ngay: 29-11-2024 ,
“V/v tranh chap HDCNQSD dit”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT, TP. CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Hoang Thi Kim Hung.
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Thai Anh Trinh.
2. Ong Nguyén Viét Ngoan.
- Thuw ky phién toa: Bé Nguyén Thi M§ Hang — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Thot Not, thanh phd Can Tho.
- Pgi di¢gn Vign kiém sat nhan déin quan Thot Not, thanh pho Cin Tho
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Kieu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2024 tai try s Toa 4n nhan dan quan Thoét Not,
thanh phé Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 316/2024/TLST-
DS ngay 10 thang 10 nam 2024 vé tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt sd: 1086/2024/QDXXST-DS
ngay 11 thang 11 nam 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1960 — C6 mat

Dja chi: Khu vuc DB, phuong TL, quan N, thanh phé C.

- Bi don:

1. Ong Lam Vin L, sinh nim 1964 — Xin ving mit

2. Ba Vo Thi P, sinh nam 1967 — Xin vang mit

Noi thuong tra: Khu vuc TM1, phuong TL, quan N, thanh phé C.

Noi ¢ hién nay: Khu vuc DB, phuong TL, quan N, thanh pho C.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngd): 19/8/2024, quA trink gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyvén don ong Neuyén Van T trinh bay:




Vao nam 2017, 6ng va vo chong bi don 6ng Lam Van L, ba V& Thi P thoa
thuan viéc 6ng chuyén nhuong dién tich dat 1.700m?, tai thira dat s6 703, to ban
dd s6 06, toa lac khu vuc bong Binh, phuong Tan Ldc, quan Thét Nét, thanh phé
Can Tho theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CH02337 do Uy ban
nhan dan quan Thét N6t cap ngay 24/9/2013 do 6ng Nguyén Van T ding tén chu sir
dung cho bi don; voi gia chuyén nhuong 1a 180.000.000 ddng; viéc thoa thuan co
lap gidy tay va 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo dung quy
dinh. Nay bi don ong L da diung tén quyén su dung phan dit nhin chuyén
nhuong va nhan dat st dung tir ndm 2017 nhung dén nay vo chdng bi don chi
thanh toan cho ong s6 tién 165.000.000 dong, con lai 15.000.000 dong bi don
chua thanh toan. Do vay, 6ng yéu cau vo chong bi don 6ng L, ba P ¢6 trach nhiém
thanh toan cho ong s6 tién 15.000.000 ddng con thleu tir giao dich chuyen nhuong
quyén sir dung dét néu trén. Ngoai ra, 6ng yéu cau bi don con phai tra sb tién do
cham thyc hién nghia vu dbi véi sb tién 15.000.000 d@)ng theo cam két tai bién ban
hoa giai ngdy co sd ngay 07/05/2019 la 7.287.000 ddng (tinh ké tir ngay
20/01/2020 cho dén ngay 29/11/2024 véi 1di suat 10%/nam). Nhu vay, tong cong
6ng yéu cau bi don phai thanh toan 13 22.287.000 dong.

* Bi don 6nq Lam Van L, ba Vo Thi P trong qua trinh giai quyét VU an
thong nhat trinh bay:

Ong ba thira nhan c6 viée thoa thuan chuyén nhuong toan bo thira dat 703
v6i gia nhan chuyén nhugng 1a 180.000.000 déng nhu nguyén don trinh bay.
Nhung 6ng ba da thanh toan xong gia nhén chuyén nhugng va di thuc hién xong
viéc chinh 1y gidy ching nhan quyén st dung cho 6ng Lam Van L vao ngay
17/5/2017, ciing nhu 6ng ba da nhan dat sir dung tir khi nhan chuyén nhugng cho
dén nay. Déi v6i s0 tién 25.000.000 dong nguyén don yéu cau tai don khai kién
1a sb tién ma 6ng ba muon cia 6ng Nguyén Vin T va di tra dugc 10.000.000
ddng, con lai 15.000.000 dong dng ba xac dinh con ng nguyén don va dong y tra
nhung hién tai hoan canh kinh té khé khan nén xin dugc tra dan tir khoang thang
02/2025. Ngoai ra, 6ng ba yéu cau xin dugc vang mit khi Toa an triéu tap tham
gia td tung.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t tung
trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky; viéc
chip hanh phap luét ctia ngudi tham gia t6 tung dan su tir khi thu Iy vu an va tai
phién toa, dong thoi phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau: Chap nhéan
yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an dugce tham tra tai

phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] Vé to tung: Bi don 6ng Ldm Van L, ba Vo Thi P yéu cau Toa an xét xur
vang mat nén Hoi dong xét xir can clr vao khoan 1 Piéu 228 B6 luat t6 tung dan
su xét XU vang mat ong ba.

[2] Ve quan h¢ phdp ludt va tham quyen gidi quyét: Xét nguyén don khoi
kién yéu cau bi don tra so tién 22.287.000 dong phat sinh tir hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat tai thira 703. Déy 1a quan hé phap luat “Tranh chép
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” yéu cau nay thudc tham quyen g1a1
quyet cua Toa an nhan dan quan Thét N6t theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, cac
Diéu 35, 39 cua Bo luat 6 tung dan su ndm 2015.

[3] Vé néi dung: Xét nguyén don 6ng Nguyen Van T yéu cau vo chong bi
don 6ng Lam Vian L, ba V& Thi P tra tong s6 tién 22.287.000 dong (trong do: goc
15.000.000 dong, 1ai chdm tra 7.287.000 ddng) phat sinh tir hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat tai thira 703. Riéng phia bi don cho rang c6 no
nguyén don 6ng T so tién von goc 1a 15.000.000 dong nhung phat sinh tir hop
dong vay; Déi vai viée thoa thuan chuyén nhuong dat tai thira 703 thi cac bén da
thue hién quyén va nghia vu xong.

[3.1] Thay rang, cac chimg ctr nguyén don cung cdp gém: 1. “Td hop
ddéng mua ban dat” nam 2017 c6 ndi dung: Ong T dong y ban toan bo dién tich
thira 703 cho ong L, ba P vai s6 tién 180.000.000 dong; Cach tra tién: tra 02 1an
thir nhat vao ngay 08/5/2017 — s6 tién 155.000.000 dong, con lai 25.000.000
dong dén thang 7/2017 s& tra du. 2. “Hop dong chuyen nhuong quyén str dung
dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat” duoc chung thuc ngay
08/5/2017 ¢6 ndi dung: ...gia chuyén nhuong quyén str dung dat 1a 180.000.000
ddng; Phuong thirc thanh toan tra dt mot lan. 3. “Bién ban hoa giai thanh & co
s0” ngay 07/5/2019 c6 nodi dung: Nguyén don yéu cau bi don thanh toan du sb
tién 25.000.000 dong con lai theo diing hop déng mua ban dat; Bi don xac nhan
c6 thiéu nguyén don 25.000.000 dong 13 ding sy that; theo d6 cac bén thoa thuin
dén ngay 25/09/2019 (am lich) tra 10.000.000 dong, dén ngay 25/12/2019 (dm
lich) tra 15.000.000 déng; Cach thuc thanh toan 1a nguyén don dén khu vuc vao
cac ngay tra theo thoa thuan dé nhan tién, con bi don ¢ trach nhiém dem sb tién
tra cho nguyén don theo thoa thuan. Ngoai ra, qua xac minh tai dia phuong xac
nhan rang ndi dung ghi tai Bién ban hoa giai ngay 07/5/2019 1a ¢6 su viée va bi
don ong L, ba P da thuc hién tra 10.000.000 dong cho éng T theo dung thoa
thuan, con sd tién 15.000.000 dong thi khong thay bi don giri tién thanh toan cho
ong T tai khu vuec.

[3.2] Bdi véi viéc bi don cho rang ng nguyén don s tién 15.000.000 dong
tir hgp dong vay nhung khong c6 ching ctr chimg minh.

[3.3] Tur nhitng Van dé trén c6 co sé xac dinh dén ngay 07/5/2019, phia bi
don con ng nguyén don sb tién 25.000.000 dong phat sinh tir hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Bén ngay 25/9/2019 (am lich), bi don da thanh toan
cho nguyén don 10.000.000 dong, con lai 15.000.000 déng chua thanh toan;
trong khi nguyén don d3 thuc hién dung nghia vu giao dat va thuc hién thu tuc
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chinh ly sang tén gidy chtrng nhan quyén sir dung dt cho bj don theo théa thuan
hop dong. Do vay, can cit vao Diéu 275, Pidu 280, Piéu 357 B¢ luat Dan sy ndm
2015, Hoi dong xét xtr xét thay viéc nguyén don éng T yéu cau bj don 6ng L, ba
P ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don 15.000.000 d¢6ng con thiéu phat sinh tir hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tién 14i do cham thuc hién nghia vu
tinh tir ngay 26/12/2019 am lich twong tmg 1a ngay 20/01/2020 duong lich dén ngay
29/11/2024, 13i suat 10%/nam véi s tién 7.287.000 dong 14 c¢6 co sé chap nhan.

[4] V& an phi dan su so thdm: Do yéu cau nguyén don dugc chip nhan nén
b1 don phai chiu an phi dan su theo quy dinh.

[5] Xét dé nghi giai quyét vu an cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién
tda co co s& chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Cac biéu 26, 35, 39, 91, 92, 147, 228, 266, 273 B0 luat TH tung dan su;

- Diéu 275, 280, 357 B6 luat Dén su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi.

* Tuyén an:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Buoc 6ng Lam Vian L, ba V5 Thi P ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén
Van T tong s tién 22.287.000d (Hai muoi hai triéu hai trim tdm muoi bay nghin
déng), trong d6: goc 1a 15.000.000 dong; 13i do cham thyc hién nghia vu la
7.287.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

- V& 4n phi dan su so tham: Ong Lam Vin L, ba V3 Thi P phdi chiu tién
an phi dan sy so tham 1a 1.114.000d (M6t triéu mdt trdm muoi bon nghin dong).

Puong sy c6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang madt tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tr ngay
nhéan dugc ban an hodc duoc tong dat hop 1¢.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an ddn sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sy c6
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh



an dan sw; thoi hiéu thi hanh én dwoc thwe hién theo tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; Tham phan — Chi tea phién toa
- VKSND quén Thét Nét; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Hoang Thi Kim Hung



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

Thai Anh Trinh Nguyén Viét Ngoan Hoang Thi Kim Hung



