TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Dgc 1ap - Tw do - Hanh phc
Ban an sb: 04/2023/HNGD-PT
Ngay: 21/02/2023
V/v: “Tranh chép chia tai san chung
sau khi ly hén, yéu cau tuyén bd vo
hi€u giao dich dan sy va kién doi
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang
Cdc Tham phan: Ong DS Minh Nhut
Ba L& Thi Ky

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Pong Nai,

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhén dan tinh Dong Nai tham gia phién
tda: Ong La Minh Diing - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 02 nam 2023 tai try s Toa an nhéan tinh Pong Nai xét
xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 41/2022/TLPT-HNGD ngay
02/12/2022 vé viéc: “Tranh chép chia tai san chung sau khi ly hon, yéu cau
tuyén bd vo hiéu giao dich dan su va kién doi quyén sir dung dat”

Do ban 4n dan su so tham sé 54/2022/HNGD-ST ngay 16/8/2022 cia
Toa an nhéan dan huyén Vinh Ctru bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thim sé 05/2022/QD-PT
ngay 02 thang 02 nam 2023 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Tran Vian T, sinh ndm 1983.

Tra tai: t6 1, khu phd Khanh L, phuong Tan Phudc K, thanh phé U,
tinh Binh Duong.

Pai dién theo iy quyén cia 6ng T: Ba Tran Thi Quéc L, sinh nim
1982;Trt tai: t6 1, khu phd Khanh L, phuong Tan Phudc K, thanh phd U,
tinh Binh Duong. (c6 mat)

- Bidon:

1.Ba Phan Thi Thanh N, sinh nim 1984

HKTT: thon Phd L, xa Quang A, huyén Quang B, tinh Thira Thién
Hué; Hién tra tai: duong Q, khu phd Noi Hoa 1, phuong Binh A, thanh phd
A, tinh Binh Duong.



Dai dién theo ty quyén cta ba N: ba L& Thanh H, sinh nim 1998; Tru
tai: duong Q, khu phé 9, phuong N, thanh phd H, Bong Nai (c6 mat).

2. Ong Pham D, sinh nam 1974

3. Ba Lé Thi Bich T, sinh nam 1975

cung trd: to 6, 4p Ly L, xa Pha L, huyén C, tinh Dong Nai.

Pai dién theo Uy quyén cua 6ng D, ba T: ba D6 Thai H, sinh nim
1997; Tru tai: dudng Q, khu phéd 9, phudong N, thanh phd H, Pong Nai (co
mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 29/4/2020, don khéi kién bo sung
va 1oi khai cé tai ho so nguyén don trinh bay:

Ong Tran Van T va ba Phan Thi Thanh N két hon ndm 2009 dén
nim 2018 thi 6ng, ba ly hon theo Quyét dinh thuan tinh ly hon so:
17/2018/QDST-HNGD ngay 08/3/2018. Trong thoi gian vo chong chung
song c6 mua duge mot thira dat s6 312, to ban dd sb 41, co dién tich 1a
155m?” toa lac tai xa Phu Ly, huyén Vinh Ctu. Khi ly hén, éng ba khong
chia thira dit ndy ma dé sau khi hoan tat th tuc ly hon sé& thoa thuin véi
nhau. Tuy nhién, sau khi hoan thanh tha tuc ly hon, ba N lai viét gidy tay
chuyén nhuong tai san trén cho 6ng Pham P va ba Lé Thi Bich T véi gia
40.000.000 d6ng ma ong khong hay biét gi, trong khi d6 gidy chimg nhan
quyén st dung (QSD) dit van dung tén éng T va ba N.

Vi vy, 6ng T dé nghi Toa an tuyén bd giao dich dan su gitra ba
Phan Thi Thanh N v&i 6ng Pham D va ba Lé ThirBich T v6 hi¢u, dé nghi
ong D, ba T phai tra lai cho 6ng quyén st dung dat néu trén.

Yéu cau Toa an phan chia tai san chung ciia vo chong éng T 1a
thira dat s6 312 to ban d6 s6 41 c6 dién tich 1a 155m” dng T yéu cau dugc
quan 1y sir dung thira dat nay va dong y thanh toan % gia tri cho ba N.
Ngay 28/7/2020 6ng Tran Van T c¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién d6i voi viéc chia tai san chung ctia v chong sau khi ly hon.

* Bi don ba Phan Thi Thanh N trinh bay:

Ba va ong T ly hon véi nhau, hai bén thoéa thuan ba nudi con nho.
Khi con bi 6m, ba khong c6 tién dwa con di bénh vién, nén ba di dé nghi
6ng T dua tién nhung 6ng T khong dua. Ba dé nghi ban dat 1dy tién thi
ong T dong y do vay ba da ban cho 6ng D. Vi vay nay ong T va ong b
tranh chap voi nhau thi ba khong c6 y kién gi dé nghi hai bén tu giai
quyét voi nhau, ba khong c6 tranh chap gi. Do ba ¢ xa, con nho nén ba
Xin ving mit toan bd qua trinh giai quyét vu 4n ké ca xét xr.

* Bi don 6ng Pham D va ba Lé Thi Bich T trinh bay.



Vao nim 2010 vo chdng 6ng c6 ban cho vo chong éng T véi ba N
mdt thira dit voi chidu ngang 4m dai 30m c6 dién tich 1a 150m?®véi gia la
40.000.000 dong va da sang tén s6 do do éng T, ba N diémg tén chu
quyén. Dén nam 2017 thi ba N quay vé kéu khé khin va dé nghi ong ba
mua lai thira dat voi gia 40.000.000 dong. Lic d6 chi c6 mot minh ba N
vé thoa thuan va ky gidy ban cho dng ba con 6ng T khong c6 mit va ciing
khong c6 ¥ kién. Theo ba N ndi la do 6ng T ban, khong vé ky dugc khi
nao ranh thi ong T s& vé ky cho 6ng ba. Do d6, Hop dong chuyén nhuong
khong ra xa ching dugc vi chua c6 chir ky ctia 6ng T. Theo 161 ba N ndi
v6i 6ng T thi ba N ban thira dat nay cho ong dé 1y tién chita bénh cho
con. Ong ba dé nghi Toa an giai quyét c¢d Iy c6 tinh dé dem lai sy cong
bang cho vo chong 6ng ba.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 54/2022/DS-ST ngay 16/8/2022 cia
Toa an nhan dan huyén Vinh Ciru da ap dung cac diéu 28; 35; 39; 85; 86;
147; 157; 165; 269; 271; 273; 278; 280 B6 luat t6 tung dan su nam 2015; Picu
122; 127 B6 luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:
* Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.
- Tuyén vo hiéu giao dich dan sy vé€ viéc chuyén nhugng quyén su

dung dét giita ba Phan Thi Thanh N véi 6ng Pham P va ba L& Thi Bich T
tai thira dat s6 312 to ban do s6 41 xa Phu L, huyén C, tinh Pong Nai.

- Buoc 6ng Pham D va ba L€ Thi Bich T phai c6 trach nhiém tra lai
cho ong Tran Van T, ba Phan Thi Thanh N thira dat s6 132 to ban dd sd
41 c6 dién tich 12 155m” tai xa Phi L va tai san trén dat.

- Budc 6ng Pham D va ba Lé Thi Bich T phai c6 trach nhiém tra lai
gidy chtimg nhan QSD dit s6 AP 316686 cap ngay 09/12/2009 dung tén
ba Lé Thi Bich T va 6ng Pham P da chuyén nhugng cho éng Tran Van T
va ba Phan Thi Thanh N cho 6ng Tran Vin T, ba Phan Thi Thanh N

- Pinh chi yéu cau chia tai san chung cua 6ng Tran Vian T.
- Budc ong D, ba T phai nhé cac coc bé téng trén dat ciia éng T.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi va chi phi t6 tung, nghia vu
thi hanh 4n va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 26/8/2022, ba Phan Thi Thanh N c¢6 don khang cio mot phan
ban an hén nhan gia dinh so tham s6 54/2022/HNGD-ST ngay 16/8/2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Vinh Ciru, dé nghi cip phuc thim sira toan bo
ban an so tham theo huéng budc 6ng Pham P va ba Lé Thi Bich T phai c6
trach nhiém tra lai cho 6ng Tran Vian T, ba Phan Thi Thanh N thua dat sd
132 to ban d6 s6 41 ¢6 dién tich 1a 155m” tai x3 Phu L va tai san trén dat



cling gidy chimg nhin QSD dat s& AP 316686 cép ngay 09/12/2009 chur
khong phai tra cho minh 6ng T vi day la tai san chung vo chong chua chia.

Ngay 26/8/2022, 6ng Pham P va ba Lé Thi Bich T ¢6 don khang cao
toan bd ban an hon nhén gia dinh so tham s6 54/2022/ HNGD -ST ngay
16/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Vinh Curu. Ngay 16/9/2022, dng
Pham P va ba Lé Thi Bich T c6 don xin rut toan bd khang cao.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Béng Nai phat
biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap luat té tung, tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xir
tai phién tda, Thim phan chua toa va Hoi dong xét xur thuc hién dung quy
dinh cua phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc,
quyén, nghia vu theo quy dinh.

Quan diém cuaa kiém sat vién d6i voi ndi dung khang céo:

Vé thil tuc t6 tung: Toa an cap so tham thuc hién dung quy dinh phap
luat, khong c6 vi pham

Vé duong 16i: Xét ngudn gdc thira dat s6 312 t ban do 60 tai xa Phi
L, huyén C duoc tao lap trong thoi ky hon nhan giita 6ng Tran Van T va ba
Phan Thi Thanh N nén 1a tai san chung cta vo chong. Nam 2018, 6ng T, ba
N ly hon nhung chua chia tai san chung, tuy nhién ba N da tu y chuyén
nhuong thira dat trén bang giay tay cho vo chong 6ng Pham P va ba Lé Thi
Bich T khi chua c6 sy thoa thuan dong y ctia 6ng T. Viéc ba N tu ¥ dinh
doat tai san chung cua vo chong nhu trén 13 vi pham quy dinh phap luét, do
d6 Toa an cap so tham tuyén giao dich hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira ba N véi 6ng D ba T 1a ¢6 cin cr phap luat. Vi giao dich trén
bi vO hiéu nén cac bén tra lai cho nhau nhiing gi da nhan, thira dat sb 312 to
ban d6 s6 41 1a tai san chung cua vo chong 6ng T, ba N nén 6ng B ba T ¢6
trach nhiém phai tra lai thira dat trén va gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i voi thira dat trén cho ong T, ba N.

Viéc Toa an so tham tuyén budc 6ng D, ba T co trach nhiém tra lai
thira dat s6 312 to ban dd sd 41 va gidy ching nhan quyén sir dung dét doi
v6i thira dat trén cho mot minh éng Tran Van T 1a chua hop 1y. Tuy nhién,
sau d6 ngay 07/9/2022 Toa 4an da cé quyét dinh s6 40 vé viéc stra chira, bo
sung ban an so tham sb 54 ngay 16/8/2022 v&i ndi dung budc ong B ba T tra
lai thira dat s6 312 to ban dd sb 41 c6 dién tich 155m? tai x4 Pha L, huyén C
va gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat trén cho ong Tran
Van T, ba Phan Thi Thanh N. Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo
uy quyén cua ba N xac dinh phia bi don ¢6 nhan dugc van ban sira chira, bo
sung ctia ban an néu trén nhung so gia trj phap 1y cua van ban sb 40 ngay
07/9/2022 cuia Toa an khong dam bao nén phia bi don van gilr nguyén yéu
cau khang céo. Viéc Toa an di c6 van ban stra chita, bo sung nhu trén 1a phu
hop quy dinh phap luat, do d6 ndi dung khang cao cua ba Phan Thi Thanh N
1a khong can thiét.



DPdi véi don khang cao ctuia bi don Pham D va Lé Thi Bich T: Do 6ng
D va ba T tu nguyén rat don khang céo nén dinh chi xét xir phiic tham déi
v6i yéu cau khang céo cua dng D, ba T.

Tir nhitg phan tich néu trén: Bé nghi Hoi dong xét xir: Khong chip
nhan don khang cdo cua ba Phan Thi Thanh N; Ap dung khoan 1, diéu 308
BLTTDS, giit nguyén ban 4n so tham sd: 54/2022/DS-ST ngay 16/8/2022 va
Quyét dinh stra, chita bo sung ban an so tham sé 40 ngay 07/9/2022 cua
TAND huyén Vinh Ciru; Ap dung khoan 1 Biéu 289 B6 luat té tung dan su,
dinh chi xét xtr phuc thAm ddi voi yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Pham
D, ba Lé Thi Bich T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cur c6 trong hod so vu an da duogc
xem x¢€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo ctia ba Phan Thi Thanh N lam trong han
luat dinh, dong tam ng 4n phi day di nén duoc xem xét theo thu tuc phuc
tham. Pon xin rat khang céo ctia 6ng Pham B va ba Lé Thi Bich T 1a tu
nguyén nén duoc chip nhan.

[2] Vé noi dung vu an va yéu cau khang cao cua bi don: Vigc chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba Phan Thi Thanh N véi ong Pham D va bé
Lé Thi Bich T ddi v6i thira dét s6 312, to ban dd s6 41, c6 dién tich 1a 155m°
toa lac tai xa Phu L, huyen C vao nam 2017 véi gia 40 000.000 ddng la c6
that do dugc cac bén X&c nhan. Trong viéc chuyen nhuong nay, 6ng Tran
Van T khong tham gia va cling khong ky vao giay to chuyen nhuong nén
Hop dong chua dugce cong ching, ching thyc va dén thoi diém Toa an xét
Xt cac bén duong su cling khong ndp cho Toa an hop dong nay. Ba N cho
rang khi ba chuyén nhuong cho ong P va ba T thi ba co dién thoai lién hé
v6i ong T va dé nghi ban thira dat nay dé lay tién chira bénh cho con, nhung
6ng T khong thira nhan viéc nay. Ba N ciing khong c6 bat cir tai liéu chimg
ctr gi dé chung minh.

Nhu vay viéc chuyén nhuong quyén st dung dat _gitra ba Phan Thi
Thanh N voi 6ng D va ba T trong khi khong c6 sy uy quyen hay tham gia ky
két hop dong cta 6ng T 14 vi pham Diéu 167 Luat dat dai nén dan dén viéc
chuyén nhuong nay di khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cta ong T
theo quy dinh tai Piéu 142 Bo luat dan sy 2015 va cung khong thé cong
chung, ching thue duge hop ddng. Do hop dong chuyén nhuong vi pham ca
vé ndi dung 13n hinh thirc nén Tda 4n cap so thim tuyén bd hop dong chuyén
nhuong trén bi vo hiéu la phu hop vdi quy dinh cta phap luat. Tuy nhién,
cép so tham ap dung Piéu 127 B6 luat dan su 1a chua chinh xac, can phai
stra lai mot phan ap dung diéu luat cho ding.

Céac duong sy déu khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét hau qua
cua viéc tuyén giao dich dan sy v6 hi¢u, nén Toa an khong thé xem xét giai



quyét chung trong vu 4n ndy ma gianh quyén khoi kién cho cac bén trong vu
an khéc khi c6 yéu cau 1a dung.

Dbi véi sb tién 40.000.000d ma éng D va ba T da bo ra: cac duong su
déu khong co khang cao, Vién kiém sét ciing khong co khang nghi vé noi
dung nay nén Hoi ddng xét xur phuc tham khong xem xet. Ong B, ba T ¢
thé khoi kién doi ba N phai tra lai s0 tién trén bang mot vy kién dan su khac

Ba N khéang céo cho rang 4n so tham chi buoc ong Pham P va ba Lé

Thi Bich T phai c6 trach nhiém tra lai thira dat s 132 t& ban dd sé 41 c6
dién tich 1a 155m” tai x& PhU L va tai san trén dat, cing gidy ching nhan
QSD dit s& AP 316686 cap ngay 09/12/2009 cho dng Tran Vin T la khong
dung vi day 1a tai san chung cua ba N va 6ng T chua chia. Hoi dong xét xtr
xét thay: mic du ban an phat hanh cho cac duong su tuyén: budc ong Pham
P va ba Lé Thi Bich T phai c6 trach tra lai thira dat s6 132 to ban do s6 41
c6 dién tich 1a 155m” tai x4 Pha L va tai san trén dat, cing gidy chimg nhan
QSD dat s6 AP 316686 cap ngay 09/12/2009 cho ong Tran Van T. Tuy
nhién, hd so thé hién: trong Ban an so tham (gbc) va Bién ban nghi an déu
c6 ndi dung: budc 6ng Pham P va ba Lé Thi Bich T phai co6 trach tra lai
thira dét sb 132 to ban d6 s6 41 c6 dién tich 1a 155m? tai & Pha L va tai san
trén dat, clng gidy ching nhian QSD dit sd AP 316686 cip ngay
09/12/2009 cho 6ng Tran Van T va ba Phan Thi Thanh N. Nhu vay, viéc
ban 4n chinh khong tuyén tra lai thira dat trén cho ba N chi 14 sai sot trong
viéc danh may, trinh bay van ban. Ngay 07/9/2022, Toa an nhan dan huyén
Vinh Ctru ciing dd c6 Quyét dinh stra chita, bd sung ban an so tham sd
40/2022/Qb-SCBSBA v61 ndi dung: budoc 6ng Pham D va ba Lé Thi Bich T
phai co trach nhiém tra lai thira dat s6 132 to ban d6 s6 41 co dién tich la
155m?® tai X4 Phu L va tai san trén dat, cing glay chtng nhan QSD dét s6
AP 316686 cap ngay 09/12/2009 cho 6ng Tran Van T va ba Phan Thi
Thanh N. Quyét dinh nay d3 dugc Toa 4n nhan dan huyén Vinh Ciru tong
dat cho cac duong sy va Vién kiém sat nhan dan, cung Chi cuc Thi hanh an
dan sy cung cap. Nhu vay, yéu cau khang céo ctia ba Phan Thi Thanh N vé
ndi dung nay 1a khong can thiét, khong dugc chap nhan.

[3]Vé an phi: do khang céo khong duoc chap nhdn nén ba N phai
chiu 300.000d 4n phi dan su phuc tham, duoc trir vao sd tién tam tng an phi
phuc thim da ndp.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdong Nai
phu hop vé&i nhéan dinh cua HO1 dong xét xur nén chap nhan.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH
1. Can ctr Diéu 289, Diéu 293 Bo luat t6 tung dén su.

Dinh chi xét xtr phiic tham ddi véi khang céo cia 6ng Pham D va ba
Lé Thi Bich T.



2. Can ctt khoan 1 Diéu 308 B0 luat td tung dan sy.

Bac toan b don khang céo cta ba Phan Thi Thanh N, giir nguyén ban
&4n dan sy so tham sb 54/2022/DS-ST ngay 16/8/2022 va Quyét dinh sira,
chita bd sung ban an so tham sb 40 ngay 07/9/2022 cia Toda an nhan dan
huyén Vinh Ctru.

3. Can clr Diéu 122;129; Diéu 142 B luat dan sy ndm 2015; Piéu 167
Luat dat dai 2013; Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khaéi ki¢n ctia nguyén don.

- Tuyén v6 hiéu giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba Phan Thi Thanh N v6i 6ng Pham D va ba L€ Thi Bich T tai
thira dat s6 312 to ban do s6 41 xa Phu L, huyén C, tinh Pong Nai.

- Budc ong Pham B va ba Lé Thi Bich T phai tra lai cho ong Tran Vin
T, ba Phan Thi Thanh N thira dat s6 132 t& ban d6 sb 41 c6 dién tich 1a
155m? tai xa Pht L va tai san trén dat.

- Budc 6ng Pham D va ba Lé Thi Bich T phai c6 trach nhi€ém tra lai
gidy ching nhan QSD dat s6 AP 316686 cap ngay 09/12/2009 ding tén ba
Lé Thi Bich T va 6ng Pham P da chuyén nhuong cho 6ng Tran Vian T va ba
Phan Thi Thanh N cho 6ng Tran Van T, ba Phan Thi Thanh N

4. An phi : Ba Phan Thi Thanh N phai chiu 300.000d (ba tram ngan
dong) an phi dan su phuc tham duoc trir vao so tién tam Gmg an phi da ndp
theo Bién lai thu tién s6 0004536 ngay 12/9/2022 cta Thi hanh an dan su
huyén Vinh Ctru.

5. Cac ndi dung khac cta ban an so tham c6 hiéu luc phap luat.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU

- Vién kifj:n’l sat nhan dan tinh Dong Nai. THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Vién kiém sat nhan dan huyén C :

- Toa &n nhan dan huyén C

- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C

- Puong su

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Lé Trang






