TAND HUYEN LUC NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG DPoc 1ap- Tw do- Hanh phuc

Ban 4n s6 19/2022/DS-ST

Ngay 30/06/2022

VIN: Tranh chdp hop dong dat coc
chuyén nhwong quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM, TiNH BAC GIANG
Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Thdm phan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Huan.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba D6 Thi Hoai Mo

2. Ba Nguyén Thi Yén

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Son- Thu ky Toa an nhan dan huyén
Luc Nam, tinh Bac Giang.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan huyén Luc Nam tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Mai- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 30 thang 06 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Luc Nam, tinh Bic Giang m& phién toa xét xtr cong khai vu &n dan su so
tham thy Iy s6 72/2021/TLST-DSTC ngay 29 thang 10 ndm 2021 vé viéc: Tranh
Chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo Quyét dinh dua
vu an ra xet xu So 16/2022/QbXX-ST ngay 08 thang 04 nam 2022; Quyet dinh
hodn phién tda s6 22/2022/QDST-DS ngay 06 thang 05 nam 2022; Quyét dinh
tam ngiing phién toa s6 13/2022/QDST-DS ngay 06 thang 06 nam 2022, giira C4c
duong su:

Nguyen don: Anh Than Quang H, E nam 1983

Dia chi: Thén S, xa B, huyén Luc Ngan tinh Bic Giang (c6 mit);

Déng bi don: ~'Anh Nguyen Van P, E nam 1978

- Chi Chu Thi Y, E ndm 1989
Cung dia chi: Thon T, X3 V, huyen Luc Nam, tinh Bac Giang (déu c6 mat);
Nguwoi bio vé quyén va lo‘t ich hop phdp cho bi don: Ong Nguyen Anh

Tuén- Luat su Cong ty Luat TNHH X- Poan luat su thanh phd Ha No.
Dia chi: S6 25 Z, Q, Ha Pong, Ha Noi (cO mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, 16i khai tiép theo va qué trinh té tung, nguyén don anh
Than Quang H trinh bay: Giita anh va vo chdng anh Nguyén Vin P, chi Chu Thi
Y 12 quan hé x4 hoi. Do ban b¢ gidi thiéu, anh biét vo chong anh P, chi Y ¢6 nhu
cau ban quyén sir dung dat nén anh da dén dat van dé voi vo chong anh P. Sau khi
cac bén gip nhau trao d6i, ngay 01/05/2021 tai gia dinh anh Nguyén Vian P anh
va vo chéng anh P da lap hop déng dat coc voi ndi dung thoa thuan nhu sau: Vo
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ché)ng anh P, ch1 Y sé chuyén nhuong cho anh thira dat sb vao s6 CHO1686; Qb
s6 1573/QP-UBND, dién tich 720m?, trong d6 c6 50m? dat o, 670m? dét trong
cdy lau nim, da dugc cap gidy ching nhin quyén s dung dat mang tén anh
Nguyén Vin P, chi Chu Thi Y; dia chi thira dat: Thon Bai P4, xa \% va 360m?2 dat
trong cdy lau nam (chiéu rong 6m, chiéu sdu 60m) cua thira dat s6 00, to ban dd
00, tiép giap voi thira dat 720m2. Hai bén thoa thudn gia cia hai thua dat la
1.350.000.000d. Anh dat coc 150.000.000d. Thoi han dat coc 1a 15 ngay, ké tir
ngay 01/05/2021. Trong thoi han nay cac bén cung dén van phong cong chimg dé
1ap va cong chung hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trong thoi han
15 ngay dat coc, anh da nhiéu 1an lién lac véi anh P, chi Y yéu cau anh P, chi Y
chuan bi day du gidy to lién quan nhung anh P, chi Y khdng cung cap, cling khong
cuing anh di lam thu tuc theo nhu céc bén di cam két. Ly do anh P, chi Y ndi la
dobdmechiY la ong Chu Van M, ba To Thi E dang ly than, mdi ngudi mot noi
dang gitr gidy chimg nhan quyén str dung dat cua thtra dat c6 dién tich 360m?,
Viéc cac bén khong thé giao két dugc hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a do 101 ctia vo chong anh P, chi Y. Vi vdy, anh yéu cau anh P, chi Y phai tra
anh sd tién da dit coc 1a 150.000.000d va tién phat coc 1a 300.000.0004. Tong )
tién anh P, chi Y phai tra anh 1a 450.000.000d.

Tai bién ban lay 10i khai, 101 khai tiép theo va qua trinh t6 tung, bi don chi
Chu Thi Y trinh bay: Gitta vo chong chi v6i anh Than Quang H khong c6 ho hang
gi, chi 1a quan hé x& hoi. Ngay 01/05/2021 tai nha chi, vo chong chi va anh Than
Quang H c6 lap hop dong dat coc voi ndi dung thoa thuén nhu sau: Vo chong chi
(P Y) chuyén nhuong quyén st dung cho anh H thira dat s6 vao s6 CH01686; Qb
s6 1573/QD-UBND, dién tich 720m?, trong d6 c6 50m? dat o, 670m? dét trong
cdy lau nam, di dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén vo chong
chi: dja chi thira dat: Thon Bai P4, x3 V; va 360m? dat trong cay lau nam (chiéu
rong 6m, chiéu sau 60m) cua thira dat s6 00, to ban d6 00, phan tiép giap véi thira
dat 720m2. Dién tich dat 360m?1a cua bb me dé chi 1a 6 1 6ng Chu Van M, ba To Thi
E cho vg chong chi, nhung van chua sang tén ma van nam trong tong dién tich
dat bd me chi dang dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat. Hai bén
thoa thuan gia cua 02 thira dat 13 1.350.000.000d. Anh H dit coc cho vo chong
chi s6 tién 1a 150.000.000d. Thoi han dit coc 1a 15 ngay, ké tir ngay 01/05/2021.
Trong thoi han dat coc hai bén phai cung dén vin phong cong chung dé lap hop
dong chuyén nhuong quyen str dung dat va cong chu’ng hop dong. Néu anh H vi
pham thi s& mat s6 tién dit coc, con vo chong chi vi pham thi s& bi phat gap do6i
s tién dat coc. Trong thoi han dét coc, anh Than Quang H khong lién lac gi voi
vo chong chi, vo chong chi cling khong lién lac gi voi anh H. Sau 22 ngay ké tir
ngay cac bén ky hop dong dat coc (01/05/2021), vo chong chi néng rudt, muén
ban 02 thira dat dé tra ng bd me chong chi 1a 6ng Nguyen Vin Cuu, ba P Thi
Thiét nén chi da goi dién thuc giuc anh H dén dé 1am thu tuc nhu cac bén da thoa
thuan trong hgp déng dit coc, nhung anh H ciing khong dén, anh H tra 10i chi Ia
anh chua c6 tién, anh hen mot ngay sau thi sang dé thyc hién hop déng. Pén hen
anh H ciing khong sang va cling khong dién lai cho vo ché)ng chi. Viéc cac bén
khong giao két duoc hop dong 1a do anh H, khong phai do vo chong chi, nén nay

2



anh H yéu cau vo chdng chi phai tra 150.000.000d tién dit coc va 300.000.000d
tién phat coc, chi khéng dong .
Tai ban tu khai, 101 khai tiép theo va tai phién toa, bj don anh Nguyén Vin

P ddng ¥ v6i ¥ kién ctia vo anh 1a chi Chu Thi Y.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Luc Nam tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét da tuan thu dung quy dinh ctia Bo
luat to tung dan sy tur khi thu 1y vu an cling nhu tai phién toa.

- Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
anh Than Quang H. Budc anh Nguyén Vin P, chi Chu Thi Y phai tra anh H s
tién dit coc 1a 150.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toda, Hoi ddng xét
Xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Tranh chap trong vu &n la tranh chap hop dong dan
su quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat t6 tung dan sy. Can ctt Diéu 35, Diéu 39
Bo luat té tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
huyén Luc Nam, tinh Bac Giang.

[2]. V& ndi dung: Ngay 01/05/2021 anh Than Quang H va anh Nguyén Van
P, chi Chu Thi Y c6 1ap hop dong dat coc bang van ban dé dam bao viéc giao két
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat doi voi:

+ 720m? dét ( trong d6 c6 50m2 dat &, 670m? dat trong cdy 1au nam) tach ra
tir thira dat s6 00, to ban do 00, s seri BB147844, theo Quyét dinh s6: 1573/QD-
UBND thudc quyen sit dung cta 6ng Chu Vin M, ba To Thi E chuyén nhuong
cho anh Nguyen Vin P, chi Chu Thi Y theo Hop ddng chuyén nhugng quyén str
dung dat s6: 22/HPCN da dugc Uy ban nhan dan xa V, huyén Luc Nam chung
thuc ngay 12/08/2012; tir ngay 09/11/2012 mang tén anh Nguyén Vin P, chi Chu
Thi Y; dia chi thira dat: Thon Bai P4, xa V, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang;

+ Dién tich 360m2 dat trong cdy lau ndm (chiéu rong 6m, chiéu sau 60m)
ctia thira dat s6 00, to ban d6 00, s seri BB147844, theo Quyét dinh s6: 1573/QD-
UBND thudc quyén str dung ctia 6ng Chu Van M, ba To Thi E (phan tiép giap voi
thira dat c6 dién tich 720m2).

Gia chuyén nhuong cta hai thira dat 1a 1.350.000.000 dong; anh Than
Quang H dat coc cho anh P, chi Y s6 tién 1a 150.000.000 ddng; trong thoi han 15
ngay ké tir ngay lap hop dong dit coc (01/05/2021), cac bén s& to1 van phong cong
chung dé lap va cong chung hop dong chuyen nhugng quyen str dung dat; néu
anh H tr ch01 giao két va thuc hién viéc chuyén nhuong quyen st dung dat thi s&
mat s6 tién dit coc; anh Nguyen Vin P, chi Chu Thi Y tir chdi giao ket va thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén su dung dat thi phai tra lai cho anh H s tién dat
coc 150.000.000 dong va chiu phat coc gp d6i sd tién dit coc 1a 300.000.000
dong. Hét thot han ghi trong hop d6ng cac bén khong 1ap va ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.



[3]. Hop dong dit coc ngay 01/05/2021 gitta anh Than Quang H vé&i anh
Nguyén Vin P, chi Chu Thi Y dam béao dung cac quy dinh tai Piéu 116, Piéu 117
Bo luat dan sy nam 2015 nén lam phét E quyén va nghia vu gitta cac bén.

[4]. Xét yéu cau cua nguyén don:

[4.1].Tai Diéu 2 hop ddng dit coc, qua trinh tb tung cac bén déu thtra nhan
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay lap hop ddng dit coc “hai bén s& toi t6 chirc
cOng chtng dé 1ap va cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Tuy nhién, cac bén khong thoa thuan thoi gian cu thé, dén van phong cong chung
nao, & dau, bén nao co nghia vu M bao cho bén kia cac ndi dung nay, dé céc bén
tién t6i lap va ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Mic du cac bén
c6 trao d6i qua dién thoai, nhung noi dung khong cu the, rd rang. Hai bén déu biét
dién tich 360m2 dat (giap v6i thira dat 720m2) cua bd me chi Y la 6ng Chu Vin
M, ba To Thi E, khong phai cta chi Y, anh P nhung van giao két hop dong dat
coc. Tai Piéu 5 cua hop dong anh H cam doan “ba tim hiéu o nguon gbc nha dat
nhan chuyén nhuong...”; anh P, chi Y cam doan quyén str dung dat ma anh chi
chuyén nhuong cho anh H thudc quyén st dung hop phap ctia vo chong anh chi.
Quaé trinh té tung va tai phién toa, cac bén déu xac nhan s tién dit coc
150.000.000 dong 1a chung cho ca 02 thira dat. Nhu vay, anh H va anh P, chi Y
déu co 16i dan dén viéc cac bén khdng lap va ky dugce hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat nhu cac bén di thoa thuan trong hop dong dit coc.

Can ctr vao Piéu 328 cia Bo luat dan sy nam 2015; muc 1 phan I Nghi
Quyét s 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/04/2003 cua Hoi dong tham  phan Toa an
nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phép luét trong viée giai quyét mot s loai
tranh chap dan su, hon nhan va gia dinh, chip nhan yéu cau ctia anh Than Quang
H. Buoc anh Nguyén Vin P, chi Chu Thi Y phai trd anh Than Quang H 80 tién
dit coc 1a 150.000.000 dong theo Hop dong dit coc ngay 01/05/2021, vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[4.2]. Tai phién toa, ngay 30/6/2022 anh Than Quang H rat mot phan yéu
cau khoi kién vé viéc phat coc, anh chi yéu y€u anh P, chi Y tra lai s tién dit coc
la 150.000.000 dong Viéc anh H rat mot phan yéu cau khoi kién 1a hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luét, khong trai dao dirc xa hoi nén viéc phat
coc khong dat ra xem xét.

[5]. Bi don anh Nguy&n Vin P, chi Chu Thi Y, Luat su bao vé quyén va loi
ich hop phap cho bi don cho rang trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay cac bén Ky
hop dong dit coc (01/5/2021), anh Than Quang H khong dén nha anh Nguyen
Van P, chi Chu Thi Y dé ‘cac bén di 1am thu tuc; sau d6 anh P, chi Y c6 yéu cau
anh H phai chuyén hét sé tién con lai 1.200.000.000 dong thi cac bén méi giao
két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, nhung anh H khéng chuyén, va
cho riang anh H khong du ning lyc tai chinh dé thuc hién hop ddng. Vi vay, chi
Y, anh P khdng chap tra anh H 150.000.000 dong tien dat coc 1a khong ¢6 co 6.
Ba&i cac bén chua xac 1ap va ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, nén
anh H khong cod nghla vu phal chuyen cho anh P, chi Y sé tién 1.200.000.000
d6ng; va ca hai bén cung cé 16i dan dén viéc khong lap va ky dugc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu da phan tich ¢ trén.

[6]. Vé an phi: Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
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cua Uy ban thuong vy Qudc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung va an phi Toa an, do yéu cau cua anh Than Quang H duoc chap
nhan, nén hoan tra anh H sé tién tam tng an phi anh H da nop tai Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Luc Nam. Anh Nguyén Vin P, chi Chu Thi Y phai chiju 5% &n
phi dan sy so tham trén sb tién phai tra anh H (150.000.000 dong x 5% ) Ia
7.500.000 ddng.

[7]. Vé quyén khang cao: Cac duong su ¢6 quyén khang cao ban an theo quy
dinh cta phéapluat.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Can ctr vao Diéu 328, Diéu 401 cua Bo luat dan sy nam 2015; muc 1 phan
| Nghi Quyét s6 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/04/2003 ciia Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap dung phép luat trong viéc giai quyét mot
s6 loai tranh chap dan sy, hdn nhan va gia dinh; Diéu 147, Biéu 273 cua Bo luat
t6 tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vy Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung an phi va I¢ phi Toa an. Xt:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia anh Than Quang H. Bugc anh Nguyén
Vin P, chi Chu Thi Y phai trd cho anh Than Quang H sd tién dat coc la
150.000.000d (mét tram nim muoi triéu doéng) theo Hop dong dit coc ngay
01/05/2021, vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat ¢ dién
tich 720m2 tach ra tir thira dat s6 00, to ban do 00, sb seri BB147844, theo Quyét
dinh s6: 1573/QD-UBND cua Uy ban nhan dan huyén Luc Nam; va dién tich
360m2 dat trong cay lau ndm cia thira dat s6 00, to ban d6 00, sb seri BB147844,
theo Quyét dinh s6: 1573/QD-UBND cua UBND huyén Luc Nam.

2. Vé an phi: Anh Nguyén Vin P, chi Chu Thi Y phai chiu 7.500.000d (bay
triéu nam tram nghin d6ng) tién an phi dan su so tham. Hoan tra anh Than Quang
H sb tién tam Gng an phi 7.500.000 dong anh H da ndp theo bién lai thu so:
0013332 ngay 22/10/2021, tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Luc Nam, tinh
Bic Giang.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4 an, néu nguoi bi
thi hanh an khong tra sO tién trén, thi hang thang con phai tra tién 13i d6i voi sb
tién cham tra twong Ung véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Lut thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo Diéu 30 Luéat thi hanh
an dan su.

B4o cho cac duong su c6 mat biét, duoc quyén khang céo ban 4n trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
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- Céc dwong su; Tham phéan- Chii toa phién toa
- VKSND ciing cdp;

- VKSND tinh;

- Chi cuc THADS ciing cdp;

- Luu hé so, v/p.

Nguyén Vin Huin



