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HUYEN LONG PHU Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 02/2018/DS - ST.

Ngay: 16 - 5 - 2018.

VIV “tranh chép yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PHU, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Cam Nhung.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bui Hong Hiép.

2. Ong Thach Thanh Tam.

- Thar ky phién tda: Ong Lé Hoang Bao — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Long Phu, tinh Séc Trang.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dan huyén Long Phu, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ba Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2018 tai tru s¢ Toa 4n nhén dan huyén Long Phu, tinh
Soc Trang xét xur so tham cong khai vy an thy ly s6: 96/2016/TLST - DS ngay 24
thén‘g 7 nam 2017 vé “tranh chép yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 12/2018/QDBXXST -
DS ngay 04 thang 4 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van L; sinh nam 1978, dia chi: Ap H, xa b, P,
tinh S6¢ Trang (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Lam Van S, (tén goi khac: S); sinh nam 1968; dia chi: Ap H, xa b,
huyén P, tinh Séc¢ Trang (vang mat).

2.2. Ba Nggyén Thi Ngoc L; sinh nam 1979; dia chi: Ap H, xa b, huyén P,
tinh Soc Trang (vang mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin V; sinh nim 1976; dia chi: Ap H, x& B, huyén P, tinh
Soc Trang (c6 mat).

3.2. Ba Nguyén Thj T; sinh nim 1980; dia chi: Ap H, xa D, huyén P, tinh
Soc Trang (c6 mat).



NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién 1ap ngay 20/7/2017, cac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Vin L trinh bay: Vao ngay
07/01/2002, vo chéng 6ng Lam Vin S va ba Nguyén Thi Ngoc L ¢o chuyén
nhuong cho 6ng LAm mot phan dat cé dién tich 1a 04 cong tam 03m, thtra dat sb
386 va 387, t& ban dd s6 01, toa lac tai Ap H, xa B, huyén P, tinh S6c Tring theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé T 533021 do Uy ban nhan dan huyén Long
Ph, tinh Séc Trang cip cho ho ong Lam Vin S vao ngay 14/9/2001 véi gia 1a 68
chi vang 24k, 6ng L di giao d vang cho ong S va ba L, khi chuyén nhuong hai
bén chi 1ap “to thoa thuan sang dat vuon lap ngay 07/01/2002”, 6ng L st dung
phan dét trén tir ngay 07/01/2002 cho dén nay khong ai tranh chép Sau khi chuyén
nhuong dat ong L ¢6 yéu ciu 6ng SvabalL dén co quan co tham quyén 1ap lai hop
ddng chuyén nhuong dé ong L di cit chuyén quyén sir dung dat nhung ong S va ba
L khong thuc hién gay kho khan cho ong L.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Vian L yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat 1a “to thoa thuan sang dat vuon xac lap ngiy
07/01/2002” giita ong L va vo chong ong Lam Vian S, ba Nguyén Thi Ngoc L ddi
v6i dién tich dat theo do dac thyuc té ngay 17/11/2017 tai thira s6 386 1a 1636m? va
thira s6 387 1a 1829m®, t& ban d6 sb 01, toa lac tai Ap H, xa B, huyén P, tinh Soc
Trang.

- Tai bién ban 14y 10i khai duwong su ngay 21/8/2017 bi don éng Lam Vian S
(tén goi khac: S) va ba Nguyén Thi Ngoc L trinh bay: Vao ngay 07/01/2002, vo
chdng dng S vaba L co chuyen nhuong cho ong Nguyen Van L phan dat c6 dién
tich 4.743m?, thira dat s6 386 va 387, t& ban d6 sd 01, toa lac tai Ap H, xa D,
huyén P, t1nh Soc Trang nhung trong tO thoa thuén sang dat vuon lap ngay
07/01/2002 thi ghi chuyén nhuong 04 cong tam 03m, gia chuyén nhuong 1a 68 chi
vang 24k, phan dat nay da dugc Uy ban nhan dan huyén P, tinh Soc Tring cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat sé6 T 533021 cho ho 6ng Lam Vin S vao ngay
14/9/2001, 6ng S va ba L da ky tén chuyén nhugng toan by 02 thura dat néu trén
cho 6ng L xong, da nhan du so vang va da giao dat cho ong L sir dung tur ngay
07/01/2002 cho dén nay khong c6 ai tranh chap nén viéc ong L mudn cat chuyén
quyén sir dung thi 6ng S va ba L khdng co ¥ kién va khong tranh chap vi di ky tén
chuyén nhuong xong.

- Tai bién ban 14y 101 khai duwong su ngay 19/3/2018 va tai phién toa nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi T trinh bay:
Phan dat vo chong ong V va ba T dang str dung tai thua s6 386, dién tich 1636m?,
t& ban dd s6 01, toa lac tai 4 Ap H, x& B, huyén P, tinh Soc Tring do 6ng Nguyén
Vin L tang cho vo chong nhung chua lam thi tuc theo quy dinh phép lut.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Van V va ba Nguyén Thi T xac dinh trong vu an
nay ong V va ba T khong c6 yéu cau doc 1ap, khong co tranh chap gi.

- Tai phién toa, Vi dg}i dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long l?hﬁ tham
gia phién toa trinh bay y kién: Viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chap va xac
dinh tu cach cua nguoi tham gia t6 tung trong vu an la ding quy dinh cua phap
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luat; Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xir va nhimg
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu 4n dén
trude thoi dlem Hoi dong xét xir vao nghi an da chap hanh ding cac quy dinh cua
phap luat vé t6 tung dan su. Dbi voi bi don chua chap hanh dung cac quy dinh vé
t tung dan su. Can cr vao cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu 4n, qua tham
tra cac chung ctr va két qua tranh lun tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr ap
dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 2 Diéu 92 B6 luit t6 tung
dan su; Piéu 129 Bo luat dan su nam 2015; hudng dan tai diém b.3 tiéu muc 2.3
muc 2 phan I ciia Nghi quyét so: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao chap nhan yéu cau khéi ki¢n cua nguyén
don cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 “to thoa thudn sang
dat vuon xac 1ap ngay 07/01/2002” giira 6ng Nguyén Vian L va vo chong 6ng Lam
Vin S, ba Nguyén Thi Ngoc L ddi véi thira dat s6 386 va 387, to ban d6 s6 01, toa
lac tai Ap H, xa b, hUyen P, tinh Soc Tring theo gidy ching nhén quyén str dung
dat s6 T533021 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Séc Tring cip cho ho 6ng Lam
Van S vao ngay 14/9/2001.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don 6ng Lam Van S (tn goi khéc: S) va ba Nguyén Thi Ngoc L da duoc
Toa 4n triéu tap hop 18 dén 1an thir hai nhung vang mat tai phién toa khong co ly do.
Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va khoan 3 Piéu 235 Bo luat tb
tung dan sy, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang mat 6ng S va ba L.

[2] Tai phién toa, cac duong su déu thong nhét phan dat tranh chap theo yéu
cau cta ong Nguyén Van Lam c6 dién tich theo do dac thuc t& ngay 17/11/2017
d6i véi thira dat s 386 1a 1636m” va thira dat s6 387 1a 1829m’, t& ban dd s6 01,
toa lac tai Ap H, xa D, huyén P, tinh Soc¢ Tring, ¢ s6 do t&r can nhu sau:

- Pbi véi thira 386: Hudéng dong gidp phan dat ong Nguyén Van L dang sir
dung (thtra 387) c6 s6 do 31m; hudng tay giap 10 dal co sé do 5,2m va 16,5m;
huéng nam gidp 10 dal c¢6 s6 do 16,6m va 42m; hudng bac giap phan dat cia ba
Pham Thi D c6 s6 do 20,5m va 46,6m.

- Déi véi thira dat s6 387: Hudng dong giap song Rach Cui co s6 do 35m;
huong tay giap phan dat 6ng Nguyén Van L dang st dung (thtra 386) co s6 do 3lm
va giap 10 dal c6 so do 1m; ‘hudéng nam giap phan dat cia ong Nguyén Vian Y ¢6 sd
do 59m; hudéng bac giap phan dat cua ong Nguyén Vin L ¢6 s6 do 51,3m.

[3] Xét yéu ciu cua nguyén don ong Nguyen Vin L vé viéc yéu cau cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1 “to thoa thuan sang dat vuon
xac 1ap ngay 07/01/2002” gitra ong L va vo chong ong Lam Vin S, ba Nguyén Thi
Ngoc L ddi vai dién tich dat theo do dac thuc té néu trén, Hoi dong xét XU xét thay
Tai bién ban léy 161 khai duong su ngay 21/8/2017 (but luc 11, 13), bi don 6ng Si
va ba L thira nhan vao ngay 07/01/2002 c¢6 chuyén nhuong phan dat c6 dién tich
4.743m?, thira dat s6 386 va 387, to ban d6 s 01, toa lac tai 4p Ap H, xa B, huyén
P, tinh Séc Tring cho 6ng L nhung trong t& théa thuan sang dat vuon lap ngay
07/01/2002 thi ghi chuyén nhuong 04 cong tim 03m, gia chuyén nhuong 1a 68 chi
vang 24k, phan dat nay da dugc Uy ban nhan dan huyén P, tinh Séc Tring cap gidy
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chtng nhin quyén st dung dat cho ho 6ng Lam Vian S vao ngay 14/9/2001, 6ng S
va ba L d4 ky tén chuyén nhuong toan bo 02 thira dat néu trén cho 6ng L xong, da
nhan du s vang va da giao dat cho éng L st dung tr ngay 07/01/2002 cho dén nay
khong c6 ai tranh chip nén viéc éng L mudn cit chuyén quyén sir ~dung thi ho
khong y kién va khong tranh chap. Mit khac, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa
an da tién hanh giao nhan cac tai liéu, chimg ctr ma bén nguyén don cung cip,
thong bao két qua xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san, thong bao két qua
phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai ching cir cho 0ng S va ba L
biét nhung ho khéng c6 'y kién phan ddi gi. Can ctr vao khoan 2 Piéu 92 Bo luat t6
tung dan su cac tinh tiét néu trén 14 tinh tiét khong phai ching minh trong vu an
nén Hoi dong xét xur khang dinh vao ngay 07/01/2002 6ng Lam Vian S va ba
Nguyén Thi Ngoc L da phuyén nhuong toan bo 02 thira dat sé 386 va 387, to ban
d6 s6 01, toa lac tai ap Ap H, x4 D, huyén P, tinh Séc Tring cho dng Nguyén Vin
L 1a sy that.

[4] Xét tinh hop phép cia hop dong chuyén nhugng 1a “td thoa thuan sang
dat vuon xac 1ap ngay 07/01/2002” giira 6ng Nguyén Vin L va vo chong 6ng Lam
Vin S, ba Nguyén Thi Ngoc L, Hoi déng xet xur xét théy: Viéc chuyén nhuong dat
giita 6ng L va vo chong 6ng S, ba L ¢6 1ap hop dong chuyén nhuong nhung bi vi
pham vé mat hinh thuc. Tuy nhién, tai thoi diém chuyén nhuong dat nhirng nguodi
tham gia giao két hop dong c6 day du niang luc hanh vi dan su; hop déng dugc xac
1ap trén co so tu nguyén gitra cac bén; vao thoi diém nay phap luat vé dat dai cho
phep chuyén nhuong; dat da duoc Uy ban nhan dan huyén P, tinh Séc Tring cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 T 533021 cho ho 6ng Lam Van S vao ngay
14/9/2001 va Uy ban nhan dan huyén P c6 van ban tra 10i viéc cdp gidy ching
nhan quyen st dung dat cho ho ong Lam Van S 1a ding d6i tugng, dung theo quy
dinh vé cap giay chimg nhan quyén st dung dat (bat luc 94); 6ng S va ba L da
nhén du s6 vang chuyén nhuong 02 thtra dat néu trén; 6ng L d& nhan dat canh tac
6n dinh, lién tuc tir ngdy 07/01/2002 cho dén nay 6ng S va ba L khong phan d6i va
khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén xu Iy vi pham hanh chinh theo cac quy
dinh ciia Nha nudc vé xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Pong thoi,
tai cac bién ban xadc minh Cung ngay 20/3/2018 (bat luc 121, 122) thi h¢ 6ng Lam
Vian S vao thoi diém dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat nam 2001 c6 03
nhan khau 1a ong Lam Vin S, ba Nguyén Thi Ngoc L va con 1a Lam Ngoc T, sinh
nam 1997 va ngudn goc phﬁn dat tranh chap d6i voi 02 thira dat néu trén do 6ng S
va ba L nhan chuyén nhuong tir ng Pham Vian L va ba Huynh Thi N. T nhiing
phan tich néu trén, can cu Piéu 129 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 73
Luat dat dai nam 1993 va huong dan tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phz‘in IT cua
Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi d6ng Tham phan Toa
an nhan dan t01 cao, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viéc yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat 1a “to thoa
thuan sang dat vuon xac lap ngay 07/01/2002” gitra 6ng Nguyén Vin L va vo
chong ong Lam Vin S, ba Nguyén Thi Ngoc L doi voi dién tich dat theo do dac
thuc té nhu da néu trén.

[5] Trén co s& d6, xét dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Long Phu 1a ¢6 co s& nén Hoi dong xét xur chap nhan.
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[6] Dbi v6i ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van V va ba
Nguyen Thi T la nguoi dang quan ly su dung phan dat tai thira s6 386, dién tich
1636m°, to ban db sb 01, toa lac tai ap Ap H, X D, huyén P, tinh Séc¢ Trang thi tai
phién toa ong V va ba T xac dinh phan dat néu trén do ong Nguyén Vin L ting cho
vo chong 6ng V vaba T nhung chua lam thu tuc theo quy dinh phap luét, trong vu
an nay ho khong co tranh chap va khong cé yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xét xir
khong dit ra xem xét.

[7] Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san: Tong chi phi 1a 2.250.000
ddng. Tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Vin L théng nhat chiu toan bd nén
Hoi dong xét xtr ghi nhan. Bi don 6ng Lam Van S va ba Nguyén Thi Ngoc L
khong phai chiu chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san.

[8] V& 4n phi dan su so tham: Can cur vao khoan 1 Piéu 147 Bo luat tb tung
dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Quoc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an
phi va 1& phi Toa 4n; bi don 6ng Lam Vin S va ba Nguyén Thi Ngoc L cung co
nghia vu chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham nhung nguyén don dng Nguyén
Van L théng nhét chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham thay cho bi don nén
Hoi dong xét xir ghi nhan; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian
V va ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dan sy so tham.

VI cac 18 trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39,
khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va khoan 3 Dicu
235, Diéu 271, khoan 1 Piéu 273 va khoan 1 Diéu 280 Bo luit t6 tung dan su; Piéu
129 Bo luat dan su nam 2015; khoan 3 Diéu 73 Luét dat dai nam 1993; huéng dan
tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II ciia Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HPTP
ngay 10/8/2004 ctua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Qubc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1é phi Toa an; Piéu
26 Luat thi hanh an dan su.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin L. Cong
nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 “td thoa thuan sang dat vuon
xéc lap ngay 07/01/2002” gitta 6ng Nguyén Van L va vo chong 6ng Lam Vin S
(tén goi khac: S), ba Nguyén Thi Ngoc L ddi véi dién tich dét theo do dac thuc té
tai thira s 386 va thira s6 387, to ban dd sb 01, toa lac tai Ap H, x& D, huyén P,
tinh Soc Trang, co6 s6 do tir can nhu sau:

- Dbi véi thira 386: Hudng dong giap phan dat 6ng Nguyén Vin L dang sir
dung (thira 387) c6 s6 do 31m; huéng tay giap 16 dal co sé do 5,2m va 16,5m;
huéng nam giap 16 dal c6 sé do 16,6m va 42m; huéng bac giap phan dat cta ba
Pham Thi D ¢6 s6 do 20,5m va 46,6m.

- Pdi voi thira dat sé6 387: Hudng dong giap song rach cii co s6 do 35m;
hudng tay giap phan dat 6ng Nguyén Van L dang str dung (thtra 386) c6 sd do 31m
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va giap 10 dal ¢6 s6 do 1m; ~hudéng nam giap phan dat cua ong Nguyén Vin Y c6 sd
do 59m; hudng bic giap phan dat cua 6ng Nguyén Vin L ¢ s6 do 51,3m.

2. V& chi phi xem xét thdm dinh, dinh gi4 tai san: Nguyén don 6ng Nguyén
Van L théng nhét chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh, dinh giad tai san la
2.250.000 dong (hai triéu, hai trim nim muoi nghin ddng) nén Hoi dong xét xtr ghi
nhan; sb tién nay 6ng L di ndp xong. Bi don ong Lam Vin S va ba Nguyén Thi
Ngoc L khong phai chiu chi phi xem xét thAm dinh, dinh gia tai san.

3. Vé an _phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng Nguyen Vin L théng nhét
chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan sy so thAm nhung dugc khau
trir vao s tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo
bién lai thu tam (mg 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0008251 ngay 24/7/2017 cia Chi Cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Long Phu, tinh S6c Trang; nhu vay 6ng Lam da ndp xong
an phi dan sy so thAm. Bi don 6ng Lam Van S va ba Nguyén Thi Ngoc L; nguoi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van V va ba Nguyén Thi T khong phai
chiu 4n phi dan sy so tham.

4. Vé quyén khang céo: Cac duong sy c6 quyén khang céo ban an nay trong
thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Doi véi bi don vang mit tai
phién toa thi thoi han khang cao duoc tinh ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngay
téng dat hop 1é ban ban theo quy dinh phép luat.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoil duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, va 9 cua Ludt thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céic bén duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Long Ph; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Lé Thi CAm Nhung



