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VIV tranh chap yéu cau huy hop
ddng tiy quyén, tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin TAm

Cdc Tham phadn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Ng6 Thi Bich Di¢p

- Thuw ky phién toa. Ba Pham Thi Anh Dao - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiéng sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 12 thang 01 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xur phiic tham cong khai vu an thu ly so 176/2021/TLPT-
DS ngay 06 thang 7 ndm 2021 vé “tranh chap yéu cau huy hop dong uy quyen,
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Bén 4n dan su so thaim s6 28/2021/DS-ST ngay 21 thang 5 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 216/2021/QDXX-DS ngay
09/11/2021 va cac Quyéet dinh hoan phién toa cac ngay 26/11/2021; 08/12/2021,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh Thi L, sinh nam 1970; dia chi: Ap T1, xa L1,,
huyén D, tinh Binh Duong; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba L: Ba Nguyén Thi Ngoc T2, sinh nim
1965; Qia chi: Ap D1, xa D2, huyén D, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo
uy quyén (hop dong uy quyén ngay 21/9/2020); c6 mat.

- Bi don: Ba Tran Thi P, sinh nim 1982; dia chi: Ap H, xi D2, huyén D,
tinh Binh Duong; ¢6 don y€u cau vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi H1, sinh nam 1981; dia chi: Khu phd 5, thi trdn D, huyén
D, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau vang mat.
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2. Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1976 va 6ng Duong Qudc T4, sinh nam
1977; cung dia chi: Ap H2, xa A, huyén D, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau
vang mat.

3. C)ng Tran Vian P1, sinh nam 1987; dia chi: Ap H, xa B2, huyén D, tinh
Binh Duong; ¢6 don yéu cau vang mat.

4. Ba Nguyén Thi H3, sinh ndm 1981; dia chi: T6 1, khu phé 4, phuong
T5, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba H3: Ong Tran Dang T6, sinh ndm 1958;
dia chi: Ap ‘2 Tay, xa B, huyép X, tinh Ba Ria — Viing Tau, la nguoi dai dién
theo iy quyén (van ban uy quyén ngay 19/10/2020); c6 mat.

5. Van phong Cong ching B; dia chi: Ap B, xd L, huyén B, tinh Binh
Duong; c6 don yéu cau vang mat.

6. Véan phong Cong chimg V; dia chi: Thua dat sd 490, duong T7, khu
phé 4 B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau ving mat.

7. Van phong Cong chiing Nguyer} Thi Thanh V; dia chi: Ap D3, xi b4,
huyén D, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau vang mat.

8. Ong Nguyén Tan L1, sinh ndm 1993; dia chi: Ap T1, x& L1,, huyén D,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng L1: Ba Nguyén Thi Ngoc T2, sinh nim
1965; Qja chi: Ap D1, xa ]:32, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén ngay 17/4/2020); c6 mat.

9. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1966; dia chi: Ap T1, x4 L1,, huyén D,
tinh Binh Duong (da bi tuyén bo mat nang luc hanh vi dan su).

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Ong D: Ba Trinh Thi L, sinh ndm 1970;
dia chi: Ap T1, xa L1,, huyén D, tinh Binh Duong — Vo 6ng D; ¢6 mit.

- Nguwoi lam chirng:

1. Ba Vii Thi T8, sinh nam 1968; dia chi: Ap H, xa D2, huyén D, tinh
Binh Duong; c6 don yéu cau vang mat.

2. C)ng Vi Hiru L2, sinh nam 1977; dia chi: Ap L3, xa L4, huyén D, tinh
Binh Duong; c6 don yéu cau vang mat.

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don Ba Trinh Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bon khoi kién ngay 27 thang 3 nam 2019, qud trinh tham gia 16
tung, nguyén don ba L va nguwoi dai dién hop phdp cia ba L (ba T2) thong nhat
trinh bay:

Ba L co vay cia ba Vi Thi T8 (thuong goi la T8) ¢ Ap H, xd D2, huyén
D, tinh Binh Du’0’ng s6 tién 50.000.000 dong (ba L khong nhd 0 thoi glan) Do
ba L khong co tién tra nén ba L dé nghi ba T8 cAm gidy ching nhan quyén sur
dung dat thudc thira sb 1277, to ban do sb R, toa lac tai Ap T1, xa L1,, huyén D,

tinh Binh Duong (sau day goi tat la thira dqt sd 1277) tuy nhién ba T8 khdng
cam ma gidi thiéu ba P cho ba L cam. Chiéu ngay 17/12/2017 tai quan nudc
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truéc nha ba T8, ba P ddng ¥ cam s6 do cua thira dat s6 1277 va dong ¥ tra sb
tién 50.000.000 dong ba L dang no cua ba T8 va ba P lam gidy ban nha dé cho
ba L ky tén. Ba L hoi tai sao thi ba P noi 1a viét cho co 1¢ vay théi, khi ba L tra
du tién thi ba P s& hay hét va dé nghi 1am hop ddng ty quyén cho ba P thira dat
nay, khi nao tra dugc no thi ba P tra lai s6 do.

Chiéu ngay 18/12/2017, ba L dio han ngin hang ddi voi khoan ng
70.000.000 ddng tai Ngan hang N Viét Nam - Chi nhanh huyén D va lay sb do
thira dat s6 1259, to ban d6 sd R, toa lac tai Ap T1, xa L1,, huyén D, tinh Binh
Duong (sau day goi tat 1a thira dat s6 1259) ra, thi gap ba P noi 1a dé ba P vay
dium cho gia cao nhung ba L khong dong ¥ vi dd muon tién ngudi khac ¢ nha.

Ngay 19/12/2017, ba L va ba P dén Van phong Cong chiung B dé uy
quyén ddi voi thira dat s6 1277 nhu cac bén da thoa thuan. Trén duong di, ba L
c6 hoi ba P xem ¢6 ai mua thira dat sé 1259 khdng, thi ba P hoi ban bao nhiéu,
ba L noi gia 150.000.000 dong, ba P tra gia 1a 135.000.000 déng Ba L dong ¥
gia nay thi ba P ndi 1a “vay chi uy quyén cho em s6 nay (thua dat s6 1259) ludn
rdi vé em chdng coc cho chi 30.000.000 dong”.

Do d6, tai Van phong Cong ching B thi ba L ty quyén cho ba P 02 s6 do
ctia thira dat sé 1277 (dé dam bao cho khoan tién vay 50.000.000 dong) va thira
1259. Vé ndi dung thi ba L khdng biét do khong biét chir, ba L chi nghe ba P noi
13 Gy quyén dé ba P giir s6, khong biét 14 ndi dung Gy quyén cho ba P chuyén
nhuong. Sau dé, cac bén vé thang nha ba P & D2, thi ba P giao cho ba L sb tién
dat coc 1a 30.000.000 dbng cong voi tién muon ngay 17/12/2017 13 50.000. 000
ddng va 2.000.000 dong tién 1ai, tong cong 1a 82.000.000 ddng va co lap gidy
muon tién do ba L ky tén vao nhu ndi dung gidy muon tién ba P cung cdp cho
Toa an.

Vai ngay sau, do 6ng L2 c¢6 nhu cAu mua dét, thi ba L néi 13 thira déat sd
1277 dang cam tai ba P, nén ngay 26/12/2017, ba L cung vg chong 6ng L2 co
dén nha ba P dé 1ay sO ra nhung khong gdp thi ba L goi cho ba P noi mudn
chudc s6 vé. Ba P ve€ gap vo chong Ong L2 ndi 13 chuan bj khoang 100.000.000
ddng dé chudc 02 gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba L thi ba P dong ¥
va hen ngay 29/12/2017, cac bén ra Vin phong Cong chimg B dé hiy uy quyén.

Ngay 29/12/2017, ba L, ba P cung vo chdng 6ng L2 dén Vin phong Cong
ching B huy hop dong uy quyén gilta ba L va ba P d6i voi thira dat sd 1277,
giao gidy ching nhan quyén st dung dat thira dat s6 1277 cho 6ng L2, dong thoi
ba L uy quyén thira dat s6 1277 cho 6ng L2 toan quyén sir dung. Ba P hen voi
ong L2, ba L qua tét tay s& nhén 30.000.000 dong tir 6ng L2 va tra s6 do thua
dat s6 1259 cho ba L. Trén xe ve, thi 6ng L2 dua cho ba P so tién 60.000.000
tién no ctia ba L (gdm 52.000.000 tién gbc va 8.000. 000 dong tién 1ai).

Ngay 02/01/2018, ba P dén nha 6ng L2 nhan s6 tién 30.000.000 dong (1a
tién ba L da nhan dit coc ctia ba P) nhung ba P khéng tra gidy ching nhan
quyén st dung dét lai cho ba L. S6 tién nay 13 do 6ng L2 mudn mua dit cua ba L
nén tra trude dum ba L, sau nay s& trir vao tién mua thira dat sé 1277.

Gidy cam sb do c6 chit ky ba P d6i v6i 6ng L1 1a ngay 27/01/2018, do ba
P tu ghi tai nha ba P khi 6ng L1 chd 6ng D dén nha ba P dé doi s6 do thira dat sd
1259 vi ba P khong chiu tra s6 do sau khi d& nhan tién cua 6ng L2. Do ba P noi
14 khong mudn tra cho ba L ma chi tra cho chong hodc con ba L. Ba L thiy tra
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cho ai cling dugc nén cam giay va cat di. Viéc stra nam la do ba P viét nham nén
tu stra lai.
Nguyén don yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

1. Huy Hop dong uy quyén s6 cong chung 11755, quyén sb
Q/2017/TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/12/2017 tai Van phong Cong chimg B
gifra ba Trinh Thi L va ba Tran Thi P

2. Hiay Hop dong uy quyén s cong chung 00413, quyén sb GTP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/01/2018 tai Van phong Cong chimg V gitra ba Tran Thi P
va ba Tran Thi H1

3. Huy Hop déng chuyén nhugng quyén sur dung dat sé cong ching
00636, quyén s0 GTP/CC-SCC/HDGD ngay 09/02/2018 tai Van phong Cong
chung V gilra ba Tran Thi H1 va ba Nguyen Thi T3.

4. Huy Hop dong uy quyén sb cong chimg 336, quyén s6 OTP/CC-
SCC/HDGD ngay 13/4/2018 tai Van phong Cong ching Nguyén Thi Thanh V
giita ba Nguyén Thi T3, 6ng Duong Qudc T4 va 6ng Tran Van P1.

Bi don Ba Tran Thi P trinh bay:

Ba P c6 quen biét lam an véi ba Vil Thi T8 (con goi 1a T8), sinh nim
1968; dia chi: Ap H, xa D2, huyén D, tinh Binh Duong. Ba T8 noi v4i ba P 1a ba
L dang thé chip thta dat s6 1259 dé vay sb tién 100.000.000 dong, ba L c6 nhu
cau ban dé tra no nén gidi thiéu cho ba P.

Céc bén co gidy tay ban dat voi gia 130.000.000 ddng do ba L ky tén. Sau
do ngay 19/12/2017, ba L da ky hop ddng ty quyén cho ba P toan quyén quyet
dinh d6i v6i thira dat néu trén tai Van phong Cong ching B. Viba P ¢6 nhu cau
mua di ban lai nén chi lap gidy mua ban dt tay va ra Van phong Cong ching B
lam Hop dong Gy quyén ngay 19/12/2017. Ba L d3 giao s6 d6 va giao dét cho ba
P st dung.

V& s6 tién thanh toan, tong cong da giao cho ba L 135.000.000 ddng.
100.000.000 dong ba P tra ng thay cho ba L tai nha ba Vii Thi T8 (do ba L thé
chap thira dat s6 1259 tai nha ba T8 dé chudc sb ra), 30.000.000 déng ba P thanh
toan cho ba L tai Véan phong Cong chung B khi ba L ky uy quyén cho ba P, con
5.000.000 dong la ba P cho ba L. Tong sb tién ba P giao cho ba L la
135.000.000 dong.

Ong L2 giao cho ba P 02 1an tién, 01 1in vao ngay 29/12/2017, trén xe tir
Vin phong Cong chimg B, ¢6 ba L, vo chong 6ng L2, liic nay cac bén dén dé
huy hop ddng ty quyén ddi véi thira dat sb 1277, to ban d6 sd R, toa lac tai Ap
T1, x4 L1,, huyén D tinh Binh Duong, 6ng L2 giao tién cho ba P, nhung ba P
khong nhd 16 14 50.000.000 ddng hay 60.000.000 dong. Con 30.000.000 dong ba
P nhan tai nha 6ng L2.

Ong L2 thanh to4n cho ba s tién néu trén 12 do trude day ba L ¢o vay cua
ba P s6 tién 50.000.000 noi 1a dé déo han ngan hang, cac bén co lam giay vay
tién. Khoang 2 dén 3 ngay sau, ba L tiép tuc vay thém 30.000.000 ddng, tong
cong la 80.000.000 dong thi ba P va ba L lap g1ay vay t1en ngay 19/12/2017
(cong thém 2.000.000 ddng tién 1di) va huy gidy vay tién s tién 50.000.000
dong trude do.
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Nhung sau d6 ba P biét ba L d¢anh dé khong c6 tién tra ba P nén ba P yéu
cau ba L chudc sb do thira dat s 1277 tir Tiém 4o cudi M va ban lai cho ba P
Vi gia 80.000.000 dong va 1ap gidy mua ban ddi véi thira dat s 1277 nhu ba P
da cung cap cho Toa an. Sau d6 cac bén dén Van phong Cong chung B dé ky
hop dong uy quyen cho ba P toan quyén quyét dinh d6i véi thira dt nay, tién
mua thira dat s 1277 vao ngay 19/12/2017: 80.000.000 dong ba P da thanh toan
du cho ba L tai Vin phong Cong chimg B.

Khoang 1 tuan sau, ba L, Ong D va vo chdéng 6ng L2 dén nha ba P ndi Ia
vo chéng L2 mudn tra cho ba L sé tién vay 80.000.000 dong va xin chudc mot
phan thira dat s6 1277, to ban d6 s6 R (do vo chong 6ng L2 d3 mua 23m ngang
thudc thira dat nay) va dé nghi hiy Gy quyén dé sang tén s6 do cho 6ng L2 rdi
o6ng L2 tach cho ba P 26m ngang con lai thi ba P dong ¥. Ngay 29/12/2017, ba P
Cung ba L, vo chong 6ng L2 dén Van phong Cong ching B dé hay hop dong uy
quyén thira dét s6 1277 gilra ba P va ba L, ba P tra gidy ching nhan quyén st
dung dat thira dat s6 1277 cho 6ng L2. Sau khi huy xong trén duong di vé thi
6ng L2 dua cho ba P tién (tuy nhién ba P khong nhé 16 1a 50.000.000 dong hay
60.000.000 dong) vi 6ng L2 khong chuan bi du tién nén hira véi ba P mot thoi
gian sau s& tra du. Sau d6 ba P ¢6 dén nha 6ng L2 nhan thém 30.000.000 dong
nita (ba P khong nh¢ 16 thoi gian).

Gidy giao tién ngay 19/12/2017 do ba P cung cap 1a sb tién ba L vay cua
ba P, 80.000.000 dong va 2.000.000 dong tién 14i. Chir ky trén gidy vay 13 chit
ky cua ba L, ba L da nhan du tién vay va ba P da nhan du tién thanh toan cta ba
L théng qua 6ng L2.

Ba P xac nhan chir Viét va chir ky trén gidy dé ngay 27/01/201 (s6 7, 8 bi
stra chira) do Toa an cung cap 1a chir Vlet chit ky cua ba P, tuy nhién ba P khong
biét 6ng Nguyén Tan L1 13 ai, tra gidy ching nhan quyen st dung dat nao, vao
ngay nao vi thuong ngay kinh doanh, ba P giao dich rat nhiéu gidy chirmg nhin
quyén st dung dat, phai xac dinh rd sé thira, s6 to ban dd thi ba P moi biét dé tra
1o1i.

Vé qué trinh thoa thuén, thanh toan, chuyén nhuong thura dat sb 1259 gitrta
ba P va ba H3: Ba P ¢6 no ba H3 s6 tién 1.000.000.000 dong. Do khong co tién
tra ng nén ba P co ky hop dong uy quyen cho ba H3 tai Van phong Cong ching
Thanh V téng 04 gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia 6ng T9 (cau s 1), ba
L, ba L3 (di Mudi M), va mot ngudi khac khong nhé tén. Hen dén 20 ngay néu
ba P khong c6 tién thanh toan cho ba H3 thi coi nhu ba P ban cho ba H3 dé trur
no. Nhung do kho khin, ba P khong tra dugc tién nén ban ludén cho ba H3. Ba P
ban mot luc 04 thira dat nén khong xac dinh dugc gia tri thira dat sb 1259 c6 gia
tri bao nhiéu.

Ba P khong biét gi vé viéc ba H3 ban thira dat sé 1259 cho ngudi khac.
Ba P chi biét viéc ba P ban dat cho ba H3 thoi.

Ba P khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cia nguyén don.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Tan L1 trinh bay:

Ong L1 khong biét ba L ban dat cho ba P tir khi nao, dén nim 2018, thi
ong L1 mai biét ba L va ba P ¢6 mua ban dat vdi nhau.
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Ngay 27/01/2018, ba P néi 6ng L1 ra nga 3 Giang H4 gép ba P dé ba P tra
lai gidy ching nhan quyén sir dung dat ma ba L va ba P ¢3 mua ban trude do. Ba
P hen voi ong L1 t6i ngay 25 thang 01 am lich mdi tra lai gidy ching nhén
quyén sir dung dit ctia ba L cho 6ng L1, ba P ¢o 1ap 01 gidy hen tra so ngay
27/01/2018 ndi dung nhu trén.

Gidy hen tra s6 c6 ndi dung tiy x6a “2017” thanh “2018” 1a do ba P viét
nham, do ba P ty stra. Vao thoi diém nay, gitta ba P va ba L chi con giao dich 01
quyén st dung dét thudc thira dat sd 1259, to ban do sd R, toa lac tai Ap T1, xa
L1,, huyén D, tinh Binh Duong. Gitra 6ng L1 va ba P ciing khong c6 giao dich
nao khac. Ong L1 chi di liy gidy ching nhan quyén st dung dat thia dat sé
1259 vé cho ba L.

Pén nay ba P van chua tra gidy chimg nhan quyén st dung d:élt cho ba L,
cac thoa thuan giao dich khac gitra ba L va ba P thi 6ng L1 khong biét.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién guan Ong Nguyén Vian D trinh bay:

Théng nhat v6i yéu cau khai kién cta nguyén don va phan trinh bay cua
ngudi dai dién hop phdp nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H3 trinh bay:

Ngay 25/3/2019, ba H5 nhén chuyen nhuong 01 phan dat c6 dién tich
211m? , thudc thira dat sb 1259, to ban dd sb R, toa lac tai Ap T1, X L1,, huyén
D, t1nh Binh Duong do S T10 cap ngay 18/8/2016 cho Ba Nguyén Thi T3, sinh
nim 1976 voi gia 350.000.000 dong. Cac bén ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit sé 541, quyén sb N/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/4/2018 giita ba H5 v&i 6ng P1 dya trén Hop dong uy quyén sé 336, quyén sb
OTP/CC-SCC/HDGD ngay 13/4/2018 tai Van phong Coéng ching Nguyén Thi
Thanh V giita ba T8, 6ng T11 va 6ng P1. Hb so chuyén nhugng d3 hoan tit va
da duoc gui dén bo phan tiép nhan két qua va tra hd so cua huyén D, hen tra két
qua ngdy 26/4/2019. Do nguyén don yéu cau ap dung bién phip ngin chin nén
ba H3 chua nhan duoc két qua nhu phiéu hen.

Do do, bé H5 yéu cau Toa an cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén
sit dung dat sb cong ching 541, quyén s6 N/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/4/2018 (sau day goi tat 1a Hop dong sd 541) giita ba H5 véi ong P1 (1a nguoi
dai dién hop phap cua ba T8, 6ng T11) c6 hiéu luc phép luat dé ba H3 tiép tuc
thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Tran Thi HI trinh bay:

Ba H3 va ba P chi c6 mdi quan hé quen biét binh thuong. Khoang thang
01 nim 2018, ba P héi muwon ba H3 sd tién 1.300.000.000 dong dé di dao han
ngan hang nén ba H3 c¢6 dén gip Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1976 muon dum
cho ba P, hen 10 ngay sau s€ tra du cho cho ba T8.

Ba P ctng hen ba H3 10 ngay tra du nhung dén han khong thdy ba P tra
tién (viéc vay tién co lam gidy tay nhung sau nay di bi ba P xé huy khi em ba P
la da chudc lai dat) thi ba H3 c¢6 hoi ba P thi ba P néi 1a khong c6 tién tra ng nén
ba P ¢ cin qua cho ba H3 04 cudn s6 d6 (gdbm mot miéng cua ba L3, mot miéng
& cau s6 4, 01 miéng & M1, M2, 01 miéng dat cua ba L) bang hinh thuc ay
quyén toan phan. Vi viy ngay 29/01/2018, tai Vin phong Cong ching Vuong
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Huynh N, ba P uy quyen lai cho ba H3 04 phan dit néu trén (trong d6 co phan
dat c6 dién tich 211m?, thudc thira dat s6 1259, to ban do sd R, toa lac tai Ap T1,
xa L1,ong Hoa cua ba L). Sau d6 ngay 09/02/2018, ba H3 ky hop dong chuyen
nhuong thira dat s6 1259 (va Y thira dat da néu ¢ trén) lai cho ba T8 dé trir di
khoan ng 1.300.000.000 déng d3 muon dum cho ba P thi ba T8 dong ¥ nén cac
bén ky Hop ddng cong ching sd 00636 ngay 09/02/2018 tai Vin phong Cong
chting Vuong Huynh N (c6 ca chong ba T8 ky vao hop ddng chuyén nhuong).

Vao khoang thang 04/2018, Ong Tran Vian P1 ¢ gip ba H3 noi 1a ba P
mudn chudc lai 04 cudn sb do (trong co c6 thira dat s6 1259 cua ba L) nhung
khong c6 tién nén nhd 6ng P1 chudc thi ba H3 néi véi ba T8, ba T8 dong y nén
ngay 13/4/2018, vg chong ba T8 di uy quyén 04 thira dat (bao gdm thira dat s6
1259 ciia ba L) cho éng P1, gia chudc lai 1a 1.000.000.000 dong theo Hop dong
iy quyén ngay 13/4/2018 tai Van phong Cong ching Nguyén Thi Thanh V.

~ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi T3, 6ng Dwong
Quoc T11 trinh bay:

Ba H3 1a nguoi quen mua ban mu cua ba T8, dng T11. Vao khoang thang
01/2018, ba H3 c6 muon ba T8, 6ng T11 s6 tién 1.300.000.000 dong, ba H3 noi
vOi ba T8 la muon tién cho ba P dao han ngan hang, hen 10 ngay sau s€ tra du s6
tién. Viéc vay tién co 1ap gidy tay (tuy nhién gidy tay sau nay thit lac dau khong
r). Hét thoi han 10 ngay nhung khong thiy ba H3 lién lac dé tra no, ba T8 ¢6
nhéc ba H3, ba H3 di nhéc ba P, ba P cling khong c6 tién tra nén ba P co dé nghi
can qua Cho ba 04 glay chimg nhan quyén sur dung dat (trong do co gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia Ba Trinh Thi L dbi véi thira dat s6 1259, to ban db
s R, toa lac tai Ap T1, xa L1,, cac thira dat khac thi ba T8, 6ng T11 khong nho)
thi ba T8, 6ng T11 dong ¥ nén ba P uy quyén ngay 29/01/2018 tai Van phong
Cong chimg Vuong Huynh N. Sau do, ba H3 ky hop dong chuyén nhugng thia
dat s 1259 cho ba T8, 6ng T11 ngay 08/02/2018 tai Vin phong Cong chimg
Vuong Huynh N, ba H3 thyc hién cac thu tuc dé sang tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ba T8, 6ng T11.

Sau d6, ba P c6 noi v6i ba H3 mudn chudc lai 04 cudn gidy ching nhan
quyén sir dung dat da sang tén cho ba T8, 6ng T11 nhung ba P khong c6 tién noi
em trai 1a dng P1 chudc gidy chimg nhan quyén st dung dat trén voi gia
1.000.000.000 dong thi ba T8, 6ng Ti1 dong y nén ngay 13/4/2018, vo chong ba
T8, 6ng T11 da uy quyén toan quyén sir dung thira dat sé6 1259 cho 6ng P1. Sau
do, 6ng P1 ban lai cho ba H5, ndi dung giao dich gitra 6ng P1 va ba H5 thi ba
T8, 6ng T11 khdng rd vi da giao toan quyén quyét dinh cho dng P1. Viéc ba H3
ban dat cho ba T8, dng T11 l1a dung theo quy dinh cua phéap luat, thyc hién day
du cac thu tyc lién quan. Sau d6 ba T8, 6ng T11 ban dat cho 6ng P1 bang hinh
thirc hop dong uy quyén ciing thuc hién tai Vin phong cong ching. Sau d6 dng
P1 ban lai cho ba H5 ciing thyc hién day du thu tuc ding theo quy dinh hién
hanh nén ba T8, dng T11 khong ddéng v voi yéu cau khoi kién cua nguyén don
va dong y v4i yéu cau doc 1ap cua ba H5.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ong Trdn Vin PI trinh bay:

Ong P1 khong quen biét ba L, ba P 1a chi rudt ctia 6ng P1, con ba H3, ba
T8, 6ng T11 quen bict thong qua giao dich mua ban dat. Khoang thang 4/2018,
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thong qua su gidi thiéu ctia ba H3, 6ng P1 biét va tién hanh mua 04 thira dat
(trong d6 c6 thira dat sb 1259) véi gia 1.450.000.000 dong. Thoi diém d6 thira
dat s6 1259 do ba T8 dung tén trang bon nén dng P1 di dong y mua. Ngay
13/4/2018, 6ng T11, ba T8 da ly quyén cho 6ng P1 tai Van phong Cong ching
Nguyen Thi Thanh V (Hop ddng uy uyén sd 336 ngay 13/4/2018). Trén co s
hop ddng uy quyén ndi trén, dng P1 da chuyén nhuong cho ba H5 ‘thong qua sy
gio1 thiéu cua nguoi moi gioi dat. Ong P1 da nhan tir ba H5 s tién chuyen
nhuong thira dat s6 1259 s6 tién 1a 255.000.000 dong, co dat duge huong sd tién
chénh 1éch bao nhiéu thi 6ng khong biét. Lic ndy cac bén khong ky két hop
doéng chuyén nhuong ma lam hop doéng 1ty quyén cho ba H5 theo Hop dong
cong chung s6 507 ngay 27/4/2018. Sau khi nhan tién xong Ong P1 di dua ba
H5 di xem xét phan dat trén. Sau d6, ba H5 khong tim dugc ngudi dé tiép tuc
chuyén nhugng phan dat trén nén dén ngay 25/3/2019, 6ng P1 va ba H5 lam vin
ban hay Hop dong uy quyén sb 507 va di duoc cong chung sd 540 ngay
25/3/2019. Cung ngay, 6ng P1 da ky hop dong chuyén nhugng phan dat néu trén
cho ba H5 dugc ching thyuc sé 541 ngay 25/3/2019 tai Van phong Cong ching
Nguyén Thi Thanh V. Theo théa thuan thi ba H5 tu lo hét moi thu tuc, gidy to,
6ng P1 khong chiu trach nhiém gi khac ddi véi viéc chuyén nhuong. Con quéa
trinh ba H5 thuc hién thi tuc chuyén nhuong dén dau thi 6ng P1 khéng nim
duoc.

Ong P1 khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia ba L.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chirng B trinh
bay:

- Tinh phap 1y vé trinh tu, thu tuc: Ngay 19/12/2017, Vin phong cong
ching co tiép nhan hd so va lam cac trinh tu thu tuc theo luat dinh cua phap luat
dé ching nhan hop dong uy quyén gitra bén uy quyén 13 ba L va bén nhan uy
quyén 13 ba P theo Hop dong ty quyén sd cong chimg 11755, quyén sb S/2017

TP/CC-SCC/HPGD. Viéc chimg nhan hgp dong ty quyén nay 1a hoan toan
ding véi trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai thoi diém cong chimg hop ddéng ty quyén, bén uy quyen va bén
nhan uy quyén c6 ddy da nang luc hanh vi dan sy, tinh thin minh man, sang
sudt, khong bi ép budc. Cac bén di tu doc va ky tén vao hop ddng, cac bén
khong c6 thoa thuén giao dich dan su vay tién hodc gidy ban dat lién quan dén
quyén st dung dét néu trén.

- Ba L yéu cau huy Hop dong ty quyén sb cong ching 11755, quyén sb
S/2017 TP/CC-SCC/HBGD la khong cé co sd, boi:

+ Cac bén da tu nguyén thoa thuan giao két hop dong nay;

+ Tai thoi diém cong chimg, cac bén di giao két hop dong c6 ning luc
hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat.

+ Muyc dich, ndi dung cta hop dong khong vi pham phap luat, khong trai
dao duc xa hoi.

+ Cac bén giao két da doc lai hop dong nay, di dong y toan bd ndi dung
cua hop dong va da ky tén, di€m chi vao hop dong nay trudc sy c6 mat cua
Cong chung vién (Cong ching vién Poan Cao T12).



9

- Ngay 19/12/2017, ba P va ba L dén Van phong Cong chimg B yéu cau
cong ching hop dong uy quyén ddi véi 02 quyén sir dung dét sau:

+Sb cong chung 11750 ddi voi thira dat sb 1277, to ban dd sd R, toa lac
tai Ap T1, xa L1,, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dét s6 vao s6 CS 02368 do So T10 cép ngay 08/6/2017.

+ S6 cong chung 11755 ddi voi thira dat sé 1259, to ban do sb R, toa lac
tai Ap TI, xa L1, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dét s6 vao s CS 00232 do So T10 cap ngay 18/8/2016.

Trén day 1a hai hop dong uy quyén thudc hai glay chimg nhan quyén sir
dung dat khac nhau va c6 chung chil thé (bén Gy quyén 1a ba L va bén nhan uy
quyén 1a ba P).

- Ngay 29/12/2017, ba L va ba P ¢o den Vién phong Cong chimg B ky
Van ban thoa thuan chdm dut hop dong Gy quyén sé cong chung 12275, quyén
s6 S/2017/CC-SCC/HDGD c6 mit ba L, ba P va 6ng Nguyén Thanh P13 (ngudi
lam chirng cho ba L).

Sau khi cham dut hop dong iy quyén trén v6i ba P, ba L c6 tiép tuc yéu
cau cong ching hop dong uy quyén véi 6ng Vi Hiru L2 va ba L ¢6 moi nguoi
lam chirng 12 6ng Nguyén Hai L3,

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chieng V trinh
bay:

- Tinh phap 1y vé trinh ty thu tuc cua Hop dong uy quyén ngdy
29/01/2018 dugc Van phong Cong chimg Vuong Huynh N ching nhan cong
chimg s6 00413, quyén s6 N TP/CC-SCC/HPGD. Theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 546 B luat Dan sy vé y quyén lai “co su dong ¥ ctia bén uy
quyén”. Va tai muc II Diéu 1 cua Hop dong uy quyén ngay 19/11/2017, giira ba
L va ba P dugc Vin phong Cong chimg B chimg nhan theo sé cong chimg
11755, quyén s6 S TP/CC-SCC/HPGD “trong pham vi iy quyén theo hop dong
iy quyén nay, bén B duoc y quyén lai cho bén thir ba”. Nhu viy, theo diém a
khoan 1 Piéu 546 Bo luat Dan sy, Hop déng Uy quyén ngay 19/11/2017 va trinh
tu thu tuc cong ching hop dong uy quyen theo quy dinh tai Diéu 41, Piéu 55
Luat Cong ching 2015, Hop dong uy quyén ngay 29/01/2018 duoc Van phong
Cong chimg Vuong Huynh N chitg nhan s cong ching sd 00413, quyén sd N
TP/CC-SCC/HDBGD la hoan toan phu hop theo quy dinh ctia phap luat.

- Gia tri hop dong chuyen nhugng quyen su dung dat 14 150.000.000 dong
quy dinh tai Piéu 2 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/02/2018 duoc Vin phong Cong chimg Vuong Huynh N ching nhan sé cong
chimg 00636, quyén sb N TP/CC-SCC/HPGD:

Theo khoan 1 Diéu 398 B0 luat Dan su 2015, n6i dung cta hop dong “céc
bén trong hop dong c6 quyén thoa thuan vé nodi dung trong hop dong Nhu vay
gia chuyen nhuong 1a do hai bén ty thoéa thudn véi nhau va yéu cau ghi trong
hop dong Van phong Cong ching Vuong Huynh N khong chirng kién viéc giao
nhin sb tién gitta ba H3 va ba T8 (khoan 2 Diéu 3 Hop ddng ngay 09/02/2018
c6 néu rd: “Viéc thanh toan sd tién néu trén do hai bén tu thuc hién va chiu trach
nhi¢m trude phap luat”.
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- Yéu cau huy Hop dong uy quyén ngay 28/01/2018 duoc Van phong
Cong chimg Vuong Huynh N chimg nhan s6 cong ching : s6 00413, quyen sO N
TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/02/2018 duoc Van phong Cong ching Vuong Huynh N chimg nhén sé cong
chtng 00636, quyén s6 N TP/CC-SCC/HPGD: Vin phong Cong chimg Vuong
Huynh N d3 chimg nhan hai hop ddng trén theo dung quy dinh ctia phap luat. Ba
L yéu cau hay hai hop ddng néu trénVian phong Cong ching Vuong Huynh N
khong c6 ¥ kién.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Céng chimg Nguyén
Thi Thanh V trinh bay:

Vé tinh phap 1y vé trinh tu, tha tuc: Vian phong Cong ching Nguyen Thi
Thanh V dé thyc hién ding trinh ty, thu tyc cong chimg d6i v6i Hop dong uy
quyen so cong chung: 366, quyen s6 Y TP/CC-SCC/HDBGD, Hop dong uy
quyén sb cong chung 507, quyén s6 Y TP/CC-SCC/ HDGD, Hop doéng chuyén
nhugng quyén st dung dat sd cong ching 541, quyén sdé N/2019TP/CC-
SCC/HbGD

Vé Hop dbéng ty quyén cong ching sd 366, quyén sb6 Y TP/CC-
SCC/HDGD do Cong chimg vién Van phong Cong chimg Nguyén Thi Thanh V,
tinh Binh Duong chirng nhan ngay 13/4/2018 van con hi¢u lyc phap luat.

Ba Nguyén Thi H3 13 bén nhan @y quyén theo Hop ddng Gy quyén sd
cong chimg 507, quyén sé6 Y TP/CC-SCC/HPGD do Céng chimg vién Vin
phong Cong ching Nguyén Thi Thanh V, tinh Binh Duong ching nhén ngay
27/4/2018 va la bén nhan chuyén nhugng theo Hop ddéng chuyén nhuong quyén
str dung dét sb cong chimg 541, quyén sé6 N/2019TP/CC-SCC/HPGD do Céng
chimg vién Vin phong Céng chiung Nguyén Thi Thanh V, tinh Binh Duong
chirng nhan ngay 25/3/2019 vi:

Ba Nguyén Thi H3 va Ong Tran Vin P1 da ky Hop dong hiy bé Hop
dong Uy quyén sé 540, quyén sé6 N/2019TP/CC-SCC/HPGD do Cong ching
vién Vian phong Cong chung Nguyén Thi Thanh V, tmh Binh Duong ching
nhan ngay 25/3/2019 dé huy bo Hop dong uy quyén sé cong chimg 507, quyén
s6 Y TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/4/2018.

Ngay khi hop dong huy bo hop dong uy quyen duogc chirng nhan thi Hop
ddéng uy quyen sO cong chung 507, quyén so6 Y TP/CC-SCC/HBGD ngay
27/4/2018 cham durt hi¢u lyc theo quy dinh cua phap luét. Vi vay, ba H5 va 6ng
P1 c6 quyén giao két hop dong chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap lut.

Vé gla tri chuyen nhuong quyen st dung dat 1a 30.000.000 ddng tai Dleu
2 cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 541, quyén sb
N/2019TP/CC-SCC/HPGD do Cong chung vién Van phong Coéng ching
Nguyen Thi Thanh V, tinh Binh Duong chirng nhan ngay 25/3/2019 la gla theo
yéu cau cua cac bén tham gia giao dich. Vin phong Cong chimg Nguyén Thi
Thanh V khong chig kién viéc giao nhan tién giita 6ng P1 va ba H5.

Nguwoi lam chitng 0ng Vil Hiru L2 trinh bay:

Khoang thang 11/2017, vo chong ong L2 c6 dat coc mua mot phan thira
dat s6 1277, to ban dd sd R, toa lac tai Ap T1, x& L1,, huyén D, tinh Binh
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Duong cua ba L. Tuy nhién, dén khi 6ng L2 hoi thii tuc tach s6 thi ba L c6 n6i Ia
s6 d6 dang cam cho Ba Tran Thi P ¢ x3 D4 vay tién thi 6ng L2 cing vo 1a Cur
Thi Ha dén nha ba P gap ba P dé chudc lai s6 thi ba P dong ¥. Théng nhat ba P
nhan cua ba L (do vo chong ong L2 tra thay) s6 tién 60.000. 000 d6ng sau d6 ba
P va ba L huy hop ddng Gy quyén cong chimg cia thira dat s 1277 dé ba L uy
quyén sang cho 6ng L2.

Ngay 29/12/2017, 6ng L2 cung v6i vo chéng ba P, vo chong ba L dén
Phong Cong chung B dé huy hop dong uy quyen thira dat s6 1277 giita ba L cho
ba P. Sau d6 ba L da iy quyen lai cho ong phan dat nay. Ong L2 d tra cho ba P
so tién 60.000.000 dong trén duong di ve trén xe 6 t, con ba P giao cho 6ng L2
gidy chirng nhan quyén str dung dat thira dat s6 1277 (hién phan dat do ong L2
da thyc hién viée chuyen nhuong xong d6i voi ba L va da dugc cap gidy chimng
nhan quyén sir dung dat). Ong L2 khong biét cu thé tién no goc va lai cta ba L
la bao nhiéu. Ong L2 khong nghe ai dé cap dén thira dat s6 1259 (6ng L2 biét ba
L ciing d3 ty quyén cho ba P thira dat nay). Ong khéng hira hen hay no gi ba P
nhu ba P di trinh bay, s6 tién 60.000.000 dong 1a do cac bén di théa thuan sin
trir trude. Ong mang du tién dé giao cho ba P dé tra thay cho ba L.

Ngay 02/01/2018, trén co s su nho va cia ba L, 6ng D, 6ng L2 c¢6 dirng
ra tra cho ba P sd tién 30.000.000 dong ngay tai nha 6ng L2 1 sd tién ma 6ng D
va ba L noi 1a tién ba P dit coc dé mua thira dat s6 1259. Ba P da nhan du sé tién
30.000.000 dong Vi€c giao nhdn tién khong lam gidy to gi ghi nhan. S6 tién nay
1a sb tlen nam trong sb tién mua phan dit & canh cin nha hién nay ba L dang
sinh sdng, 6ng L2 thanh toan 30.000.000 dong s& duoc khiu trir vao sb tién ong
L2 mua dét cua ba L.

Nguwoi lam chirng ba Vi Thi T8 Trinh bay:

Ba Vit Thi T8 (tén thuong goi 1a T8) cu trt tai Ap H, x3 D2, huyén D,
tinh Binh Duong thudng cho ngudi dan vay dé dao han ngan hang. Do thoi gian
d3 lau va di cho vay rat nhiéu ngudi, sé sach da hay hét nén ba T8 khong nhé
thong tin lién quan dén viéc ba Trinh Thi L ¢6 vay tién ciia ba T8 hay khong dé
cung cip thong tin cho Toa an. Tuy nhién, ba T8 khong nhén cam s6 do cia
nhing nguoi den vay tién. Trudng hop cua ba Tran Thi P thi ba T8 c6 biét ba P
c6 nhan cam s6 do6 cua nhirng ngudi dén vay tién ba T8.

Tai Ban an dan sy so tham s6 28/2021/DS-ST ngay 21/5/2021 cua Toa an
nhan dan huyén D da quyét dinh:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta Ba Trinh Thi L déi voi Ba
Tran Thi P v& viéc yéu cau tuyén bb huy hop ddéng uy quyén, huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, cu thé:

1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Trinh Thi L vé viée yéu
cau huy Hop ddng uy quyén sé cong chimg 11755, quyen s6 S/2017 TP/CC-
SCC/HBGD ngay 19/12/2017 giira Ba Trinh Thi L va Ba Tran Thi P.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Trinh Thi L Ve viéc yéu
cau huy Hop ddng uy quyén sb cong ching 00413, quyén sb GTP/CC-
SCC/HDPGD ngay 29/01/2018 tai Vin phong Cong chimg V giira ba Tran Thi P
va ba Tran Thi H1
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1.3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Trinh Thi L vé viéc yéu
cau huy Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 00636,
quyén s6 GTP/CC-SCC/HPGD ngay 09/02/2018 tai Van phong Cong ching V
gitta ba Tran Thi H1 va ba Nguyén Thi T3.

1.4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Trinh Thi L vé viéc yéu
cau hity Hop dong iy quyén sé cong ching 336, quyen s6 OTP/CC-SCC/HDGD
ngay 13/4/2018 tai Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Thanh V giita ba
Nguyén Thi T3, 6ng Duong Qudc T4 va 6ng Tran Vin P1.

2. Chép nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua ba Nguyen Thi H3 vé viéc
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong ching 541, quyén
s6 N/2019TP/CC-SCC/HDPGD ngay 25/3/2019 tai Vin phong Cong ching
Nguyén Thi Thanh V, tinh Binh Duong gitra Ong Tran Vin P1 va ba Nguyen
Thi H3 ¢6 hiéu luc phap luat. Ba H3 ¢6 quyén lién hé co quan c6 thaim quyén dé
tiép tuc thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh phap
luat d6i voi hop déng chuyén nhuong nay.

3. Huy bo bién phap khan cap tam thoi “cam chuyén dich vé quyén tai san
dbi voi tai san dang tranh chip” theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi s6 07/2019/QD-BPKCTT ngay 02/4/2019 ctia Toa an nhan dan huyén
D. Hoan tra cho ba Trinh Thi L sd tién 10.100.000 déng (muoi triéu mot tram
ngan doéng) di ndp vao tai khoan 550420519Y70 theo gidy ndp tién ngay
01/4/2019 tai Ngén hang N Viét Nam - Chi nhanh huyén D.

Ngoai ra, quyé"t dinh ctia ban an so thAm con tuyén vé chi phi do dac, dinh
gia, vé an phi va quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

‘ Ngay Y/6/2021, Ba Trinh Thi L khang cdo toan bg ban an so thém, va yéu
cau Toa an nhan dan tinh Binh Duong xem Xét giai quyét theo hudng chap nhan
toan b0 yéu cau khaéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic thim, ba Trinh Thi L khong thay doi, bo sung, gifr
nguyén yéu cau khadng c4do ban dau va gitr nguyén yéu cau khoi kién.

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét vy an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cia Vién Kiém sat vé
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢ giai doan phiic tham:

Tham phan — Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thuc hién dupg theo
quy dinh 5:113 B luat T6 tung dan su; cac duong su tham gia to tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B0 luat To6 tung dan suy.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cio
ctia nguyén don Ba Trinh Thi L, hay ban 4n dan so thAm cta Toa an nhan dan
huyén D do vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, giao hd so vu an cho Toa an
nhan dan huyén D giai quyét lai theo thu tuc chung.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an duoc thim tra tai
phi€n toa va can clt vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Ki€ém sat
Vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& tinh hop phap ctia don khang cao: Pon khéng cdo ctia Ba Trinh Thi
L lam trong thoi han, ¢6 ndi dung, hinh thirc phu hop v6i quy dinh cua phap luat
nén du diéu kién dé thu 1y va xét xir theo thi tuc phic tham.

[2] Vé khang céo ctia Ba Trinh Thi L, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Tai Pon khoi kién ngay 27/3/2019, ba L thira nhan co thoa thuén
miéng vao ngay 19/12/2017, ba L ban cho ba P di¢n tich dat 211m?, thira dét sb
1259, to ban d6 so R, dia chi: Ap T1, xa L1,, huyén D, tinh Binh Duong, Gidy
ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CD1 , s6 vao s6: CS2 do So T10 tinh Binh Duong cip ngay 18/8/2016
dtng tén Ba Trinh Thi L véi gia chuyén nhuong 1a 130.000.000 dong, ba P da
dat coc 30.000.000 dong (bat luc sé 02).

 [2.2] Ngay 18/12/2017, Ba Trinh Thi L ¢6 cung cip chimg cr mot gidy
viét tay, ba L thoa thuén bem cho ba P thira dat so 1259, dién tich 21 1m? véi gia
130.000.000 dong, giay vict tay khong c6 ky tén cua ba L (but luc so 147).

[2.3] Ngay 19/12/2017, Ba Trinh Thi L va Ba Tran Thi P dén Vin phong
Cong chung B, hai bén tu nguyén thoa thuan lap mot van ban “Hop dong uy
quyén”. Tai Piéu 1 c¢6 ndi dung, pham vi ty quyén.

|. Noi dung uy quyén: Bén A 13 chu stir dung quyén sir dung dat theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CD1 , s6 vao so: CS2 do S6 T10 tinh Binh Duong cap ngay 18/8/2016, cu
thé nhu sau: Thira dit sb 1259, to ban do sb R, dia chi: Ap T1, xa Ll,, huyén D,
tinh Binh Duong. Nay bang vin ban, hop ddng ndy, bén A ty quyén cho bén B
thay mat dai dién bén A dugc toan quyén, quan ly, sir dung, trich lyc, trich do,
cap nhat, diéu chinh bién dong, cap doi gidy ching nhén quyén sir dung dat (néu
c0), xac nhan tinh trang bat dong san, chuyén nhugng, tang cho, the chap, cho
thué toan bo quyén sir dung dat ctia bén A theo gidy chig nhan quyén st dung
dat néu trén.

II. Pham vi uy quyen Trong pham vi ay quyen theo hop ddng uy quyén
nay bén B dugc uy quyen cho bén thir ba, dugc quyén ldp van ban ky tén vao
cac glay to lién quan (ké ca hop dong thoa thuan stra doi, bd sung, huy bo cac
hop dong néu trén), thuc hién cac quyén, nghia vu lién quan dén noi dung dugc
uy quyén theo quy dinh cua phap lut. Lién hé vdi cac co quan co thAm quyen
theo quy dinh cua phap luat dé nop, nhan két qua hé so, thuc hién nghia vy thué,
1é phi, nhan giay ching nhan quyén s dung dat va cac cong viéc khac lién quan
dén noi dung ty quyén. Moi hanh vi ctia bén B thyuc hién noi dung uy quyén nay
1a v chi cia bén A. Bén A hoan toan chiu trich nhiém. Hop dong dugc cong
chung chung thuc ngay 19/12/2017.

[2.4] Ngay 29/01/2018, Ba Tran Thi P va Ba Tran Thi H1 dén Vin _phong
Cong chu:ng V, hai bén ty nguyén thoa thuan 1ap mot van ban “Hop dong uy
quyén”. Tai Piéu 1 ¢6 ndi dung, pham vi Gy quyén.

Bén A 1a cht st dung quyén st dung dat cua thira dt s6 1259, to ban d6
5O R, dia chi: Ap TI, Xé L1,, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chu’ng nhan
quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CD1,
sO vao s6: CS2 do S& T10 tinh Binh Duong cap ngay 18/8/2016, cho Ba Trinh
Thi L. Bang hop dong nay, bén A iy quyén cho bén B thay mit dai dién bén A
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dugc toan quyen ‘thyc hién cac no1 dung uy quyén, pham vi Gty quyén theo Hop
dong uy quyén sd 11755, quyén sé S/2017/TP/CC/HPGD do ong Poan Cao
T13, Cong ching vién, Van phong Cong chiing B, tinh Binh Duong chirng thuc
ngay 19/12/2017.

Tai Diéu 2. Thoi han Gy quyén 1a 04 nim tinh tir ngay hop dong nay duoc
ky két va duoc Van phong Cong chimg V ching nhin hodc cham dut theo quy
dinh phap luat. Hop dong dugc cong chiing chung thuc ngay 29/01/2018.

[2.5] Ngay 09/02/2018, Ba Tran Thi H1 13 ngudi dai dién theo uy quyén
ctia Ba Trinh Thi L dén Vian phong Cong chimg V, hai bén tu nguyén thoa thuan
v6i Ba Nguyén Thi T3 lap “Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat”
noi dung: Tai Picu 1. Bén A chuyén nhuong cho bén B thira dat s6 1259, to ban
d6 s6 R, dia chi: Ap TI, xa L1, huyén D, tinh Binh Duong, dién tich 211m°,
theo Glay chiing nhan quyen s dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CD1 , s6 vao s6: CS2 do S¢ T10 tinh Binh Duong cap ngay
18/8/2016. Tai Piéu 2. Gla chuyén nhugng 1a 150.000.000 dong. Hop dong
duogc cong chirng chirng thuc ngay 09/02/2018.

[2.6] Ngay 28/3/2018, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén D Xac
nhan tai myc IV. Nhitng thay db6i sau khi cap gidy chimg nhan theo Gidy ching
nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb
CD1 , s0 vao s0: CS2 do S¢ T10 tinh Binh Duong cap ngay 18/8/2016 cho Ba
Trlnh Thi L d3 chuyén nhuong cho Ba Nguyén Thi T3 tai dia chi: Ap H2, xi A,
huyén D, tinh Binh Duong.

[2.7] Ngay 25/Y/2019, Ba Nguyén Thi T3 cung chdng 6ng Duong Qudc
T11 do Ong Tran Van P1 1a ngudi dai dién theo ay quyén cua ba T8, 6ng T11 va
ba Nguyén Thi H3 dén Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Thanh V, hai bén tu
nguyén thoa thuén lap “Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” c6 noi
dung: Tai Piéu 1. Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
0 va tai san khac gan lién véi dat s CD1 , s6 vao so: CS2 do S¢ T10 tinh Binh
Duong cap ngay 18/8/2016 c6 dac diém sau day: Thua dat sb 1259, to ban d6 s6
R, dia chi: Ap T1, xd L1,, huyén D, tinh Binh Duong, dién tich 211n7,... cap
nhat bién dong ngay 28/3/2018. Tai Piéu 2: Gia chuyén nhuong 1a 300. OOO 000
dong. Hop dong duogc cong chimg ching thuc ngay 25/Y/2019.

[2.8] Péi chiéu cac tai liéu ching ¢l trén, thdy rang: Ba L va ba P ¢6 tu
nguyen thoa thudn miéng viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
211m?, tai Ap T1, xa L1,, huyén D, tinh Binh Duong voi gia chuyen nhuong 1a
130. OOO 000 ddng, ba L di nhan cua ba P véi sd tién 30.000.000 dong (dit coc)
1a c6 that. Cho nén c6 can cuir xac dinh gia tri chuyen nhu’O’ng cac bén thod thuan
miéng 14 130.000.000 ddng dbi véi dién tich dat 211m? tai Ap T1, X L1,, huyén
D, tinh Binh Duong.

[2.9] Tai phién toa, ba L khai cho rang vao ngay 02/01/2018, ba L dua cho
6ng Vi Hitu L2 s tién nhan dit coc 30.000. 000 dong dé tra lai cho ba P, khong
dugc su thira nhan cua ba P, ba L khong cung cép tai liéu ching ¢t nao khac dé
chtrng minh ba P d& nhan lai sé tién 30.000.000 dong.

[2.10] Toa 4n cép so tham khong tién hanh doi chat giira ba L, ba P va
ong L2 dé lam rd so tién 30.000.000 dong, 6ng L2 giao cho ba P la so tién ba L
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tra lai tién dit coc chuyén nhuong quyén st dung déat dién tich 211m° Toa an
cap so tham cho rang co triéu tap 6ng L2, ba P va ba L dén Toa an dé thuc hién
viéc d6i chat nhung phia ba P, 6ng L2 ving mit nén khong tién hanh ddi chat
duoc 1a bao nhiéu l1an dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén 1an thr hai nhung 0ng
L2, ba P viang mat khong c6 1y do.

[2.11] Loi khai ctia ba P khai cho riang dd thanh toan cho ba L sb tién
100.000.000 dong chuyén nhwong dat dién tich 211m? bang cach thanh toan cho
khoan ng ctia ba L dé tra cho ba Vit Thi T8 dé chudc gidy ching nhan quyén sir
dung dat ctia ba Luom tai Ngan hang N Viét Nam - Chi nhanh D nhung khong
duoc ba L thira nhan va tai Bién ban xac minh ngay 28/12/2020 (bt luc s6 436),
ba T8 khong nhé cd can trir tra no thay cho ba L hay khong 14 c6 nhiéu mau
thudn vé nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong dat, nhung Toa 4n cap so tham
khong tién hanh doi chat giita ba P, ba T8 véi ba L dé lam 13 viéc ba P co tra
tién chuyén nhuong dat cin trir no sang ba T8 hay khong.

[2.12] Toa én cap so tham chi can ctr vao 10i khai ciia cac bén duong su
xac dinh sb tién chuyén nhuong dat con lai 100.000.000 dong ba P chua thanh
toan cho ba L duoc tach ra giai quyét bang mot vu an dan su khac va quyét dinh
béc toan b yéu cau khoi kién cta nguyén don Ba Trinh Thi L 13 xAm pham dén
quyén loi hop phép cta nguyén don, vi pham nghiém trong thu tuc t tung, vu
an khong duoc giai quyét triét dé, toan dién quyén loi ctia nguyén don. Ngoai ra,
tai Bién ban xem xét va tham dinh tai chd va dinh gia ngay 27/6/2019 xac dinh
gia trj tai san trén dat gf)m c6 01 giéng khoan, 01 may bom nuéc, 05 cdy phat
tai, 10 cay chubi, 02 cay 16ng mirc, 16 cdy tre tau 1a tai san do phia nguyén don
tréng tri gia thanh tién la 5.750.000 ddng, khong dugc Toa an cap so tham xem
xét. Cho nén, Toa 4n cip phic thim khong thé thuc hién bo sung duoc d6i véi
khoan tién chuyén nhuong dét con lai ctia bi don Ba Tran Thi P 13 nguoi nhan
iy quyén chuyén nhuong quyén st dung dét ciia Ba Trinh Thi L sang nguoi thir
ba ngay tinh la Ba Nguyen Thi T3 va tai san cua nguyén don trong trén dat. Nén
hay Ban an dan su so thim s6 28/2021/DS-ST ngay 21/5/2021 cua Toa 4n nhan
dan huyén D, chuyén hd so vu an vé Toa an nhan dan huyén D giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

[3] Vé an phi phiic tham: Ba L khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ¢t khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310, Piéu 313 cta Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

- Can cu khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh v&€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

1. Huy Ban 4n dan sy so thim s6 28/2021/DS-ST ngay 21/5/2021 cta Toa
an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong. Chuyén ho so vy én vé Toa an nhan dan
huyén D gidi quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& 4an phi dan sy phtc thim: Hoan tra cho ba Trinh Thi Luom sb tién
300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam rng an phi da ndp theo bién lai thu
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s6 AA ngay Y thang 6 ndm 2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh
Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Not nhan: _— TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ 7 i .

- Chi ey THADS huyén D- THAM PHAN CHINJ T,(.)A PHIEN TOA
_ TAND huyén D: (da ky)

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: H) so, Toa D1.

Bui Van Tam



