TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 13/2022/HNGD-PT
Ngay: 01-11-2022
Vv “Tranh chdp tai san chung
sau ly hon”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Quang;

Cdc Tham phdan: Ba Lé Thi Thai Lan va 6ng Lé Ngoc Minh;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuc Uyén, Thu ky Toa 4n cta Toa 4n nhan
dan tinh Phu Yén.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Phi Yén: Ong Phan Vian Cong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 01 thang 11 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Pha Yén xét xur
phuc tham cong khai vu an hon nhan gia dinh thy 1y s6: 11/2022/TLPT-HNGD
ngay 11 thang 8 nam 2022 vé “Tranh chdp tdi san sau ly hon”.

Do ban an hon nhan gia dinh so tham sb 49/2022/DS-ST ngay 01 thang 6
nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh phé Tuy Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 10/2022/QDXXPT-
HNGD ngay 08 thang 9 nam 2022, giira cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Pham Ngoc S, sinh ndm 1979; noi cu tra: Khu phd 4,
phuong Phit Bong, thanh phd Tuy Hoa, tinh Phu Yén; ¢6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Huong Qué — Cong ty Luat TNHH MTYV Phuc Luat, thudec Poan Luat su tinh Phu
Yén; c6 mat.

2/ Bi don: Ba Nguyén Thi TH, sinh nim 1983; Noi DPKHKTT: Khu ph 4,
phuong Phu Bong, thanh phé Tuy Hoa, tinh Phu Yén; chd & hién nay: Khu phé 5,
phudng Pha Dong, thanh phd Tuy Hoa, tinh Pha Yén; ¢ mit.

3/ Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Vo chéng 6ng Pham Ngoc Luc, sinh nim 1949, ba Nguyén Thi Buong,
sinh nam 1954; clng tru tai: Khu phd 4, phuong Phu Pong, thanh phd Tuy Hoa,
tinh Phu Yén; c¢6 don xin Véng mat.

+ Vo chdng 6ng Nguyén Hién Tho, sinh nim 1957, ba V5 Thi Trang, sinh
nam 1958; clng tra tai: Khu phd 5, phuong Pht Pong, thanh phd Tuy Hoa, tinh
Phi Yén; Véng mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng Tho: Ong Nguyén Thanh K&, sinh nim
1960; noi cu tri: 46 Ly Thuong Kiét, phuong 7, thanh phé Tuy Hoa, tinh Phu Yén
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(theo van ban uy quyén cong chitng ngay 06/10/2022); vang mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Tho: Luat su Nguyén Iﬁn
Hung — Van phong Luat su Ly An Dan, thudc doan Luat su tinh Pht Yén; vang
mat.

+ Ba Pham Thi Hién, sinh ndm 1987; noi cu tri: Khu phd 5, phuong Phi
bong, thanh pho Tuy Hoa, tinh Pht Yén; c6 mat.

+ Ba Pharp Thi Hao, sinh nam 1989; noi cu tri: Khu phé 6, phuong Phu
Pong, thanh pho Tuy Hoa, tinh Phu Yén; c6 mat.

+ Chau Pham Ngoc Huyén Tran, sinh nam 2005 va chau Pham Huy Hoang,
sinh nam 2011; clng tra tai: Khu phd 5, phuong Pha Déng, thanh phd Tuy Hoa, tinh
Ph(l Yén; dai dién hop phdp cta chau Tran va chdu Huy: Ba Nguyén Thi TH, sinh
nam 1983; chau Tran, chau Hoang vang mit.

4] Nguoi khang cdo: Nguyén don Pham Ngoc S, bi don Nguyén Thi TH,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vo chong 6ng Nguyén Hién Tho ba V& Thi
Trang.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, qud trinh to tung nguyén don Pham Ngoc S trinh bay
nhu sau:

Ong va ba Nguyén Thi TH da ly hon theo ban an sé 01/2020/HNGD- ST
ngay 14/01/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd Tuy Hoa nhung chua giai quyét
vé tai san chung. Nay nguyén don khoi kién yéu cau giai quyét chia tai san chung
sau ly hon theo quy dinh phap luat ddi vai cac tai san do vg chong tao 1ap duoc
trong thoi ky hon nhan, cu thé nhu sau:

[1] Nha cap 3 gan lién voi quyén str dung dét tai dia chi 61 Dinh Tién Hoang,
phuong Phu Doéng, thanh pho Tuy Hoa: Toan b dién tich dat tai dia chi 61 Dinh
Tién Hoang da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6 ong Nguyén Hién
Tho (la cha ba Nguyen Thi TH). Nam 2015, vo chong & ong Nguyen Hién Tho, ba Vo
Thi Trang cung thdng nhat cho 6ng S va ba TH mot phan trong tong dién tich dat do
dé vo chong cat nha ¢. Nam 2016, vg chong ong bo tién ra cat nha va cling séng
chung tai do cho dén khi ly hon vao nam 2020. Nha dét hién nay c6 hién trang nhu
bang v& do dac ngay 07/12/2020 va ba TH dang st dung dé 1am co so trong giir tré.
Ong yéu cau dugc chia Y gia tri tai san.

[2] Cac d6 dung sinh hoat gia dinh: Théng nhat theo bién ban dinh gi ngay
21/01/2021, ai nhan s& hiru thi phai thoi lai Y2 gié tri cho ong.

[3] Xe Sirius bién s6 78C1-11650 va xe Grande bién s6 78C1-51755, déu
dtng tén ba Nguyén Thi TH. Hién nay 6ng dang su dung xe Sirius, ba TH sir dung
xe Grande nén 6ng yéu cau dugc giao quyeén s¢ hitu xe Sirius, ba TH phai giao ban
chinh Giay dang ky xe cho ong. Déi vai xe Grande 6ng dong y giao ba TH s¢ hitu
nén khong yéu cau phan chia, khong c6 y kién vé viéc ba TH trinh bay da ban.

[4] Dpl v0i tai san 1a nha cap 4 gan lién v&i quyén st dung dét thudc thia sb
3, 10 ban do s0 44, dia chi tai khu pho 4, phuong Phi Dong, TP. Tuy Hoa: Nam
2003, cha me¢ 6ng S 1a 6ng Pham Ngoc Luc, ba Nguyén Thi Buong c6 nhan chuyén



nhuong quyén sir dung dt noi trén tir vo chong ong Duong Minh, ba Nguyén Thi
Sang. Nam 2004 thi cha me da 1ap gidy ting cho dat cho hai em gai 1a Pham Thi
Hién va Pham Thi Hao. Nam 2005, ong S, ba TH két hon nhung chua c6 nha ¢ nén
cha me chi cho muon dit dé vo chéng cét nha & tam, chu khong cho hén. Nay vo
chdng da ly hon thi dé nghi tra lai dat cho cha me, phan nha thi dé nghi cha me théi
lai theo gid tri dinh gia. Ddi voi gidy dong ung cho dat do ba TH cung cép thyc té
duogc 1ap vao nam 2018 khi ba TH da c6 ¥ dinh ly hon vo1 6ng S, cha me khong
doc k¥ vin ban nén méi ky tén vao chir khéng dong ¥ cho dat. Truong hop Toa an
xéc dinh tai san chung thi 6ng mudn dugc giao nha dat dé co6 chd 4.

Qud trinh gidi quyét vu dan bi don Nguyén Thi TH trinh bay:

[1] Nha cép 3 gén lién véi quyén st dung dat tai dia chi 61 Dinh Tién
Hoang, phuong Phu Pong, thanh phd Tuy Hoa: La tai san cia cha me la ong
Nguyén Hién Tho, ba V& Thi Trang, ba TH chi ky hop dong thué mat bang dé lam
co s& giit tré. Nam 2015, gia dinh ba da 1ap gidy cho dét cho riéng ba, viéc cho 1a
s& hiru han chi khong phai chi cho ¢ tam. Tuy nhién, tai phién toa 6ng Tho, ba
Trang trinh bay mac du chi déng thuén cho cat nha ¢ tam nhung vy chi 1a cho dat
cho ca ba va ong S nén ba dé nghi giai quyét phan chia theo quy dinh phap luat. Ba
ddng ¥ giao nha dit cho cha me voi diéu kién cha me phai thanh toan gia tri tai san
cho ba.

[2] Cac dd dung sinh hoat gia dinh: Ba yéu cau dugc nhén tai san dé dam
bao viéc sinh hoat va dong y thoi gia tri cho ong S.

[3] Xe Sirius bién s6 78C1-11650 va xe Grande bién sé 78C1-51755, déu
ding tén ba Nguyen Thi TH. Hién nay ong S sir dung xe Sirius, con xe Grande thi
ba TH da ban dé co tién nudi con. Nay ba yéu cau giao xe Sirius cho ba s¢ hitu dé
c6 phuong tién di lai va dong ¥ thdi ¥ gia tri theo két qua dinh gia cho 6ng S.

[4] Dbi v6i tai san 1a nha cip 4 gan lién v6i quyén st dung dat thudc thira sd
3, t& ban d6 s 44, dia chi tai khu phd 4, phuong Pha Pong, thanh phd Tuy Hoa:
Niam 2005, ba va ong S két hon, cha me 6ng S 1a 6ng Pham Ngoc Luc, ba Nguyén
Thi Buong dd cho toan bd dién tich dat dé Vo chéng cat nha &, lac d6 chi cho
miéng chtr khong lam vin ban. Vo chong cit nha & 6n dinh trén dat, xdy dung
tudng rao, ¢ khudn vién ranh gidi rd rang nhu hién nay, sinh song tir d6 dén nam
2016 thi chuyen 1én nha 61 Pinh Tién Hoang dé thuén tién cho ba trong viéc mo co
sO giit tré. Vo chong ba 1a ngudi tryc tiép quan 1y, s dung nén déng thué sir dung
dat, ¢én nam 2010 khi do dac ban d6 thi 6 ong S dimg tén ké khai. Subt thot gian do,
gia dinh cha me va cac anh em khong ai tranh chap. Ba thira nhan glay dong ung
ghi nam 2005 thuc té duoc 1ap vao nam 2018, muc dich 1a dé vo chong ba 1am sb
do va 0ng S 1a ngudi tryc tiép cam glay vé cho gia dinh 6ng ky tén. Ca gia dinh
goém ong Pham Ngoc Luc, ba Nguyén Thi Buong, cic anh em Pham Ngoc Khanh,
Pham Ngoc Quyén déu doc rd ndi dung van ban va théng nhét ty nguyén ky tén
vao gidy. Do d6 phan nha dat nay 1a tai san chung ctia ba va éng S nén dé nghi
phan chia theo quy dinh phap luét.

[4] Dé@ v6i tranh chap Hop dong muon mat bang lap ngay 22 thang 02 nam
2016: Hop dong co thoi han la 20 nam, mac du trong hop dong khong ghi chi phi
thué nhung thuc t€ ba c6 dua cho vo chong 6ng Tho so6 tién 1a 120.000.000d, 05 chi
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vang va 2.000USD. Viéc dua tién thi khong co chimg tir gidy t& nhung c6 cic em
Nguyén Hiru Tuin, Nguyén Hiru Thoang, Tran Thi Bich Hanh 1am chimg. Tuy
nhién cac em trinh bay khong biét thi ba ciing khong co 'y kién gi va dong y chim
dut hop ddng, giao tra mit bang cho dng Nguyen Hién Tho, ba V& Thi Trang voi
diéu kién 6ng Tho, ba Trang phai thdi lai gia tri nha, dat cho ba.

Qud trinh té tung nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Pham Ngoc Lwc, ba Nguyén Thi Buong: Nam 2003, 6ng ba c6 mua
dién tich dat thudc thira sb 03, to ban d6 sb 44, dia chi tai khu phd 4, phuong Phu
DPoéng, thanh phd Tuy Hoa cua 6ng Duong Minh. Phan dat d6 nim 2004 ong ba da
cho hai con gai Pham Thi Hién, Pham Thi Hao. Nam 2004, ong S két hon véi ba
TH chua c6 nha & nén gia dinh thong nhét cho vo chong S, TH cit nha & tam trén
dat. Pén nam 2005 vo chong S, TH cit nha c6 hién trang nhu hién nay, c¢6 khudn
vién ranh gidi ro rang voi cac ho lién ké. Luc cho chi néi miéng, dén nam 2018 thi
ba TH mdi viét san glay d6éng ung dwa vo chdng ong ba va con trai Pham Ngoc
Khanh, Pham Ngoc Quyen ky tén. Luc nay ba TH da c6 y dinh ly hon vdi 6ng S
nhung gia dinh khong biét, do d6 ba TH da c6 y lira dbi. Miac du vo chong 6 ong ba
co ky tén trén gidy ddng ung nhung ¥y dinh chi cho con dé ¢ tam, khong cho han,
néu vo chong ly hon thi phai tra lai dat. Nay ba TH khoi kién thi 6ng ba dé nghi
dugc nhan lai phan dat va thdi gia tri nha theo két qua dinh gia cho 6ng S, ba TH.
Truong hop ong S mudn nhan nha dat dé co chd o thi ong ba dong ¥.

- Ong Nguyén Hién Tho, ba Vé Thi Trang: Ong ba thira nhan ngdi nha 1a do
vo chong 6ng S, ba TH bo tién xay cat, con phan dat van 1a cta 6ng ba. Gidy dong
ung cho dat nim 2015 dung 1a 6ng ba va cac con Nguyén Hitu Tuan, Nguyén Hiru
Thoang c6 ky tén nhung ¥ dinh chi cho con cit nha ¢ tam, c6 chd giir tré chu chua
cho han vi chua cat dét, tach thra. Nay cac con chung song khong hanh phuc va
khong hiéu thuan véi cha me nén 6ng ba lay lai dat chir khong cho. Nam 2016, ba
TH ¢6 nhu cau mé nha tré tu thuc nén ong ba théng nhat 1ap hop doéng cho muon
mat bang dé ba TH du diéu kién mé nha tré. Hop dong muon mit bang co thoi
han 20 nam va khong c6 thu lao muon mat béng. Ban diu mit bﬁng muon chinh
13 cin nha hién gid vo chong ong ba dang ¢ nhung vi diéu kién chat chdi nén ong
ba méi tao diéu kién cho ba TH xay cin nha lién ké trén dat. Tir d6 dén nay ba
TH sinh sbng trén nha d6 va tiép tuc viéc giir tré. Dén nam 2019 thi ba TH bat
dau c6 mau thuan va ly hon véi ong S, cling tir d6 tinh tinh cach song ngdy cang
t¢ bac, khong thuc hién dung nghia vu hiéu thuan véi cha me, thuong xuyén gay
g, tham chi danh nhau gay thuong tich voi anh em trong nha 1am anh hudng rat
16n dén cudc song cua gia dinh 6ng ba. Theo thoa thuén cua hop dong 1a khong c6
thu lao, chi phi va bén cho muon c6 quyen lay lai mit bang khi c6 nhu cau. Vi
vay 6ng Tho, ba Trang yéu cau dugc cham dut hop dong muon mait bang, ba TH
va cac con Pham Ngoc Huyén Tran, Pham Huy Hoang phai giao lai nha, dat. Vi
phan nha 1a tai san chung cua S, TH nén ong ba ddng ¥ théi lai gia tri nha theo két
qua dinh gia.

- Ba Pham Thi Hién, Pham Thi Hao: Nam 2003, cha me 13 ong Luc, ba
Buong c6 mua di¢n tich dat thudc thira sd 03, t& ban dd 44, dia chi tai khu phé 4,
phudng Pht Dong, thanh phd Tuy Hoa cua vo chong éng Duong Minh, ba Nguyén
Thi Sang. Nam 2004 thi vo chong ong Luc, ba Buong di 1ap gidy ting cho thira dat
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no6i trén cho hai con gai 1a Pham Thi Hién, Pham Thi Hao. Nam 2004, anh Pham
Ngoc S két hon voi chi Nguyén Thi TH. Tai thoi diém d6 cac chi Hién, Hao con
nho, dang séng chung véi cha me, con vo chéng anh S thi c6 nhu ciu ra & riéng nén
gia dinh ma&i théng nhét cho anh S cit nha & tam trén phén dat d6. Viéc cho & tam
gia dinh chi néi miéng chit khong c6 vin ban gi. Liic d6 trén dt c6 can nha nhd, sau
do vo chéng anh S moi stra chira lai c6 hi¢n trang nhu bién ban tham dinh, dinh gia
cua Toa. Vo chéng anh S & tai d6 tir 2005 dén 2016, khi cAt nha méi trén dat ong
Nguyén Hién Tho thi vg chdng chuyén 1én d6 &, nha dong cira khong ai 6. Nay phan
nha gia dinh khong tranh chip, dong y théi lai tién theo gia tri dinh gia cho anh S,
chi TH nhung phan dt thi chi cho ¢ tam nén d& nghi tra lai. Gidy cho dat cho chi TH
thyc chat chi méi 1ap trudc khi chi TH ndp don ly hon, chir ky cua ong Luc, ba
Buong, 6ng Khanh, 6ng Quyén 1a dung nhung muc dich dé 1am s6 do hop phap cho
phan dit néi trén chir khong phai cho ludn déat. Gidy cho dat do ba TH tu viét, gia
dinh khong nghi 1a ndi dung cho han ba TH phan dat trén nén mai ky vao, thoi diém
lap giay cling khong phai vao nam 2005 nén gia dinh khong thira nhan néi dung cua
gidy cho ting néi trén. P& nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
TH, giao nha dat noi trén lai cho ong Luc, ba Buong, gia dinh s& tu giai quyét giao
lai cho chi Hién, chi Hao, phan nha sé& théi tién lai cho anh S, chi TH nhu d trinh
bay tai phan trén.

Tai ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6 49/2022/HNGD-ST ngay 01 thang
06 nam 2022 ciia Toa an nhan dan thanh phd Tuy Hoa di ap dung: Cac diéu 28, 29,
33,59 ciia Luat Hon nhéan va gia dinh; cac diéu 129, 210, 213, 219, 495, 496, 497, 498,
499 cua B0 luat dan su.

Tuyén xu:

1] Chép nhén yéu cau khdi kién cua nguyén don Pham Ngoc S va bi don
Nguyen Thi TH. Chia c4c tai san chung cu thé nhu sau:

[1.1] Nha & gén lién voi quyén sir dung dét dién tich 103,5m? thudc thira sb
102, to ban d6 s6 13, dia chi tai 61 Pinh Tién Hoang, phuong Pha Pong, thanh phd
Tuy Hoa c6 gia tri theo két qua dinh gia 1a 2.242.158.472d (trong dé gid tri nha la
544.896.472d, gid tri dat la 1.697.262.0004).

Chia 6ng Pham Ngoc S, ba Nguyén Thi TH mdi ngudi duge nhan % gia tri
nha, twong tmg sb tién 272.448.236d va 40% gia tri quyén sir dung dét, twong Ung
s6 tién 678.904.800d. Tong cong mdi nguodi dugc nhan (678.904.800d +
272.448.236d) = 951.353.0364d (chin tram ndm muwoi mot triéu ba tram ndm muoi
ba nghin khéng tram ba muwoi sdu dong).

Tinh cong strc dong gop trong viée tao mai quyén st dung dat cho vo chong
ong Nguyen Hién Tho, ba V& Thi Trang bang 20% gia tri quyén st dung dat, tuong
tmg s6 tién 339.452.400d (ba tram ba muwoi chin tridu bon tram nam muwoi hai
nghin bon tram dong).

Giao vo chong 6ng Nguyén Hién Tho, ba V3 Thi Trang dugc quyén st dung,
quyén so hitu ddi v6i nha dat noi trén va c6 nghia vu thanh toan gia tri tai san dugc
chia cho ong Pham Ngoc S va ba Nguyén Thi TH, cu thé mdi ngudi sb tién 1a
951.353.0364 (chin tram ndm mwoi mot triéu ba tram nam muwoi ba nghin khong
tram ba muwoi sau dong).



[1.2] Nha & gén lién véi quyén su dung dét dién tich 214m? thudc thia sb 03,
td ban d6 sd 44, dia chi tai khu phd 4, phuong Pha Pong, thanh phd Tuy Hoa ¢
gia tri theo két qua dinh gia 14 1.020.302.705d (trong d6 gia tri nha 1a 84.052.705d,
gia trj dat 13 936.250.0004).

Chia 6ng Pham Ngoc S, ba Nguyén Thi TH mdi ngudi duge nhan % gid tri
nha, twong Gng s6 tién 42.026.352d va mdi nguoi 40% gia tri quyén st dung dat,
tuong Gng sb tién 374.500.000d. Tong cong mdi ngudi duge nhan (374.500.000d +
42.026.352d) = 416.526.352d (bon tram muoi sdu tridu ndm tram hai muoi siu
nghin ba tram ndm mueoi hai dong).

Tinh cong stc dong gop trong viée tao mii quyén str dung dat cho vo chdng
6ng Pham Ngoc Luc, ba Nguyén Thi Buong bang 20% gia tri quyén sir dung dat,
tuong tng sb tién 187.250.000d (mot tram tam mueoi bay triéu hai tram ndm muoi
nghin dong).

Giao 6ng Pham Ngoc S duoc quyén sir dung, quyén so hiru ddi véi nha dat
trén va c6 nghia vy thanh toan gia tri tai san duoc chia cho ba Nguyén Thi TH sb
tién 13 416.526.352d (bon trdam muwoi sdu triéu nam tram hai mwoi sdu nghin ba
tram nam muwoi hai déng), thanh toan cho vo chéng ong Pham Ngoc Luc, ba
Nguyén Thi Buong sb tién 187.250.000d (mét triam tam muwoi bay triéu hai trdm
nam muoi nghin dong).

Qng Pham Ngoc S duoc quyén lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé xac
1ap quyén sur dung dat, quyén so hitu nha theo quy dinh phap luat.

[1.3] Giao 6ng Pham Ngoc S duoc quyén so hitu Xe may nhan hiéu Yamaha
loai Sirius, bién s6 78C1 — 115.50 theo Gidy ching nhan ding ky motd, xe may so
008166 do Cong an thanh phd Tuy Hoa cip ngay 01/11/2012 dimg tén ba Nguyén Thi
TH, gia tri theo két qua dinh gia 1a 7.000.000d (bay triéu dong).

Ba Nguy?;n Thi TH c6 trach nhiém giao ban chinh Gidy ching nhan dang ky
motd, xe may s6 008166 cho 6ng Pham Ngoc S va 6ng S duoc quyeén lién hé véi co
quan c6 tham quyén dé dang ky bién dong quyén sé hitu tai san theo quy dinh phap
luat.

[1.4] Giao ba Nguyén Thi TH duogc quyén sé hitu cac d6 dung sinh hoat gia
dinh gom: 01 may nudc noéng lanh hiéu Alassca tri gia 750.000d, 02 tivi hiéu Sky
World tri gia 1.000.000d, 01 ban ghé gd gdm 01 ban 06 ghé gd tri gia
15.000.000d, 01 may diéu hoa hiéu LG tri gia 1.000.000d, 01 may diéu hoa hiéu
Mishubishi tri gia 1.000.000d, 01 may giat hiéu LG tri gia 300.000d, 01 may tim
nudc nong tri gia 200.000d, 01 ti lanh hi¢u Sharp tri gia 1.000.000d; tong tri gia
14 20.250.0008 (hai muwoi triéu hai tram ndm muwoi nghin dong). Ba Nguyén Thi
TH c6 nghia vu thanh toan Y% gi tri tai san cho 6ng Pham Ngoc S véi sb tién
10.125.000d (mueoi triéu mot tram hai muwoi ldm nghin dong).

[1.5] Téng gia tri tai san chung 6ng Pham Ngoc S duogc chia 1a:
(951.353.0364 + 416.526.352d + 10.125.0004d + 7.000.000d) = 1.385.004.3884d (mot

v ba tram tdm muwoi lam triéu khong trdam 1é bon nghin ba tram tdm muoi tim
dong).



Téng gia tri tai san chung ba Nguyén Thi TH duoc chia la: (951.353.036d +
416.526.352d + 10.125.000d) = 1.378.004.388d (mot ty ba tram bay muoi tam trigu
khong tram lé bon nghin ba tram tam muoi tam dong).

Khau trir phan nghia vy thanh toan giita 6ng Pham Ngoc S va ba Nguyén
Thi TH thi 6ng Pham Ngoc S con phai thanh toan cho ba Nguyén Thi TH sé tién
(416.526.352d - 10.125.000d) = 406.401.3528 (bén tram 1é sdu triéu bon tram 1é
mét nghin ba tram ndm mwoi hai dong).

[2] Chip nhan yéu ciu khoi kién cia ong Nguyén Hién Tho, ba V& Thi
Trang. Chdm dut thuc hién Hop dong muon mit bang ngay 22 thang 02 nim 2016
giita 6ng Nguyén Hién Tho, ba V4 Thi Trang va ba Nguyén Thi TH. Ba Nguyén Thi
TH va cac con Pham Ngoc Huyén Tran, Pham Huy Hoang phai c6 nghia vu giao tai
san la nha & gén lién véi quyén st dung dét dién tich 103,5m2 thudc thura s6 102,
td ban dd s6 13, dja chi tai 61 Pinh Tién Hoang, phuong Phi Pong, thanh phd
Tuy Hoa cho 6ng Nguyén Hién Tho, ba V& Thi Trang.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi dinh gia tai san, chi phi tham
dinh xem xét tai chd v an phi so tham.

-Ngay 16/6/2022 nguyén don Nguyén Ngoc S c6 don khang cao yéu cau xac
dinh lai cong stc dong gop tao 1ap nén tai sdn cua vo chong dbi voi tai san 1a nha,
dat tai 61 Pinh Tién Hoang, phuong Phi Pong, thanh phd Tuy Hoa theo ti 1¢ anh S
dugc 70%, chi TH 30% va yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap.

Ngay 14/6/2022 bi don Nguyén Thi TH khang céo yéu cau xac dinh lai
ngudn gbc tai san dé xac dinh cong stic tao 1ap tai san chung cua vo chong ddi véi
dién tich dat tai 61 Dinh Tién Hoang, phuong Phtt Pong, thanh phd Tuy Hoa theo ti
1€ chi TH duoc 60%, 6ng S 40%.

-Ngay 15/6/2022 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong 6ng
Nguyén Hién Tho, ba V& Thi Trang khang céo cho rang vg chdng ong khong cho
dat tai 61 Dinh Tién Hoang, phuong Pht Pong, thanh phd Tuy Hoa dé vo chdng 6ng
S, ba TH xAy nha ma chi cho muon dét, nhung Toa so tham chia cho vo chong ong
dugc 20% gia tri quyén str dung dét 1a khong dung, nén khong chip nhan.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao; bi don
van git nguyén yéu cau khang cao.

-Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don cho rang do phat
sinh tinh tiét méi ciia vu 4n, ong Nguyén Hién Tho di dung tai san bao dam la gidy
chting nhan ddi voi thira dat s6 102, to ban do 13, dia chi khu phd 6, phuong Pha
Dong, thanh pho Tuy Hoa, trong do co phan nha, dat ma cac duong su tranh chap
dé cho vo chong 6ng Nguyén Hitu Tuén, ba Tran Thi Bich Hanh thé chap vay
Ngéan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin, nén dé nghi Toa phai dua nhitng ngudi c6
quyeén loi, nghla vu lién quan vao tham gla t6 tung.

-Kiém sat vién phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhimg ngudi tham gia
td tung da thuc hi¢n dung theo quy dinh cua phap luat; vé nodi dung: pé nghi Hoi



ddng xét xtr hity toan bd ban an so thim dé giai quyét lai thi tuc so tham nham bao
dam quyén loi cho céc duong su.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 tai hd so vu 4n duoc thim tra tai phién toa,
trén co sO xem xét dﬁy du, toan di¢n cac chung ctr, két qua tranh luan cua duong sy
vay kién ctia Kiém sat vién. Hoi déng x€ét xir nhan dinh:

[1] Dbi v6i nha, dat tai dia chi 61 Dinh Tién Hoang, thanh phd Tuy Hoa ma
cac duong su tranh chap, phén nha gan lién voi dién tich d4t 103,5m” nam trong
tong dién tich dat thudc thira s6 102, to ban d6 sd 13, dia chi tai khu pho 6, phuong
Phu Dong, thanh pho Tuy Hoa dé dugc Uy ban nhan dén thanh phé Tuy Hoa cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BC 726818 ngay 01 thang 11 nam 2010 cho
6ng Nguyén Hién Tho. Toa so tham da xac dinh nha, dat ndy 1 tai san chung cua
ong Pham Ngoc S, ba Nguyén Thi TH dé chia tai san sau ly hon; ong S, ba TH con
c¢6 nghia vu tra cho vo chong 6ng Tho, ba Trang bang 20% gia tri quyén sur dung dat
do c6 dong gop cong st trong viée tao mai quyén st dung dat.

Tuy nhién, sau khi Toa so tham giai quyét thi 6ng Nguyén Hién Tho cung cap
hop dong tin dung va hop dong thé chap bat dong san dé bao dam nghia vu cua
nguoi vay, trong d6 bén cho vay la Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — chi
nhanh Pha Yén, bén vay 14 6ng Nguyén Hiru Tuén, ba Tran Thi Bich Hanh (6ng
Tudn, ba Hanh la con ciia éng Tho), bén thé chap tai san 12 vo chong ong Nguyen
Hién Tho, ba V5 Thi Trang; tai san dung thé chap dé bao dam nghla vu vay la quyén
st dung dét thira dat sd 102, t& ban do 13, dién tich 293 Sm , dia chi khu pho 0,
phuong Phu Dong, thanh phé Tuy Hoa.

Nhu vy, tai san cac dwong su tranh chap trong vu an chia tai san chung sau ly
hon con gan lién voi quyén va nghia vu cta 6ng Nguyén Hiru Tuan, ba Tran Thi
Bich Hanh va Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — chi nhanh Phi Yén, nhung
Toa so tham khong dua nhiing nguoi nay tham gia t6 tung, nhung da xac dinh nha
va dat tai dia chi 61 Dinh Tién Hoang, thanh phd Tuy Hoa 1a tai san chung cta ong
S, ba TH, nén chia gia tri cho 6ng S, ba TH va vo chong ong Tho 1 1am anh hudng
dén quyén va nghia vu ctia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — chi nhanh Phd
Yén va 6ng Tuan, ba Hanh.

Ong Nguyen Hién Tho cung cip ching ctr cho cap phuc tham, cho ring quéa
trinh giai quyét vu 4n & so thAm 6ng khong cung cap chimg ctr nay va khong thong
bao cho Toa so tham biét, nén day dugc xem la tinh tiét m6i phat sinh. Do d, cap
phtc tham khong thé giai quyét yéu cau khang cdo cua cac duong sy trong vu an
tranh chdp tai san chung sau ly hon ma phai huy ban 4n so tham, dé dua Ngén hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin — chi nhanh Phu Yén va vo chong 6ng Nguyén Himu
Tuan, ba Tran Thi Bich Hanh vao tham gia t6 tung, giai quyét lai theo thi tuc so
tham nham bao dam quyén loi cho cac duong su.

[2] V& chi phi dinh gia lai tai san: Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc S cho rang
két qua dinh gia tai san & giai doan so tham 13 chua chinh x4c, nén yéu cau dinh gia
lai tai san, 6ng S da ty nguyén ndp tam tmg s tién 6.000.000d (sdu triéu dong) va
da chi phi xong.



[3] Vé an phi phtc tham: Do ban an so tham bi huy dé giai quyét lai theo thu
tuc so tham nén cac duong su khang cao khong phai chiu an phi phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Tuyén xir:

Huy toan bo ban an hon nhan gia dinh so th'fl,m so tham s 49/2022/HNGD-
ST, ngay 01/6/2022 cua Toa an nhén dan thanh pho Tuy Hoa, tinh Phi Yén; Giao
ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh pho Tuy Hoa giai quyét lai thu vu an theo
quy dinh cua phap luat.

Vé an phi so tham va céc chi phi t6 tung khac:

Nghia vu chiu 4n phi so tham va chi phi t6 tyng khac dugc xéc dinh lai khi
giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

V& an phi phtic tham:

Hoan lai cho nguyén don Pham Ngoc S 300.000d (ba tram nghin dong) tién
tam Ung an phi dén sy phuc tham dé ndp theo bién lai thu tién s6 0005404 ngay
27/6/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Tuy Hoa.

Hoan lai cho bj don Nguyén Thi TH 300.000d (ba trdm nghin dong) tien tam
Ung an phi dan sy phuc thdm da ndp theo bién lai thu tién s6 0005420 ngay
04/7/2022 tai Chi cuc thi hanh &an dan sy thanh pho Tuy Hoa.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Téa 4n nhan dan cép cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Yén (2);

- TAND TP Tuy Hoa (2);

- Phong KTNV&THA (1);

- Céc duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Tran Minh Quang



