TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n so: 182/2026/DS-PT
Ngay: 27-3-2026
V/v: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén s dung
dat, hop dong vay tai san”
NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Diing.

Cdc Tham phdn: Ba Pham Phong Lan va ba Nguyén Thi Thiy Tién

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Yén - Thu ky Toa an cta Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Linh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2026 tai try so Toa an nhan dan tinh Lam DPong Xet xur
phtic thdm cong khai vu an thu ly s6 558/2025/TLPT-DS, ngay 19/12/2025 vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong vay tai san”,
do Ban an dan sy so tham s6 84/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan
khu vye 15, tinh Lam Dong bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
phuc tham s6 109/2026/QD-PT ngay 23 thang 02 nam 2026 va Quyét dinh hoén
phién toa s6 38/2026/QQD-PT ngay 16 thang 3 ndm 2026, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim Q, sinh nim 1973 (c6 mit)

Ong Tran Van T, sinh nim 1964. (viang mat)

Dia chi: ‘Khu phé H, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la: Thon H, xa
H, tinh Lam Dong).

Ngueot dai dién theo uy quyén ciia éng T: Ba Nguyén Thi Kim Q, sinh nim
1973 (theo van ban uy quyén ngay 04/12/2023);

Dia chi: Thon H, xa H, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Q: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1993
Co6 mat.

Dija chi: Thén B, xd D, tinh Lam Pong (Theo vin bdn iy quyén ngdy
21/8/2024).

- Bi don: Ba Trinh Thi Tuyét T1, sinh ndm 1991 (vang mat).



Dia chi: Khu phé H, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la: Thén H, xa
H, tinh Lam Pong).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba T1: Ong Nguyén Qudc HI, sinh nim
1987 (c6 mat).

bia chi: A Toa nha SunShine City S, s6 B duong P, phuong T, thanh phd Ho
Chi Minh (Theo van ban uy quyén ngay 25/9/2025).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Phuéc T2, sinh ndm: 1979 (ving mit)
2. Ba Bui Thi L, sinh ndm: 1981. (ving mit)

Qﬁng dia chi: Thon D, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la xa H, tinh
Lam Dong).

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ong T2 va ba L: Ba Truong Bich T3, sinh
nam 1994 (Theo van ban uy quyén ngay 26/5/2025) cd mat.

Dia chi: D T, phuong L, tinh Lam Pong.
Nguoi khang cdo: Bi don ba Trinh Thi Tuyét T1.
NOI DUNG VU AN:
Theo hé so 4n so tham thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Trong don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don, nguoi
dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay: Nam 1997, 6ng Nguyén L1 d3 ky
hop ddng sang nhuong dit (gidy tay) cho vo chong 6ng T, ba Q phan dién tich dat
366,7m? (ngang 7m x sdu 50m) tai khu phé H, T, H, Binh Thu4n (nay 1a Thén H, x4
H, tinh Lam Pong) thudc mot phan thira dat s6 291, to ban dd s6 07, Gidy chung
nhan quyén sir ' dung dat s6 B 475406 do UBND huyen H cap ngay 03/6/1997 mang
tén Ong Nguyén L1 véi gia 07 chi vang. Tai thoi diém nay do Gidy chtng nhén
quyén st dung dat dang thé chap tai Ngan hang nén khong thé tach thira dugc. Sau
khi nhan dat, nim 2008 vo chong 6ng T, ba Q x4y nha trén dat va sinh song tir d6
cho dén nay. Nam 2011, ba Nguyén Thi D (trc Nguyén Thi Phuong D) nhan thira
ké tai san cua 6ng L1 1a quyén sir dung dét theo Gidy chting nhan quyén sir dung
dat dat s6 B 475406, nam 2017, ba D chét va dé lai thira ké cho ba Trinh Thi Tuyét
T1. Hién dién tich dat nay da dugc tach thira va thudc thira dat s6 839, to ban do sd
55, gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va céc tai san khac gan
lién v6i dat s6 CY 596712 do Sé tai Nguyén Mbi Trudng tinh B cép cho ba Trinh
Thi Tuyét T1 ngay 31/3/2021. Hién nay ba T1 dé thuc hién chuyen nhuong cho vo
chong 6ng Tran Phuéc T2 va ba Bui Thi L thua dat nay dé vay véi sb tién
500.000. OOOdong Nay yéu cau Toa an giai quyet Cong nhén hop dong sang
nhuong dat (glay tay) vao nam 1997 gitta vo chdong ong T, ba Q voi ong Nguyén
L1, d6i voi phan dat co dién tich 366,7m? theo manh trich do cua Chi Nhanh Vin
phong P ngay 31/5/2024 1a c¢6 hi¢u luc phép luat.



Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don, ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don
trinh bay:

- Tai thoi diém chuyén nhuong dit naim 1997 thi ba Nguyén Thi Q va 6ng
Nguyén L1 1a vo chong hop phap, tai san quyén st dung dét co trong thoi ky hon
nhan 1a tai san thudc so hitu chung hop nhét cua 6ng L1 va ba Q. Do vay, viéc sang
nhuong dat gitta ong L1 v6i vo chong ong T va ba Kim Q trong thoi diém ba
Nguyén Thi Q con song va khong c6 su dong ¥ cua ba Nguyén Thi Q 1a dong so
hitu dién tich dat 1a khong tuan theo cac quy dinh tai khoan 1 Diéu 695 Bo luat Dan
su nam 1995. Tai thoi diém ky két giao dich chuyén nhuong dat thi ba D khdng
phai 1a nguoi chi str dung dat dwge Nha nudc cong nhan nén ba D khéng cd quyén
tham gia giao dich chuyén nhuong dat. Vi vy, giao dich chuyén nhuong dat ma
khong c6 su dong ¥ ctia cha sir dung dat 1a giao dich trai phap luat nén bi vo hiéu.

- Trong ndi dung ctia 02 gidy tay “Gidy san nhuong dat” ghi ngay 30/5/1997
(AL) va " Gidy ban dat” lap ngay 01/8/1997, khong thé hién dién tich dat ma ong
Nguyen L1 sang nhuong cho vo chong ba Q va ong T ma chi ghi nhén ban 7 thude
dat, khi ndo giao nhan du tién s& do dat va lam gidy td chinh thirc.

- Trong qua trinh st dung dat thi ong T ba Q khéng phai 1 nguoi str dung
dat truc tiép ma ong Tran X 1a ngudi str dung dat, & trong cin nha tinh thuong dugce
xdy dung tir naim 2008. Nam 2018, khi ba T1 lam thu tuc khai nhén thira ké da dén
gip truc tiép ong Tran X va 6ng X c6 lan tay ky xac nhan c¢6 muon dat cia me ba
T1 & cho dén cudi doi. Do d6, hai van ban xac nhan chuyén nhuong dat vao nim
1997 do nguyén don cung cip 1a khong c6 cin ctt. Hon nita, 3 chir ky cua ong
Nguyén L1 trong 2 viin ban ndy ciing c6 sy khac nhau. Vi vy bi don yéu céu giam
dinh chir ky ctua 6ng Nguyen L1 va ba D c6 trong gidy sang nhugng dat va gidy ban
dat do nguyén don cung cép.

- Ngay 08/4/2011, ba Nguyén Thi Q va ba Nguyén Thi D ké khai nhan di san
thira ké ctia 6ng Nguyén L1 chét nam 1999 dé lai. Nam 2012, ba Nguyén Thi Q
chét nén ba D da lam thu tyc ké khai nhan di san thira ké. Dén ndm 2017, ba D chét
nén ba T1 lam thu tuc ké khai nhan di san thira ké. Sau d6, ba T1 lai tiép tuc lam thi
tuc tach thira sang tén theo quy dinh phap luat. Nhu vay, tinh tir khi 6ng L1 chet thi
gia dinh ba T1 d4 hai 1an cap nhat bién dong sang tén voi thu tuc niém yet cong
khai; Dong thoi, ba T1 da dung glay ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu
nha ¢ va cac tai san khac gan lién voi dat s6 CY 596712 do Sé tai Nguyén Mo61
Truong tinh B cap cho ba Trinh Thi Tuyét T1 ngay 31/3/2021 dé thé chap vay tién,
tham gia giao dich trong thoi gian dai ma khong bi phan déi.

- Tai Giay tay “Glay san nhuong dat” ghi ngay 30/5/1997 (AL) va " Gidy ban
dat” 1ap ngay 01/8/1997 déu thiéu nhiéu thong tin, khong xac dinh tir can, khong
dam bao hinh thtic theo quy dinh phéap luat. Tai thoi diém ky cac gidy to mua ban
dat néu trén vao nam 1997 thi ong L1 bi bénh gan ning nén khong dam bao vé diéu
kién chi thé tham gia giao dich, giao dich khong twy nguyén. Sau khi mua ban dat
nam 1997 thi khong lam thu tuc dang ky k€ khai theo quy dinh cua luat dan sy va
luat dét dai.



- Vi vdy, bi don khong dong y y voi yéu ciu ctia nguyén don va chap nhan toan
bd yéu cau doc lap cua nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan 13 ong T2 va ba L.

Nguoi dai dien theo uy quyén cia nguoi cé quyén loi, nghza vu lien quan
trinh bay: Ba Trinh Thi Tuyet T1 c6 vay ciia 6ng Tran Phudc T2 va ba Bui Thi L sé
tién 14 500.000.000d6ng. Bé dam bao khoan vay thi ba T1 c¢6 thé chap bang hinh
thirc chuyén nhu’O’ng cho vg chong 6ng T2, ba L thia dat s6 839, to ban d6 55, 6
dién tich 366,7m? theo gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
cac tai san khac gan lién véi dat sd CY 596712 do So tai Nguyén Moi Truong tinh
B cip cho ba Trinh Thi Tuyét T1 ngay 31/3/2021 véi gia chuyén nhuong la
500.000.000d6ng. Qua trinh thuc hién hop dong vay thi ba T1 di dong duoc 02
thang tién 141 véi s6 tién 1a 20.000.000d0ng, sau d6 thi ba T1 khong ddng tién 1ai va
cling khong thanh toan tién vay. Vi vay yéu cau Toa an giai quyét:

+ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat s6
839, to ban do 55, c6 dién tich 366,7m? theo gidy ching nhan quyén su dung dat,
quyén s hitu nha & va cac tai san khac gin lién voi dat s6 CY 596712 do Sé tai
Nguyén Mbi Truong tinh B cap cho ba Trinh Thi Tuyét T1 ngay 31/3/2021; da
dugc Van phong Cl1, quyén 11/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/11/2024 giita vo
chong 6ng Tran Phudc T2 va ba Bui Thi L véi ba Trinh Thi Tuyét T1 1a vo hiéu do
gia tao.

+ Cong nhan hop dong vay véi sb tién 500.000.000d6ng, gira vo chong 6ng
Tran Phude T2 va ba Bui Thi L véi ba Trinh Thi Tuyét T1 vao ngay 13/11/2024.
Buoc ba Trinh Thi Tuyét T1 phai hoan tra cho ong T2, bad L sb tién
500.000.000d6ng cho 6ng Tran Phudc T2 va ba Bui Thi L.

Tai Ban an dan sy so thcfm s6 8412025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa dn
nhan dan khu viee 15, tinh Lam Pong da quyet dinh:

_ Can cir vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Dicu 35, Bieu 39, bicu 91, biéu 92,
Dbiéu 147, bicu 157, Biéu 165, biéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat to tung dan suy;

- Diéu 117, Diéu 118, khoan 1 Diéu 119, Diéu 124, Diéu 129, Piéu 131, Dicu
500, biéu 501, bBi¢u 615 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Diém d khoan 2 Diéu 106; Diéu 167 ctia Luat dat dai nim 2013.

- Piém b.3 khoan 2.3 phén II ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan toi cao.

- Khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé& mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

-Tuyén xu:
L Chép nhan yéu ciu cia nguyén don, ba Nguyén Thi Kim Q va 6ng ong
Tran Van T.
- Cong nhén giao dich sang nhuong dat (gidy tay) vao nam 1997 gitra vg
chong ba Nguyen Thi Kim Q, 6ng Tran Van T véi 6ng Nguyén L1; doi véi phan dat



c6 dién tich 366,7m? 1a c6 hiéu luc phap luat. (kém theo mdnh trich do cua Chi
Nhanh Van phong D ngay 31/5/2024).

- Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va cac tai san
khac gan lién voi dat s6 CY 596712 do S¢ tai Nguyén Mo6i Truong tinh B cap cho
ba Trinh Thi Tuyét T1 ngay 31/3/2021.

Ba Nguyén Thi Kim Q va éng Tran Van T dugc quyén lién hé véi Co quan
Nha nudc c¢6 thAm quyén dé 1am thu tuc ké khai dang ky, dé nghi cdp gidy chimg
nhan quyén st dung dat quyén st dung dat d6i v6i phan co dién tich 366,7m? theo
manh trich do cua Chi Nhanh Van phong B ngay 31/5/2024.

_ 2. Dinh chi yéu cau khoi kién bd sung d6i voi yéu cau huy hop dong thé chap
quyeén su dung dat gitra ba Trinh Thi Tuyét T1 véi Ngan hang TMCP C2.

_ 3 Chép nhéan yéu cau doc 1ap ciia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, ong
Tran Phudce T2 va ba Bui Thi L.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhu:ong quyén st dung dat doi voi thua dat sb
839, to ban d6 55, c¢6 dién tich 366,7m? theo giay chimg nhan quyén str dung dat,
quyén s& hitu nha & va céc tai san khac gan lién voi dat s6 CY 596712 do S6 tai
Nguyén Mbi Truong tinh B cdp cho ba Trinh Thi Tuyét T1 ngay 31/3/2021, da
dugc Van phong Cl1, quyén 11/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/11/2024 giﬁ:a Vo
chong ong Tran Phudc T2 va ba Bui Thi L v6i ba Trinh Thi Tuyét T1 13 v6 hiéu.

- Cong nhan hop QE‘)ng vay, gitra vo chong ong Tran Phude T2 va ba Bui Thi
L v6i ba Trinh Thi Tuyét T1 vao ngay 13/11/2024 c6 hi¢u lyc phap luat. Bugc ba
Trinh Thi Tuyét T1 phai tra lai cho dng Tran Phude T2 va ba Bui Thi L so tién
500.000.000d6ng.
_ Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi, chi phi t6 tung, quyén khang co,
quyén va nghia vu thi hanh &n cta cidc duong sy theo quy dinh cta phap luat.
Sau khi xét xir so' tham, ngay 10/10/2025, bi don ba Trinh Thi Tuyét T1

khang cao toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an cap phtc tham stra ban an so
tham theo hudng khong chip nhédn toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:
- Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don van giit nguyén
yéu cau khoi kién.
- Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don thay d6i yéu cau khang cao, dé
nghi cap phuc tham hity ban an so tham dé xét xir so tham lai voi cac ly do: Cép so
tham giai quyét vu an 1a vuot tham quyén, vugt yéu cau khoi kién; viéc cap so tham

nhép vu an la khong dung quy dinh; khong ap dung thoi hi¢u dé dinh chi vu 4n va
khong ngung phién toa dé tién hanh giam dinh lai.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phét biéu y kién:



Vé thu tuc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr, thu ky
da thyc hién dung theo quy dinh cta B luét Té tung dan su; cac duong su tham gia
t6 tung chdp hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luét.

Vé noi dung: Trén co s¢ cac tai ligu, ching cir va 101 trinh bay cua cac duong
su, du co s¢ dé xac dinh nam 1997, éng T, ba Q da nhén chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir 6ng Nguyén L1, sau khi nhén chuyén nhuong thi ong T, ba Q da xay
nha trén dat vao nam 2008 va st dung on dinh tir d6 den nay. Qua trinh giai quyét
vu 4n thi ba T1 ciing da thira nhan va ddéng ¥ hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho
6ng T, ba Q trong thdi han 02 nim ké tir ngay 08/12/2023, tuy nhién ba T1 khong
thue hién. Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don cho
rang cap S0 tham giai quyet vu an vuot thim quyén khi dwong su khong yéu cau va
tham quyén cua Toa an cap huyén (Khu vuc) khong duge huy quyet dinh ca biét 1a
khong c6 can cu vi khi giai quyét vu an thi Toa an co thé huy quyét dinh ca biét trai
phap luat ma khong can ¢ su yéu cdu cua duong su; d6i voi viéc nhap vu an cua
cip so tham 1a ding quy dinh vi vigc giai quyét vu an co lién quan tryc tlep voi
nhau; ddi véi viéc yéu cau giam dinh lai cua phia bi don thay rang cip so tham da
tién hanh giam dinh ddi voi cac tai liéu bi don yéu cau giam dinh va khong cé can
ctr xac dinh viéc giam dinh 1a khong ding nén khong ¢6 co so giam dinh lai; d6i voi
viéce phia bi don cho rang cap so tham khong ap dung thoi hiéu dé dinh chi 1a khong
c6 can cu. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS
tung dan sy, khong chap nhan khang cdo ciia bi don ba Trinh Thi Tuyét T1 va nguoi
dai dién theo uy quyén cua bi don, giit nguyén Ban an dan su so tham sd
84/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 15, tinh Lam Pong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chitng civ ¢6 trong hé so vu dn da dwege xem xét tqi
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién ciia Vién Kiém sdat nhan dan
tinh Lam Pong, Hoi dong xét xir (HPXX) nhdn thay:

[1] V& thu tuc td tung:

- Vé thoi han han cdo: Bi don ba Trinh Thi Tuyét T1 lam don khang céao la
trong thoi han va dung quy dinh phap luat nén vu an dugc xem x¢ét theo thu tuc
phac tham.

- V& quan hé tranh chap, thim quyén va phap luat dugc ap dung giai quyét vu
an: Xét ndi dung don khaoi kién, don yéu cau doc 1ap va tai li€u, ching cr co trong
hd so vu an thi Hoi dong xét xtr so tham x4c dinh méi quan hé phap luat “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap hop df)ng vay tai
san” la phu hop voi quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ lut T6 tung dan su.

[2] Xét khang c4o cua bi don Hoi dong xét xir phiic tham nhén thay:

[2.1]. V& ngudn gbc, qua trinh sir dung dién tich giat tranh chap: CA),ng Nguyén
L1 d& dugc UBND huyén H cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 B 475406
ngay 03/6/1997, thira dat so 291, t& ban do s6 07, dién tich 2000m?2. Nam 1997, 6ng



L1 da chuyén nhuong (bang gidy viét tay) cho ong Tran Van T va ba Nguyen Thi
Kim Q di¢n tich 366, 7m? thudc mot phan thira dat sé 291, t& ban dd sé 07. Sau khi
chuyén nhuong thi ong T, ba Q d3 nhan dat, dén nam 2008 thi da x4y nha kién ¢
va sinh song cho dén nay.

[2.2]. Xét tinh hop phéap ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
thdy ring: Ngay 30/5/1997, ong Nguyén L1 va 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi
Kim Q da ky Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat bang hinh thtc “gidy
san nhwong dat” theo d6, 6ng L1 chuyén nhuong cho 6ng T, ba Q 7 thudc dat véi
gla la 7 chi vang va 6ng T, ba Q da thanh toan 5 chi, con 2 chi s€ thanh toan Vao
ngay 30/7/1997; ngay 01/8/1997, 6ng L1 tiép tuc viét “gzay ban dat” xac dinh 07m
chiéu ngang va da nhan du s6 vang 1 7 chi. Tai thoi diém viét glay ban dat thi 6 ong
Nguyén L1 da duoc UBND huyén H cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i
v6i dién tich dat ma cac bén chuyén nhuong nén ong L1 co quyén thuc hién viée
chuyén nhuong; khi thuc hién viéc chuyén nhuong thi 6ng Nguyén L1 c6 day du
nang lyc hanh vi dan sy va giao dich hoan toan ty nguyén. Tuy nhién, khi thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi cac bén chi lap hop dong bang gidy viét
tay va khong duoc co quan c6 thAm quyén cong chimg, chimg thuc.

Theo quy dinh ctia phap luat thi Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
phai duogc 1ap thanh van ban va dugc cong chirng ching thuc theo quy dinh cua
phap luat nhung viéc cac bén chi lap hop ddng bang hinh thirc “gidy san nhirgng
dat” va “gidy ban dat”, 1a vi pham vé mat hinh thuc, tuy nhién sau khi ky hop dong
chuyén nhuong thi ben nhan chuyén nhuong da thanh toan du 100% gia tri quyén
str dung dat, bén chuyén nhugng di giao dat cho bén nhan chuyen nhugng va bén
nhan chuyén nhuong da quan 1y, str dung dat (xdy nha ¢ kién co va sinh song trén
dat tir ndm 2008).

Nhu vay, mac du hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
30/5/1997 va ngay 01/8/1997 gitra 6ng Nguyén L1 va 6ng Tran Van T, ba Nguyen
Thi Kim Q c6 vi pham vé hinh thitc nhung nhitng nguoi ky két hop dong co day du
nang lyc hanh vi dan sy, viéc ky két va thuc hién hop déng 1a hoan toan tu nguyén,
muc dich va nodi dung ctia hop ddng khong vi pham diéu cAm cua phap luat, cac bén
d3 thanh toan xong va da giao dat.

Theo quy dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muyc 2 Nghi quyét s6 02/2004/ NQ-
HDTP cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén t6i cao ngay 10/8/2004 hudng
dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh
thi Toa an cong nhan hop dong.

[2.3]. Déi véi viée bi don cho rang, nguoi sir dung dat truc tiép 14 ong Tran
X d3 xac dinh dién tich dat néu trén 1a do ong Tran X muon dat cua me ba T1 dé o,
thay rang: Theo 10i trinh bay cua nguyén don thi sau khi nhan chuyén thi nguyén
don 1a nguoi tryc tiép sir dung dat va dén nam 2008 thi di xdy dung nha & trén dat.

Tai ban tu khai ngay 06/9/2024, 6ng Tran X ciing trinh bay ngudn gbc dit 1a
do dng T, ba Q nhan chuyén nhuong cua éng Nguyén L1 va dén nam 2008 thi xay
dung nha &, ong chi vé& ¢ chung dé con cai tién chim soc, phung dudng khi ém dau,



trude d6 thi ong cling c6 nha riéng nén khong co viéc ong muon dat dé & va ciling
khong co6 viéc co quan nha nudc nao xay nha tinh thuong cho ong.

_ Theo |oi trinh bay cua ong Nguyén Vin C thi vao nam 2008, 6ng c6 nhén
thau xay dung nha cho ba Nguyén Thi Kim Q tai khu pho H, thi tran T, huyén H;
ong da thuc hién xong viéc xay dung va ba Q da thanh toan xong cac chi phi cho
ong.

Theo 101 trinh bé~y cua ong Lé Mglnh T4 thi vao nam 2008, 6ng, co ban vat liéu
xay dung cho ba Nguyén Thi Kim Q dé lam nha tai khu phé H, thi tran T, huyén H.

Tai van ban thoa thuan ghi ngay 08/12/2023, ba T1 cam két hoan tt thu tuc
chuyén quyén su dung dat dbi véi phén dat co dién tich 366, 7m? tai thira dat sb 839,
to ban do s0 55, gidy chung nhan quyén suir dung dat, quyén s hiru nha & va cac tai
san khac gan lién véi dat sé6 CY 596712 do So tai Nguyén Mbi Trudng tinh B cap
cho ba Trinh Thi Tuyét T1 ngay 31/3/2021 cho ba Q, 6ng T trong thdi han 02 nam.
Ba Q, 6ng T ddng y hd trg cho ba T1 s tién 50.000.000d6ng. Tuy ba Q, ong T
chua ky vao van ban théa thuan ghi ngay 08/12/2023 nhung ba T1 da ky, thira nhan
ndi dung van ban thoa thuan ghi ngay 08/12/2023 néu trén. Diéu nay da thé hién ¥
chi tu nguyén tra lai dat ctia ba T1.

Ngoai ra, bj don cho rang can nha hién nay dang ¢ trén dat tranh chip 1a cin
nha tinh thuwong nhung khong c6 bat cu tai liéu, chung ctr gi dé chirng minh nén
khong ¢o co s0.

Tu nhitng ching cr néu trén co thé khang dinh ong T, ba Q 1a nguoi nhén
chuyén nhuong quyén su dung dat ctia 6ng Nguyén L1 va truc tiép str dung tir khi
nhan chuyén nhuong cho dén nay.

[2.4]. Nhu d3 nhan dinh & trén thi hop dong chuyén nhugng quyén sur dung
dat giira ong Nguyén L1 va 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi Kim Q dugc cong nhan
nén qua trinh cap nhat bién dong sang tén tur 6ng L1 cho ba D va tir ba D sang tén
cho ba Trinh Thi Tuyét T1 va viéc tach thira dbi v6i Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dat s6 B 475406 ma trong d6 co ca phan dat ma ong L1 da chuyén nhuong
la khong dam bdo. Hon nita, tai thoi diém bién dong sang tén va tach thura néu trén
thi vo chbng ong T, ba Q da Xay nha kién cé trén dat, dang quan ly str dung 6n dinh
phan dat co dién tich 366 ,7m? tai thira dat s 839, to ban dd 50 55, glay ching nhén
quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién Vol dat sd CY
596712 nén viéc cap dat cho ba T1 1a khong dung quy dinh. Vi vay can huy gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va céc tai san khac gin lién voi
dat s6 CY 596712 do So tai Nguyén Moi Trudng tinh B cap cho ba Trinh Thi Tuyét
T1 ngay 31/3/2021.

[2.5]. Dbi Vi viée nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don cho rang, cap SO
tham da giai quyet khi khong co yéu cau cia duong sy va vuot thAm quyén khi
tuyén huy quyét dinh cé biét thay rang:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 B6 luat t tung dan sy thi “Khi gidi quyét
vu viée dan su, Toa dn c6 quyén hity quyét dinh cd biét trdi phép ludt cia co quan,



t0 chure, nguoi co tham quyén xam pham quyén, loi ich hop phap cua dwong su
trong vu viéc dan sy ma Toa dn co nhiém vu giai quyét”.

Theo huéng dan tai Diéu 5 Nghi quyét 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025
va Nghi quyét 05/2025/NQ-HDTP ngay 30/9/2025 ctia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan toi cao thi tir ngay 01/7/2025, Toa an nhan dan khu vyc c¢6 thim quyén
giai quyét cac vu an hanh chinh quy dinh tai Piéu 31 Luat T4 tung hanh chinh da
duoc sir 61, bd sung mot s6 didu theo Luat sd 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025.

Nhu vay, Toa an cap so tham xem xét va tuyén huy Gidy ching nhan quyén
str dung dét, quyén so hitu nha & va cac tai san khac gin lién voi dat sb CY 596712
do So tai Nguyén Moi Trudong tinh B cip cho ba Trinh Thi Tuyét T1 ngay
31/3/2021 1a diing tham quyén va phu hop voi quy dinh ctia phép luét.

[2.6]. Déi voi viéc nhap vu an cua cap so tham: Qua trinh giai quyét vu an,
mic du khac vé méi quan h¢ phap luat c6 tranh chap va tu cach tham gia t6 tung,
tuy nhién khi giai quyét hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat va xem xét
huy Giay chimg nhan quyén sur dung dat thi c6 lién quan truc tlep dén Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va cac tai san khac gan lién voi dat 80
CY 596712 do S¢ tai Nguyén Méi Truong tinh B cap ngay 31/3/2021. Vi vay cap
so thAm da nhap vu 4n dé giai quyét 1a dam bao dung theo quy dinh cta phap luat.

[2.7]. Viéc cap so tham khong 4 ap dung thoi hiéu dé dinh chi vu an 13 phu hop
va co can cu boi 18 qua trinh giai quyét vu an cho dén khi c6 ban an so tham thi
khong c6 duong sy nao yéu cau ap dung thoi hi¢u dé xem xét, hon nira viéc giai
quyét tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat nhung thuc chat 1a
xac dinh ai la nguoi dugc quyén su dung dat vi hién tai thi phia nguyén don la
nguoi dang truc tlep st dung nhung bi don la nguoi dugc cap Gidy ching nhin
quyén su dung dat, bén canh d6, qua trinh giai quyét thi ngay 08/12/2023, bi don
cling da cam két hoan tat thii tuc chuyén quyén sir dung dat doi voi phan dat tranh
chap cho nguyén don trong thoi han 02 nam. Vi vay viéc cam két nay duogc xem 1a
bat dau lai thoi hiéu néu c6 ap dung thoi hiéu dé giai quyét trong vu an nay. Do d6
yéu cau ctia bi don 1a khong co cin cu.

[2.8]. Dbi v6i viee khong tam ngung phién toa dé giam dinh lai thi tai ban an
so thdm da phan tich va nhan dinh 1a c6 can ctr va phu hop v61 quy dinh ctua phap
luat nén yéu cau cua phia bi don 1a khong c6 can ctr dé chap nhan.

[3]. T nhirng can ctr va phan tich trén, xet thiy Toa an cap so thAm tuyén xir
chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cong nhéan hop dong Chuyen nhuong
quyén su dung dat gitra 6ng Nguyén L1 véi 6ng Tran Van T, ba Nguyen Thi Kim Q
d6i voi dién tich dat 366,7m? 1a c6 co s0. Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa
phuc tham, bi don 'khong cung cap thém tai liéu, chimg ctr gi khac nén khong c6 can
ctr dé xem xét chap nhan khang cao. Do do can giir nguyén ban an so tham nhu y
kién ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong.

[4]. D4i voi yéu cau ddc 1ap ciia ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan thi
khong c6 khang cdo nén Hoi dong xét xur khong xem xét.



[5] V& chi phi t6 tung: Do yéu gﬁu ctia nguyén don duoc chap nhan toan b
nén bi don phai chiu toan bd chi phi t6 tung theo quy dinh. Qua trinh giai quyet thi
nguyén don da ndp tam tmg chi phi t6 tung la 6.500.000d6ng nén can bugc bi don
hoan tra lai s ti€n nay. P61 véi chi phi gidm dinh thi bi don da nop du.

[6] V& &n phi dan su phc t’hém: Do khang cao khong dugc Chrf}p nhan nén
nguoi khang cao ba Trinh Thi Tuyet T1 phai chiu &an phi dan sy phtc tham theo quy
dinhqtai khoan 2 biéu 29 ,Nghi guyeét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

[7] Nhitng quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong ¢6 khang céo, khdng bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can cr: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su;

Khong ché’p nhan khang cdo ciia ba Trinh Thi Tuyét T1. Giir nguyén Ban an
dan sy so tham s6 84/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vye 15,
tinh Lam Pong.

2. Cin ct: Diéu 147, Khoan 1 Diéu 148, Diéu 313 cua Bo luat T6 tung dan
SU;

- bicu 121, bicu 122, Picu 127, Dicu 388 B ludt dan sy nam 2005; Picu
117, bi€u 118, khoan 1 bicu 119, Diéu 124, biéu 129, bi€u 131, Diéu 500, bicu
501, biéu 502 va bieu 615 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- biém d khoan 2 Diéu 106; Piéu 167 cua Luat dat dai nam 2013; Dicu 26,
bicu 37, biéu 45 Luat Dat dai nam 2024;

- Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 1 DPiéu 29 Nghi Quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

_ Tuyén xir: Chép nhan yéu ciu cta nguyén don ba Nguyén Thi Kim Q va dng
Tran Van T.

- Cong nhén giao dich sang nhugng dat (gidy tay) vao nam 1997 gitra vo
chdng ba Nguyén Thi Kim Q, 6ng Tran Van T voi 6ng Nguyén L1 d6i voi phan dat
c6 dién tich 366,7m?1a c6 hiéu lyc phép luat.

Ba Nguyén Thi Kim Q va ong Tran Van T duoc quyén str dung dién tich dat
366,7m? (duoc gidi han boi cac diém 1-2-3-4-1) theo manh trich do cia Chi Nhanh
Van phong D ngay 31/5/2024 (kem theo ban an).

- Huy gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va cac tai san
khac gan lién voi dat s6 CY 596712 do S¢ tai Nguyén Moi Truong tinh B cap cho
ba Trinh Thi Tuyet T1 ngay 31/3/2021.
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- Ba Nguyén Thi Kim Q va 6ng Tran Van T co quyén, nghia vy lién hé véi
co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh.
_ - Pinh chi yéu ciu khi kién bo sung doi v6i yéu cau hiy hop dong thé chap
quyén st dung dat gitra ba Trinh Thi Tuyét T1 véi Ngan hang TMCP C2.
- Chap nhén yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng
Tran Phuéc T2 va ba Bui Thi L.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat sb
839, t& ban d6 55, ¢6 dién tich 366,7m? theo giéy chirng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va cac tai san khac gan lién v6i dat s6 CY 596712 do So tai
Nguyén Moéi Truong tinh B cép cho ba Trinh Thi Tuyét T1 ngay 31/3/2021, da
dugc Van phong Cl1, quyén 11/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/11/2024 giita vo
chong ong Tran Phudc T2 va ba Bui Thi L v6i ba Trinh Thi Tuyét T1 13 v6 hiéu.

Cong nhan hop dong vay, gitta vo chong 6ng Tran Phude T2 va ba Bui Thi
L véi ba Trinh Thi Tuyét T1 vao ngay 13/11/2024 c6 hiéu luc phap luat. Budc ba
Trinh Thi Tuyét T1 phai tra lai cho ong Tran Phudc T2 va ba Bui Thi L so tién
500.000.000d0ng.

3. V& chi phi t6 tung: Budc ba Trinh Thi Tuyét T1 phai hoan tra lai s6 tién
6.500.000ddng (Sdu triéu nam tram nghin dong) chi phi do dac, xem xét thAm dinh
va dinh gia tai san cho ba Nguyén Thi Kim Q va 6ng Tran Van T.

Ké tir ngay ban dn cé hiéu liec phdp ludt (@6i véi cde truong hop co quan thi
hanh dn c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh dan cia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i voi cdc khodn tién phdi tra cho
nguoi dwoce thi hanh én) cho dén khi thi hanh dan xong, bén phdi thi hanh én con
phdi chiu khoan tién 1di ciia s6 tién con phai thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh
tai Piéu 357, Piéu 468 ciia B ludt Déan sw nam 2015, triv truong hop phdp ludt c6
quy dinh khac.

4. Vé an phi dan sy so thim: Ba Trinh Thi Tuyét T1 phai chiu 300.000d6ng
tién an phi dan sy so tham d6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap
nhan va 24.000.00066ng tién an phi dan su so tham dbi vai yéu cau doc lap cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dugc chap nhan.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim Q va 6ng Tran Van T sb tién
300.000d6ng theo bién lai thu tién s6 0010533 ngdy 06/12/2023 va 300.000dong
theo bién lai thu tién s6 0010868 ngay 25/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan (Nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc A -
Lam Dong).
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Hoan tra cho 6ng Tran Phudc T2 va ba Bui Thi L sé tién 300.000d6ng theo
bién lai thu tién s6 00012315 ngay 16/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Ham Tan, tinh Binh Thuan (Nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vgyc A - Lam
Pong).

5. V& an phi dan su phuc thadm: Budc ba Trinh Thi Tuyét T1 phai chiu
300.000d an phi dan su phtic thim, nhung dugc khau trir 300.000 déng tam tng an
phi phiic tham da ndp theo bién lai thu s6 0005330 ngay 15/10/2025 cua Thi hanh
an dan sy tinh Lam Déng; ba Trinh Thi Tuyét T1 da ndp du an phi dan sy phtc
tham.

Trieong hop ban dn dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
Dan sw thi nguoi dwge thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn Dan sy ¢ quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bj
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

6. Nhiing quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngdy
27/3/2026)./.

Noi nhin: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Bong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an ddn sy tinh Lam Dong; °

- TAND Khu vuc 15;

- Phong THADS khu viee 15;

- Cac dwong su;

- Cong TTDT-TANDTC 3

- Luu: HS; Toa DS; Té HCTP. Nguyen Anh Diing
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