TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 208/2023/KDTM - PT.

Ngay : 12/9/2023 ‘

VIV: Tranh chap Hop dong xdy dung

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Hoang Minh Thanh
Céc Tham phan - Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ong Nguyén Xuén Tuin
Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi ghi bién ban phién tod: Ba Duong Thi
Hu¢
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi: Ba Pinh Thi Tuyét Mai —

Kiém sat vién

Ngay 12 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi, xét xir
phtic tham, cong khai vu 4n Kinh doanh thuong mai thy 1y s6: 61/2023/TLPT - KDTM
ngay 15 thang 02 ndm 2023 vé tranh chap: Hop dong thi cong xay dung.

Do Bén 4n Kinh doanh thwong mai so tham s 11/2023/KDTM-ST ngay
27/02/2023 cua Toa an nhan dan quan HP , thanh phd Ha Noi di bi Cong ty Co
phan HA 14 bi don khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 611/2023/QP-PT ngay
21/8/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6:635/2023/QD-PT ngay 31/8/2023 giira
cac duong su :

- Nguyén domn: Cong ty C6 phan tip doan NC Ha Noi

Tru sé: Lo 24, duong P A, Khu d6 thi méi HV, x& LH, thanh phé ND , tinh ND
Dia chi giao dich: Toa nha NC , Khu d6 thi méi DN , phuong LK , quan HDP , Ha
Noi

Dai dién theo phap luat: Ong Lé Van C — Tong Giam doc

Dai dién theo uy quyén: Ong Mai Hitu B — Tro 1y Cha tich HPQT (Theo Gidy uy
quyén s6 23a/2023/UQ-NCHN ngay 26/6/2023)

* Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Nguyén Thi T

va luat su Lam Ngoc L — Cong ty Luat hgp danh DT, doan luat su thanh pho Ha

Noi

Dia chi: S0 1 phd TH, quéan CG, thanh pho Ha Noi ‘
(Ong Mai Hitu D, ludt sw Nguyen Thi T va ludt sw Lam Ngoc L déu co

mat tai phién toa)



- Bi don: Cong ty CO phan HA o
Dia chi: S6 590/E4 CM, phuong 11, quan 3, thanh pho H6 Chi Minh.
Dai dién theo phap luat: Ba Nguyen Thi Ly H — Giam doc
Dai dién theo uy quyén: Ba Dao Thi Thu H, ba Tham Huyén L
Cung dia chi lién h¢: Cong ty luat TNHH MTV VA, s6 928 BD, phuong TL, quan
HBT, Ha Noi. ‘ N ‘
* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ludt suw Nguyén Thi Huyén
T, ludt sw Tham Hoang A ,
bia chi: Cong ty luat TNHH MTV VA, s6 928 BD, phuong TL, quan HBT, Ha
Noi.
(Ba Nguyén Thi Ly H, ba Thdam Huyén L va ludt sw Tham Hoang A ¢6 mdt tai
phién toa)

NOQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cac 101 khai tiép theo trong qua trinh giii quyét vu
an, nguyén don 1a Cong ty Co phan tap doan NC Ha Noi do ngwoi dai dién
theo iy quyen trinh bay:

Cong ty co phan Tap doan NC Ha Noi khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan
quan HD budc Cong ty C6 phan HA hoan tra va thanh toan cho Tép doan NC
tong so tién 1a 40.191.228.503 dong, gom cac khoan sau:

1. Hoan tra phan gia tri tam (ng da nhan theo hop dong sé 83 nhung chua
thuc hién 12 39.812.065.970 — 13.270.688.657 = 26.541.377.313 ddng;

2. Phat vi pham theo quy dinh tai Diéu 14 hop dong sé 83 do vi pham cac
thoa thuan tai hop déng va tién do thuc hién hop dong 1a 113.748.759.913 * 12% =
13.649.851.190 dong;

Cin ctr dua ra yéu cau khoi kién:

1. Tha nhat, lién quan toi y8u cau “Hoan tra phan gia tri tam img d4 nhan theo
hop dong so 83 nhung chua thuc hién la 39.812.065.970 — 13.270.688.657 =
26.541.377.313 dong” 1a c6 can cir, boi cac 1€ sau:

Thuc hién uy quyén sd 193/2014/ UQ-NCHN cua Tong giam dbc Tép doan
NC cho Giam déc chi nhanh Ha Tay vé viéc ky hop dong va phu luc hop dong véi
cac nha thau thuc hién cac hang muc cong trinh tai dy an Khu d6 thi méi DN
quan HD , Ha Noi, ngay 09/10/2015, Giam ddc chi nhanh Ha Tay va Cong ty HA
da ky hop dong sd 83 vé viée thi cong cong trinh biét tu NCG thudc Khu db thi
méi DN , quan HP , Ha Noi véi tong gia tri hop dong 1a: 113.748.759.913 dong,
trong do thdéa thuan vé diéu khoan tam ung, thanh toan cho nha thau nhu sau:

6.1 Tam ung:

a. Cha ddu tw sé tam #ng cho nha thau mét khoan tién: 39.812.065.970
dong twong dwong véi 35% gia ti hop dong sau khi hgp dong dwoc ky két va nha
thdu da hoan toan dép iing cdc diéu kién tam ing tai muc (b) dudi day.

b. Piéu kién tam iing va khau trir tién tam ing:

(i)  Biéu kién tam ing: Pé duwoc tam ing Hop dong theo gia tri néu tai
6.1.a trong vong 7 ngay ké tir ngay hop dong dwoc ky két, nha thau phdi nép cho

2



chu dau tw: (i) Bdo 1anh tam ung theo quy dinh tai piéu 7.1 (ii) Bdo lanh thuc hién
hop dong theo quy dinh tai Piéu7.2.

(i)  Khdu trer tien tam ing: Nha thau cam két sé dung khodn tam ing nay
dé dat mua nguyén vt ligu, vdr nr thiét bi nhdp khdu tir nuéc ngoai. Do vdy hai
bén thong nhdt sau khi Bdo 1anh tam ing hét han theo quy dinh tai Diéu 7.1 va Vdi
dieu kién nha thau thuc hién diing quy dinh tai Hop dong ciing nhuwe nha thau khdng
c6 vi pham hgp dong thi khoan tam ing sé duwoc coi 1a khodn thanh toan cia chu
dau tw cho nha thau va chi dau tw khéng khau trir vao nhitng dot thanh toan tiép
theo.

Ngay sau khi hop dong c6 hiéu luc, ngay 12/1/2015 Cong ty HA gui dé nghi
tam Ung theo hop dong voi so tién 1a 39.812.065.790 dong kém theo bao lanh tam
ung s6 BA 0018441 do Ngan hang Techcombank phat hanh trong d6 c6 ndi dung:

“3. Trdch nhiém cia ching téi theo thw bdo lanh nay chi gidi han téi da trong
s6 tien 39.812.650.790 dong va trach nhiém ndy sé giam dan vdo khoi lwong thanh
todn tirng dot va khdu triv hét khi gid tri thanh todn khoi lwong hodn thanh dat
100% gid tri hop dong;

4. Bao lanh nay co hiéu luc khi toan bo s6 tien 39.812.650.790 déng vé trén
tai khodn so 19122027795012 ciia Céng ty HA tai Ngdn hang Techcombank-chi
nhank Gia Dinh. Bdo lanh ndy c6 thoi han 60 ngay ké tir ngay phat hanh
(12/10/2015) va sé tién tam vmg dwoc ghi c6 tai khodn 1912202779512 ciia Bén
duwoc bao lanh”.

Ngay 16/10/2015 Tap doan NC hoan tat thil tuc tam ung cho Cong ty HA
theo uy nhiém chi thanh toan tir tai khoan 8201145674567 tai Ngan hang thuong
mai ¢O0 phan Quan ddi chi nhanh Tay Ha Nai.

Ngay 3/12/2015, Cong ty HA ¢6 van ban vé viéc dé nghi sira doi va dicu
chinh hi¢u lyc bao lanh tam tUng (lan 1) c6 hi¢u lyc to ngay 9/12/2015 toi
12/1/20186.

Pbi chiéu véi quy dinh tai 6.1.b.ii va 7.1.b.iii thi toan bo khoan tién tam tng
nay da:

- Khong dap ung dleu Kién dé tré thanh “Khoan tién thanh toan” do Cong ty
HA c6 nhitng vi pham Vvé tién do ciing nhu cac nghia vu khac theo quy dinh cua
hop dong;

- Do khdng c6 gia tri nhu mot khoan tién thanh toan nén khoan tam tng nay
s& duoc Tap doan NC khau trir dan vao cac dot thanh toan tiép theo, cu thé khau
trir thanh 6 dot twong duong véi cac dot thanh toan véi sé tién nhu sau:

39,812,065,970 dong : 6 dot = 6,635,344,328 dong/ dot

Trong qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty HA di khong dam bao cac diéu
kién vé nang luc ddi voi nha thau, cham tién do ban giao cong trinh gan 02 nim so
v6i thoa thuin ban dau, budc Tap doan NC d3 phai ky 03 phu luc hop ddng vé
viéc gia han thoi gian thuc hién hop ddng vao cac thoi diém 31/12/2016,
30/06/2017, 28/02/2018, véi cac vi pham cu thé nhu sau:



- Khéng lap tién do va bién phap thi cong tong thé, bang tién do thi cong, chi
tiét ting hang muc cong trinh. . .trinh chii dau tu phé duyét trudc khi thi céng theo
quy dinh tai Biém d Khoan 2 Biéu 11 cia Hop dong;

- Khéng c6 va ghi nhat ky thi cong theo quy dinh tai Diém o Khoan 2 Diéu 11
ciia Hop dong;

- Nhiéu hang muc khéng cé bién ban nghiém thu cong viéc hop 1é theo quy
dinh caa Hop dong;

- Khéng c¢6 ban v& hoan cong, bién ban xac nhan tién d6 thi cong duoc chu
dau tu phé duyét;

Can ctr ho so dé nghi thanh toan ctia Cong ty HA va dién bién thuc té thi:

-Pot 1 d3 duoc Tap doan NC chap nhan thanh toan theo quy dinh tai diéu
6.C.i “Sau khi nha thau bdt dau trién khai thi cong ngodi cong truong dwoc 30
ngay” voi gia tri 1a 12,322,782,324 ddng;

-Pot 2 chua duoc Tap doan NC chap nhan do khong dam bao cac diéu kién
vé thanh toan va vi pham tién do tuy nhién dé tao diéu kién cho nha thau cé chi phi
tiép tuc thuc hién Tap doan NC ddng y thanh todn 100% khoan tién thanh toan dot
2 sau khi nha thau cung cip 01 bao I&nh tam @ng cho khoan thanh toan nay;

, Pé dam bao khach quan va thién chi, Tap doan NC chap thuan phuong an
Khau trur tién tam tng vao 02 dot thanh toan néu trén. Nhu vay khoan tién tam img
gidm dan va con phai thu hoi la:

39,812,065,970/ 6 dot * 4 dot = 26,541,377,313 dong

Viéc nha thau dua ra ly do “chi phi dang sw dung cho viéc thi cong cong
trinh dang vieot qud sé tién tam g ma nha thau thuc nhdn, vi vdy Cong ty HA dé
nghi khéng gia han thém bdo ldnh tam g dong thoi tién hanh nép ho so thanh
toan dot 1 theo quy dinh tqi 6.c.i” tai cong van 1601 ngay 7/1/2016 nhung khong
xuét trinh kém theo bat ky tai liéu nao nhu Hop dong, hoa don chimg tir hop 16 dé
chting minh ngudn goc sir dung khoan tién tam g 1a khong phi hop véi quy dinh
ctia phap luat va quy dinh ctia hop dong.

Theo quy dinh tai khoan 6 diéu 18 nghi dinh 37/2015/ NDP-CP ngay
24/04/2015 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét vé hop dong xdy dung quy dinh “Bén
nhdn thau phdi sit dung tam g hop dong ding muc dich, ding doi twong, ¢6 hiéu
qud. Nghiém cam viéc tam vmg ma khéng sir dung hodc sir dung khéng diing muc
dich cua hop d‘ong xdy dung da ky” do d6 viéc Cong ty HA st dung sai muc dich
toan bo khoan tién tam ung nay 1a 16i chil quan ctia nha thau, khong c6 co so dé
nha thau gitr lai phan gia tri tam Umg chua thyc hi¢n nay.

Tai bang tam tinh san luong thi cong dén ngay 05/05/2017 do nha thau 1ap
(khéng tuan thu theo mau va khong c6 y kién, phé duyét ctia Tap doan NC ) dinh
kém theo d& nghi thanh toan dot 2 nha thau ty xac dinh “khdu trir gid tri da tam
g 35% twong dwong 16.337.681.226,25 dong vao gid tri san lwong dwoc thanh

»

toan’.

Nhu vay véi yéu cau Coéng ty HA hoan tra lai gia tri tam Gng tuong duong
v6i khoi lugng cong viée nha thau chua thyc hi¢n theo hgp dong cua Tap doan NC
1a c6 cén ctr, tuy nhién do khong du di€u kién ca vé ho so lan yéu cau chat lugng -

4



khéi luong nén Tap doan NC khong dong y gia tri khau trir do Cong ty HA 1ap 1a
16.337.681.226,25 dong, phuong phap tinh can thiét phai tuan thu theo quy dinh
tai Hop dong sb6 83 cu thé s& duogc chia thanh 6 dot va khau trur giam dan tuong
ung véi tung dot thanh toan.

Ngay 07/05/2018 Tap doan NC va Coéng ty HA thdng nhat ky bién ban 1am
viéc theo d6 Cong ty HA s& dirng toan bd hoat dong thi cong tai cong trinh, rat hét
tai san, thiét bi, vat tu, nhan cong cua minh ra khéi cong truong va ban giao lai
cong trinh cho T4p doan NC , hai bén tién hanh thu tuc thanh 1y hop dong sb 83.

Tuy nhién Céng ty HA khong thuc hién viéc xac nhan khéi lugng cong viée
da thuc hién theo quy dinh tai muc 2 Bién ban lam viéc nay mac du Tap doan NC
da thuc hién viéc don ddc theo cac van ban gui ngay 25/06/2018, 03/10/2018,
22/10/2018.

Pén thoi diém hién tai, sau cac 1an 1am viéc giira hai bén c6 1ap bién ban ngay
26/11/2020, 03/12/2020, 19/12/2020, ngay 25/12/2020 Tép doan NC tiép tuc co
cong van sd 521/ CV-CNHT vé viéc yéu cau Cong ty HA ndp bd sung tai liéu, hd
so phuc vu cong tac thanh 1y, quyét toan Hop ddng so 83.

Ngay 28/12/2020 Cong ty HA ¢6 vin ban s6 71/2020/CV.HAAN.CM trong
d6 khang dinh hién nay ho so, tai liéu lién quan t&i qua trinh thyc hién hop dong da
bi that thoat nhiéu, nhiéu hang muc chua c6 phé duyét nén khong thé cung cép theo
dé nghi cua Tap doan NC dong thoi co dé nghi Tap doan NC xem xét dé thong
nhat gia trj thi cong thuc té va phat sinh.

Pén nay, Tap doan NC khang dinh cac tai liéu do Cong ty HA cung cap toi
thoi diém 28/12/2020 chua dap tmg du diéu kién va phu hop véi quy dinh cua hd
so dé nghi thanh toan theo quy dinh tai hop dong s6 83 ciling nhu quy dinh cua
phap luét, do d6 khong du co sd phap 1y dé Tap doan NC xem xet, théng nhat gia
trj thuc hién, phét sinh (néu cd) 1am co sé thyuc hién thanh 1y, quyét toan.

Lién quan t6i ndi dung nay Tap doan NC dé nghi Cong ty HA tiép tuc phdi
hop va khan truong ra soat, hoan thién ho so dé duoc Toa an, Tap doan NC xem
x€t bo sung vao gia tri con dugce thanh toan, quyét toan.

Truong hop Cong ty HA van khong dap ing dugc yéu cau vé ho so, Tap
doan NC dé nghi Toa an tlep tuc xem xét, giai quyét cin clr cac tai liu hop 1¢ theo
quy dinh cta phap luat vé t6 tung ma cac bén duwong su cung cap tai Toa 4n.

2. Thu hai, lién quan ti yéu cau “Thanh toan khoan tien phat vi pham hop
dong do vi pham nghia vu thuc hién hgp dong 13.649.851.190 dong” la cé can c,
boi 1€:

Piéu 300 Luét Thuong mai 2005 quy dinh vé Phat vi pham 13 viéc bén bi vi
pham yéu cau bén vi pham tra mot khodn tién phat do vi i pham hop dong néu trong
hop dong co thoa thudn, trir cdac truong hop mién trach nhiém quy dinh
tai Piéu 294 ciia Ludt nay;

Diéu 418 B0 luat dan sy 2015 quy dinh vé Thoa thuan phat vi pham

1. Phat vi pham 12 sy thoa thugn gidza cac bén trong hop dong, theo d6 bén vi
pham nghia vu phdi ngp mgt khoan tién cho bén b; vi pham.
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2. Murc phat vi pham do cac bén thoa thugan, trir trueong hop lugt lién quan co
quy dinh khac.

Cian ci Khoan 14.3 Piéu 14 Hop dong s6 83 quy dinh vé phat vi pham, bdi
thuong thiét hai quy dinh: Truwong hop nha thau khong thwc hién nghia vu cia
minh theo quy dinh tai Hop dong (bao gom nhung khong gidi han & viée: nha thau
khéng thwc hién bat ky nghia vu hodc cong viéc nao néu tai hop dong nay hodc
nha thau don phirong cham dvit thuc hién hop dong khong theo quy dinh cua hop
dong nay/ va hodac quy dinh cua phap luaU thi nha thau cam két chiu phat vi  pham
hop dong bang 12% gid tri hop dong va chi dau tw c6 quyén: hodc (i) yéu cau nha
thau tiép tuc thiee hién hop dong hodc (i) chi dau tw ¢6 quyén thay thé nha thau
mdi va khi do, hop dong nay se dwong nhien hét hiéu lyc va khong can lam thii tuc
thanh Iy cham dirt hop dong ...

Can ctr cac vi pham cua Cong ty HA da dugc phan tich tai noi dung thi nhat
cho thay c6 can cir dé Tap doan NC y€u cau phat vi pham hop dong theo quy dinh
tai dicu 14 Hop dong so 83.

Tir cac ndi dung néu trén, Tap doan NC dé nghi Toa an xem x¢ét, nghién cuu
tai liéu ching ctr va budc Cong ty HA hoan tra tién tam ing, tlen phat vi pham
Hop dong cho Tap doan NC theo dung quy dinh tai Hop dong sb 83 véi tong sb
tién 1a 40.191.228.503 dong, cu thé nhu sau:

1. Hoan tra toan bo khoan tién tam tmg da nhan theo hop dong s6 83 nhung
chua thyuc hién la 26.541.377.313 dong;

2. Thanh toan khoan tién phat vi pham hop dong do vi pham nghia vu thuc
hién hop dong 1a 13.649.851.190 dong.

Theo céc 101 khai tai Toa an, bi don Cong ty Co phan HA do ngudi dai
dién trinh bay:

Ngay 9/10/2015, Cong ty CP HA (HA ) va Cong ty CP Tap Boan NC (NC)
ky két hop dong thi cong s6 83/HAAN-NCG/CONTRACT/102015. Theo d6, noi
dung cong viéc la: HA s€ nhan thi cong goi thau hoan thién ndi ngoai that, hé
théng co dién (M&E) cong trinh biét thy NCG VILLA tai khu d6 thi moi DN
quan HD , TP Ha Noi. Thoi gian va tién do thuc hién: Giai doan 1 trudc ngay
8/2/2016; Giai doan 2 trudc ngay 30/4/2016.

Tuy nhién, theo phu luc hop dong so 01 ngay 7/6/2016 thoi han hoan thanh
cong trinh theo diéu 4.1 cua hop dong s6 83/HAAN-NCG dugc gia han dén ngay
31/12/2016 va phu luc hop dong s6 04 ngay 30 thang 6 ndm 2017 gia han diéu 4
khodn 4.1 cta hop dong s6 83/HAAN-NCG thoi han hoan thanh 28/2/2018.

Theo thoéa thuan téng gia tri hop déng: 113,748,759,913 déng (Mot tram muoi
ba ty, bay trim bon muoi tam tridu, bay trim nim muoi chinh nghin chin trim
muoi ba déng), Gia trén da bao gém VAT va toan bd cac chi phi phuc vu cho qua
trinh thuc hién ndi dung cong viéc cong vdi tién nguyén vat lidu duoc néu tai dicu
2 cuia hop ddng sé 83/HAAN-NCG.

Diéu kién thanh toan: Chu dau tu s& thuc hién thanh toan cho nha thau véi
diéu kién nhu sau: Nha thau phai hoan thanh theo dung ban tién d¢ thi cong da lap
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va dugc chu dau tu va don vi tu van gidm sat cua chu dau tu nghiém thu phan cong
viéc da thuc hién.

Thuc té khi trién khai thuc hién cong viéc dugc néu tai diéu 2 ciia hop dong
s6 83/HAAN-NCG: Nha thdu HA di hoan thanh dang tién d6 va cong viéc da
thoa thuan. Hoan thanh tién do va khoi luong cong viéc da thoa thuin cua giai
doan mot va mot phan giai doan hai (dinh kem bang khéi luong cong viée tam tinh
va bang quyét toan khdi lwong tam tinh 14 64.307.527.596 d, sdu muoi bén ty, ba
trdm 1& by triéu, ndm trim hai muoi bay nghin, nim trim chin muoi sau dong).

Tuy nhién, do cha dau tu di thay doi thiét ké so véi ban dau va thoi gian cho
doi chii dau tu qua 1au (hon 2 ndm) 1am anh hudng dén chinh sach tién luong, cac
chi phi dé duy tri trong thoi gian chd chii dau tu co thiét ké méi va ngay
05/03/2018 Chu dau tu da moi chiing t6i tham gia giai doan 2 nhung do thoi diém
d6 chung t6i dang nhan thi cong cac cong trinh khac vi s¢ anh hudng dén tién do
ctia chu dau tu, ching toi da goi cong van tir chdi tham gia giai doan 2 nay (dinh
kém email tir chti dau tu moi chung toi tham gia giai doan 2 va céng vin chiing toi
tir chdi tham gia goi thau thi cong noi that tang trét ngay 05/03/2018).

Bién ban lam viéc ngay 7 thang 5 nam 2018 gitta NCG va HA , theo do chu
dau tu cling dong ¥ nha thau khong tiép tuc thuc hi¢n phan con lai cia hop dong sd
83/HAAN-NCG va hai bén sé tién hanh thi tuc quyét toan thanh 1y hop dong.

Ngay 15/9/2018, Do Du An c6 sy thi cong chong chéo cuia nhiéu nha thau
lam anh hudng dén mat bang tong thé chung cia du an, do vay HA dé xuat ngung
cong viée son nude trude khi nha thau nodi that hoan thinh BQLDA s& thong bao
trude 15 ngay dé nha thau HA tiép tuc cong viéc va BQLDA di dong ¥ dé HA
ngung thi cong.

Vé tong khéi lwong thi cong va quyét toan tam tinh nhu sau:

Bing quyét todn khdi luong tam tinh 1a 64.307.527.596 d (sau muoi bon ty,
ba tram l¢é bay tri¢u, nam tram hai muoi bay nghin, nam tram chin muoi sau dong);

Da nhan 3 dot thanh toan

- Thanh toan tam tng: 39.812.065.970 d ngay 27/10/2016

- Gia tri hoan thanh thanh toan dot 1: 12.322.782.234 d Ngay 30/01/2016;
- Gia tri hoan thanh thanh toan dot 2: 12.322.782.234 @ Ngay 28/6/2017;

Téng sb tién HA d4 nhan 1a: 64.457.630.438 dong (Sau muoi tu ty, bon tram
nam muoi bay tri¢u, sdu trdm ba muoi nghin, bon trdm ba muoi tam dong).

Cong ty CP HA khang dinh d4 nhiéu lan lién lac v6i Cong ty Co Phan Tap
Poan NC d¢ thyc hién viéc nghiém thu khéi lugng, ban giao mit bang hoan cong
va NC dong ¥ thong qua nhitng bién ban nghiém thu nhu: Bién ban ban giao mat
bang hién trang ngay 6/10/2018; Van Ban ngay 15/9/2018 BQLDA da dong y dé
HA tam ngung cong viéc.

Vi nhitng 1y do trén Cong ty CP HA cho ring Nguyén don Cong ty C6 Phan
Tap Poan NC khoi kién doi Cong ty C6 Phan HA hoan tra tién tam tng va phat
hop dong 1a hoan toan khong phu hop, khong co6 co so theo thoa thuan va thyc té
thi cong ctia nha thau va chu dau tu.
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Qua trinh giai quyét vu an, toa an da ra Quyét dinh sé 1140/2022/QD-TCGD
ngay 08/6/2022, trung cau Cong ty C6 phan Tu van Cong nghé Thiét bi va Kiém
dinh Xay dung — CONINCO thyc hién giam dinh: Khoi luong, chét luong, gia tri
d6i v6i cac hang muc, thiét bi Cong ty C6 phan HA da thyuc hién theo Hop dong
thi cong s6 83/HAAN-NCG/CONTRACT/2015 duoc ky két gitta Cong ty co phan
tap doan NC véi Cong ty HA ngay 09/10/2015 vé viéc thi cong cong trinh biét
thuy NCG thudc khu d6 thi méi DN , quan HP , Ha Noi va tién hanh cac budi lam
viéc trién khai cong tac giam dinh vao ngay 04/7/2022, ngay 22/9/2022 yéu ciu
céc bén cung cip cac hd so, tai liéu phuc vu cho cong tac giam dinh. Tai Cong vin
sO 2788/2022/CV-CONINCO-T.TN ngay 28/10/2022, Cong ty Co phan Tu véan
Cong nghé Thiét bi va Kiém dinh X4y dung — CONINCO cho biét:

“1l. Cong trinh thi cong xay dung tir ndam 2015, bai bén co théng nhat dimng
thi cong vao nam 2018, sau d6 Cong ty NC ciing dé thué don vi khac vao hoan
thanh nét phan khéi lugng dang do con lai cua hop d6ng. Pong thoi, dén nay tinh
tir thoi diém hai bén thong nhat dimg thi céng di 1a hon 4 nam nén khéi luong,
chat luong thuc té hién trang trén cong trinh chua thé phan anh chinh xéc.

2. Céac ho so, tai liéu ma cO quan giam diph nhan duoc thiéu xac nhan cua
Chu dau tu, Ban QLDA hodc Tu van giam sat (néu c0) theo quy dinh hién hanh do
do6 nén chua du co sé phéap 1y dé thuc hién cong tac gidm dinh tu phap.

Vi cac 1y do trén, Cong ty CONINCO nhén thdy vdi cac ho so da dugc cung
cap 1a chua du co so phap ly can thiét dé thyc hién giam dinh chinh xac khbi
lugng, chét lugng, gia tri dbi voi cac hang muc, thiét bi do Cong ty c¢6 phan HA
thuc hién cia Hop giong thi cong so0 83/HAAN-NCG/CONTRACT/2015 ngay
09/10/2015 theo Quyét dinh trung cau so 1140/2022/QD-TCGD ngay 08/6/2022”.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 10/1/2023, cong trinh biét thy
NCG thudc khu d6 thi méi DN, quan HD , thanh pho Ha Noi trén dién tich dat
4.800m? da hoan tat tat ca cac hang muc, da dua vao st dung tir dau nim 2020.

Tai bdn dn kinh doanh thuwong mai so tham so 11/2023/KDTM- ST ngay
27/2/2023 ciia Tda &n nhan dan qudn HP da quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Cong ty co phan Tap doan NC Ha Noi
budc Cong ty co phan HA phai hoan tra khoan tién tam Gmg di nhan theo Hop
dong thi cong sé6 83/HAAN-NCG/CONTRACT/2015 ngay 09/10/2015 nhung chua
thuc hién 1a: 26.541.377.313 dong (Hai muoi sau ty ndm trim bon muoi mét tridu
ba traim bay muoi bay nghin ba trim muoi ba dong).

2. Khéng chip nhén yéu cau khoi kién cta Cong ty cd phan Tap doan NC
Ha Noi budc Cong ty cd phan HA phai thanh toan khoan tién phat do vi pham
nghia vu thyc hién hop dong la: 13. 649.851.190 doéng (Mudi ba ty sdu tram bon
muoi chin tri¢u tdm tram ndm muoi mot nghin mot tram chin muoi dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua duong su.

Khong dong ¥ voi ban an so tham, ngay 27/2/2023, bi don 1a Cong ty C6
phan HA khang c4o toan b ban 4n vai 1y do Toa an cép so tham di tuyén an lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phép cta bi don.

8



Tai Toa dn cdp phiic tham va tai phién toa phiic tham:

Nguyén don va bj don da dugc Toa 4n tao diéu kién dé thoa thuan giai
quyét vu an nhung cac bén khong thoa thuan dugc va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh.

- Bi don, ngudi khang céo 1a Cong ty C6 phan HA va luat su thong nhat
trinh bay:

Thuec té, bj don da thuc hién dﬁy du cac cong viéc trong bang quyét toan tam
tinh. HO so thanh todn da duoc gti cho nguyén don nhung khéng dugc nguyén don
xac nhan. Ly do vi sao nguyén don khong chép nhan thi Cong ty HA khéng nim
dugc. Tai cip phiic tham thi Cong ty HA di cung cap thém 23 hop dong ma HA
da ky véi cac don vi khac véi téng gia tri 1a hon 23.000.000.000 dong. Thuc té da
ky két va thuc hién 1a hon 40.000.000.000 déng nhung méi thu thap duge mot
phan tai liéu, con lai bi don chua ndp thém duoc. Bi don dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét mot cach toan dién ho so, tai ligu, chimg cir d¢ dwa ra ban an chinh x4c

Pbi véi cac hop dong véi nha thau phu thi vé gia tri trén hop dong mua ban
thi khéng phai 1a gia tri thuc té vi bi don con phai mat chi phi thi cong va hoan
thién nén gia tri thuc 16n hon nhiéu so voi sd tién ma bi don mua vat liéu tir nha
thau phy. Quan diém cua bi don 1a thi cong t6i dau thi xac nhan khoi luong, chat
luong cho bi don t6i d6 dé 1am co s& thanh quyét toan nhung da khéng duoc
nguyén don xac nhan. Con 1y do nguyén don khong xac nhan thi bi don khong
duoc biét trong khi bi don can biét hd so thanh quyét toan ctia bi don con thiéu
hoic sai sot nhu thé nao dé khic phuc. Bi don dé nghi tam ngung phién toa dé triéu
tap nhimg nguoi ky hd so cua phia nguyén don dén Toa an dé Toa an ghi y kién,
truong hop yéu cau tam ngung phién toa khong dugce chap nhan thi dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

-Nguyén don 1a Cong ty C6 phan Tap doan NC va luat su cua nguyén don
théng nhat trinh bay: Theo don khang c4o thi bj don chi khang cdo toan bo ban an
mot cach chung chung nhung ciing khong dé nghi Toa an cip phiic tham giai quyét
ndi dung gi nhu stra hodc hity ban an so tham.

Vé dé nghi thanh toan cta bi don: Dbi voi hai 1an thanh toan dau tién véi
téng gia tri 24.645.564.648 déng thi cac bén khong co tranh chip, khiéu nai gi.
Pbi véi cac hd so thanh quyet toan sau d6 thi khong day du theo quy dinh tai diéu
6.2 va 6.3 cua hop dong s6 83. Khi nguyén don nhan duoc cac hé so thanh toan
nay thi ciing di c6 vian ban phan hodi cho bi don nhung bi don van khong thuc hién
dung quy dinh cia hop dong. Khi tranh chap, Toa an so tham ciing da trung cau
giam dinh va Cong ty giam dinh x4y dung di c6 van ban yéu cau cac bén trong d6
chu yéu 1a Cong ty HA giao ndp tai liéu. Sau khi giao ndp tai liéu thi Cong ty
giam dinh ¢ van ban tir chéi do khong du diéu kién giam dinh. Tai giai doan xét
xtr phuc thim thi bi don cung cép 23 hop dong véi gia tri hon 23.000.000.000 ty
dong Theo quy dinh cua phap luat thi bi don phai cung cap tai giai doan so tham
va trude thoi diém cong khai ching ctr va hoa giai nhung tai cap phiic thim bi don
mo1 nop la khong ding quy dinh. Dong thoi, theo quy dinh cua phap luat xay dung
thi cac hop dong nay khong phai 1a hd so thanh quyét todn quy dinh tai diéu 6 cua
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hop dong. Dong thoi Cong ty HA khong giao ndp dugce cac bién ban nghiém thu,
hé so yéu cau nghiém thu theo quy dinh tai diéu 9 hop dong s 83 dé ching minh
da dugc chu dau tu nghiém thu, chap nhan khoi lugng cong viéc da hoan thanh
theo 23 bd hop ddng nay va bang xac nhan khdi lwong hoan thanh theo quy dinh
tai Diéu 6 cua hop dong. Toan bd hd so Cong ty HA giao ndp tai Toa an chi 1a ban
pho t6, khong phai 1a tai liéu hop 16 theo quy dinh tai hop dong sé 83 va Bo luat tb
tung dan su. Nguyén don, d& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chp nhan
cac yéu cau cia Cong ty HA .

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi c6 quan diém:

V& viéc chdp hanh phép luat: Quad trinh tién hanh t6 tung, qua trinh tham gia
t6 tung, nhimg ngudi tién hanh t6 tung va cac duong sy di chap hanh day du cac
quy dinh cua B9 luat td tung dan su.

Vé ndi dung khang céo: Sau khi nghién ctru céc tai lidu, ching cir trong hd
So vu an ciing nhu 16i trinh bay cta cic duong su tai phién toa thay rang: Bi don
khong ¢6 tai liéu, ching cr chimg minh ho so thanh toan 1a hop 1¢ nén khang céo
ctia bi don 1a khéng c6 cin ctr nén khong chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xtr giit
nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang cao ctia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chtng ¢t c6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé té tung:

Xét thdy, don khang cdo ctia bi don nam trong thoi han luat dinh va da nop
tién tam Gng an phi nén Tda nhan dan thanh phd Ha Noi thu 1y va giai quyét vu an
theo trinh tu phtc tham 13 dung thAm quyén.

Vé tham quyén giai quyét tranh chap: Tranh chap gitta cac duong sy 14 tranh
chap hop ddng thi cong xay dung. Tai khoan 15.2 diéu 15 cta hop dong xdy dung
sO 83, cac bén thoa thuan vé diéu khoan tranh chap va giai quyét tranh chap nhu
sau: Néu cac bén khong tién hanh thoa thuan hodc khong dat dugc thoa thuén vé
viéc giai quyét tranh chap thi mot bén co thé yéu cau Toa an nhan dan c6 tham
quyén giai quyét tranh chip theo quy dinh ctia phap luét hién hanh.

Theo hop dong sb 83 ngay 09/10/2015, thi cac bén ky hop dong thi cong
hoan thién noi ngoai that, hé thong co dién (M&E) cong trinh biét thy NCG Villa
tai dja diém: Khu d6 thi méi DN , quan HP , thanh phb Ha Noi.

Theo quy dinh tai diém g khoan 1 diéu 40 Bo luét t6 tung dan su, nguyén
don Iua chon Toa an nhan dan quan HP 1a noi hop déng duoc thuc hién dé khoi
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kién bi don 1 pht hop quy dinh ciia phap luat (bi don ciing khong c6 ¥ kién phan
dbi gi vé tham quyén) nén Toa an nhan dan quian HP thu 1y va giai quyét vu an
theo trinh tu so thim 1a dang thAm quyén.

Tai cap phtc thdm, bi don dé nghi triéu tip nhitng ngudi truc tiép tham gia
vao qua trinh thuc hién du an, ky vao cac bién ban ban giao,, nhat ky céng trinh ...
v6i tu cach 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan. Tuy nhién, Toa an cap phic
thAm d3 xem xét cac tai lidu c6 lién quan dén nhimg ngudi nay va thdy khong can
thiét phai triéu tap ho. Viéc xac dinh r6 gia tri phap 1y cac van ban ho ky hoac trach
nhiém cua ho s€ dugc Hoi déng x&t x1r phuc tham phan tich sau.

[2]. Vé ni dung:

Sau khi xét xir so tham, bi don khang cao toan b ban an voi 1y do ban an so
tham xam pham dén quyén va lgi ich hop phéap ciia bi don. Xét khang cdo cua bi
don, Hoi dong xét xir phuc tham thay:

Ngay 09/10/2015, Cong ty C6 phan tap doan NC Ha Noi (Sau day goi tat 1a
Cong ty NC hodc Nguyén don) Va Cong ty C6 phan HA (Sau day goi tat 1a Cong
ty HA  hoic Bi don) ky hop ddng thi cong s6 83 HAAN-
NCG/CONTRACT/102015 (Sau day goi tit 1a hop dong sé 83) véi nodi dung:
Nguyén don giao va bi don dong ¥ nhan thuc hién thi céng hoan thién ndi ngoai
that, hé théng co dién (M&E) can biét thy NCG Villa tai Khu d6 thi méi DN |
quan HD , Ha No§i. Thoi gian hoan thanh: giai doan 1 trudc ngay 8/2/2016, giai
doan 2 trudc ngay 30/4/2016. Tong gia tri hop dong 1a 113.748.759.913 ddng.

Ngoai ra, hop déng con quy dinh vé tam ung , thanh toan, bdo lanh, bao hiém,
bao hanh va mét sb thoa thuan khéc cua hai bén.

Thay rang, vé thAm quyén ky két hgp dong: Phia nguyén don 1a Chi nhanh Ha
Tay — Cong ty C6 phan tap doan NC Ha Noi do éng Lé Duy Manh — Giam déc
(Theo Giay ty quyén s 193/2014/UQ-NCHN ngay 31/12/2014 cta Tong giam déc
Cong ty CP tap doan NC Ha Noi), phia bi don 1a Cong ty HA do ba Nguyén Ngoc
Nhu Ha — Tong giam déc, dai dién theo phap luat ky két 1a ding tham quyén. Vé
ndi dung cua hop déng do céac bén ty nguyén thda thuan, khong vi pham dao duc va
diéu cAm cua phap luat nén phat sinh hiéu lyc. Tai cac cép Toa an, cac bén déu
thira nhan viéc ky két hop ddng s6 83 1a ty nguyén nén phét sinh quyén va nghia vu
clia cac bén theo cac théa thuan trong hop dong.

Vé viéc thyuc hién hop déng sb 83:

Theo diéu 6 ctia hop ddng vé tam tng va thanh toan hop dong quy dinh: Chu
dau tu s& tam tmg cho nha thau mot khoan tién 39.812.065.970 dong twong duong
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v6i 35% gia tri hop dong khi hop dong duge ky két va nha thau da hoan toan dap
g cac diéu kién tam tmg: trong vong 07 ngay ké tir ngdy hop dong duogc ky két,
bi don phai ndp cho nguyén don bao 1anh tam tmg va bao lanh thuc hién hop dong.

Sau khi ky hop dong, ngay 12/10/2015 bj don da giri cho nguyén don dé nghi
tam Ung kém bao lanh tam Ung va bao lanh thuc hién hop dong nén ngay
16/10/2015 nguyén don da chuyén cho bi don sd tién tam mg 1a 39.812.065.970
ddng. Bi don x4c nhan d3 nhan du sb tién tam Gmg néu trén cua nguyén don nén
xac dinh nguyén don da thuc hién dung nghia vu chuyén tién tam tmg cho bi don
nhu cac bén da théa thuan.

Vé phia bi don: Sau khi nhan tién tam ung cua nguyén don, bi don da trién
khai cac cong viéc can thiét dé thuc hién hop déng. Tuy nhién, theo thoa thuan vé
cac nghia vy thuc hién hop dong, thoi han hoan thanh trong hop dong thi bi don da
vi pham thoi han thyc hién hop dong va hd so nghiém thu dé trinh Chu dau tu
khong hop 1¢, thanh toan khong day du theo ding thanh toan ding quy dinh cta
hop dong s6 83 nén cac bén phat sinh tranh chép.

Bi don khong xuét trinh dugc bang tién do thi cong cong trinh minh phai lap
theo thoa thuan tai diéu 4.2 ctia hop dong (phia bi don khai c6 1ap ban tién do thi
cong nay nhung khong co tai liéu chimg minh 13 di gtri dén phia nguyén don trong
khi phia nguyén don thi cho rang bi don khong 1ap).

Theo tai liéu do bi don giao ndp thi ciing thé hién bi don khong xuét trinh bay
giao ndp bat ky tai li¢u nao lién quan dén viéc dat mua nguyén vat li¢u, vat tu, thiét
bi nhap khau tir nudc ngoai dé ching minh Cong ty HA da sir dung hét khoan tién
tam (mg theo quy dinh. Do d6 khong du cin ct dé xac dinh bi don d3 dung sb tién
tam g 13 39.812.650.790 dong dé mua nguyén vat liéu, vat tu thiét bi nhap khau
nén phai xac dinh 1a bi don ¢6 vi pham diéu 6 cua hop dong va theo diéu 1 muc 22
thi nha thau vi pham mot phén cong viéce bi coi la vi pham hop déng. Do vay, lap
luan cua nguyén don vé so tién tam tng 39.812.650.790 dong khong du diéu kién
dé tro thanh khoan tién thanh toan 13 ¢6 cin ci.

Thuc té, dén nam 2018 bi don van chua thuc hién xong phﬁn viéc (theo thoa
thuan trong hop dong 1a dén 30/4/2016) mic du cac bén di ky bd sung 03 phu luc
gia han hop dong sb 83 di ky v6i nguyén don. Ngay 05/3/2018, bi don ¢ cong vin
s6 18 giri nguyén don vé viéc yéu cau xac nhan, thanh toan khéi luong hoan thanh
va thanh 1y hop déng v6i ndi dung: bi don da hoan thanh thi cong hang muc ngoai
that, vé yéu cau bao gia cho géi thi cong noi that tang trét thi vi ké hoach kinh
doanh san xuét cta bi don da trién khai cho cac du an di ky két nén khong tiép tuc
tham gia hang muc ndi thét
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Trén co s& do, ngdy 10/5/2018 cac bén théng nhat bi don s& khong tiép tuc
thuc hién phﬁn cong viéc con lai cua hop déng sb 83. Bi don s& dung toan bo cac
hoat dong thi cong tai cong trinh va rat hét tai san, thiét bi, vat tu, nhan cong ra
khoi cong trudng. Nguyén don s& xac nhan va théng nhit khéi lugng cong viée da
thie hién. Hai bén s& tién hanh thu tuc quyét toan, thanh 1y hop dong sb 83 theo
quy dinh cta hop dong va theo thil tuc, quy trinh chung cta luat xay dung va Nghi
dinh 37/2015.

V& viéc nghiém thu, thanh 1y hop dong:

Ngay sau théa thuan vé viéc dung thuc hién cac cong vi¢c con lai theo hop
ddng sd 83, cAC bén c6 nhiéu vin ban qua lai lién quan dén hd so hoan cong va
thanh quyét toan 1am co s& dé nguyén don xac nhan khdi lugng cong viéc hoan
thanh ma bi don di thuc hién. Theo d6, nguyén don di yéu cau bi don phai giri ban
v& hoan cong phan co dién (Cong van s6 130 ngay 25/6/2018), ctr can bo phdi hop
xac nhan hién trang thi cong M&E tai hién truong (Cong van 0310 ngay
03/10/2018). Bén nam 2019, nguyén don d3 c6 thong bao vé viéc thuc hién kiém
ké hién trang kho du 4n vao ngay 24/01/2019 va dé nghi bj don c6 mat dé xac nhan
nhung bi don khong c6 mit. Pén nim 2020, nguyén don ciing c6 cac vin ban giri
bi don va bién ban 1am viéc v&i ndi dung thong nhat vé khéi lugng cong viéc hoan
thanh, dé nghi bi don hoan thién ho so thanh quyét toan hop dong (bién ban ngay
26/11/2020, ngay 16/12/2020, ngdy 19/12/2020, cong van s6 521 ngay
25/12/2020).

Trén co s d6, ngay 28/12/2020 bi don c6 van ban s6 81 giri Nguyén don véi
ndi dung: du an bi kéo dai tién do va thay doi thiét ké nhiéu lan tir naim 2015 dén
nay, Ban quan 1y dy 4n va nhan vién ctia hai bén da thay do6i rat nhiéu nén viéc that
thoat gidy to, ho so 1a khong thé tranh khoi ciing nhu nhiéu phat sinh da lam va
chua dugc phé duyét.

Tai Toa an, bi don ndp cdac tai liéu, chtig ci lién quan dén viéc xac dinh khoi
lwong va gia tri thanh toan 1a cic bang quyét toan tam tinh khdi lugng thi cong,
nhat ky cong truong, ban vé hoan cong. Tuy nhién, cac tai liéu nay chi 1a ban pho
td cO xac nhan cua bi don la bén 14p van ban ma khong c6 chir ky, Xac nhan cua
phia nguyén don va khong co céac tai liéu bat budc theo quy dinh tai diéu 6 hop
dong.

Tai khoan 6.2 hop dong s6 83 cac bén thoa thuan vé diéu khoan thanh toan
nhu sau:

“a. Piéu kién thanh toan: Chu dau tu s& thuc hién thanh toan cho nha thau véi
diéu kién sau:
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I. Nha thau phai hoan thanh theo dang ban tién d6 thi cong di 1ap va duoc chi
dau tu va don vi tu van giam sat (néu cd) cta chu dau tu nghiém thu phan
cong viée theo yéu cau cuia hop dong va:

i. Nha thau di ndp cho chu dau tu bo hd so thanh toan hop 1¢ theo quy dinh tai
diéu 6.2b dudi day.

b. Hb so thanh toan. HO so thanh toan do nha thau lap .... bao gdm cac tai liéu
sau day...

iii.  Ban x4c nhan nha thau dat tién d6 thi cong theo dung thién do theo ban tién
d6 thi cong do nha thau 1ap duoc Truong ban quan 1y du 4n NGC xac nhan va
Ban Téng giam dbc tap doan NC phé duyét”

Nhu vy, thiy rang, mic du da duoc nguyén don nhiéu lan d6n déc, nhic nho
dé hoan thién ho so quyét toan nhung dén nay bi don van chua hoan tat dugc ho so
thanh quyét toan theo thoa thudn tai hop dong s6 83 va quy dinh cta phap luat xay
dung. Céc hd so ma bi don nop déu 1a ban pho t6 khong c6 xac nhan cua dai dién
phia nguyén don. Bj don cho rang do du an kéo dai nhiéu nam, nhan sy thay doi
dan dén that lac hd so. Thay rang viéc nhan su thay doi cing nhu lam that lac hd so
(néu co) nhu bi don trinh bay khong phai 1a Iy do khach quan, bat kha khang ma
thudc trach nhiém cua bi don.

Pé dam bao giai quyét vu an ding quy dinh, Toa an cap so thim di trung cau
Cong ty C6 phan tu van cong nghé thiét bi va kiém dinh xdy dung CONINCO dé
giam dinh khoi luong, chat luong, gia tri ddi véi céac hang muc, thiét bi do Cong ty
HA da thyc hién (theo dé xuat ciia Cong ty NC ). Tai bién ban lam viéc voi Toa an
so tham ngay 22/9/2022, dai dién Cong ty CP tu van cong nghé thiét bj va kiém
dinh x4y dung CONINCO c6 ¥ kién: cong trinh di dimg thi céng hon 4 nim nén
khoi luong, chat luong thuc té hién trang trén cong trinh chua thé phan anh chinh
xac, cac ho so, tai liéu thiéu x4c nhan cta Chu dau tu, Ban QLDA hodac tu van
giam sat (néu co) theo quy dinh hién hanh nén chua du co so phéap ly dé thuc hién
cong tac giam dinh. Mot sb6 hd so, biéu mau lién quan dén cong tac nghiém thu,
thanh toan; hd so quan 1y chat lugng cong trinh; bién ban ban giao thiét bi con
thiéu chit ky; hd so ban giao mit bang, nghiém thu khéi luong, quyét toan voi cac
nha thau thay thé cong ty HA ...chua duoc hai bén cung cip day du dé don vi giam
dinh xem xét. Vi cac tai liéu, ho so da duoc cung cap 1a chua du co s phap 1y can
thiét dé thuc hién giam dinh chinh xac khdi lwong, chat lugng, gid tri cac hang
muc, thiét bi do Céng ty HA di thuc hién theo hop dong sb 83.

Tai Toa an cip phuc tham, bj don ndp ban giai trinh vé yéu cdu khang céo
ngay 14/8/2023 va cac tai liéu kém theo. Xem xét y kién giai trinh ciing nhu tai liéu
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kém theo thay rang: Ddi voi bién ban ban giao 1a cac file ho so dugc cac bén giao
nhan. Cac file ho so nay chi la ban mém khong thé hién dugc cac bén da xac nhan
chinh thirc vé khdi lugng, chat luong hay chwa. Di v6i bang thong ké khdi luong
dén ngay 12/8/2017 c6 chit ky cta ong Nguyén Minh Sy (dai dién phia NC ) thi
thdy rang: bang théng ké nay chi thé hién khéi luong diéu chinh ting giam ma
khong thé hién gia tri. Mat khéc, tai bang théng ké con thé hién céc thdng tin:
“Khbi lugng trén bao gém cd nhimng viéc da thuc hién va chua thuc hién. Khoi
lwong trén chi phuc vu cong tac 14p don gia diéu chinh. Yéu cau nha thau 1ap ban
v& hoan cong kém khdi lugng chi tiét dé 1am cin cr nghiém thu”.Nhu vay, day
chua 13 phai bang thong ké khéi lwong, gia tri cudi cting ma con phai diéu chinh
ddng thoi nguyén don con yéu cau bi don 1ap ban vé& hoan cong kém khéi luong chi
tiét dé lam can ctr nghiém thu. Mt khac, tai Bang quyét toan tam tinh khdi luong
thi cong sau khi cac bén da ky thanh 1y hop dong ciing khong thé hién bat ky khoi
lugng hay gia tri diéu chinh nao. Pbi véi cac hop dong ma bi don xuat trinh thi déu
thudc cac ndi dung da co trong ho so dé nghi thanh toan dot thanh toan dot 1 va dot
2 do céac bén ciing da nhét tri va khong c6 tranh chap nén khong xem xét. Doi voi
ho so chat lugng, ban vé hoan cong, nhat ky thi cong nguyén don da nhan nhung da
c6 phan hoi 13 hd so chua dung quy dinh va d3 co cac van ban gui cho bi don dé
nghi hoan thién ho so thanh quyét toan. Bi don ciing da dé nghi Toa 4n triéu tap
nhiing nguoi truc tiép tham gia vao qua trinh thuc hién dy an, ky vao bién ban ban
giao, nhat ky cong trinh... tuy nhién, nhu da phéan tich néu trén, cac tai liéu nay la
tai liéu thudc ho so thanh toan dot 1,2 da duoc thanh toan hodc chi 1a bién ban giao
nhéan (phia nguyén don cé xac nhan viéc giao nhan) con céc tai li€u giao nhan noi
dung lai chua hop phap nén khong can thiét phai hodn phién tda va dua ho vao
tham gia td tung v6i tu cach nguoi 1am ching.

Thay rang, trong khi va sau khi thi cdng viéc hoan thién hd so xac dinh khéi
lugng hoan thanh, chat lugng va gia tri khdi luong hoan thanh ding quy dinh theo
thoa thuan cua cac bén va quy dinh cua phap luat thude trach nhi€ém cua Cong ty
HA . Tuy nhién, Cong ty HA khong thyuc hién day du va ding quy dinh nén phai
chiu hau qua vé viéc nay.

Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc bi don thanh toan tra khoan tién
tam tng nhung chua thyc hién, thay rang:

Theo diéu 6 hop dong sé 83, cac bén thoa thuan: 65% gia tri hop dong con lai
(sau khi trir di 35% gid tri hop dong 1a tién tam (mg) s& duoc chia déu thanh 06 dot
thanh toan, gia tri moi dot 1a 12.322.782.234 déng.
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Thue té, d6i voi hd so thanh toan dot 1 va 2 nguyén don da thanh toan day du
cho b1 don véi téng s6 tién 1a 24.645.564.648 déng. Bi don cling xac nhan da nhan
day du s tién nay va khong c6 thic mic, khiéu nai gi. Vé ho so thanh toan dot 2
mic du nguyén don cho rang hd so thanh toan dot 2 1a chua ddy du nhung nguyén
don van ddng y thanh toan 100% gié tri va khong c6 thic mic gi nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét.

Vé viéc khau trir tién tam ung:

Tai diéu 6 hop dé)ng sb6 83, cac bén co thoa thuan vé viéc khau trir tam ung
nhu sau:

“Nha thau cam két sé ding khodn tam vmg nay dé dat mua nguyén vit liéu,
vdt tie, thiét bi nhdp khau tir nuwée ngodi. Do vdy, hai bén thong nhdt sau khi Thie
bado lanh tam vng theo quy dinh tai diéu 7.1 hop dong nday hét han, va véi diéu kién
nha thau thwe hién ding quy dinh tai hop déng ciing nhir nha thau khéng c6 vi
pham hop dong nay thi khodn tam iing sé dwoc coi la khodn thanh todn ciia Chii
dau tw cho nha thau, va Chii dau tw khéng khau triv vao nhitng dot thanh todn tiép
theo™

Thay rang, nhu di phan tich néu trén, bi don di khong thuc hién dung quy
dinh cta hop dong, khong xuat trinh, giao ndp dugc tai liéu chimg minh da sir dung
tién tam Gng ding muc dich, vi pham vé tién do6 thi cong, khong thuc hién dung vé
viec 1ap hd so thanh quyét toan, nghiém thu nén khoan tam ung nay
(39.812.065.970 ddng) khong dam bao diéu kién dé duogc coi 1a khoan thanh toan
va theo d6 nguyén don s& khau trir dan vao nhiing dot thanh toan tiép theo.

Vé cac dot thanh toan: Theo quy dinh tai muc ¢, khoan 6.2 diéu 6 cua hop
dong quy dinh: Chii dau tu thanh toan cho nha thau 65% gié tri hop dong s& duoc
chia déu thanh 06 dot thanh toan (35% gié tri hop dong 1a tién tam ung bi don da
nhan cta nguyén don 1a 39.812.065.970 dong). Do khoan tam tmg nay khong du
diéu kién dé tré thanh khoan tién thanh toan, theo d6 nguyén don khau trir dan vao
cic dot thanh toan theo quy dinh cua Luat xdy dung, diéu 18 Nghi dinh
37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 ciia Chinh pha vé huéng dan Luat xay dung va
thoa thudn cua cac bén tai diéu 6 hop dong xdy dung.

Theo d6, thuc té nguyén don da thanh toan cho bi don 02 dot (dot 1 va dot 2)
nén sb tién ma nguyén don dong y khau trir cho bi don twong duong 02 dot thanh
toan néu trén. Do cac dot con lai (04 dot) do bi don khong giao ndp duogc tai lidu,
hé so thanh quyét toan hop 1& theo dung thoa thuan cua cic bén va quy dinh cua
phap luat nén chua du diéu kién dé nguyén don dong y khau trir va thanh toan. Cap
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so tham chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc doi lai tién tam Gng
do Cong ty HA nhung chua thuc hién 1a ¢6 can cu.

Vé sb tién khéu tri: Nhu d3 phan tich néu trén, sd tién tam tng thira
39.812.065.970 déng s& duge chia déu cho 06 dot thanh toan va chi khau trir cho
02 dot thanh toan (dot 1 va 2) véi sb tién cu thé 1a:

39.812.065.970 ddng : 06 dot x 02 dot = 13.270.688.656 dong

Vi vay, sb tién d3 tam ung nhung chua thuc hi€én ma bi don phai tra lai cho
nguyén don la:

39.812.065.970 ddng - 13.270.688.656 dong = 26.541.377.313 ddng.

Vé yéu cau phat vi pham hop dong:

Cong ty HA da tir bo viéc nhan lai nguyén vat liéu tai kho cong trinh khi
Cong ty NC nhiéu lan yéu cau kiém dém va nhan lai.

Tai don khoi kién va céc 101 khai tai Toa an, nguyén don budc bi don phai
chiu phat 12% gia tri hop déng do vi pham céc théa thuan va tién d6 thuc hién hop
ddng tuong duong 13.649.851.190 dong, Hoi dong xét xtr thiy rang:

Madc du trong hop déng thi cong s6 83, cac bén c¢6 thoa thuan vé thoi han thue
hién hop dong cham nhat 1a 30/4/2016 nhung sau d6 dén thang 6/2016 va thang
6/2017 cac bén tiép tuc ky 03 phu luc hop déng (Phu luc ) 1,3,4) vé viée gia han
thoi han thuc hién hop dong (dén 28/2/2018). Viéc dé xuat gia han hop dong nay
da duoc nguyén don phé duyét va déng v gia han. Vi vay, viéc bi don cham thyuc
hién hop dong da dugc nguyén don dong y, phé duyét nén yéu cau vé phat hop
ddng ddi vai bi don do chim tién d6 13 khong c6 cin ct. Cap so tham khong chap
nhan yéu ciu ndy cua nguyén don 13 phu hop thoéa thuan cia cac bén va phu hop
quy dinh ctia phap luat, nguyén don ciing khong khang cio vé ndi dung nay.

Tur nhitng phan tich trén, thiay: Khong c6 can cit chap nhan khang céo cua bi
don, gilr nguyén ban an kinh doanh thuong mai so tham cua Toa an nhan dan quan
HD , thanh phd Ha Noi.

Luan c& cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don 1a phu
hop nén duoc chap nhan. Luan ci bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don 1a
khong pht hop nén khong chap nhan.

Quan diém cua dai dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phi hop véi
tai liéu, chiing ca ¢ trong ho so vu &n va phu hop véi quy dinh caa phép luat

V¢ an phi:

Do khang céo khong dugc chip nhan nén ngudi khang cdo phai chiu an phi
phdc tham.

Tir nhitng nhan dinh trén!
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Can cit diéu 147, khoan 1 diéu 148, diéu 227, diém a khoan 1 diéu 289,
khoan 2 diéu 308, diéu 313, 349 B luat tb tung dan su.
Cian ¢t diéu 335, 343, 468, 471, 474, 476 Bo luat dan su 2005.
Cin ctr cac diéu 125,138,139,144,145,146,147, 296 Luat xay dung 2014
Can ctt Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu, ndp, quan 1y, st dung an phi, 18 phi Toa an.
QUYET PINH

Khéng chdp nhan khang cao ctiia Cong ty C6 phan HA . Giit ngyén ban an
kinh doanh thuwong mai so thim s6 11/2023/KDTM-ST ngay 27/02/2023 cua Toa
an nhan dan quan HP , thanh phd Ha Noi.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty ¢ phan Tap doan NC Ha Noi

bugc Cong ty 00 phan HA phai hoan tra khoan tién tam ung d& nhan theo Hop
ddng thi cong sé 83/HAAN- -NCG/CONTRACT/2015 ngay 09/10/2015 nhung chua
thuc hién la: 26.541.377.313 dong (Hai muoi sau ty nam tram bon muoi mot trigu
ba tram bay muoi bay ngh{n ba tram muoi ba dong).
2. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua Cong ty co phan Tap doan NC Ha Noi
budc Cong ty co phan HA phai thanh tqén khoan tién phat do vi pham nghia vu
thuc hién hop dong la: 13.649.851.190 dong (Mudi ba ty sau tram bon muoi chin
triéu tam tram ndm muoi mot nghin mét tram chin muoi dong).

3. Ké tur ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham, Cong ty C6 phan HA con
phai thanh toan tién lai d61 v6i s6 tién chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong
khoan ng theo quy dinh tai khoan 2 diéu 468 B0 luat dan su.

4. V¢ an phi:

Cong ty c6 phan HA phai chiu 134.541.377 dong an phi kinh doanh thuong
mai so thim va 2.000.000 dong an phi kinh doanh thwong mai phuc tham. Pugc
trir vao 2.000.000 dong tam tng an phi phuc thim da ndp theo bién lai s6 11137
ngay 03/3/2023 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hb , Ha Noi.

Cong ty cb phan Tap doan NC Ha Noi phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai
so tham 1a: 121.649.851 dong, duoc trir vao 74.000.000 dong tam tng an phi di ndp
theo bién lai thu sd 0009420 ngay 04/11/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan

b , thanh phé Ha Noi. Cong ty c6 phan Tap doan NC Ha Noi con phai ndp
47.649.851 dong an phi kinh doanh thuwong mai so tham.

Truong hop ban én dugc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Lut thi hanh &n dan
su thi nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén thoa thuan yiéc
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng che thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Bieu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo bi€u 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 12/9/2023

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
:?é;”;ieﬁg‘g_%ip Ha Nok; Tham phan - Chii toa phién toa
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- Chi cuc THADS Q. HD ;
- Duong su.
- Luu.

Hoang Minh Thanh
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