TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 169/2024/DS-PT
Ngay: 29/7/2024
V/v Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phén — Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Son

Cdc Tham phdan: Ong Tran Minh Hai va ba Phan Thi Minh Tam.

- Thu ky Téa dn ghi bién bin phién toa: Ba Lé Yén Phuong — Thu ky Toa
an nhan dan tinh An Giang.

- Dai dién Vién Igié?m sat nhdn dan tinh An Giang tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh An Giangxet xu phic
tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 133/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 6 nam

2024 cua Toa an nhan dan tinh An Giang vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dén sy so thdm sb 19/2024/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2024 cia
Toa an nhan huyén T, tinh An Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 171/2024/QD-PT ngay
14 thang 6 nam 2024, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi D, sinh nam: 1970; noi cu tra: To A, ép R, xa
C, huyén T, tinh An Giang.

Dai dién theo uy quyén cho ba Pham Thi D: C6 ong Nguyén Phudc T, sinh
nam 1992; noi cu tra: S6 B, duong T, khom L, phuong L, thi xa T, tinh An Giang
(theo Van ban uy quyén dugc cong chimng ngay 19/3/2024 cua Van phong C).

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh Trii E, sinh nam: 1986; noi cu trii: T6 C, 4p
C, xa C, huyén C, tinh An Giang.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Luu Thi Bich H, sinh nim: 1982; noi cu tra: T6 C, 4p C, xd C, huyén
C, tinh An Giang.

3.2. Ba Huynh Thi D1, sinh nam: 1981; no1i cu tru: T6 C, ép A, xa A, huyén
C, tinh An Giang
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Pai dién theo Uy quyén ciia ong Nguyén Thanh Trii E va ba Luu Thi Bich H:
C6 6ng Nguyén Phude H1, sinh naim 1979; noi cu tra: Ap V, xd V, huyén A, tinh
An Giang (theo 02 Vin ban ty quyén duoc céng chimg cing ngdy 23/7/2024 cua
Vian phong C1);

C6 mit tai phién toa: Ong Nguyén Phudc T; cac duong sy con lai vang mat,
trong do, ong Nguyén Phudc H1, ba Huynh Thi D1 ¢6 don xin xét xr vdng mat.

NOI DUNG VU AN
Theo ban 4n so thim:

Nguyén don ba Pham Thi D va nguoi dai dién theo uy quyén cho ba D 14 6ng
Nguyén Phudce T trinh bay:

Ngay 30/6/2023 ba Pham Thi D v61 ba Huynh Thi D1 ¢6 thoa thuan nhau la
ba D chuyén nhuong cho ba D1 phr:in d4t dién tich 379,4m? thudc thira s6 59, t& ban
d6 sé 15, Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CS09593 do S& T2 cép ngay
16/5/2023 mang tén Pham Thi D véi gia 400.000.000d (bén tram triéu dong).

Tuy nhién, khi ky két hop dong, ba D1 yéu cau ghi gia 1a 200.000.000d (hai
tram triéu dong) va ba D1 giao cho vo chong 6ng Nguyén Thanh Trai E, ba Luu Thi
Bich H dung tén thay ba. Khi d6, ong Trai E va ba H c6 tra trude 200.000.000d (hai
tram triéu dong), con lai 200.000.000d (hai trim triéu déng), 6ng Trai E, ba H hen
dén ngay 19/7/2023 tra.

Hién 6ng Trai E da dugc co quan co thAm quyén (Van phong Dang ky dat
i"Chi nhanh T3) cong nhan va cap Gidy ching nhan quyén st dung dat (quyen su
dung dat viét tat 1a QSDD) theo hinh thirc ky xac nhén vao trang 3, nhung phan tién
con lai 200.000.000 dong khong tra cho ba D.

Nay ba D yéu ciu cac 6ng, ba: Trai Em,H va D1 cung lién d6i nghia vu thanh
toan s tién con lai, nhung khong phai 1a 200.000.000 dong ma 1a 250.000.000 dong,
theo nhu gia tri dat hién nay 1a 450.000.000 dong hodc tra 200.000.000 dong cing
141 sudt cham tra theo quy dinh ké tir ngay 19/7/2023 dén khi xét xtr. Ngoai ra khong
yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Nguyén Thanh T1 Em do 6ng Nguyén Phudc H1 dai dién trinh
bay:

Thtra nhan thong qua ba D1, vao ngay 30/6/2023 6ng T1 Em c6 cung v&i ba
H thoa thuan nhan chuyén nhuong cua ba D ph?m dét dién tich 379,4m? thudc thira
sO 59, to ban dd s 15, Gidy chimg nhan QSDD sé CS09593 do S¢ T2 cip ngay
16/5/2023 mang tén Pham Thi D, véi gid ca va thoi gian thanh toan nhu ba D da
trinh bay.

Hién phan dat chuyén nhuong ong Trdi E dd duoc co quan c6 thim quyén
cong nhan theo hinh thirc ky trang 3, nhung do kinh doanh khong loi nhuan, nén 6ng
chua thanh toan cho ba D so tién con lai 200.000.000d (hai tram tri¢u dong).

Nay xin hen khoang 05 thang nira 6ng cung voi cac ba H, D1 thanh toan dut
ém"diém cho ba D 200.000.000 dong cung vai 131 suat cham tra theo quy dinh cua
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phép luat. Riéng ddi vi yéu cau cta ba D doi 250.000.000 dong, dinh theo gia dat
hién tai thi 6ng T1 Em khong dong y.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan gém ba Luu Thi Bich H, ba Huynh
Thi D1 (do 6ng Nguyeén Phudc H1 dai dién) trinh bay: Thong nhat véi toan bd noi
dung trinh bay néu trén ctia 6ng Trai E.

Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don rut lai yéu cau cac ong ba: Trai
Em, H va D1 phai tra s6 tien 250.000.000 dong.

Tai Ban dn Dén su so tham so 19/2024/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2024 cua
Toa an nhan huyén A, tinh An Giang da quyét dinh:

Can cu vao cac Djéu 500, 503, 357, 288 Bo luat Dan su 2015; cac Diéu 217,
144, 147 Bo luat To tung dan sy 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
01"hoi v€ an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi D.

Bugc cac ong ba: Trai Em, Bich H va D1 c6 nghia vu lién d61 tra cho ba D
230.000.0004 (hai tram ba muoi tri¢u dong).

Pinh chi giai quyét yéu cau cua ba D budc cac 6ng ba: Trai Em, Bich H va
D1 phai tra 250.000.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao theo
quy dinh.

Ngay 26 thang 4 nam 2024 cac duong sy gom Trai Em, Thi Bich hang va D1
c¢6 don khang cao ddi voi Ban an so tham s6 19/2024/DSST ngay 16/4/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Tri Ton, voi cac ndi dung sau: chi dong ¥ tra lai cho ba D sb tién
vbn 200.000.000 dong va tién lai cham tra theo mirc 10%/nam, khong dong v tra
theo mtrc 20%/nam; xin hen 05 thang sau s& tra dit no.

Ngay 26/7/2024, é6ng Nguyén Phudc H1 (dai dién theo uy quyén cua oOng
Nguyén Thanh Trdi E va ba Luu Thi Bich H), ba Huynh Thi D1 ¢6 don xin xét xtr
vang mat va khong c6 y kién nao khac.

Phat biéu tranh luan tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Phudc T dé nghi
hoi dong xeét xir khong chap nhan khang cdo cua ong Trai E, ba H va ba D1; gilr
nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Tri Ton.

Kiém sat vién tham gia phién toa phuc thim phat biéu va dé xuit voi hoi dong
X€t Xur:

- Pon khang céo ciia 6ng Nguyén Thanh Trai E1, ba Lwu Thj Bich H va ba
Huynh Thi D1 du di€u kién xem xét theo thu tuc phuc tham.

- Tham phan duogc phan cong thu 1y giai quyet vy an da thyc hién dung nhiém
vu, quyén han ctia minh theo quy dinh B luat T tung dan syu; Hoi dong xet xu,
Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su vé phién
toa phiic tham; dam bao ding nguyén tic xét xtr, thanh phan hoi dong xét xir.
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- Toa an cép so' thAm chﬁp nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi D, budc ong
Nguyén Thanh Trai E, ba Luu Thi Bich H, ba Huynh Thi D1 c6 nghia vu lién do1
tra cho ba Pham Thi D sd tién 200.000.000 dong va tinh 1di sut cham tra cta sb
tién nay tir ngay 19/7/2023 dén 16/4/2024 (ngay xét xir so tham) 1a c¢6 can cu.

- Cac duong sy c6 tranh chap vé 14i suat cham tra, nguyén don khong chimg minh
dugc viéc ong Trai E, ba Bich H va ba D1 c6 thoa thuan chiu lai suit 20%/nam,
nhung cép so thAm cin ¢t vao khoan 1 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 dé
tinh 14i cham tra theo muc 14i sudt 20%/nam 1a khong ding quy dinh tai Diéu 468
cua B9 luat Dan su, ma 1€ ra trong truong hop nay chi tinh 1ai suat 10%/nam ké tur
ngay 19/7/2023 dén ngay xét xir so tham (16/4/2024) vai sé tién 1ai 1a: 200.000.000
dong x 10% x (9/12)/nam = 15.000.000 dong.

- Pé nghi hoi dong xét xtr can cir khoan 2 diéu 308 B¢ luat TH tung dan sy nam
2015, chap nhan khang céo clia cac ong, ba Nguyén Thanh Trai E, Luu Thi Bich H
va Huynh Thi D1; stra ban 4n dan su so tham s6 19/2023/DS-ST ngay 16/4/2024
cua Toa an nhan dan huyén Tri Ton theo hudng budc ong Trai E, ba Bich H va ba
D1 c6 nghia vu lién déi tra cho ba D tong sd tién 215.000.000d va chiu 4n phi dan
Su SO tham theo quy dinh; giir nguyén cac quyét dinh con lai cta ban an dan su so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chimg cir c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va qua két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh
nhu sau:

[1] Vé tinh hop phap cua don khang cao: Vu an dugc Toa an nhan dan huyén
Tri Ton xet xu so thAm va tuyén an vao ngdy 16/4/2024, dén ngay 26/4/2024 cac
duong sy gdbm Nguyén Thanh Trii E, ba Luu Thi Bich H va ba Huynh Thi D1 ¢6
don khang cdo. Xét don khang cdo cua ong Trai E, ba H, ba D1 dugc ndp trong han
luat dinh, c6 nodi dung rd rang, nguoi khang cao di ndp tam tmg an phi phic tham,
nén duoc xem xét theo thi tuc phiic tham.

[2] D6i v6i cac duong su gdm 6ng Nguyén Phude H1 (dai dién theo Gy quyén
cuia Ong Nguyen Thanh Trai E va ba Luu Thi Bich H), ba Huynh Thi D1 c6 don xin
xét xir vang mat. Can ctr khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an van tién
hanh xét xtr d6i véi vu an.

[3] Xét khang cdo cua ong Trai E.H va ba D1 thay:

[3.1] Vao nay 30/6/2023 ba D c6 chuyén nhugng cho cac éng ba: Trai Em, H va
D1 dién tich 379,4m> dat nudi trong thiy san, thudc thira 59, to ban d6 15, Gidy ching
nhan QSD dat s6 CS09593 do S¢ T2 cép ngay 16/5/2023 mang tén Pham Thi D véi gia
400.000.000d (bon tram tridu dong), dat toa lac xa C,huyén T, tinh An Giang. Khi ky két
hop ddng chuyén nhugng QSDD thi ba D1, ba H ¢6 giao cho 6ng T1 Em dtng tén ky hop
ddng véi ba D. Tai thoi diém ky hop dong, ba H va ong Trai E da tra cho ba D sb tién
200.000.000 ddng, s6 tién con lai 12 200.000.000 dong ba D1, ba H va ong T1 Em hen dén
19/7/2023 tra du, nhung tir &6 dén nay khong thanh toan thém khoan tién nao nén phat sinh
tranh chép.
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[3.2] Vé thu tyc thi viée chuyen nhuong QSD dat giita cac bén da duoc co
quan c6 thim quyén cong nhan, cu thé 1a vao ngay 04/7/2023 Van phong D — Chi
nhanh T3 d4 x4c nhan tai trang 3 ctia Gidy chimg nhan QSDD. Cin ctr Diéu 19 Thong tu
50 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia Bo T4 thi hop dong nay da phat sinh hi¢u luc
phap luat ké tir thoi diém Vian phong B Chi nhanh T3 thyc hién chinh 1y trén Gidy chung
nhan QSD dat tir tén ctia ba D sang cho ong Nguyén Thanh T1 Em.

[3.3] Theo trinh bay cua cac bén duong su thi hién ba D1, 6ng Trai E va ba
Bich H con no ba D s tién tir hop dong chuyén nhuwong QSDP néu trén 1a
200.000.000 dong. Xét thay, viéc cham tra ng nay ciia ba D1, 6ng Trai E va H 1a vi
pham nghia vy tra ng ddi v6i ba D. Theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat Danuy, néu
ba D c6 yéu cdu tra 13i thi ba D1, 6ng Trai E va H ¢ nghia vy lién déi tra cho ba D
s tién von 200.000.000 ddng va tién 1ai tinh 13i dugc xac dinh theo thoa thuan nhung
khong dugc vuot qua muec 1ai XuAt quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Bo luat dan
su; néu khong c6 thda thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan su.

[3.4] Theo cac tai liéu, chimg cir co trong hd so vy an thi khi bén nhan chuyén
nhuong dat vi pham nghia vy tra ng, c6 thoa thuan s€ tra 1ai cho ba D nhung khong
xac dinh cu thé tra theo murc 1ai sudt ndo. Trong qua trinh giai quyét vu an & cip so
tham, ba D c6 yéu cau tra 13i theo quy dinh cta phap luat, ba D1, 6ng Trii E va ba
H ciing thong nhét tra 1i theo quy dinh cta phép luat, nhung cac bén khong xéac
dinh rd muc 13i suat 1a bao nhiéu. Trong trudng hop nay 1é ra Toa an cip so tham
phai lam 16 ba D1, 6ng Trai E va H c6 thong nhat tra 13i theo mrc 13i suat quy dinh
tai khoan 1 Diéu 468 cua B0 luat Dan su khong, néu théng nhét thi ap dung khoan
1 DBiéu 468 cua Bo luat Dan sy, néu khong théng nhét thi xem nhu cac bén c¢6 thoa
thuan vé viéc tra 1ai nhung khong xac dinh rd 14i xudt va c6 tranh chap vé 13i xut
thi ap dung theo khoan 2 Piéu 468 cua B luat Dan su.

[3.5] Tuy nhién, Toa an cip so thim khong lam rd céc ndi dung néu trén ma
can ctr vao viéc ba D1, 6ng Trai E va H c6 dong v tra 14i cho ba D theo quy dinh
ctia phap luat, tir 46 4p dung khoan 1 diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 dé
budc ba D1, ong Trii E va H tra 14i theo mirc 14i suat 20%/nam la khong co can ctr.

[3.6] Do vay, trudong hop ba D1, ong Trai E, ba H khang cdo khong dong y
tra 13i theo mirc 13i suat 20%/nam, chi déng ¥ tra 1ai 10%/nam duoc xem 14 céc bén
c6 thoa thuan vé viéc tra 13i nhung khong xac dinh rd 131 xuat va c6 tranh chap veé
131 xuat, nén hoi déng xét xur phuc tham tinh lai muc 13i suit theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy. Cu thé, dbi véi sb tién 200.000.000 dong ba DI,
ong Trii E va ba H con ng ba D, duge tinh 1i 10%/nam ké tir ngay 19/7/2023 dén
ngay 16/4/2024 (ngay xét xir so thim) véi sb tién 1di 1a: 200.000.000 dong x 10% x
(9/12)/nam = 15.000.000 dong. Tong cong von 13i 14 215.000.000 dong, ba D1, 6ng Trai
E va ba H phai c6 nghia vu lién dé1i tra cho ba D.

[3.7] Do c6 diéu chinh lai sb tién phai thanh todn, nén nghia vu chiu an phi
dan su so tham cac ong, ba: Trai Em, Bich H va D1 dugc xac dinh lai trén s6 tién
215.000.000 dong theo quy dinh ctia phap luat.
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[3.7] Pdi véi ndi dung khang cdo ciia ong Nguyén Thanh Trai E, ba Luu Thi
Bich H va ba Huynh Thi D1 vé viéc xin hen 05 thang sau s€ tra dut s6 ng 200.000.000
dong tién von va tién 1ai theo quy dinh nhung khong dugce ba D dong y, nén nd1 dung
khang cao nay khong dugc chap nhan .

[3.8] Hoi dong xét xtr phiic thAm chip nhan khang cdo cua céc ong, ba:
Nguyén Thanh Trai E, Luu Thi Bich H va Huynh Thi D1; stra ban &n so tham cua
s019/2024/DSST ngay 16/4/2024 cuia Toa an nhan dan huyén Tri Ton, theo hudng
nhu da phan tich trén day. Doi voi cac noi dung khac khong co khang cao, khang
nghi, Hoi dong xét xur khong xem xét dén va gilt nguyén theo ban an so tham.

[4] V& 4n phi dan su phtc thim: Do khang cao duoc chap nhan, nén nguoi
khang cao khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

1. Can cr khoan 2 diéu 308 va Diéu 309 cia Bo luat T tung dan sy nim
2015;

Chép nhan khang céo cua dng Nguyén Thanh Tréi E, ba Luu Thi Bich H va
ba Huynh Thi D1; stra Ban an dan sy so tham ctua s6019/2024/DSST ngay 16/4/2024
cua Toa an Nhan dan huyén Tri Ton, tinh An Giang.

2. Can ctr vao céc Didu 500, 503, 357, 288 By luat Dan sy 2015; cac Dicu
217,144, 147, 148 cua B luat T6 tung dan sy 2015; khoan 2 Di€u 26, khoan 2 Di¢u

29 cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoié an phi, 18 phi Toa an.

2.1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi D.

Buoc cac 6ng ba: Nguyén Thanh Trdi E, Luu Thi Bich H va Huynh Thi D1
cung c6 nghia vy lién doi tra cho ba Pham Thi D s6 tién 215.000.000d (hai tram
muo1 lam triéu dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong thi hanh day du khodn tién trén thi nguoi phai thi hanh an
con phai tra cho nguoi dugc thi hanh an so6 tién 1ai theo muc 1ai suat quy dinh tai
khoéan 2 Diéu 468 BJ luat Dan sy 2015, twong ing véi thoi gian va khodan tién chua
thi hanh an.

2.2. Pinh chi giai quyét yéu cau cua ba Pham Thi D vé viéc budc céc 6pg b‘él:
Nguyén Thanh Trai E, Luu Thi Bich H va Huynh Thi D1 phai tra so tién
250.000.0004 (hai tram ndm muoi tri¢u dong).

2.3. V& an phi:

[2.3.1] An phi dan sy so tham:

- Céc 6ng ba Nguyén Thanh Trii E, Luu Thi Bich H va Huynh Thi D1 phai
chiu chung s6 tién 10.750.000d (muoi tri€u bay tram ndm muoi nghin dong) an phi
dan su so tham.
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- Ba Pham Thi D khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho ba
Pham Thi D 300.000d (ba trim nghin ddng) tién tam tmg an phi, theo Bién lai thu
s 0012236 ngay 23/01/2024 Chi LINK "C:\\Users\ADMIN\\Downloads\\26" \o
"cuc thi"cuc thi hanh an dan sy huyén Tri Ton.

[2.3.2] An phi dan su phuc tham:

Cac 6ng ba Nguyén Thanh Trii E, Luu Thi Bich H va Huynh Thi D1 khéong
phai chiu an phi dan sy phiic thAm, nén mdi ngudi duoc nhan lai sé tién 300.000d
(ba tram nghin dong) tam Gng an phi theo cac bién lai thu s6 0012491, s6 0012486
va sb 0012483 ghi cung ngay 03/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén
Tri TOn, tinh An Giang.

2. 4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan suy;
tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong sy; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP H6 Chi Minh;

- VKSND tinh An Giang;

- TAND huyén Tri Ton;

- VKSND huyén Tri Ton;

- Chi cuc THADS huyén Tri Ton;

- Luu: Ho so, Phong KTNV va THA,

Toa Dan sy, Van phong.

Lé Hong Son



