TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 74/2021/DS-PT
Ngay: 12/5/2021

VIV tranh chdp hop dong thué
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Tan

Cac Thdam phan: Ong Tran Ba Kha

Ong Pham Sanh Hién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai dig¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ong
Cao Phuong Binh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 43/2021/TLPT-DS ngay 17 thang 3 nim 2021
vé “Tranh chip hop dong thué quyén sir dung dat”

Do Ban an dan sy so tham s 07/2021/DS-ST ngay 29 thang 01 nam 2021 cta
Toda 4n nhan dan thanh phd A, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 40/2021/QDXX-PT ngay 05
thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: 1. Ong Ngbé Thanh T, sinh ndm 1979. C6 mit

2. Ba Nguyén Thi Diéu H, sinh nim 1983. C6 mit

Cung dia chi: duong N, phudng V, thanh phd A, tinh Kién Giang.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1985. Ving
mat

Pia chi: duong M, phuong Q, thanh phd A, tinh Kién Giang.

Bi don: 1. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1973. Cé mit

Pia chi: duong N, phudng V, thanh phd A, tinh Kién Giang.

2. Ong Tran Vin H, sinh nim 1967. C6 mit

Dia chi cu tri: dudng M, phuong Q, thanh phd A, tinh Kién Giang.



(Ba Nguyén Thi U ty quyén cho ong Tran Vin H theo vin ban oy quyén
ngay 30/12/2020).

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Trudng X, sinh ndm 1965. C6 mat

2. Ba Phuong My T, sinh nim 1970. Cé don xin ving mit

Cung dia chi: dudng N, phudng V, thanh phd A, tinh Kién Giang.

- Nguoi khdng cdo: bj don ba Nguyén Thi U va 6ng Tran Vin H.

Ong T, ba H, 6ng H, ba U, dng X c6 mit; ba T ving mat
NOQI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Ngbé Thanh T, ba Thi Di¢u H va ngwoi dai dién hop
phdp la 6ng Nguyén Vin B trinh bay:

Vao ngay 05/10/2018 vo chong ong T, ba H ¢6 cho ba U, 6ng H thué phan
dat co dién tich 644,2m?, thira s6 130, to ban d6 so6 19 toa lac tai dudng L ndi dai,
phudng H, thanh phé A, tinh Kién Giang theo Gidy ching nhan QSD dat s CA
581871 do UBND thanh phd A céap ngay 24/9/2015 cho 6ng Ngo Thanh T diung
tén chu quyén. Viéc thué dat hai bén c6 lap thanh Hop dong thué quyén sir dung
dat do ba Nguyén Thi U dai dién ky tén duoc Vin phong cong chiung A ching
thie ngdy 05/10/2018. Hién trang dit tai thoi diém xac 1ap hop dong thué 1a dat
trbng, ong T, ba H chi cho thué mit bang, con cic cong trinh xdy dung trén dit
hién tai la do ba U, 6ng H xay dung.

Theo hop ddong thué quyén st dung dat dugc Vin phong cong ching A
ching thuc ngay 05/10/2018 thi gia thué nhu sau:

+ Nim thir nhat 1a: 12.000.000 déng/thang (01 ngay 13 400.000 dong), thoi
gian tinh tir ngay 05/10/2018 dén ngay 04/10/2019.

+ Niam tht hai 1a: 12.600.000 dong/thang (01 ngay 1a 420.000 dong), thoi
gian tinh tir ngay 05/10/2019 dén ngay 04/10/2020.

+ Nam tha ba 1a: 13.230.000 dong/thang (01 ngay 1a 441.000 dong), thoi
gian tinh tir ngay 05/10/2020 dén ngay 04/10/2021.

+ Nam thtr tu 1a: 13.891.000 dong/thang (01 ngay 1a 463.050 dong), thoi
gian tinh tir ngay 05/10/2021 dén ngay 04/10/2022.

+ Nam thr nim 1a 14.586.075 déng/thang (01 ngay 1a 486.202 ddng), thoi
gian tinh tir ngay 05/10/2022 dén ngay 04/10/2023.

+ Nam tht sdu 1a 15.315.378 dong/thang (01 ngay 1a 510.513 dong), thoi
gian tinh tir ngay 05/10/2023 dén ngay 04/10/2024.

Vé phirong thikc thanh todn: 06 thang tra tién 01 lan tra bang tién mat, 1an tra
tién dau tién 13 ngay 05/10/2018. Hop dong thué 06 nim tirc 1a 12 lan thanh toan
cu thé:



+ Lan 1, tra tién vao ngay 05/10/2018 (tra tién cho thoi gian thué tir ngay
05/10/2018 dén ngay 04/4/2019).

+ Lan 2, tra tién vao ngay 05/4/2019 (tra tién cho thoi gian thué tir ngay
05/4/2019 dén ngay 04/10/2019).

+ Lan 3, tra tién vao ngay 05/10/2019 (tra tién cho thoi gian thué tir ngay
05/10/2019 dén ngay 04/4/2020).

+ Lan thir 4, tra tién vao ngay 05/4/2020 (tra tién cho thoi gian thué tir ngay
05/4/2020 dén ngay 04/10/2020).

+ Lan thtr 5, tra tién vao ngay 05/10/2020 (tra tién cho thdi gian thué tir ngdy
05/10/2020 dén ngay 04/4/2021).

+ Lan thtr 6, tra tién vao ngay 05/4/2021 (tra tién cho thdi gian thué tir ngdy
05/4/2021 dén ngay 04/10/2021).

+ Lan thtr 7, thanh toan vao ngay 05/10/2021 (thanh toan cho thdi gian thué
tir ngay 05/10/2021 dén ngay 04/4/2022).

+ Lan tht 8, tra tién vao ngay 05/4/2022 (tra tién cho thoi gian thué tir ngay
05/4/2022 dén ngay 04/10/2022).

+ Lan thtr 9, tra tién vao ngay 05/10/2022 (tra tién cho thodi gian thué tir ngdy
05/10/2022 dén ngay 04/4/2023).

+ Lan thr 10, tra tién vao ngdy 05/4/2023 (tra tién cho thoi gian thué tur
ngay 05/4/2023 dén ngay 04/10/2023).

+ Lan thir 11, tra tién vao ngay 05/10/2023 (tra tién cho thoi gian thué tur
ngay 05/10/2023 dén ngay 04/4/2024).

+ Lan thtr 12, tra tién vao ngdy 05/4/2024 (tra tién cho thoi gian thué tir ngdy
05/4/2024 dén ngay 04/10/2024) 1a két thuc hop dong.

Qua trinh thyc hién hop dong thi ba U, 6ng H d4 tra tién thué lan 1, 1an 2 tic
13 d3 tra tién thué dén hét ngay 04/10/2019. Pén ky tra tién lan thu 3, bt dau tir
ngay 05/10/2019 thi ba U, 6ng H khong tra cho dén nay. Nhiéu 1an ong T yéu cau
nhung ba U, dng H khong thanh toan. Sau d6, 6ng T, ba H yéu cau khu phd P,
phudng H giai quyét nhung ba U, 6ng H khong hop tac, khong tham gia. Ong T, ba
H ciing da giri thdng béo cho ba U, 6ng H dé gia han thoi gian tra tién va viéc
cham dut hop déng nhung ba U, dng H ciing khong thuc hién, vién nhiéu 1y do dé
khong thanh toan. Do d6 ong T, ba H khoi kién dén Toa an thanh phd A.

Nay nguyén don yéu cau: ba Nguyén Thi U, ong Tran Vian H tra tién thué
quyén st dung dat cho nguyén don theo Hop dong dd ky tir lan thir 3 ngay
05/10/2019 dén thoi diém xét xtr so thim va tién 14i cham tra theo quy dinh.

Yéu cau chdm dut hop dong thué do ba U, 6ng H dd vi pham nghia vyu. Va
yéu cau ba U, ong H di doi toan bd cong trinh xay dung trén dat tra lai hién trang
ban dau thua dat sb 130, to ban do 19, dién tich ngang 15m, dai 43,80m toa lac tai
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duong L ndi dai, phuong H, thanh phd A, tinh Kién Giang; Moi chi phi di doi tai
san trén dat cling nhu thi¢t hai (néu c6) ba U, 6ng H tu chiu. Pdi véi sb tién coc
30.000.000 ddng thi 6ng T, ba H dong ¥ giao tra lai nhung dugc khau trir vao sb
tién ma ba U, dng H phai tra cho ong T, ba H.

Nguyén don thong nhit v6i Bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa 4n
ngay 10/9/2020 va Chung thu dinh gia ctia Cong ty c6 phan T. Toan bo cong trinh
xay dung do vo chéng ba U, 6ng H sau khi thué di dau tu, xay dung c6 gia tri 1a
422.031.000 déng. Yéu cau Toa 4n can ct vao Bién ban xem xét, thAim dinh tai chd
va Ching thu dinh gia néu trén dé xem xét giai quyét theo quy dinh.

Vé chi phi dinh gi4 tai san néu trén 1a 4.912.000 déng, nguyén don di tam
ndp va tu nguyén chiu chi phi dinh gia néu trén, khong yéu cau phia bi don hoan
tra lai.

P6i véi phan dat ciia ong Lé Truong X thi phan dat nay dd duoc UBND
thanh phd A thu hdi dé thyc hién dy 4n dudng hanh lang ven bién phia Nam. Theo
gidy ching nhan thi phia truéc phan dat cua ong T thé hién 1a “Ranh giai toa”
khong c6 thé hién thira dat ctia 6ng X. Va phan dién tich dat ma UBND thanh phé
A d3 thu hodi cta 6ng X ciing khéng nam trong dién tich dit ma UBND thanh phb
A céap cho 6ng T. Pong thoi, ong H chi mdi thdy 6ng X xuat trinh gidy to dat ma
hoan toan khong xac dinh duoc phén dAt nim & vi tri nao, dién tich bao nhiéu, tinh
trang phap 1y nhu thé ndo, rdi sau d6 thué phan dat nay va lay 1y do nay dé khong
thanh toan la khong hop ly.

* Bi don éng Trdan Vian H déng thoi la nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi
don ba Nguyén Thi U trinh bay: Ong H thira nhan ong va ba U da thué cua vo
chdng ong T, ba H phan dit co dién tich 644,2m?, thira s6 130, to ban do s6 19 toa
lac tai duong L ndi dai, phuong H, thanh phd A, tinh Kién Giang theo Gidy ching
nhan QSD dat s6 CA 581871 do UBND thanh phd A cap ngay 24/9/2015. Viéc
thué dat hai bén c6 lap thanh Hop ddng thué quyén sir dung dat duoc Vian phong
cong ching A ching thuc ngay 05/10/2018 do ba U 1a ngudi dai dién ky két. Vé
thoi gian thué, gid thué, phuong thirc, thoi gian thanh toan, hinh thirc thanh toan va
s6 tién thanh todan mdi dot nhu phia nguyén don trinh bay 14 ding. Hién trang dét
tai thoi diém xac lap hop dong thué 1a dat tréng, 6ng T, ba H chi cho thué mat
bang, con cac cong trinh xdy dung trén dat hién tai la do 6ng H, ba U tu xay dung,
gdm: Nha xudng, Phong ngii, Nha vé sinh trong nha, Nha bép, ngoai ra khong c6
cong trinh ndo khac. Thuc té, thi ba U chi 1a ngudi dai dién dtimg tén thué dam cho
6ng H, con co sé kinh doanh Trai moc Thanh H 1a do dng H 14 chu co sé, sd tién
da tra cho 6ng T, ba H 1an 1, 1an 2 13 do 6ng H tryc tiép tra hodc dua tién cho ba U
tra.



Ly do tir an tra tién thué 1an 3 vao ngay 05/10/2019 va cho dén hién tai 6ng
H, ba U chua thanh toan la do trong qua trinh kinh doanh Trai moc Thanh H tai dia
chi néu trén thi ong Lé Truong X mang gidy to sé do dén tranh chap va cho ring
phan dat phia trude giap 10 dudong L ndi dai c6 mot phan dat caa ong Lé Truong X
va 0 hanh vi ngén can viéc kinh doanh. Vi vay, dng H, ba U méi tam ngung thanh
toan cho dén nay. Va dé dam bao cho viéc kinh doanh thi 6ng H phai thoa thuan
thué thém phan dét ndy cta ong Lé Trudng X mdi thang 3.000.000 dong.

Ong H chi biét 13 trong qua trinh kinh doanh, 6ng X xuit trinh gidy to dat
ban gdc va nodi phia trudc phan dat cua 6ng T (phan ndm trong Ranh gidi téa) co
phan dat ctia ong X, nhung 6ng H khong biét duoc chinh xac phan dat ndy nim o
vi tri nao va dién tich cu thé 13 bao nhiéu. Ong X ndi sao thi dng H nghe vay.

Nay 6ng H, ba U yéu cau giit nguyén thoi han thué va phuong thie thanh toan nhur
trong hop dong thué quyén sir dung dat duge Vin phong cong ching A ching thuc
ngay 05/10/2018. V& sb tién thué thi dé nghi phia ong T giam tién thué theo huéng
mdi thang giam 5.000.000d (Néu gia thué 12.600.000 dong/thang thi gidm con
7.600.000 dong).

Ong H xé4c nhan qua trinh t6 tung, phia 6ng H, ba U ¢ yéu cau phan t6, cu thé: Yéu
cau néu cham dit hop dong thi yéu cau phia ong T phai boi thuong thiét hai do ong H, ba U
da dau trr xdy dung cong trinh dé kinh doanh xudng moc Thanh H. Toa an di ra Thong bao
ndp tién tam Gmg an phi. Tuy nhién, do diéu kién kinh t khé khin nén ong H, ba U khong
ndp tién tam Gmg an phi va Toa 4n da ra Thong béo tra lai don phan t6 cung céc tai liéu,
chtng ¢t kém theo. Ong H thong nhat déng y véi Thong bao tra lai don cia Toa
an va xem nhu phia 6ng H, ba U di tir bo yéu cdu ctia minh va xac dinh 13 khong
¢ yéu cau phan t6 bdi thudng thiét hai trong vu 4n ndy.

Ong H ba U thdng nhat v6i Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd cta Toa an
ngay 10/9/2020 va Chung thu dinh gia ctia Cong ty c6 phan T. Toan bo cong trinh
xdy dyng do ba U, 6ng H sau khi thué di dau tu, xay dung co gid tri &
422.031.000 déng. Yéu cu Toa 4n cin ¢t vao Bién ban xem xét, thAim dinh tai chd
va Chung thu dinh gid néu trén dé xem xét giai quyét theo quy dinh va khong yéu
cau thyc hién lai.

Pbi voi viéc ong Lé Truong X cho rang phia trudc phan dat ciia 6ng T, ba H
c6 phan dat ciia 6ng X va 6ng H, ba U c6 thoa thuan dé thué phan dat nay ctia 6ng
X thi giita ong H, ba U v6i ong X s& tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai
quyét trong vu 4n nay. Truong hop ¢ tranh chap s& khoi kién thanh vu 4n khac.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Truong X va ba Phwong My
T ving mat. Tai ban tw khai ngay 01/6/2020 6ng Lé Truong X cé y kién: Doi véi
hop ddng thué quyén sir dung dét giira 6ng T, ba H véi ba U thi dng X khéng lién
quan dén, khong c6 tranh chip va ciing khong yéu cau gi trong vu 4n nay.
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Tai Ban an dan sy so thim s6 07/2021/DS-ST ngay 29 thang 01 nim 2021
ciia Toa 4n nhan din thanh phd A, tinh Kién Giang da xét xir, quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Ngdé Thanh T, ba
Nguyén Thi Diéu H ddi v6i bi don ba Nguyén Thi U, 6ng Tran Vin H, vé viéc
“Tranh chp hop dong thué quyén st dung dat”.

2. Budc ba Nguyén Thi U, ong Tran Vin H cing c6 nghia vy lién ddi tra cho
6ng Ngb Thanh T, ba Nguyén Thi Diéu H tién thué quyén sir dung dét tong cong
s tién gdc va 14i 1a 217.537.480 dong. Khiu trir s6 tién ma ba U, dng H da dit coc
cho 6ng T, ba H 13 30.000.000 dong. Ba Nguyén Thi U, 6ng Tran Van H con phai
tra so tién 13 187.537.480d (Mot trim tdm muoi bay triéu nim trim ba muoi bay
ngan bon trim tdm muoi dong) (217.537.480 dong - 30.000.000 dong).

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phéap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh 4an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat co
quy dinh khac.

3. Budc Bén cho thué 1a 6ng Ngd Thanh T, ba Nguyén Thi Diéu H va Bén
thué 12 ba Nguyén Thi U, 6ng Tran Van H cham dit Hop dong thué quyén sir dung
dat, 461 voi phan dét toa lac tai duong L ndi dai, phudng H, thanh phé A theo Gidy
chtrng nhan QSD dit s6 CA 581871 do UBND thanh phd A cip ngay 24/9/2015,
dugc Vian phong cong chimg A ching thuc ngay 05/10/2018. Hop dong chdm dut
ké tir ngay Ban an so tham c6 hiéu luc phap luat.

Budc ba Nguyén Thi U, ong Tran Vian H di doi toan bd cong trinh xay dung
trén dat, gdm: Nha xuong, Phong ngti, Nha vé sinh trong nha, Nha bép va cac cong
trinh xay dung phat sinh khac (néu c6) theo Bién ban thAm dinh hién trang tai san
cia Cong ty C6 phan T ngay 10/9/2020. Tra lai mit bang thira dat sé 130, to ban
dd 19, dién tich 644,2m?, toa lac tai duong L ndi dai, phuong H, thanh phé A, tinh
Kién Giang cho 6ng T, ba H quan 1y, st dung. Moi chi phi thyc hién di doi phia ba
U, ng H phai chju. Viéc di doi toan bd cong trinh xiy dung trén dat dugc thuc
hién sau khi Ban 4n so tham c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén phan 13i suat chdm thi hanh an, &n phi, chi
phi té tung va bao quyén khang cao ctia cac duong su.

Ngay 17/02/2021 dong bi don ba Nguyén Thi U, éng Tran Vin H c¢é don
khang c4o ban an so thAm véi ndi dung:



- Ba Nguyén Thi U khang céo cho rang: ngay 05/10/2018 ba c6 ky hop dong
thué quyén sir dung dat v6i 6ng T ba H, sau khi thué dat ba chua c6 diéu kién ding
ra kinh doanh nén ba dé dién tich nay cho ong H kinh doanh. Qua trinh thué ba da
tra cho 6ng T 03 lan tién thué dét, sau d6 6ng X dén ngin can viéc kinh doanh va
doi tién thué dat. Viéc thoa thuan hop ddng gira ba va éng T, 6ng X chua thong
nhit nén ba ngung dong tién thué dit cho nguyén don. Toa an cp so thim chip
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, xac dinh tu cach cta 6ng H 1a bi don
trong vu an 1a sai. Thuc chit 6ng H chi 1a nguoi duge ba U ty quyén tham gia to
tung;

Ban 4n so thim chap nhan khdi kién cua nguyén don vé viéc chAm dut hop
dé)ng thué quyén su dung dat vGi ba, budc ba tra tién thué dat va tu di doi toan bo
cong trinh xay dung trén dat 1a khong dung, vi pham nghiém trong quyén loi ciia
ba;

Ba yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué quyén st dung dat ky ngay
05/10/2018 giita 6ng Ngdé Thanh T, ba Nguyén Thi Diéu H voi ba. Néu ong T ba H
don phuong hity hop dong vdi ba thi ba yéu cau 6ng T ba H phai boi thudong thiét
hai cho ba theo théa thuan trong hop dong va boi thuong toan bo phan nha xudng,
cong trinh xay dung va nhitng thiét hai cua ba.

Yéu cau hity ban 4n so thAm dé bao vé quyén loi hop phap cho ba.

- Ong Tran Vian H khang céo cho rang: ba U chi 13 ngudi than cta 6ng, 6ng co
hd tro ba U trong qua trinh kinh doanh, 6ng va ba U khong phai vo chong, khi
nguyén don khéi kién do ba U khong c6 diéu kién tham gia to tung nén ngay
30/12/2020 ba U uy quyén cho 6ng tham gia t6 tung, 6ng chi 1a nguoi dugc uy
quyén tham gia t6 tung, 6ng khong 1ién quan dén hop dong thué quyén sur dung dat
giita ba U voi ong T, ba H. Toa 4n cap so tham xac dinh tu cach cua 6ng H 13 bi
don trong vu 4n 13 sai, vi pham nghiém trong quyén loi ctia 6ng. Yéu cau hiy ban
an so thim dé bao vé quyén loi hop phap cho ong.

Tai phién toa phiic tham, bi don ba Nguyén Thi U, ong Trin Vin H c6 y
kién: gitr nguyén yéu cau khang céo.

Ngoai ra 6ng H con trinh bay: 6ng xac dinh 6ng khong phai la bi don, vi dng
khong ky hop dong véi ong T, ba H, 6ng véi ba U vé mat phap luat khong phai 1a
vo chdng, néu ong thué cua ba U thi 6ng la ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
chtr khong phai bi don. Ong T cho riang dng va ba U chiém dung dat 1a khong dung
vi ¢6 nguoi thi ba 13 ong X chen vao, dng va ba U thué thi ¢6 tra tién thué cho 6ng
T chir khong chiém dung dat ctia ong T.

Ba U trinh bay: yéu cau ong T giam bot tién thué dat dé ba thué tiép cho hét
thoi han hop dong, con bao nhiéu thang chua tra tién thué thi ba ddng ¥ tra tiép cho
6ng T, ba H. Ba va 6ng X c6 thoa thudn miéng 1 ba thué dat cua ong X voi gia 3
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triéu ddng/thang nhung ba chua giao tién cho dng X, dng X ciing khong ¢ hanh vi
nao ngin can viéc kinh doanh cua ba, hién tai ba va 6ng H van kinh doanh trai moc
trén phan dét thué cta 6ng T, ba H.

Nguyén don 6ng T, ba H trinh bay: thdng nhit véi ban an so tham, giir
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau ba U, 6ng H tra tién thué tir ngay 05/10/2019
dén nay, yéu cau di doi tai san trén dat, tra lai dit nhu hién trang ban dau. Ong H
ba U thué duoc mdt nam thi dén ky thr 3 thi khong tra tién thué, dng T di nhiéu
lan lién hé va thong bao vé viéc thanh toan tién thué nhung ba U khong thuc hién,
6ng ba khong ddng ¥ giam tién thué cho ba U va khong dong y cho ba U thué tiép.
Pbi voi phan thué véi éng X trude ddy vao nam 2015 thi ong T co viét gidy tay
thué phan dat ctia ong X voi gia 1,8 triéu/thang nhung chi hop dong 01 nim, dén
nay da hét han.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng X trinh bay: 6ng c6 phan dat vi
tri phia trudc phan dat ctia 6ng T dang cho ba U thué, hién tai Nha nudc di thu hoi
phan dat cta ong dé lam 16, tién bdi thuong 6ng chua nhan vi éng con xin mot
phan tai dinh cu nhung chua duogc gidi quyét. Viéc thué dat va tranh chap hop dong
thué dat giira 6ng T, ba H vadi éng H, ba U thi 6ng khéng lién quan va khong tranh
chap gi, 6ng khong nhan tién cho thué dat tir ba U va khong ngin can viée kinh
doanh cua ba U, 6ng H.

Cac duong su khong ty hoa giai voi nhau duge, yéu ciu Toa an cap phuc
thim giai quyét.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién két luan vu 4n: Thim phan, Hoi déng
xét xir phiic thAm va cac duong su tir khi thu 1y vu an dén trude thoi diém nghi an
da thuc hién va chép hanh dung cac quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

V& ndi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo
luat T6 tung dan sy, gitt nguyén ban an so thidm theo huéng khong chdp nhin
khang cdo cua bi don.

Can cu vao tai liéu, chiing ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1 ba Phuong
My T vang mt tai phién toa va co don xin xét xtr ving mit. Do d6 cin ct Diéu 296
Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr thdng nhat xir vang mit ba T theo quy dinh.

[2] Vé ndi dung: Cac duong sy théng nhat x4c dinh vao ngay 05/10/2018 giita
nguyén don 6ng Ngb Thanh T, ba Nguyén Thi Diéu H va bi don ba Nguyén Thi U
c6 xac 1ap Hop dong thué quyén st dung dat dbi voi phan dat dién tich 644,2m?,
thira s6 130, t& ban do s6 19, dét toa lac tai duong L ndi dai, phuong H, thanh phd
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A, tinh Kién Giang do dng Ngd Thanh T dung tén trén gidy chimg nhan QSD dit.
Vé thoi han thué, gia thué, phuong thirc thanh ton cac bén xac dinh dung nhu hop
dong da ky két.

Nguyén nhan phét sinh tranh chip phia nguyén don cho rang qua trinh thué bi
don da tra tién thué 1an 1 va 1an 2, dén thoi han tra tién 1an thué tha 3 bit dau tr
ngay 05/10/2019 thi bi don khong thanh toan, nguyén don di nhiéu lan thong béao
yéu cau thanh toan nhung bi don khong thuc hién, do d6 nguyén don khéi kién yéu
cau bi don tra tién thué QSD dét ctia lan thir 3 theo hop dong va yéu cau tinh I
theo quy dinh. Pong thoi yéu cau chim dut hop dong thué QSD dat, budc bi don di
doi toan b cong trinh xay dung trén dat, tra lai hién trang ban dau cho nguyén don.
Bi don 6ng H, ba U khéng dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don va cho rang
trong qua trinh kinh doanh thi 6ng Lé Truong X mang gidy ching nhan QSD dat
dén cho rang phia trudc phan dat ctua ong T c6 phan dat ciia 6ng X va ngin can viée
kinh doanh ctia bi don nén bi don di tam nging thanh toan tién thué dat dé cho giai
quyét. Nay bi don yéu cau tiép tuc hop dong thué va yéu cau nguyén don giam tién
thué mdi thang 5.000.0004.

[3]. Xét khang céo cta bi don ba Nguyén Thi U cho rang Toa an cp so tham
xac dinh tu cach cua 6ng H 1a bi don trong vu an 1a sai tu cach to tung, thuc chat
6ng H chi 1a nguoi duoc ba U ty quyén tham gia t6 tung, Hoi ddng xét xtr xét thiy:

Tai cdp so thim va tai phién toa phtc thim, bi don 6ng H (dong thoi dai dién
theo Gy quyén ctia ba U tai cip so tham) xac dinh phan dat thué cta 6ng T ding dé
kinh doanh trai moc, trai moc do éng lam chii co so, ba U chi ldy chd dé gb nho.
Ly do khi ky Hop dong thué QSD dat v&i nguyén don chi ¢ ba U ky, dng khdng
ky 13 do 6ng di thué mot phan dat khac va da dung tén dang ky kinh doanh trai
moc tai dudng N nén 6ng dé ba U dai dién ky hop dong voi nguyén don, 6ng va ba
U d4 tra tién thué dit cho nguyén don duoc 02 ky, ngudn tién 13 cta ong (BUt lyc
s6 180). Xét thdy mic du ong H khéng truc tiép ky hop dong thué QSD dét véi
nguyén don nhung qua 101 trinh bay cua 6ng H da xac dinh 6ng H 1a ngudi dang
tryc tiép st dung phan dit ba U thué ctia nguyén don dé kinh doanh. Theo don
khoi kién ban dau nguyén don chi khoi kién ddi vai ba U, dén ngay 12/10/2020
nguyén don c6 don khai kién bo sung yéu cau xac dinh tu cach cia 6ng H 14 bi don
trong vu an, déng thdi yéu cau 6ng H cing ba U c6 trach nhiém thanh toan tién
thué dat cho nguyén don va di doi cong trinh xdy dung trén dat. Tda &n cép so
thaim xac dinh tu cach tham gia td tung cta 6ng H 1a bi don trong vu an 1a phu hop
v6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 Bo luat TS tung dan su.

[4]. Xét khang céo ctia bi don ba U cho rang Ban an so thim chip nhan khoi
kién ctia nguyén don vé viéc chAm dut hop ddng thué quyén st dung dat véi ba,
budc ba tra tién thué dat va ty di doi toan bo cong trinh xay dung trén dat 1a khong
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dung, ba yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué quyén sir dung dat voi 6ng T ba
H, thy ring:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n bi don ba U va 6ng H déu xac dinh chua
thanh toan tién thué dat lan thir 3 theo hop ddng cho nguyén don, 1y do khong
thanh toan ba U 6ng H cho rang do 6ng X mang gidy chimg nhan QSD dét dén va
c6 hanh vi ngan can viéc kinh doanh cua ba. Tuy nhién tai phién toa phuc tham
6ng X xac dinh viéc thué dat giita 6ng T, ba H voi éng H, ba U thi dng khéng lién
quan va khong tranh chip gi. Pong thoi Toa an cip so tham da thu thap 1am rd
gidy ching nhan QSD dit ctia ong X hién nay khéng con gia tri phap Iy va da bi
thu héi theo Quyét dinh 156/QD-UBND ngay 14/4/2011 dé thuc hién du 4n dudng
hanh lang ven bién phia Nam, phan dién tich dat da thu héi cua ong X khong nam
trong di¢n tich dat cép cho dng T. Viéc bi don vién dan 1y do c6 ngudi khac tranh
chap dé trén tranh nghia vu thanh toan 13 vi pham Diéu 6 cua hop dong quy dinh
vé nghia vu ctia bén thué dat.

Tai cdp so tham bi don yéu cau nguyén don giam tién thué theo huéng mdi
thang 5.000.000d dé tiép tuc thuc hién hop dong, phia nguyén don ciing ¢6 y kién
giam sb tién thué mdi thang 3.000.000d nhung 6ng H ba U khong dong y. Do d6
Toa an cép so thAm can ct Diéu 280, Diéu 481, DPiéu 357 B6 luat Dan su nim
2015, budc bi don phai c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don tién thué va 1ai suit
ctia cac 1an thanh toan tha 3, thir 4 (tir ngay 05/10/2019 dén ngay 04/10/2020); tién
thué cta lan thanh toan tht 5 tir ngay 05/10/2020 dén ngay xét xir so tham
29/01/2021 véi tong sb tién 201.474.0004 1a phi hop voi quy dinh cta phép luat.

[5]. B6i voi khang céo ctia ba U cho rang trudng hop dng T, ba H don phuong
huy hop dong thi yéu cau ong T ba H phai bdi thudng thiét hai cho ba theo thoa
thuan trong hop déng va bdi thuong toan bd phan nha xudng, cong trinh xay dung
va nhitng thiét hai ctia ba, thdy rang:

Mic du ndi dung cua Hop dong thué QSD dét duoc céc bén ky két khdng quy
dinh vé diéu khoan don phuong cham dut hop dong, tuy nhién qua trinh thué dat bi
don d3 vi pham nghia vu thanh toan, nguyén don da nhiéu lan nhic nho va tao diéu
kién dé bi don thanh toan nhung bi don van c¢d tinh tron tranh nghia vu. Do d6
nguyén don yéu ciu cham dut hop dong dé dam bao quyén loi ctia nguyén don 1a
pht hop. Tai cip so thim ba U c6 don yéu cau phan t6 yéu cau nguyén don giam
tién thué mdi thang 5.000.000d, néu hiy hop dong thi yéu cau bdi thuong thiét hai
téng s6 tién 575.139.000d, Toa an cp so tham di ra thong bao cho ba U ndp tam
g an phi nhung ba U khong thuc hién, do d6 Toa an da tra lai don phan t6 cho ba
U, ba U ciing thong nhat véi viéc tra lai don ctia Toa an. Xét thiy ba U da tir bo
yéu cdu ctia minh nén cap so tham khdng xem Xét yéu cau cta ba U 14 ¢6 cin ctr.
Viéc ba U khang céo yéu cau 6ng T, ba H phai bdi thuong thiét hai cho ba theo
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thoa thuan trong hop ddng va bdi thuong toan bd phan nha xudng, cong trinh xay
dung 14 vuot qua pham vi giai quyét vu an tai cdp so thim, nén khong cé cin ctr
chap nhan.

[6]. Xét khang céo cuia bi don ong Tran Vin H cho rang: 6ng va ba U khéng
phai vo chdng, éng chi 13 ngudi dugce ty quyén tham gia t6 tung chi khong lién
quan dén hop ddng thué quyén sir dung dét giita ba U v&i éng T, ba H. Toa 4n cap
so tham xéac dinh tu cach ciia ong 1a bi don trong vu an 1a sai, vi pham nghiém
trong quyén loi cua 6ng, Hoi dong xét xir xét thay:

Nhu d& nhan dinh vé khang céo cua ba U tai myc [3], tai cép phtc tham ong
H xac dinh phﬁn dat thué cua ong T dé kinh doanh trai méc, trai moc do dng l1am
cht co sd, ba U chi 1y chd dé gb nho. Ly do khi ky Hop dong thué QSD dat voi
nguyén don chi c6 ba U ky, ong khong ky 1a do 6ng di thué mot phan dat khac va
da ding tén dang ky kinh doanh trai moc tai duong N nén ong dé ba U dai dién ky
hop dong v&i nguyén don, 6ng va ba U da tra tién thué dat cho nguyén don dugc
02 ky, ngué)n tién 1a cua ong (Bt luc sb 180). Xét théy toan bo dién tich dat ba U
thué ctia nguyén don, 6ng H di tién hanh xay dyng xuéng moc va dang truc tiép
kinh doanh trén phan dat ndy, hon nita tai cip so tham nguyén don c6 yéu cau khai
kién bo sung yéu cau dng H cliing ba U c6 trach nhiém thanh toan tién thué dat cho
nguyén don va di doi cong trinh xay dung trén dat, do d6 Toa an cap so thim xéc
dinh tu cach tham gia t6 tung cta 6ng H 1a bi don trong vu 4n 13 pht hop voi quy
dinh tai khoan 3 Diéu 68 Bo luat TH tung dan sy va cling dé dam bao quyén va loi
ich hop phap cua 6ng H.

D6i v6i khang céo ctia 6ng H cho ring ong va ba U khong phai vo chdng,
thiy rang: Trong qua trinh t6 tung ban than ba U va 6ng H déu thira nhan mbi quan
hé vo chéng, cu thé: Tai Pon xin hodn phién toa ngay 18/12/2020 thé hién noi
dung: ba Nguyén Thi U va chong 1a Trdn Vin H xin hodn phién toa véi 1y do
“..hoan canh gia dinh kho khin vo chong di 1am an xa nén khong thé du phién
tda...” (BL 158). Ngoai ra tai SO tam trt ctia ba Nguyén Thi U thé hién ba Nguyén
Thi U va 6ng Tran Vian H c6 dia chi thuong tra tai duong M, phudng V, thanh phd
A, ba U Ia chu ho, con 6ng H c6 mbi quan hé 1a chong cua chi hd.

Do d6, xét khang cdo ctia ba U, 6ng H yéu cau hiy ban an so tham la khdng
c6 can ctr chap nhan. Boi 18 Toa an cap so tham da thu thap day du ching cu, giai
quyét vu an toan dién, dang quy dinh cua phap luat.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, trong thao luan nghi an, Ho1 déng x&t xur théng
nhat chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang tham
gia phién toa, khong chap nhan ndi dung khéng cdo cua bi don. Giit nguyén ban an
dan su so tham sd 07/2021/DS-ST ngay 29 thang 01 nim 2021 cua Tda 4n nhan
dan thanh phd A, tinh Kién Giang.
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[7] V& an phi:

- An phi dan su so thAm: Ba U, dng H phai chiu 4n phi trén s6 tién phai tra
cho nguyén don ong T, ba H 1a 187.537.480 dong, an phi dugc tinh nhu sau:
187.537.480 dong x 5% = 9.376.874 dong.

Hoan tra lai cho nguyén don éng T, ba H s6 tién tam tng 4n phi di nop la
2.003.000 ddng theo bién lai thu s 0001723 ngay 10/02/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh an Dan sy thanh phé A.

- An phi dén sy phuc tham:

Ong H ba U phai chiu 600.000d, khau trir tiéq tam Ung an phi da ndp theo
bién lai thu cia Chi cyc Thi hanh an Dan sy thanh pho A.

[8] V& chi phi dinh gi4 s6 tién 4.912.000 dong nguyén don ty nguyén nop
toan by va da thuc hién xong.

Vi cac [é trén;
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy;

Ap dung Dicu 280, Dicu 288, Diéu 422, Diéu 428, Dicu 472, Dicu 481, Piéu
482, Diéu 500, Diéu 501, Dicu 502 va Diéu 357 B0 luat dan sy nim 2015; Diéu
167 Luat Dat dai nim 2013;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

- Khong chip nhan khang cdo ctia bj don ba Nguyén Thi U va 6ng Tran Vin
H.

- Gitt nguyén ban an dan su so tham s6 07/2021/DS-ST ngay 29 thang 01 nim
2021 cta Toa an nhan dan thanh phd A, tinh Kién Giang.
- Phan tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Ngbd Thanh T, ba
Nguyén Thi Diéu H ddi v6i bi don ba Nguyén Thi U, ong Tran Vian H, vé viéc
“Tranh chip hop dong thué quyén st dung dat”.

2. Budc ba Nguyén Thi U, 6ng Tran Vin H clng c6 nghia vu lién déi tra cho
6ng Ngb Thanh T, ba Nguyén Thi Diéu H tién thué quyén sir dung dét tong cong
s tién gdc va 1ai 1a 217.537.480 dong. Khau trir s6 tién ma ba U, dng H da dit coc
cho dng T, ba H 13 30.000.000 dong. Ba Nguyén Thi U, 6ng Tran Vian H con phai
tra s6 tién 1a: (217.537.480d - 30.000.000d) = 187.537.480d (Mot tram tdm muoi
bay triéu, nim trim ba muoi bay ngan bdn trim tim muoi dong).
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Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh
tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép ludt co
quy dinh khac.

3. Budc Bén cho thué 1a 6ng Ngé Thanh T, ba Nguyén Thi Diéu H va Bén
thué 1a ba Nguyén Thi U, ong Tran Van H cham dat Hop dong thué quyén sir dung
dat, d6i v6i phan dét toa lac tai duong L ndi dai, phuong H, thanh phd A theo Gidy
chtimg nhan QSD dit s6 CA 581871 do UBND thanh phd A cip ngay 24/9/2015,
duoc Vian phong cong chimg A chimg thuc ngay 05/10/2018. Hop dong chdm dut
ké tur ngay Ban an so tham c¢6 hiéu luc phap luat.

Budc ba Nguyén Thi U, dng Tran Vin H thao d, di doi toan bd cong trinh
xay dung trén dat, gom: Nha xudng, Phong ngti, Nha vé sinh trong nha, Nha bép
va cac cong trinh xdy dung phat sinh khac (néu c6) theo Bién ban tham dinh hién
trang tai san ctia Coéng ty CO phan T ngay 10/9/2020. Tra lai mat bang thira dat s6
130, to ban @6 19, dién tich 644,2m? toa lac tai duong L ndi dai, phudng H, thanh
phé A, tinh Kién Giang cho 6ng T, ba H quan 1y, st dung. Moi chi phi thuc hién
viéc thao do, di doi phia ba U, 6ng H phai chiu. Viéc thao dd, di doi toan bd cong
trinh xay dung trén dat duogc thuc hién sau khi Ban 4n so thim cé hiéu luc phap
luat.

4. V& 4n phi:

- An phi din sy so tham: Budc ba Nguyén Thi U, 6ng Tran Vin H phai chiu
an phi la 9.376.8744d (Chin triéu ba tram bay muoi sau nghin tam tram bay muoi
bdn ddng).

Hoan tra lai cho nguyén don 6ng T, ba H s6 tién tam Gng an phi di nop la
2.003.000d (Hai triéu khong tram 1¢ ba nghin déng) theo bién lai thu sé 0001723
ngay 10/02/2020 cta Chi cuc Thi hanh &n Dan su thanh phd A.

- An phi dan sy phiic tham: Budc 6ng H va ba U mdi nguoi phai chiu an phi
14 300.000d (Ba trim nghin dong), khdu trir tién tam tng an phi 6ng H, ba U mdi
ngudi dd ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0001080 va
0001081 cuing ngay 19/02/2021 ciia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phé A.

5. Vé chi phi dinh gia s6 tién 4.912.000d (Bb triéu chin trim mudi hai nghin
ddng) nguyén don 6ng T, ba H tu nguyén ndp toan bd va da thuc hién xong.

6. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an

13



dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy stra doi, bd sung; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su stra doi, bd sung.

7. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé A;

- THA dan su thanh phd A;

- Cac duong sy;

- Luu ho so.

Lé Quang Tan
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