TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 213/2023/DS-PT
Ngay: 05-6-2023
VIV tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Ngd Vian Minh

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Vin Luat

Ba Tran Thi Thim

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thuy — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Binh
Duong.
- Dgidién Viégn Kiém sdt nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong L& Ngoc An — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong,
xét xr phiic thim cong khai vu an dén sy thu ly s6 39/2023/TLPT- DS ngay 09

thang 02 nam 2023 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”,

Do Ban 4n dan sy so tham so 137/2022/DS-ST ngay 23/12/2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 130/2023/QD-PT ngay
20 thang 3 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa s6 161/2023/QD-PT ngay 04
thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru X, sinh ndm 1955; noi cu tru: 50 439B, t6
15, khu 8, khu pho B , phuong BA, thanh pho D, tinh Binh Duong, c¢6 mat.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1977; noi
cu tru: to 3, phu’c‘)’ng Lé Hong P , thanh phd P, tir}h Ha Nam; dia chi lién h@: SO
62, duong s6 1, Trung tam hanh chinh D , khu phd N, phuong D, thanh ph6 D,
tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 20/12/2021), c6 mat.

2. Bi don: Ba Huynh Thi M , sinh nam 1945 (d4 chét ngay 13/8/2022).

- Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Huynh Thi M :

1. Ba Tran Thi H , sinh ndm 1966; noi cu tra: s6 90/2/2, duong s6 11, khu
pho 5, phuong X, thanh pho T , Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

2. Ong Tran Chél’nh Q , sinh nam 1968; poi cu tri: sb 291B, khu phé B,
phuong BA, thanh phd D, tinh Binh Duong, vang mat.
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3. Ba Tran Thi Kim H , sinh ndm 1970; noi cu tra: s6 4/45, duong Ding
Thac V, ap NT,xa TT , huyén H , Thanh ph6 H6 Chi Minh, vang mat.
4. Ong Tran Chéph H , sinh ndm 1973; noi cu tri: sd 291B2, khu phé B,
phuong BA, thanh phd D, tinh Binh Duong, c6 mat.
- Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Ti ran Chdnh H : 6ng Thai Thanh H
, sinh ndm 1979; noi cu tra: t6 2, khu phd 1, phuong U , thanh phé TU, tinh
Bmh Duong va ong Bui Tan P, sinh nim 1997 noi cu tru t6 11, khu pho CL,

phuong PC , thanh phé TU, tinh Binh Duong (Van ban 4y quyén ngay
26/5/2023), 6ng Thai Thanh H ¢4 mit, 6ng Bui TAn D ving mat.

5. Ong Tran Char}h S, sinh nam 1976; no} cu tri: s6 161/3A, khu phé B,
phuong AT , thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

6. Ong Tran Ché’nh M , sinh nam 1978; poi cu tra: s6 291B, khu phé B,
phuong BA, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

7. Ba Tran Thi Kim L , sinh nim 19,79;‘ noi cu tru: sér 230/25, duong Phan
Van Tri, Phuong 12, quan BT , Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

8. Ba Tran Thi Kim T, sinh ndm 1982; noi cu tra: sé 291B, khu phé B,
phuong BA, thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 mat.

9. Ong Tran Ché,nh S" , sinh nam 1984; poi cu tra: sb 291B, khu phé B,
phuong BA, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Vi Thi N, sinh nam 1958, c6 mat.

- Ong Nguyén Vian H , sinh nim 1983, c6 mit.

- Ba Lé Thi L, sinh nam 1986, Véng mat.

Cung noi cu tr: sb 439B, t6 15, khu 8, khu phd B , phuong BA, thanh phd
D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Vii Thi N, éng Nguyen Van H, ba Lé
Thi L : Ong Nguyen Ngoc P, sinh nam 1977; noi cur tri: t6 3, phuong L¢ Hong
P, thanh phd P, tinh Ha Nam dia chi lién hé: sb 62, duong s 1, Trung tim
hanh chinh D khu phé N, phudng D , thanh phd D , tinh Binh Du’orng (van ban
uy quyén ngély 11/3/2022), c6 mat.

- Qy ban nhan dan phudong BA, thanh phd D , tinh Binh Duong; dia chi:
khu ph6 BT , duong DT 743, phuong BA, thanh pho D , tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Thanh H , chirc vu: Chu tich, c6 don
xin xét X vang mat.

- Nguoi khang cgo: Ba Tran Thi Kim T va 6ngTran Chéanh H - 1a nguoi
ké thira quyén va nghia vu cua bi don ba Huynh Thi M .

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va qud trinh tham gia t0 tung, nguyén don dng
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Nguyén Hitu X va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Niam 2000, 6ng X nhan chuyén nhuong ctia vo chong cu Tr va cu M dién
tich dat 82,5m? (chiéu ngang phia trude giap duong di chung 05m; chiéu ngang
phia sau 06m; chiéu dai 15m) thudc mdt phan cua thira dat sé 689, to ban dd sb
5, tai 4p B, xi BA, huyén D (nay la khu phé B, phuong BA, thanh phd D ) tinh
Binh Duong, gia chuyén nhuong 120.000 dong/m? Ong X di thanh toan hét sd
tién chuyén nhuong 1a 9.900.000 ddng cho vo chdng cu Tr va nhan dat do vo
chong cu Tr ban giao. Thang 7/2000 vo chong 6ng X da xdy dung mot can nha
cap 4 co két cau tuong gach, nen bé tong, mai ton trén phan dién tich dat nay.
Sau d6, gia dinh 6ng X da sinh sdng 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong dit dén
nay. Do thoi diém nhan chuyén nhuong dat, ong X va vo chong cu Tr chi thoa
thuan miéng nén ngay 08/7/2003, 6ng X va vo chong cu Tr da lap “Hop df)ng
chuyén nhuong” duge Uy ban nhan dan xi BA ky chtng thuc ‘hop dong 50 309
ngay 11/7/2003. Qua trinh quan 1y, s dung dat ong X da nhiéu 1an yéu cau vo
chong cu Tr thuc hién thu tuc tach thira dé cp gidy chimg nhan quyén st dung
dat nhung vo chdéng cu Tr chua thyc hién. Nam 2021, do cin nha xdy di ci,
xubng cip nghiém trong. Ngay 30/10/2021, 6ng X da lam don dé nghi Uy ban
nhan dan phuong BA dong y cho gl ia dinh ong duoc xay dung, sura lai nha. Ong
H (con ctia cu Tr va cu M) ¢6 y kién xac nhan “dong ¥, chdp nhdn cho gia dinh
ong X xdy, swa lai nha”. Tuy nhién, trong qua trinh 6ng X stra nha, vg va cac
con cu Tr da c6 hanh vi ngin can, cho rang ong X x4y nha trén dat ctia ho nén
ong X khong thuc hién dugc viéc xay dung, stra chita nha. Do vay, 6ng X khéi
kién yéu cau Toa an:

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSD dat s: 309/CN ngay 11/7/2003
gitta 6ng X voi cu Tr va cu M duge Uy ban nhan din x3 BA chtng thuc 1a hop
phap va cong nhan cho ong X dugc quyén st dung dién tich dat theo két qua do
dac thuc té 1a 80,5m?, thudc mot phén thira dat sd 689, to ban do s 05, tai khu
phd B, phuong BA, thanh phd D , tinh Binh Duong.

- Theo Bon phan 16 c?‘é ngay 16 thang 5 nam 2022, loi khai trong qua trinh
t6 tung, bén bi don ongTran Chanh H trinh bay:

Tai thoi diém ho gia dinh cu Tr dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat ngay 24/01/2000, h¢ gia dinh gom c6: Cu Tr (cha), cu M (mg) va 09 nguoi
con gom: ba Tran Thi H , ong Tran Chanh Q , ba Tran Thi Kim H , 6ng Tran
Chéanh H , 6ng Tran Chanh S, ong Tran Chanh M , ba Tran Thi Kim L , ba Tran
Thi Kim T , 6ng Tran Chanh S . Nam 2000 cha me 6ng c6 chuyén nhu:o’ng cho
ong X dién tich dat 56m? voi gia 120.000 dong/m? Dén nim 2003, cha me 6ng
va ong X dén Uy ban nhan dan xa BA 1am Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa BA. Nam 2000, ong X xdy cin
nha cip 4 dé & trén dat nhan chuyén nhuong. Pén nim 2021, 6ng X da dap can
nha cii dé x4y cin nha méi thi 6ng ngan can vi cho rang ong X di xay dung vuot
qua dién tich nhan chuyén nhuong 1a 26,5m? (82,5m? - 56m?), phan dién tich
ong X xay dung vuot qua 1a dién tich phia trudc, phia sau cta phan dét tranh
chap va hudng Pong gidp véi tuong nha cua éng Tran Vin Th . Hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat do ong X cung cap lam can ct khoi kién co
su chinh stra n6i dung dién tich dat nhan chuyén nhugng tir 56m? thanh 82,5m?.
Cha me 6ng chi chuyen nhu:orng cho ho ong X 56m? nhu cac ho khac. Dong thoi,
6ng H c6 don phan t6 vé viéc yéu cau Toa an tuyén Hop d6ng chuyén nhuong
QSD dat sd: 309/CN ngay 11/7/2003 duoc ky két gitra 6ng X v6i cu Tr va cu M
tai Uy ban nhan dan xa BA, thanh phd D , tinh Binh Duong v6 hiéu. Néu éng X
mudn duoc st dung di¢n tich theo két qua do dac 1a 80,5m? thi phai tra lai cho
gia dinh 6ng H tri gi4 dién tich dat chénh 1éch 24,5m? theo gia Hoi dong dinh gia
d3 dinh 1a 15.000.000 dong/m?.

- Ba Tran Thi Kim T trinh bay: Thong nhat voi 101 trinh bay ctia ong H vé
quan h¢ huyét thong, ndi dung tranh chap.

- Ngwoi dai dién theo vy quyén cia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Vii Thi N, éng Neuyén Vin H , ba Lé Thi L la 6ng Nguyén Ngoc P trinh
bay: Thoéng nhat vé6i 101 trinh bay cua nguyén don va dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Uy ban nhdn ddn phwong BA, thanh phé D trinh bay (van bdn ngay
09/12/2022):

Ngay 11/7/2003, Uy ban nhan dan phuong BA, thanh phd D, tinh Binh
Duong ¢6 xac nhan vao Hop ddng chuyén nhugng QSD dat s6: 309/CN ngay
11/7/2003 duoc ky két gitra 6ng X véi cu Tr va cu M . Noi dung xac nhan viéc
chuyén nhuong mot phan QSD dat tai khu phd B , phuong BA, thanh phd D ,
tinh Binh Duong do Uy ban nhan dan huyén D (nay la thanh phd D ) cdp cho ho
cu Tr ngay 24/01/2000. ij ban nhan dan phuong BA chi xac nhan ndi dung hop
d6ng, con vé dién tich chuyén nhuong va gia chuyen nhuong do cac duong sy tu
thoa thuan va s& ghi vao hop dong sau khi c6 két qua do dac thuc té. Hién nay Uy
ban nhan dan phuong BA khong con luu trit hd so chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra cac bén.

Ngay 09/4/2004, Uy ban nhan dan phuong BA c6 xac nhan vao don xin
xac nhan nguon goc nha cua cua ong X voi ngi dung “ong Nguyén Hzu X, sinh
nam 1955 mua dat va tw xdy dung vao nam 2000 tai s6 439B, khu 8, t6 9, ap BT
la ddng sw thdt”. Bén nam 2021, 6ng X tién hanh xay dung thi bi yéu céu tam
dung viéc xay dung do dng X chua xin dugc glay phép xdy dung d6i véi cong
trinh. Hién nay, d6i voi dién tich dat tranh chap va cian nha cip 4 twong gach
chua t6 cao khoang 3m chura hoan thién van do éng X quan ly va sir dung. Qua
trinh quan 1y su dung dat dén nay ong X chua 1ap thu tuc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat d6i véi dién tich dang tranh chap.

Déi véi yéu cau khai kién cua ong X Ve Viée yéu cau cong nhan Hop_ dong
chuyen nhuong quyen su dung dat va yéu cau phan té cta bi don 6ng H vé viéc
yéu cau tuyén hop dong Chuyen nhuong quyén str dung dat néu trén vo6 hiéu, Uy
ban nhan dan phudong BA dé nghi Toa an giai quyét vu an theo dung quy dinh
cua phap luat.
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Tai Ban an dan sy sO 137/2022/DS-ST ngay 23/12/2022 cua Toa an nhan
dan thanh pho D, tuyén xir (tém tat nhu sau):

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng X d6i véi cac bi don
va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cua bi don ba Huynh Thi M
gom ba Tran Thi H , ong Tran Chanh Q , ba Tran Thi Kim H , ong Tran Chanh
H, 6ng Tran Chanh S , 6ng Tran Chanh M , ba Tran Thi Kim L , ba Tran Thi
Kim T, ong Tran Chanh S vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

1.1 Coéng nhan Hop dong chuyén nhuong QSD dat sé: 309/CN ngay
08/7/2003 gitta 6ng X voi cu Tr va cu M, dugce Uy ban nhan dan xa BA (nay la
phuong BA), huyén (nay 1a thanh phd) D , tinh Binh Duong chimg thuc ngay
11/7/2003 1a hop phap.

1.2. Ong X dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat theo két qua do dac
thuc té 80,5m? (dat trong cdy lau nim) thudc mot phan thira dat sd 689, t ban
d6 s6 5, tai khu phd B, phuong BA, thanh phé D , tinh Binh Duong, theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dét s6 2608/QSDD do Uy ban nhan dan huyén (nay
1a thanh phd) D cép cho hd cu Tr ngay 24/01/2000 (c6 so' do bin vé kém theo).

1.3. Ong X duoc quyén sé hitu cac tai san gin lién v6i dat gdm tudng gach
xay chua to dién tich 84,4m? (hai bén hong mdi bén dai 15m, phia sau dai 6m,
hai birc ngin mdi birc dai 3,1m, chiéu cao trung binh 2m); ctra cong sit 17,3m?;
01 déng ho nude va 01 dong ho dién ké.

14 Ong X dugc quyén ké khai, ding ky dé duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat theo quy dinh cta phép luat.

2. Khong chap nhén yéu cau phan té ctua 6ng H vé viéc yéu cau tuyén Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6: 309/CN ngay 08/7/2003 giita 6ng X
v6i cu Tr va cu M, duge Uy ban nhéan dén xi BA (nay la phudng BA), huyén D
(nay 1a thanh phd D), tinh Binh Duong chtng thue ngay 11/7/2003 v6 hiéu.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia, giam dinh,
trach nhi€m thi hanh an va quyén khang céo cuia duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 30 thang 12 nam 2022 va ngay 05 thang 01
nam 2023, ba Th va ong H 14 nguoi ké thira quyén va nghia vu cua bi don cuy M
Khang cdo Ban 4n dan su so thim s 137/2022/DS-ST ngay 23 thang 12 nam
2022 cua Toa an nhéan dan thanh phé D , tinh Binh Duong, dé nghi Toa an cép
phuc tham giai quyet bac yéu cau khoi klen ctia nguyén don, tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Tai phién toa phtic tham, ba Th va 6ng H c6 mit tai phién toa van gitt yéu
cau khang cdo; nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién; cac duong sy khong
thoa thuan dugc vai nhau vé viée gidi quyét vu an.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong:
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Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung tai
Toa an cap phuc tham da thyc hién dung quy dinh ctia Bo luat To tung dan sy vé
phién toa phtic tham.

Vé noi dung: Hop déng chuyén nhuong QSD dit sb 309/CN ngay
08/7/2003 dugc Uy ban nhan dan xa BA (nay 1a phuong BA) ching thuc ngay
11/7/2003 (bat luc 14) thé hién: bén chuyén nhuong quyén su dung dat 1a cu Tr,
cu M va bén nhdn chuyén nhuong 1a 6ng X , gid chuyén nhuong 1a 120.000
dong/m va phuong thirc thanh toan la mot lan nhung khong ghi dién tich dat
chuyén nhuong, sd thira dat chuyén nhuong nhung tai phan xac nhan cua Uy
ban nhan dan xa BA (nay la phuong BA) thé hién dién tich dat chuyen nhuong
1a 82,5m? thudc thira dat s6 689. Tai Pon xin xac nhan ngudn gdc nha ctra dé
ngay 09/ 10/2002 (bat luc 15) ¢6 chit ky cua cu Tr va 6ng Q (la con cua cu Tr),
duoc Uy ban nhan dan xa BA, x4c nhan ngay 30/10/2004 dbi voi dién tich cin nha
1a 82,5m?. Két qua xem xét thAm dinh tai chd ngay 22/6/2022 thi theo két qua do
dac thi phan dat tranh chap co dién tich thyc t& 80,5m?2. Do d6 c6 can cr xac dinh
dién tich dat ong X nhan chuyén nhuong cta cu Tr, cu M 1a 82,5m? (do dac thuc té
12 80,5m?).

Vé hinh thirc hop dong, Hop dong chuyén nhuong QSD dit sé 309 ngay
08/7/2003, duoc Uy ban nhan dan xa BA chimg thuc ngay 11/7/2003 1a phu hop
quy dinh tai Dleu 707 cua B luat Dan sy nam 1995. Ve noi dung: theo ho so cung
cap thong tin cap gidy chimg nhin quyen sir dung dat s6 H584851 do Uy ban nhan
dan huyén D cip cho hd cu Tr, thira dét s6 689, dién tich 1.475m? va thira dat sb
690 dién tich 63m?. Theo quy dinh tai Piéu 117 ctia Bo luit Dan sy nim 1995 thi
chu h¢ gia dinh c6 quyén dai dién thyuc hién cac giao dich dan su, nén cu Tr va cu
Mco quyén thyc hién cac giao dich lién quan dén QSD dit ciia ho. Do d6 nguyén
don y€u cau cong nhén hop dong chuyen nhuong QSD dat c6 hiéu luc phap luat la
cd can cu chap nhan; yéu cau phan td ctia bi don vé viéc tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu 13 khong ¢ cin ctr chap nhan.

Déi voi yéu cau cong nhan dién tich dat 80,5m?, thira dat s6 689 thudce quyén
quan Iy, str dung hop phap cua 6ng X . Xet thiy 6ng X nhan chuyén nhuong dat
x@y nha ¢ va quan ly, sir dung 6n dinh tir nam 2000 dén nay va da thanh toan tién
chuyén nhuong dat cho cu Tr va cu M . Theo két qua xem xét tham dinh tai chd
ngdy 22/6/2022 cta Toa an cap so tham trén dat c6 tuong gach xay chua 6, ctra sat
1 tai san do 6ng X tao 1ap va phan dt nay duoc phan dinh ranh gidi voi cac phan
dat con lai cta thira dat s6 689. Do d6, ong X yéu cau céng nhan quyén quan 1y,
str dung d6i voi dién tich dat 80,5m? 14 c¢6 can cir. Bé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham khong chap nhan khang cdo cua 6ng H va ba Thu, gilt nguyén quyét dinh
ctia ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac ching ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vétd tung:



7

Khang cdo cta ong H va ba Th trong thoi han ludt dinh, néi dung khang
cao va hinh thitc don khang cdo phu hop véi quy dinh cia B luat dan sy, nén
vu &n dugc xét xur theo thu tuc phic tham.

[2] Vé noi dung: Xet thay, tai liéu ching cir nguyén don 6ng X cung cap 1a
Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 309/CN ngay 08/7/2003, duoc
Uy ban nhan déan xa BA, huyén D chimg thuc ngay 11/7/2003 (sau day goi tat
13 Hop dong chuyén nhuong 50 309/CN). Nguyén don yéu cau Toa an cong
nhan hiéu lyc cua hop dong va yéu cau Toa an cong nhan quyén s dung dat
theo dién tich dat do dac thuc té 1a 80,5m?, thira dat s6 689 thudc quyen st dung
hop phép ctia nguyén don.

[2.1] Ong H va ba Th 12 hai trong s6 nhimng nguoi ké thira quyén, nghia vu
t tung cua bi don cu M khong d6ng v yéu cau khoi kién cta nguyén don do hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat ky giita nguyén don va bi don c6 dau hiéu stra
chira dién tich dat chuyén nhuong tir 56m? thanh 82,5m? Mait khéc, dat thudc
quyén st dung ctia ho gia dinh nhung cu Tr va cu Mdung ra chuyén nhuong 13
khong dung quy dinh ctia phap luat. Vi vy, yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong s6 309/CN v6 hiéu.

[2 2] Hoi dong xét xUr xét thdy, nguyén don 6ng X va nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung cta bi don 13 6ng Hai, ba Th déu thira nhan nam 2000,
me cua cac ong, ba co chuyen nhugng mot phan dién tich dat thugc thira 689
cho ong X , voi gia 120.000 dong/m nhung khong thong nhat vé dién tich dat
chuyén nhuong Nguyén don cho rang khi chuyén nhuong hai bén khong do dac
ma giao dat theo ranh gidi thuc té, dén nam 2003 hai bén dén Uy ban nhan dan
x4 BA ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sau khi chap thuan can
bd x4 do dac thuc té moi ghi vao hop d6ng dién tich 82,5m2. Nguyén don di lam
nha ¢ to nam 2000 tai phan dat nhan chuyén nhuong; két qua do dac thuc té 13
80,5m? (do trudc day do bang thude, nay dugce do bang may nén dién tich dat co
chénh 1€éch).

[2.3] Bén bi don thi nguogc lai cho rang cu Tr va cu Mchuyén nhuong cho
nguyén don 56m? dat va nguyén don thanh toan tién d6i v6i 56m? Hop dong co
dau hiéu stra chita tir 56m? thanh 82,5m?2. Pat cua ho gia dinh nén viéc cu Tr, cu
M dimg ra chuyén nhuong 14 khong hop phap. Trudong hop nguyén don can sir
dung toan bd dién tich dat 80,5m? thi phai thanh toan cho bén bi don tri gid dién
tich dat chénh 1éch 24,5m?, don gia 15.000.000 dong/m?.

[2.4] Theo Manh trich luc dia chinh ngay 26/7/2022, tai li€u, ching cu
trong ho6 so thé hién dién tich dat tranh chap 80,5m?, ben bi don xac dinh chi
chuyén nhuong 56m?2. Xét thay, tai don xin xac nhan ngudn gdc nha cira dé ngay
09/10/2002 ctia nguyén don thé hién ngudn gbc dat mua cta cu Tr, co chir ky
ctia cu Tr va 6ng Q (1 con cua cu Tr) ky tén 1am chtng duge Uy ban nhén dan
xa BA xéc nhan ngéy 30/10/2004 (but luc s6 15) thé hién dién tich dit chuyén
nhuong 13 82,5m? (chiéu dai 15m, chiéu ngang sau la 06m, chiéu ngang trudc 1a
05m), dién tich nay phu hop vai dién tich dat gia dinh nguyén don dang quan 1y
str dung. Thoi diém nguyén don viét don néu trén 14 sau thoi diém nguyén don
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nhan chuyén nhuong dat thyc €, 1am nha ¢ va trudce thoi diém hai bén ky két
hop dong ngay 08/7/2003 dé hop thuc hoa viéc chuyén nhuong dat.

[2.5] Mt khac, tai don Xin clru xét, cam két de ngay 30/10/2021 (bt luc sb
16) ¢6 ndi dung nha xudng cap nén nguyén don can sira chira lai, co ong Th va
ong H (déu 1a con cia cu Tr va cu M ) ky tén va viét ndi dung dong ¥ cho
nguyén don stra chita nha, cam két khong khoi kién. Theo két qua tham dinh tai
chd ngay 22/6/2022 cta Toda an cip so tham thi thira dat dang tranh chép co dién
tich 80,5m? c6 ranh gidi tai canh hudéng Ty gidp tuong nha cua ‘ong H va tai
canh huéng Dong giap tuong nha cua 6ng Th ; phia trudc thua dat giap dudng
di; phia sau thira dét giap nha xuong (bat dong san lién ké). Nhu vay, c6 da can
ctr xac dinh dién tich dt nguyén don nhan chuyén nhuong cia cu Tr va cu M 1a
82,5m? (do dac thuc té 1a 80,5m?). Bi don khong c6 chimg clr chimg minh cu Tr
va cu M chi chuyén nhuong cho nguyén don 56m? dat va khéng ching minh
duogc dién tich dit nguyén don sir dung nhiéu hon 13 do ddu ma c6. Pong thoi, bi
don khong ching minh duge con chura lai dién tich dat chénh léch (24,5m?).
Nguoc lai, nguyén don chimg minh duoc thuc té gia dinh nguyén don di st
dung dit chuyén nhuong 1am nha & ngay tinh va cong khai tir naim 2000 dén
nay.

[3] Xét hinh thie, Hop dong chuyén nhuong s6 309/CN phu ‘hop quy dinh
tai Diéu 707 cua Bo luat Dan sy nam 1995. Vé ndi dung, theo hé so cung cip
thong tin cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s H584851, do Uy ban nhan
dan huyén D (nay la thanh phd D) cap cho ho cu Tr, thira dét s6 689, dién tich
1.475m? va thira dat s6 690 dién tich 63m2. Theo quy dinh tai Diéu 117 ctua B
luat dan sy nam 1995 thi: “Chu h¢ la dai dién cua hg gia dinh trong cac giao
dich dan su va loi ich cua hg...”; “Giao dich ddn sw do nguoi dai dlen cua ho
gia dinh xac lap, thuc hién vi lo’z ich chung cua hé lam phat sinh quyén, nghia
vu cua hg gia dinh”. Nhu vay, cu Tr va cu M ¢ quyén thuc hién cac giao dich
lién quan dén QSD dét. Hop dong chuyén nhuong QSD dét s6 309/CN dugc Uy
ban nhan dan xa BA chang thuc c6 hiéu luyc phap luat. Tir nhan dinh trén, xét
thiy, Toa an cdp so tham can cu diém 2.3 muc 2 phan Il Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan gia dinh dé chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a c¢6 cin ci.

[4] Tai phién toa phuc tham ngay 05/5/2023, nguoi dai dién theo uy quyen
cua ong H (ba Nguyen Thi T) cho rang thira dat nguyén don nhan chuyén
nhuong khong du diéu kién nhan tach thia theo quy dinh cua Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong. Xét thy, viéc chuyén nhuong quyen st dung dat dién ra tur
nam 2000 1a thot dlem trudc khi cac quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong quy dinh vé dién tich tbi thiéu khi tach thira (Quyét dinh s6 38/2004/QD-
UBND ngay 22/10/2004; Quyét dinh sé 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 va
Quyét dinh sb 28/2019/QD-UBND ngay 03/12/2019 va Quyét dinh sb
12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023) c6 hiéu luc. Theo két qua Toa an cap phuc
tham xac minh tai Uy ban nhan dan phuong BA thi thira dét thyc té 1a khu dan
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cu, quy hoach sir dung dat cua dia phuong la dat o; thira dat co tiép giap voi
duong giao thong. Vi vay, y kién cua nguoi dai dién hop phap cua 6ng H la
khong c6 can cu.

[5] Tai phién toa phuc tham ngay 05/6/2023, 6ng Thai Thanh H la ngudi
dai di¢n theo uy quyen cua ongTran Chanh H (thay thé ba Nguyén Thi T) cho
rang Toa an cip so thim chua 1am rd tinh tiét duong di thugc huong Bic cua
thira dat cling la duong thé hién trén gidy chirng nhan quyén sir dung dat cua bj
don la dat cong thudc Nha nudc quan ly hay cua chu str dung nao khac, qua dé
can xac dinh ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan day du trong vu an. Chtng
ctr 1a hop ddng chuyén nhuong QSD dit va don xin x4c nhan cia nguyén don co
su mau thuan vé dién tich 56m? va 82,5m?; c6 dau hiéu ghi thém, ghi sai dién
tich dat tir 56m? thanh 82,5m? nén c6 Sy khac biét nét chit gitra phén néi dung
cua hop d6ng va phan chang thyuc cua Uy ban nhan dan x4 BA vé dién tich dét
chuyén nhuong. Vi vay, dé nghi Hoi d6ng xét xir ngung phién toa dé giam dinh
va x4c minh 1am 1 nhiing tinh tiét néu trén.

[5.1] Xét thdy: Tai don ké khai ngudn gdc dat do cu Tr dung tén ngay
13/6/1998 di thé hién huéng Bic cua thira dat giap duong dat. Két qua xac minh
ciia Toa an cap phuc tham thé hién thira dat giap duong xi mang va duoc Nha
nudc quy hoach 13 duong giao théng. Nhu vay, du ai 1a chi st dung dat thi van
phai chap hanh viéc quy hoach cua Nha nudc va str dung dat dang ranh gidi,
muc dich sir dung dat theo quy dinh. Nhiing tinh tiét vé chit viét s6 dién tich
trong hop déng chuyén nhugng QSD dat bén bi don cho rang c6 su gia mao 1a
Khong co can ctr, boi I€ dién tich nay phu hop vai dién tich nguyén don st dung,
lam nha & tir ndm 2000 dén nay. Bén bi don khong xuét trinh dugc nguyén don
c6 hanh vi 1an chiém dat nham ting thém dién tich dat (tir 56m? thanh 80,5m?)
va viéc bi don con chira lai dién tich dat 24,5m? khong chuyén nhuong. Xét qua
trinh st dung dat, vi tri thira dét, Toa an c6 dii can cir khang dinh dién tich dat
nguyén don dang su dung la phu hop véi y chi cta hai bén. Viéc bi don khong
thira nhan hién trang dat caa nguyén don dang st dung thyuc té 1a khong ding su
that khach quan va trai v6i nguyén tic trong giao dich dan su.

[5.2] Dét dai c6 tinh lich st va xa hoi sau sac. Vi vay, Luat Pat dai qua céac
thoi ky va Luat Dat dai hién hanh déu xac dinh dat dai thudc so hitu toan dan do
Nha nudc 1am dai dién chu s hitu bao vé quyén loi ciia ngudi str dung dat 6n
dinh, 1au dai nhiam bao dam sy 6n dinh cic quan hé xi hoi duoc xac 1ap theo quy
dinh cua phap luat. Vi vay, quyén lgi cia nguyén don can dugc phéap luat bao
VE.

[5.3] Nguoi ké thira quyen va loi ich hop phap cua bi don ¢6 yéu cau phan
t6 yéu cau Toa an tuyén hop déng chuyén nhuong QSD dit sé 309/CN ching
thuc ngay 11/7/2003 gitra nguyén don va bi don v6 hiéu. Truong hop nguyén
don c6 nhu cau sir dung toan bd dién tich theo két qua do dac thuc thé thi phai
thanh toan cho bén bi don tri gia dién tich 24,5m? dat chénh 16ch. Xet thay, nhan
dinh cua Toa an tai muc [2.5], [3], [5.2] de chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 13 cin ctr khong chap nhan yéu cau phan té caa bén bj don.
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[5.4] Xét d6i voi cac tai san gan lién véi dat dang tranh chap Toa an cip so
tham xac dinh gom tuong gach chua to dién tich 84,4m? (hai bén hong nha bi
don mdi bén dai 15m, phia sau dai 6m, hai birc ngin mdi birc dai 3,1m, chiéu
cao trung binh 2m); ctra cong sat 17,3m% 01 d¢éng hd nude va 01 dong hd dién
ké. Thay rang, day la tai san do nguyén don xac 1ap sau khi nhan chuyén nhwong
QSD dét cua bi don. Bi don thira nhan, nhung Toa 4n cap so thim tuyén nguyén
don dugc toan quyén so hitu cac tai san néu trén 1a khong ding. Tuy nhién, sai
sot nay khong 1am thay doi ban chat vu Viéc va khong gay anh huong quyén loi
cua cac bén dwong su. Vi vay, khong can hay ban an so thim dé xét xu lai,
nhung Tda an cip so tham can rat kinh nghiém.

T nhiing nhan dinh trén, xét thiy yéu cau khang céo cua 6ng H va ba Th
1a khong ¢6 co s¢ chap nhan. Tuy nhién, Hoi dong xét xir cap phuc tham xét
thay can stra ban an so tham vé noi dung tuyén (theo nhan dinh tai muc [5.4]).

[6] Y kién ciia Kiém sat vién nhn dinh vé hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat gitra nguyén don va bi don 1a hop phap, nén nguyén don duoc
quyén su dung dat. Bé nghi Hoi dong xét xur gitt nguyén ban an so tham (vé
duong Ioi giai quyét vu an) 1a phu hop.

[7] Vé chi phi t6 tung: Tai Toa 4n gép so tham nguyén don tu nguyén chiu
5.000.000 dong. Tai phién toa phic tham, nguyén don khong c6 y kién khac,
nén Hoi dong xét xur ghi nhan.,

An phi dan sy Sy tham: f)quI‘ﬁn Chanh H co6 yéu cau ph,én td, yéu cau Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat vo hiéu, nhung
khong dugc Toa an chap nhan nén 6ng H phai chiu an phi dan su so tham doi
véi vu an khong gia ngach.

Vé an phi dan sy phuc tham: Ngudoi khang cao khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can cir cac Piéu 147, khoan 2 Dicu 148, Diéu 157, 158, 165, 166, khoan
2 biéu 308 va Diéu 313 cua B9 luat To6 tung dan su;
~ - Can ctr Biéu 705, bicu 706, Dicu 707, biéu 708, Dicu 709, Picu 711,
biéu 712, Biéu 713 cua Bo luat Dan sy nam 1995;
- Cén ctr cac Dicu 100, 166 cua Lut Dat dai nam 2013;
~ - Can clr Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhén dan t6i cao hudng dan ap dung phap luét trong viéc giai
quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;
- Can cir khoan 2, khoan 5 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Stra ban 4n so tham vé nodi dung tuyén tai phan quyét dinh nhu sau:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién coa nguyén don ong Nguyén Hiru X ddi
V6i cac bi don va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua cu Huynh
Thi M g6m ba Tran Thi H , 6ng Tran Chanh Q , ba Tran Thi Kim H , 6ng Tran
Chéanh H , 6ng Tran Chanh S , 6ng Tran Chanh M , ba Tran Thi Kim L , ba Tran
Thi Kim T, 6ng Tran Chanh S1 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat”.

1.1 Céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s: 309/CN
ngay 08/7/2003 giita cu Tran Tr va cu Huynh Thi M véi 6ng Nguyen Hiru X
dugc Uy ban nhan dan xa BA, huyén D (nay 13 phuong BA, thanh phd D ), tinh
Binh Duong chimg thuc ngay 11/7/2003 1a hop phép, c6 hi¢u luc phép luat.

1.2. Ong Nguyén Hiru X duoc quyén sir dung dién tich dét theo két qua do
dac thuc té 80,5m? (loai dat tré)ng cay lau nam) thugc mot phﬁn thira dat s6 689,
to ban dd s6 5, tai khu phd B, phuong BA, thanh phd D , tinh Binh Duong (c6
so dd ban vé& kém theo).

1.3. Ong Nguyen Hitu X dugc quyen k& khai, dang ky thyc hién thu tuc
tach thtra xin cdp gidy chung nhan quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap
luat.

2. Khong chap nhén yéu cau phan to cua ong Tran Chanh H vé viéc yéu
cau tuyén Hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat s6: 309/CN ngay
08/7/2003 giita 6ng Nguyén Hiru X v&i cu Tran Tr va cu Huynh Thi M , duoc
Uy ban nhan dan xa BA (nay 1a phuong BA), huyén D (nay la thanh pho D),
tinh Binh Duong chung thuc ngay 11/7/2003 v6 hi¢u.

3. Kief:n nghi Uy ban nhan dan thanh phé D thu hoi Gidy chimg nhan q}lyén
su dung dat s6 2608/QSDD do Uy ban nhan dan huyén D (nay 1a thanh pho D )
cap cho ho cu Tran Tr ngay 24/01/2000 cIé diéu chinh lai dién tich, gidam di¢n
tich 80,5n}2, dat thuoc QSD cua 6ng Nguyén Hitu X theo ndi dung tai muc 1 ctua
phan quyét dinh trong ban an nay.

4. V& chi phi xem xét thélm dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Ghi
nhén sy tu nguyén ong Nguyén Hiru X tu nguyén chiu 5.000.000 dong, dugc
khau trur tién tam tng da ndp.

5. V& an phi dan sy so thAm:

- OngTran Chanh H phai ndp 300.000 dong dugc khau trir 300.000 dong
theo Bién lai thu tam Umg an phi, 1€ phi Toa an s6 0003847 ngay 16 thang 5 nam
2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh pho D, tinh Binh Duong.

- Ba Tran Thi H, ong Tran Chéanh Q, ba Tran Thi Kim H, ong Tran Chanh
H , ong Tran Chanh S, 6ng Tran Chanh M , ba Tran Thi Kim L , ba Tran Thj
Kim T, 6ng Tran Chanh S1 phai lién doi nop 300.000 dong.

6. V& an phi dan sy phiic thim:

_ Hoan tra cho Gng‘Trﬁn Chéanh H va ba Tran Thi Kim T mdi ngudi 300.000
dong (ba tram nghin dong) ma cac ong ba da ndp tai cac Bién lai thu tam img an
phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2021/0006014 ngay 10/01/2023 va Bién lai thu tién
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tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s0 AA/2021/0005972 ngay 03/01/2023 tai Chi cuc
Thi hanh an déan sy thanh pho D , tinh Binh Duong.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho D ; ‘

- Chi cuc THADS thanh phd D ;
- Cac duqng su;.
- Luu: H6 so, To HCTP.

Ng6 Van Minh



