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TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc lap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban an sd: 247/2026/DS-PT
Ngay: 30 - 3 - 2026
VIV Tranh chéap quyén sir dung dat;
yéu cau huay giay ching nhan quyén
st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Minh

Ong Phan Nhyt Binh

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Phii Cuong - Thu ky Toa Phuc tham Toa
an nhan dén tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dai dién Vign cong t6 va kiém sdt xét xir phiic thim tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Nguyén Tan Thong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa Phdc tham Toa an nhan dan toi
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thu ly
s6 416/2025/TLPT-DS ngay 19 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén
sir dung ddt; yéu cau huy gidy chizng nhdn quyén si dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sb 292/2025/DS-ST ngay 04 thang 6 nim 2025
ctia Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phlc tham sé 172/2026/QBPT-DS
ngay 06 thang 3 ndm 2026, gilta cac duong su:

- Nguyén don: BaDd Thi U, sinh naim 1954 (c6 mit).

Pia chi: 1 4p T, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a x4 H,
Thanh phb H5 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Huynh Thi Kim V, sinh
nam 1970 (c6 mat).



Dia chi: G Khu phé B, thi tran H, huyén H, Thanh phé Hb Chi Minh (nay
la x& H, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Bi don: Ong Ly Vian Q, sinh nam 1958 (c6 mit).

Pia chi: 1 dudong T, Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la
phuong M, Thanh ph Hb5 Chi Minh).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia bi don: Luat suw H6 Minh T1,
thudc doan Luat su Thanh phd H (c6 mat).

Dia chi: 1 L& Thi H, 4p b, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la
x& H, Thanh phé H56 Chi Minh).

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan: Uy ban nhan dan huyén H, Thanh
phd Ho6 Chi Minh.

Dia chi: s6 A, dudng L, thi trdn H, huyén H, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Chu tich UBND xa H, Thanh phé
Ho Chi Minh (vang mat).

- Ngwoi khang cdo: Ong Ly Vian Q — bij don.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Bé Thi U bay:

Ba Bd Thi U la chi s¢ hitu quyén sir dung dét thuoc thira 200, to ban do s6
11 tai x& T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh theo Giay chting nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat sb
01748QSDD/21.11.95 do UBND huyén H cip ngay 15/04/1996, cap nhat bién
dong ngay 27/01/2005. Nam 1996 chong ba B Thi U mit, sau d6 ba B Thi U
lam thu tuc khai nhan thira ké va ding tén trén giay chang nhan quyén st dung
d4at. Do hoan canh kho khin, ba D4 Thi U di tach thira ban 245,2m?, dién tich dat
con lai 12 216.8m?2 Sau khi ban nha va dat dé tra no, ba Bd Thi U khong con tién
dé cat nha khac nén phai ra ngoai thué tro va tir d6 khong cé diéu kién quan ly
trong coi dién tich dat con lai.

Pau nim 2018, ba B3 Thi U nhd nguoi dung nha tam dé & trén phan dat
con lai nén da phat sinh tranh chap véi chu dat lien ké 1a ba Nguyén Thi My D.
Vi vay ba B4 Thi U tién hanh do v& 4p ranh dé xac dinh lai ranh dat. Can cr ban
d6 hién trang vi tri ap ranh s6 hop dong 106366/TTPDPBD-CNHM ngay
29/6/2020 do Trung tam do dac ban d6 - Chi nhanh H1 thyc hién, ba D6 Thi U



phét hién cin nha kho do dng Ly Vin Q xay dung (dién tich khoang 42,3m?) trén
phan dat thuoc quyén st dung hop phap va da dugc cap gidy chiing nhan quyén
sir dung dat cho ba B Thi U. Do khong thoa thuan duogc véi dng Ly Vian Q nén
ba Do Thi U da lam don yéu cau va da duoc Uy ban nhan dan xa T, huyén H hoa
giai nhung khong thanh.

Tur noi dung trén, ba B3 Thi U khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Buoc
6ng Ly Van Q cham dat hanh vi lan chiém dat, thdo d& can nha xay dung khdng
phép trén phan dat thuoc quyén sir dung dat hop phap cua ba B3 Thi U, giao tra
phan dat da 1an chiém dién tich khoang 42,3m2.

Bi don 6ng Ly Van Q trinh bay:

Ong Ly Van Q la cha s hitu nha, dat tai To A, 4p T, xa T, huyén H, thugc
thira dat s6 200, to ban d6 s6 11. Nguon gbe dat do 6ng Nguyén Vin N va ba
Nguyén Thi L chuyén nhwong cho 6ng Ly Vin Q nam 1989 véi gia 400.000 dong.
Niam 1990 va nim 2004 cha, me va anh ctia dng Ly Vian Q chét da chon trén phan
dat nay. Thang 12/1994, 6ng Ly Vin Q xay dung cin nha trén dat nhu hién trang
hién nay. Nam 2004, ba Nguyén Thi L tiép tuc yéu cau 6ng Ly Vin Q dua thém
40.000.000 dong va cam két dng Ly Vin Q duogc toan quyén str dung khu dat.

Thay rang, nam 1994 6ng Ly Van Q cong khai xay dung nha trén dat, khdng
ai ngan can hay tranh chap. Ong Ly Van Q quan ly, st dung 6n dinh céng khai tir
d6 dén nay va co trudc nha con cua ba B Thi U xay lién ké sat vach nha cua dng
Ly Van Q. Hién nay ba B Thi U khai kién 6ng Ly Van Q doi dat 1a khong co co
sa. Boi 18, ba B Thi U khong lién quan gi dén phan dat 6ng Ly Vian Q dang st
dung va quyén st dung dat ctia ba DS Thi U d3 ban hét tir 1au. Dat cua ba B3 Thi
U c6 nguon gdc nhan chuyén nhuong tir gia dinh ba Tran Thi L1, khong c6 lién
quan gi dén ngudn gbc dat va quyén si dung dat cua dng Ly Vian Q. Mac khéc ba
Pd Thi U khong biét ranh gisi dat va khong st dung phan dat cia 6ng Ly Vin Q.

Theo trinh bay va noi dung don khai kién cia ba D6 Thi U thé hién nim
1996 dng Nguyén Vin S l1a chéng ba P4 Thi U duoc UBND huyén H céap gidy
chting nhan quyén str dung dat, trong d6 c6 mot phan nha dat caa 6ng Ly Vin Q
la cap khong ding d6i twong st dung dat va trai phap luat. Vi vay gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 CO 13790, sé vao s6 cap GCN QSDP
01748QSDD/21.11.95 do UBND huyén H cip ngay 15/04/1996 cho dng Nguyén
Vin S, cap nhat bién dong ngay 27/01/2005 cho ba P4 Thi U 1a khong dung phap
luat, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua dng Ly Vian Q.



Tur ndi dung trén, 6ng Ly Vian Q ¢6 don phan té yéu cau Toa an giai quyét:
Hay mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CO 13 790, sb vao s6 cap
GCN QSDP s 01748QSDD/21.11.95 do UBND huyén H cap ngay 15/4/1996
cho dng Nguyén Vin S, cap nhat bién dong ngay 27/01/2005 cho ba B Thi U.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phé
Hé Chi Minh trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh cap Giay ching nhan
quyén st dung dit s6 CO 13790, sb6 vao s6 cap GCN QSDP
01748QSDP/21.11.95 do UBND huyén H cap ngay 15/04/1996 cho 6ng Nguyn
Vin S, cap nhat bién dong ngay 27/01/2005 cho ba B4 Thi U 1a dtng trinh ty thu
tuc theo quy dinh. P& nghi Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tién hanh
giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

Nguroi 1am chiing ba Nguyén Th; L trinh bay:

Ba Nguyén Thi L x4c dinh hién nay cac duong su trong vu an khong cé
mau thuan vai ai. Nguon goc dat dang tranh chap 1a caa 6ng Nguyén Vian N va ba
Nguyén Thi L chuyén nhwong cho 6ng Ly Vin Q nam 1989 véi gia 400.000 dong.
Niam 2004 ba Nguyén Thi L tiép tuc yéu cau 6ng Ly Vin Q dua thém 40.000.000
d6ng va cam két 6ng Ly Van Q duoc toan quyén sir dung khu dat.

Tai Ban &n dan su so tham so 292/2025/DS-ST ngay 04 thang 6 ndm 2025,
Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 5, 17, 100, 166, 170 Luat Pat dai ndm 2013; Can cit Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

1/. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba B3 Thi U vé viéc “Tranh chép
quyén sir dung dat” véi 6ng Ly Vian Q.

Buoc dng Ly Van Q cham duat hanh vi lan chiém dat, thao d& can nha kho
xay dung khong phép trén phan dat thuoc quyén st dung dat hop phép cua ba Db
Thi U, giao tra phan dat da 14n chiém dién tich 42,3m?, tai vi tri (4) Ban d6 hién
trang vi tri &p ranh s6 hop dong 106366/TTPDBD-CNHM do Trung Tam do dac
ban d6 Chi nhanh H1 - C lap 29/6/2020.

2. Khdng chap nhan ndi dung phan t6 ciia 6ng Ly Van Q yéu cau hiy mot
phan Gidy chuing nhan quyén st dung dat s6: CO 13790, sb vao so cap GCN



QSDP s6 01748QSDD/21.11.95 do UBND huyén H cip ngay 15/4/1996 cho dng
Nguyén Vin S.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé &n phi, chi phi té tung, quyén
yéu cau thi hanh &n va quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 17/6/2025, dng Ly Vin Q c6 don khang céo toan bo ban an so tham.
Tai phién toa phic tham:

Bi don 6ng Ly Vin Q trinh bay van giir nguyén yéu cau khang céo, dé nghi
Hoi dong xét xtr hity ban 4n so tham dé xét xir lai vi cip so thdm vi pham thu tuc
tb tung, dua thiéu ngudi tham gia td tung, thu thap chua diy du ching ci.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a luat su H6 Minh T1
trinh bay: Ho so vu an c6 02 ban v&, trong d6 ¢6 01 ban vé& do nguyén don cung
cap nam 2020 trude khi tranh chap, Toa an cap so tham sir dung ban vé nay dé
giai quyét vu 4n 1a khong khach quan, ban vé& nay ciing thé hién khong dung vi tri
va dién tich sir dung; 01 ban v& con lai do Toa an thuc hién, c6 mau thuan véi ban
vé& do nguyén don cung cip, anh huéng dén noi dung giai quyét vu an. Toa an cp
so tham khong tién hanh ap ranh, do v& thira 61 theo tai liéu 2005 dé 1am rd vj tri
dat nhu thé nao, dién tich con bao nhiéu; khong dua ba M 1a vo 6ng Q vao tham
gia t6 tung vi ddy 1a tai san chung ctia vo chong ong Q, khong dua 6ng N, ba L 1a
nguoi ban dat cho ong Q vao tham gia td tung dé 1am rd ngudn gde dat 14 vi pham.
Pé nghi Hoi dong xét xtr hily ban an so tham dé xét xir lai.

Nguyén don va dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don thong nhét trinh
bay: Pat do 6ng S chong ba U mua tir ndm 1985, sau d6 ké khai ding ky va duoc
cap gidy ching nhan quyén sur dung dat theo quy dinh, 6ng Q xay dung nha lan
chiém dét cua gia dinh ba U, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao
ctia bi don va giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién cong to va kiem sat xét xi phic tham tei Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién tda phat biéu y kién vé viéc giai quyét vy an:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh caa
phap luat té tung. Cac dwong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phap luat.

- V& noi dung: Toa an cap so tham xét xir ¢ can ctr va ding phap luat.
Khang c4o cia bi don 12 khong c6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan va giit nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru don khai kién, 1oi trinh bay cua cac duong su, cac tai
liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an dugc xem xét tai phién toa va cin cir vao két
qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] V& t tung: Pon khang cdo ctia 6ng Ly Van Q 1am trong han luat dinh,
hop 1& vé hinh thitc nén duoc Hoi ddng xét Xt xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Vé noi dung:

Theo céc tai liéu, chitng ¢t ¢6 trong hd so vu &n thi thira dat s6 200, to ban
d6 s6 11 tai x4 T, huyén H, Thanh phé H Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
01748QSDD/21.11.95 do UBND huyén H cip ngay 15/04/1996 cho dng Nguyén
Vin S (chong ba B4 Thi U). Nam 1996 6ng Nguyén Vin S mat, ba B4 Thi U lam
thu tuc khai nhan di san thira ké va cap nhat bién dong dung tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 27/01/2005. Quéa trinh quan 1y dat, ba D5 Thi U
chuyén nhuong 245,2m?, dién tich dat con lai trén giay chang nhan quyén sir dung
dat 12 216.8m2 trong d6 co dién tich dat 42,3m? dang tranh chap véi 6ng Ly Vin
Q.

Theo ban d6 hién trang vi tri 4p ranh s6 hop dong 106366/TTPDBD-
CNHM ngay 29/6/2020 cua Trung tam do dat ban d6 - Chi nhanh H1, thé hién
cin nha kho do 6ng Ly Van Q xay dung tai cac vi tri (8) va vi tri (4) tong dién
tich 50m?2. Trong do, vi tri (4) dién tich 42,3m? thugc thira 200, to ban d6 s6 11 tai
x& T, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh da duoc cap gidy chitng nhan quyén st
dung dat cho ba B4 Thi U.

Cong vin s6 441/UBND ngay 20/3/2025 caa Uy ban nhan dan xa T, huyén
H vé viéc cung cap thong tin cho Toa &n thé hién: Theo tai liéu CT 02/CT-UB ghi
nhan tai s6 muc ke thtra dat 200, to ban d6 s6 11 (TL1989) do 6ng Nguyén Vin S
st dung va da dugc UBND huyén H cip Giay chirng nhan quyén st dung dat nam
1996, khong c6 thong tin lién quan dén 6ng Nguyén Van N va ba Nguyén Thi L.
Theo tai liéu do dac nam 2004, ghi nhan s6 d& ngoai ba B4 Thi U ké khai thira dat
s6 61, to ban do s6 40, dién tich 472m?; phan dat tiép giap hudng nam la thira dat
sb 72 thé hién dng Nguyén Van N ké khai dién tich 466m?, muc dich st dung
“nghia dia”. Ngoai ra, khong c6 tai liéu ndo thé hién ong Ly Van Q ké khai, dang
ky qua c4c 1an ké khai 1989 va 2004 do Uy ban nhan dan x& T quan ly.

Vi vay, c6 di co sé chung minh 6ng Nguyén Vin S da quan ly, su dung



thira dat s6 200, to ban d6 s6 11 tai x& T, huyén H tir trude, dén nam 1989 ké khai,
dang ky va duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dit nim 1996 theo diing
trinh ty, thu tuc. Ong Nguyén Vin N (chong ba L) chi ké khai dang ky ddi voi
thira dat s6 72, giap ranh véi thira dat sé 61 do 6ng Nguyén Vin S ké khai dang
ky. Do d6, ba L, dng Q cho rang thia dat sé 200 thudc quyén sir dung hop phép
cua 6ng N, ba L; dng N, ba L chuyén nhuong cho 6ng Q 1a khong c6 can ctr.

Qua trinh giai quyét vu &n, dng Q cho rang phan dat tranh chip gia dinh
6ng Q da xay dung nha, chén cit nguoi than trong gia dinh; sir dung on dinh,
khong c6 tranh chap. Tuy nhién, theo cac to ban d6 do UBND x& T cung cap thé
hién dén thoi diém nam 2004, trén phan dat tranh chap chua cé can nha nao duoc
xay dung. Bong thoi, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 30/6/2023 do
Toa an nhan dan huyén Hoc Mon lap, thé hién phan dat dang tranh chap khdng cé
cac ngdi mo la nguoi than caa 6ng Ly Van Q nhu 6ng Q trinh bay.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur xét thay Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khai kién cua ba D6 Thi U, budc Ly Vian Q thao d& nha kho xay
dung trén phan dat tranh chap, giao tra lai cho ba U 1a ¢6 can ct, dang quy dinh
phap luat. Tai phién toa phic tham, bi don yéu cau hay ban 4n so tham vi co
nhitng vi pham té tung nhung xét thay nhitng ndi dung dng Q néu ra dé yéu cau
hity 4an so thim khong 1am thay d6i ban chat giai quyét vu an nén khang céo cua
6ng Ly Vin Q 1a khong c¢6 co s& chap nhan; can gitt nguyén ban an so tham.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng bi khang céo, khang
nghi, c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

[4] An phi dan su phc tham: Do khang c4do khong duoc chap nhan nén 6ng
Ly Van Q phai chiu an phi phic tham. Tuy nhién, 6ng Q 1 nguoi cao tudi, co don
Xin mién 4n phi nén dugc mién.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, gilt quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Khoéng chap nhan khang céo cua 6ng Ly Vin Q.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 292/2025/DS-ST ngay 04 thang 6
nam 2025 ctia Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.



Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng bi khang céo, khang nghi,
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi

An phi dan sy phtc tham: Ong Ly Vian Q dwoc mién.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM,;

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;
- THADS TP.HCM;
- Puong su;

- Luu.

Hoang Thanh Diing



