TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 06/2020/DS-PT
Ngay: 07-01-2021

VIV “Tranh chip quyén

st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Pac Minh
Cdc tham phan: Ba Pham Thi Duyén
Ba Nguyén Thi Thuy Vil
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thay Tién — Thu ky Toa 4n nhan dén cép
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Pgi di¢gn Vién kiém sit nhan din cdp cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh: Ba Pham Thi Ut— Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 07 thang 01 ndm 2021, tai try s¢ Toa 4n nhén dan cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xtir phiic tham cong khqi vy an dén sy thy ly so:
395/2020/TLDS-PT ngay 27 thang 7 ndm 2020 ve viéc “Tranh chdp quyen s
dung dat”. Do Ban an dan su so tham so6 12/2020/DS-ST ngay 22 thang 6 nam
2020 cua Toa an nhan dan tinh Tra Vinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim s6: 3644/2020/QD-PT
ngay 22/10/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mai Vian U, sinh nim 1936 (ving mit);

Pia chi: Ap C, xa P, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phép cta nguyén don: Ong Nguyén Tién L, sinh nim
1956; dia chi: duong P, khom 2, phuong 7, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh
(Theo van ban iy quyén ngay 04/10/2017) (c6 mat).

2. Bi don: Ong Chau Van T, sinh nim 1956 (ving mit);

Dia chi: Ap C, xa b, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

, Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Tran Thi H, sinh nidm 1950; dia

chi: ap B, x&8 T, huyén Tra CQ, tinh Tra Vinh (Theo van ban uy quyén ngay
03/10/2020) (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Ba Quéch Thi D, sinh nam 1943 (ving mit);
Dia chi: Ap C, xd D, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

Ngudi dai dién hop phéap cia ba Quach Thi D: Ong Nguyén Tién L, sinh
nam 1956; dia chi: duong P, khom 2, phuong 7, thanh pho Tra Vinh, tinh Tra
Vinh (Theo van ban uy quyén ngay 04/10/2017) (c6 mat).

3.2 Ba Tram Thi My H1, sinh nim 1960 (ving mat)

3.3 Ong Chau Thanh H2, sinh nim 1968 (ving mit)

3.4 Ba Tran Thi H3, sinh ndm 1968 (ving mit)

3.5 Chi Chau Kim O, sinh nim 1991 (ving mit)

Cung dia chi: Ap C, xa b, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Trﬁr‘n Thi My H1, 6ng Chau Thanh H2,
ba Tran Thi H3 va chi Chau Kim O: Ba Tran Thi H, sinh nam 1950; dia chi ap
B, X& T, huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh (Theo van ban uy quyén ngay 10/7/2020)
(c6 mat).

3.6 Chi Chau Phuong T1, sinh nim 1987 (ving mit)
Dia chi: USA (Hoa Ky).
4. Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng Chau Van T.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong ho so, ban an so tham va loi khai cua cdac bén
tham gia vu kién tqi phién toa, noi dung vu an dwoc tom tat nhu sau:

Ho6 gia dinh ong Mai Van U dugc Uy ban nhan dan huyén Tra Ca cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 19/9/1995, dién tich 170m?, thudc
thira s6 502, to ban do6 sb 08, toa lac tai ép C, xa b, huyén Tra Cu (nay thudc
huyén Duyén Hai), tinh Tra Vinh. Pén thang 11 nam 2005, ong Chau Van T loi
dung gia dinh Ong U di lam an xa, khong quan 1y dat, Ong T tién hanh xay dung
can nha lan chiém mot phan dat coa 6ng. Khi ong tr¢ vé dia phu:orng, phat hién
ong T xay dung cén nha lan chlem dat ctia ong dién tich 1a 37,4m? ong yéu cau
chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong thanh. Cho nén, ong lam don
khoi kién yeu cau Toa an giai quyet budc ong T tra lai dién tich dat 37,4m?,
thudc mot phan thira s6 502, to ban do sb 8, toa lac tai ap C, xa D, huyén Duyen
Hai, tinh Tra Vinh cho 6ng st dung.

Bi don 6ng Chau Van T trinh bay: Nam 1986, ong nhan chuyén nhugng
maot phan dét co dién tich 420m? (12m x 35m) do Pang ty, Uy ban nhan dan xa
Pon Xuan chuyén nhuong voi s tién bang 100.000 dong (Mot tram nghin
d6ng). Khi em rudt cta ong tén Chau Thanh H2 cudi vo va khong ¢ dat dé xay
dung nha &, 6ng cho 6ng H2 muon mot phan dat & phia sau dé ‘x@y dung can
nha; sau do, 6ng H2 dung tén ké khai, dang ky va duoc cap Gidy ching nhén
quyén str dung dat nam 2006, thira s6 504, dién tich 91m? va thira s6 505, dién
tich 22m2, t& ban dd sb 8, toa lac tai ép C, xa b, huyén Tra Cu (nay thudc huyén
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Duyén Hai), tinh Tra Vinh. Nay vo chéng Gng H2 di tra hai thira dit nay cho
6ng quan ly, su dung. Vi dng khong c6 lan chiém dét cua 6ng U nén 6ng khong
dong ¥ tra lai dat theo yéu cau khai kién caa ong U.

Theo nguoi c6 quyen loi, nghia vy li€n quan ba Quéch Thi D trinh bay:
Ba thdng nhat theo noi dung khoi kién ctiia 6ng U yéu cau 0ng T tra lai di¢n tich
dat 37,4m? thudc mot phan thira s6 502, to ban dd so 8, toa lac tai ap C, xa D,
huyén Duyen Hai, tinh Tra Vinh.

Theo ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tram Thi My H1 va chi
Chau Kim O trinh bay: Ba thong nhat theo y kién cua 0ng T 1a khong dong ¥ tra
dién tich dat tranh chap cho 6ng U.

Theo ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Chau Thanh H2 va ba
Tran Thi H3 trinh bay: Khoang nam 1988, nim 1989, ong cudi vo va ra & riéng
thi anh rudt cua ong tén Chéau Vin T cho muon mdt phan dat dé xay dyng nha o,
nhung khong biét dién tich dat bao nhiéu mét vuong. Pén khoang nam 2004,
nam 2005 c6 doan do dac xudng do dét; lac do, ong khong blet ranh gidi tiép
giap v6i dat cia ong U ¢ vi tri nao nén 0ng chi cho doan do dac tién hanh do khu
vuc nha ¢ va chuong heo. Hién nay, ong da tra hai thua dat nay cho ong T nén
viéc tranh chip do 6ng T quyét dinh, 6ng khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi cho
riéng ong.

Tai Ban 4n din sy so tham s 12/2020/DS-ST ngay 22 thang 6 nim
2020 cia Toa an nhan dan tinh Tra Vinh da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap quyén sir
dung dat ciia 6ng Mai Van U.

2. Budc 6ng Chau Vian T, ba Tram Thi My H1, 6ng Chau Thanh H2, ba
Tran Thi H3 va chi Chau Kim O khong duoc ¢6 hanh vi xdy dung, 1ap ghép trén
dat thudc quyen st dung cua ho ong Mai Van U, dién tich 27, 2m?, thira so 502,
to ban dd s6 8, toa lac tai 4p C, xa D, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh. Co tu
can va kich thudc nhu sau:

- Hudng Poéng giap thira s6 719, kich thudc 3,80 mét.

- Huéng Tay giap thira sb 505, kich thudce 3,41 mét; giap thira sb 502,
kich thudc 0,32 mét.

- Hudng Nam giap thtra s6 507, kich thude 6,77 mét; giap thira s6 505,
kich thudc 4,28 mét.

- Hudng Bic giap thira s6 502, kich thude 11 mét.

_ Ngoai ra Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va danh

quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Sau khi xét xur so thqﬁm, ngay 03/7/2020, bi dO’I} Chau Van T c¢6 don khang
Cao toan bd ban an so tham. Tai phién toa phuc thdm, nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don van gilt nguyén yéu cau khang cao.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Chau Vin T 1a ba Tran Thi
H trinh bay: Dé nghi hoi dong xét xir sira ban an so thim theo huéng khong
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chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don véi Iy do ngudn gbe dat tranh chip
1a ciia 0ng T mua, c6 giéy ban dat cua Uy ban nhan dan xa Pon Xuan. C)ng U da
lam gidy chung nhén quyén st dung dat chong 1én dat caa 6ng T, do dat caa dng
T bi cap thiéu dién tich.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don Mai Vian U la 6ng Nguyén
Tién L trinh bay: Khang cdo cia bi don dé nghi stra ban an so tham thi phia
nguyén don khong ddng ¥, vi dat ndy cta Tram y té, chu truong ciia Uy ban xa
Pon Xuén cho ban, nhung khi ban chi xac dinh vi tri chir khong cé dién tich cu
thé. Thira 505 6ng T ké khai 22m? thi 14n qua thira 502 cta 6ng U, cd bién ban
trong ho so nhung khong ¢ co sé nén cip so thim méi khong xem xét.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
phat biéu quan a"zém Vé thu tuc t6 tung: TUr khi thu 1y dén khi dua vy an ra xét
xu Toa an da tién hanh dung quy dinh cua phap luat; tai phién toa nguoi tham
gla t6 tung chap hanh ding quy dinh phap luat té tung dan su. V& ndi dung vu
an: bi don c6 khang cdo nhung khong co tai liéu chimg ctr moi dé chimg minh
cho khang cdo cta bi don 1 c6 co sé, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang co
ctia bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc to tung: Pon khang cdo cia bi don trong han luat dinh va
hop 1¢ nén dugc Hoi1 dong xét xur xem xé€t gidi quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xet khang cao cia 6ng Chau Van T:

[2.1] Phan dét tranh chap thudc mot phan thira s6 502, to ban do s6 8, toa
lac tai 4p C, x3 D, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh. Tai phién toa so tham, anh
Pang 14 nguoi dai dién hop phéap cua 6ng T, ba H1, 6ng H2, ba H3 va chi Oanh
khai 6ng T di xay dung lai can nha co chira lai phan dién tich dét tranh chap. Tai
phién toa phuc tham, 6ng L 1a dai dién hop phép ctia 6ng U, ba H1 1a dai dién
hop phap cta 6ng T va cac éng ba My H1, H2, H3, O xé4c dinh trén dét tranh
chap hién nay 1a dat tréng. Do d6 c6 cin ctr x4c dinh hién trang dat tranh chép 1a
dat trong.

Ho1 déng xét xUr xét théy, ¢ su chénh 1éch dién tich dét tranh chép trong
don khai kién va qua trinh giai quyét vu an, 6ng U khai kién yéu cau 6ng T tra
lai dién tich dat 37,4m? thudc mot phan thira sé 502, to ban do sb 8, toa lac tai
ap C, xa b, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh cho 6ng U. Nhung khi do dac lai
lan 2, két qua do dac do Vian phong dang ky dét dai tinh Tra Vinh cung cap cho
Tda 4n nhan dan tinh Tra Vinh thé hién dién tich dat tranh chap 1a 27,2m2 Toa
an cap so tham st dung két qua do dac lan 2 cia Van phong dang ky dat dai tinh
Tra Vinh 1a co quan chuyén mon cap trén la phu hop, nén xac dinh dié¢n tich dat
tranh chap 13 27,2m? thudc mot phan thira sé 502.

[2.2] V& ngudn gbc dat,

Theo nguyén don, ngudn gbc dién tich dat tranh chap la Tram xa cua ché
dd cii duoc tiep quan sau 1975, ho gia dinh 6ng U str dung on dinh nén Uy ban
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nhan dan huyén Tra Cu cip Gidy ching nhan quyén st dung dé‘g ngay 19/9/1995
cho h¢ cua 6ng U. Gia dinh 6ng di lam an xa, khong quan ly dat, sau khi tr¢ vé
thi 6ng U phat hién ong T da xay dung can nha lan chiém mdt phan dat cta 6ng
U.

Theo bi don, nim 1986 6ng T c6 nhan chuyén nhuong tir Uy ban nhan
dan xa DPon Xuén dién tich 420m? (trong d6 c6 mot phﬁn dién tich dit tranh
chap) do em rudt 1a ong Chau Thanh H2 ké khai va dung tén gidy chimg nhan
quyén str dung dit ndm 2006 dbi vOi cac thira 504, 505 (vi tri lién ké thua 502
cua nguyén don). Khi do dac dé cap giay, Ong T va 6ng H2 khong kiém tra lai
dién tich dugc cap la bao nhiéu, nhung qua dbi chiéu véi gidy ching nhén quyén
str dung dat da duoc cap thi thira s0 504, dién tich 91m? va thira so 505, dién tich
22m? nén dat caa ong T da bi cap thiéu, do d6 6ng T xac dinh 6ng khong lan
chiém dat cua ong U.

Toa an cép so tham di can cr vao céc tai liéu nhu viée dng T nhan chuyén
nhuong dat tir Pang ty, Uy ban nhan dan x3 Pén Xuan vao nam 1986 chi xéac
dinh vi tri dit ma khong xac dinh kich thudc, tr canh khi giao dat nén khong
xut trinh duoc tai liéu, gidy to chimg minh. Do d6 6ng T khong co co s& xéac
dinh trong dién tich 420m? da nhan chuyén nhugng cia 6ng c6 mot phan dién
tich dét tranh chap. Mit khéc, ngoai thira 504, 505 ma ong T cho dng H2 muon
va 6ng H2 ké khai, dang ky thi 6ng T con duogc cip gidy ching nhan quyen su
dung dat tai cac thura dat khac nhu thtra 507, 508, nén viéc ong T cho rang gidy
chtmg nhan quyén st dung cip cho 6ng va 6ng H2 bi thiéu dién tich dé xac dinh
khong 1an chiém dét ciia dng U 1a khong chinh xac. Mt khac, ddi chiéu voi tu
liéu dia chinh c6 thé hién 6ng T cho 6ng H2 sir dung dat xay dung cin nha lan
chiém qua mot phan dat thudc thira s6 502 caa 6ng U.

Cian cir cong vin s 96/UBND-NC ngay 22/02/2013, Uy ban nhan dan
huyén Tra Ca xé&c dinh vé trinh ty, thi tuc va ddi tuong cép Giéy chirng nhan
quyén st dung dit cho ong U, ong H2 tai cac thira 502, 504, 505 1a ding trinh ty
phap luat. Sau khi duoc cap gidy chung nhan quyen stt dung dit cua cac thua
trén, khong c6 ai khiéu nai vé viéc cap sai, cap thiéu. Tur nhimg can ctr néu trén,
c6 du co sé xac dinh 6ng T ¢o 14n chiém mot phan dién tich dat da dugc cap cho
6ng U nhu nhan dinh Toa an cép so tham.

Do d6, Hoi déng xét xtr nhan thiy Toa an cap so thAm chap nhan mot
phan yéu cau khai kién ctiia 6ng Mai Van U 1a c6 co sd, ding phap luat.

[3] Tai phién toa phiic tham, bi don c6 khang cdo nhung khong dua ra tai
lidu, chimg ctr gi m&i ngoai nhiing chimg ctr da duoc Toa 4n cip so tham xem
xét, nén khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Quan diém cua Vién kiém sét
nhan dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh dé nghi khong chip nhan yéu cau
khang cdo cta bi don 1a phu hop v6i1 nhan dinh cua Hoi déng x€ét xtr nén duoc
chép nhan.

Tt nhimg nhan dinh trén, xét thdy ban an so thim di tuyén 13 c6 cin ctr
va phu hop véi quy dinh phap luat, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
cao cua b1 don.



[4] Tai ban 4n so thim c6 nhan dinh vé Quyét dinh ap dung bién phap
khan cdp tam thoi s6 03/2020/QD- -BPKCTT ngay 28/02/2020 cua Toa an nhan
dan tinh Tra Vinh, do ngudi c6 yéu cau la ong U, ba D khdng dé nghi hay bo
yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi 1a cAm thay ddi hién trang tai san
dang tranh chap nén Toa an cip so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
cta Ong U; budc 6ng T, ba H1, 6ng H2, ba H3 va chi O khong dugc ¢6 hanh vi
xay dung, 1ap ghép trén dién tich dat 27,2m?, thudc thira s6 502, to ban d6 s 8,
toa lac tai ép C, xa b, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

Hoi dong xét xir nhan thiy, viéc Toa an cip so, phic thim xac dinh quyén
str dung dién tich dt 27,2m? 1a cua 6ng U thi 6ng T, ba H1, dng H2, ba H3 va
chi Oanh c6 nghia vu 1a khong dugc c6 hanh vi xay dung, lap ghép trén dién tich
dat nay. Noi dung cua quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi da duoc
giai quyét trong ban an cta Toa an, do d6 ké tir ngdy ban 4n phuc tham nay co
hiéu luc phap luat thi quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi
03/2020/QD-BPKCTT ngay 28/02/2020 cua Toa an nhan dan tinh Tra Vinh
trong qua trinh giai quyét vu an bi huy bo theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 19 cua
Nghi quyét sd 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 cua Ho1 déng Tham phan
Tda 4n nhan dan t6i cao.

[5] Cac quyet dinh khac khong bi khang cdo, khang nghi c6 hi€u lyc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6] Vé an phi dan su phdc tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén
nguoi c6 khang céo phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can cir khoan 1 Piéu 308 cia Bé ludt T6 tung dan su nam 2015, Khodn 3
Diéu 19 Nghi quyét s6 02/2020/NQ-HPTP ngay 24/9/2020 ciia Hpi dong Tham
phan Toa dn nhdn ddn t6i cao; dp dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQOH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban T. hu’ang i Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, quan ly va sw dung an phi va I¢é phi Toa an.

1/ Khong chap nhan yéu cﬁy khang cao cua bi don 6ng Chau Van T. Gilr
nguyén Ban an dan sy so tham so 12/2020/DS-ST ngay 22/6/2020 cua Toa an
nhan dan tinh Tra Vinh.

2/ Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sb
03/2020/QD-BPKCTT ngay 28/02/2020 cuia Toa an nhan dan tinh Tra Vinh.

Ba Quach Thi D ¢6 quyén lién hé v6i Ngan hang thuong mai co phan Sai
Gon Thuong Tin chi nhanh Tra Vinh — Phong giao dich Tra Cu dé nhan lai sé
tién bao dam 1a 34.000.000 dong theo Thong bao bude thuc hién bién phap bao
dam sb 15/2020/TB-TA ngay 25/02/2020 cta Toa an nhan déan tinh Tra Vinh.

3/ Céc quyét dinh khac coa Ban an so t,hém vé chi phi t6 tung, &n phi dan
su so tham c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.



4/ V& an phl phuc tham: Ong Chau Van T phai chiu 300.000 ddng duoc
khau trir vao sb tién tam Gmg an phi dd nop theo Bién lai sé 0009824 ngay
06/7/2020 tai Cuc Thi hanh an dan su tinh Tra Vinh.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. Hd Chi Minh;

— TAND tinh Tra Vinh;

— VKSND tinh Tra Vinh;

— Cuc THADS tinhTra Vinh;

— Céac duong su (8);

— Luu: ho 5o (2),VP (5), 20b (LTTT). Nguyén Pic Minh



