TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n sb: 02/2022/KDTM-PT
Ngay: 22-7-2022
VIV Tranh chap tai san thé chap

] _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA TINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong HO Pc Quang

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Thién

Ba Nguyén Thi Thuong Huyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Linh Giang - Thu ky Toa 4n Toa 4n
nhan dan tinh Ha Tinh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén tinh Ha Tinh tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Thanh Hién- Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2022, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan tinh
Ha Tinh, mé phién toa xét xir phic tham cong khai vu 4n Kinh doanh thuong
mai thy 1y s6: 0L/TLPT-KDTM ngay 09 thang 5 nim 2022 vé “Tranh chdp
tai san thé chdp” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 02/2022/QD-PT ngay
10 thang 6 nam 2022 va Thong bao vé viéc mo lai phién toa sé6 08/TB-TA
ngay 08/7/2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP C T Viét Nam; Dia chi: s6 108, Tran
Hung D, Thanh phé Ha Noi. Do dng Hoang Thanh P - Phé giam déc Ngan
hang TMCP C T Viét Nam, chi nhanh Ha Tinh lam dai dién theo Gy quyén.
Theo vin ban Gy quyén sd 135 ngay 12/01/2022. Dja chi: Sb 82, dudng Phan
Dinh P, Thanh phd H, tinh Ha Tinh. (C6 mit).

2. Bi don: Cong ty TNHH Xay lap Thuong mai Qubc D; Pia chi: Xém
Ba G, x4 V, huyén T, tinh Ha Tinh; Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru
Q - Giam ddc (C6 mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

- Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1974; Tru tai: Thon Son P, x& M, huyén
L, tinh Ha Tinh (C6 mat).

- Ba Pham Thi Khic H, sinh nam 1987; Tra tai: Khu cong nghiép xa V,
huyén T, tinh Ha Tinh (C6 mat).



3. Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:
- Cong ty TNHH Kim khi Bac Mién T. Dia chi: S6 72, duong Nguyen

D, phuong N, thanh pho H, tinh Ha Tinh. Ngu:0’1 dai dién theo phép luat: Ong
Vu Quang K - Giam ddc (C6 don xin xét xtr ving mat).

- Ba Pham Thi Khic H, sinh niam 1987; Tra tai: Khu cong nghiép xa
Viét T, huyén T, tinh Ha Tinh (CO mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tw khai ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don trinh bay trinh bay:

Cong ty TNHH Xay lap Thuong mai Québc D (goi tit 1a Cong ty Qubc D)
ky két hop dong vay von tai Ngan hang TMCP C T Viét Nam- Chi nhanh Ha
Tinh (goi tat 13 V Ha Tinh) theo Hop dong cho vay vén c6 han mic:
14.000.000.000 ddng (Mudi bén ty dong).

Cac Khoan vay theo Hop dong tin dung trén dugc bao dam bang tai san
thé chap gom: Cong trinh va cac tai san gin lién v6i dat sb CS 954100 do
UBND tinh Ha Tinh cap ngay 26/11/2019 mang t€n Cong ty Quoc D va cac tai
san khac gin lién v6i dat theo thuc té (theo Hop dong thé chap BDS so
1904.0100/2019/HDBD/NHCT430 ky ngay 26/11/2019 va Hop ddng thé chap
xe 0 t0 sb 1904.0137/2019/HPBD/NHCT430 ky ngay 31/07/2019 gilra bén
nhan thé chap 1a Viettinbank Ha Tinh va bén thé chap 1a Cong ty Quéc Dung)
Do Céng ty Qudc D khéng thanh toan dugc cac khoan no 14i dcn han nén ngay
30/11/2020, Ngan hang TMCP C T Viét Nam khéi kién yéu cau Toa &n nhan
dan huyén T budc Cong ty Quoc D phai thanh toan toan b khoan n¢ da vay,
trong truong hop khong thé thanh toan duoc no thi yéu cau xur 1y tai san thé
chap dé thu hoi no.

Sau khi thu ly vu an, qua hoa giai cac bén duong sy da thoa thuan duogc
voi nhau trong viéc giai quyet vu an nén ngay 27/01/2021, Toa an nhan dan
huyen T dara Quyet dinh s6 01/2021/QDST-KDTM co6ng nhan sy thoa thudn
cua cac duong sy vai cac ndi dung:

- Cong ty TNHH Xay lap Thuong mai Quoc D pha1 tra toan by khoan
no vay tai Ngan hang V Ha Tinh, bao gom gbc, 13i va 1ai phat tam tinh dén
ngay 30/11/2020: 14.646.088.773 déng; trong dé no gbc: 13.391.921.015
dong; tién lai trong han tam tinh: 698.701.383 dong, l1ai qué han tam tinh:
15.466.375 ddng; dong thoi Cong ty Quéc D phai tiép tuc thanh toan céac
khoan lai phat sinh trén 5O tlen du ng theo 1ai suat hai bén da thoa thuan trong
Hop dong tin dung da ky két ké tir ngay 01/12/2020 dén khi Ngan hang thu hoi
xong khoan du ng.

- Vé phuong an tra ng va xu ly tai san thé chap Cong ty Quoc D tu
nguyen ban giao cac tai san di thé chap theo H0’p dong thé chap Bat dong san
$6 1904.0100/2019/HPBD/NHCT430 da ky ngay 26/11/2019 va Hop dong thé
chéap 6 to so 1904.0137/2019/HDBDB/NHCT430 da ky ngay 31/07/2019 ngay
sau khi Quyet dinh cong nhén thoa thuén cua Toa an c6 hi¢u luc phap luét dé
Ngan hang xur 1y thu héi no. Riéng d6i voi nha Xuong 56 02, s6 03 (d4 thao d&)
va ng01 nha hai ting (nha lap ghép ma tai thoi dlem Toa an 13p bién ban hoa
giai thanh gia dinh anh Q dang &) ndm trong Hop dong thé chap Bat dong san
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s6 1904.0100/2019/HBBD/NHCT430 da ky ngay 26/11/2019, vi dang co tranh
chap nén hai bén thong nhat s& tach ra dé giai quyét bang mot vu an khéc.

Sau khi Quyet dinh cong nhan sy thoa thuan sd 01/2()21/QBST KDTM,
ngay 27/01/2021 ¢6 hi€u lyc thi hanh, Chi cuc Thi hanh an da t6 churc ban dau
gla thanh cong tai san thé chap va Cong ty TNHH Kim Khi Bic Mién T la don

vi trang dau gia cac tai san thé chap. Tong sb tién Co quan Thi hanh an chuyén
cho Ngan hang sau khi trir cac chi phi 1a 14.040.348.262 dong.

Theo v kién ctua V Ha Tinh tinh den ngay 11.10.2021, Cong ty Quéc D
con ng tai ngan hang: 1.948.532.657 ddng (Mot ty, chin tram bon muoi tam
triéu, nam tram ba muwoi hai nghin, sau tram nam mwoi bay dong); trong doé no
gbc: 0 dong; tién 13i trong han: 1.835.008.606 dong; 13i phat qué han:
113.524.051 dong.

Péi vO1 ba tai san la nha xuéng s6 02, s§ 03, nha hai tang (nha lip ghep)
ma tai Quyét dinh cong nhan su thoa thuan s6 01/2021/QDST KDTM, ngay
27/01/2021 cta Toa an nhan dan huycn T chua giai quyct Do tai thoi dlcm do
Cong ty Quoc D cho rang 03 tai san trén la cua nguoi thir ba va la cho o duy
nhat cua g1a dinh nén dé ngh1 Ngan hang cho phép ti€p tuc str dung, dong thoi
cam két s€ tu nguyén ban giao cac tai san trén cho Ngan hang khi c6 két qua
gidi quyet tranh chap Trén co so ycu cau cia cdc bén nén Toa an da tach cac
tai san la nha hai tang lap ghép va nha xuéng 56 2, s6 3 bang mot vu an khac
khi c6 yéu cau. Tuy nhién, dén nay giira Ngén hang va Cong ty Quoc D khong
thong nhat dugc vGi nhau do Cong ty Quoc D khdng hop téc va cho rang cac
tai san nha xudng so 02, s6 03 va nha hai tang (1ap ghép) khong dua vao thé
chap nén khong dong v ban giao dé Ngan hang xt 1y thu hdi khoan ng con
thiéu, gdy can trd cho qué trinh thi hanh an.

Vi Vay, Ngan hang C T Viét Nam khai kién Cong ty Quoc D yeu cau
Toa an giai quyét xac dinh céc tai sian thé chap: Nha xudng so 02, s6 03 va
ngo1 nha hai tang (nha lap ghép) nam trén thira dat 11.797,5 m? thudc thira dat
s0 150, to ban do s0 18 (Theo Glay chung nhan Quyén sir dung dat Quyén sd
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so CS 954100 do UBND tinh Ha
Tinh cap ngay 26/11/2019) 1a tai san thé chap theo Hop dong thé chap Bat
dong san s6 1904.0100/2019/HPBD/NHCT430 ky ngay 26/11/2019 gitra
Ngan hang V Ha Tinh va Cong ty Quoc D. Budc Cong ty Quoc D phai ban
giao tai san thé chap la nha xuong so6 02, s6 03 va ‘ng0i nha hai tang lap ghép
cho Ngan hang dé xu ly thu h01 khoan no con thiéu theo quy dinh phap luat.
Yé€u cau Cong ty Quoc D cham dat cac hanh vi can tré vi¢c ban giao tai san
thé chap cho don vi triing dau gia.

Ngay 10/01/2022, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don c6 Y
kién bang van ban thay 601 mdt phan yéu cau khoi kién, trong d6 d6i véi nha
xuong so 02, so 03 do khong con trén thuc té (4 bi thao d& trude khi Toa an
ban hanh Quyet dinh so 01/2021/QDST KDTM, ngay 27/01/2021) nén Ngan
hang khong yéu ciu Toa 4n xem xét, giai quyét. Dong thot bo sung ycu cau
Cong ty Quoc D phal thao d& di doi 07 cot thép tron va mot sO tai san 1a cac xa
g0 thép ¢ trén nén nha xu:ong s6 02,03 dé Ngan hang ban giao tai san, mat
bang cho don vi trling dau gia.

- Ong Nguyén Hiru O - Ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty Quoc
D trinh bay:
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_Tai ban tu khai ngay 15/12/2021, 6ng Nguyen Hitu Q cho rang cac tai
san gdm nha xudng s6 02, 03 va nha 2 tang lap ghép khong thudc s¢ hitu cla
Cong ty Quoc D ma la tai sdn ctia ong Nguyen Chinh T, de nghi Toa an dua
6ng T vao tham gia t6 tung va tuyén bd horp dong thé chap bat dong san sb
1904.0100/2019/HDBD/NHCT430 ky ngay 26/11/2019 giita V Ha Tinh va
Cong ty Qudc D vo hiéu mot phan.

Tuy nhién sau khi Toa an y€u cau bi don cung cap tai lieu chimg cu,
thong tin dia chi lién quan dén ong Nguyen Chinh T; dong thoi tién hanh cac
thu tuc yéu cau phan to theo quy dinh cua BLTTDS nhu’ng bi don khong chap
hanh. Pén ngay 12/01/2022 6ng Nguyén Htru Q ¢6 van ban dé nghi rat cac noi
dung tai ban ty khai ngay 15/12/2021. Dong thoi, ong Nguyén Hiru Q khéng
nhat tri ddi véi cac y€u cau cua Ngan hang voi ly do gitra Viettinbank Ha Tinh
va Cong ty Qudc D di ky két Bién ban ban glao va thoa thuan xur ly tai san
ngay 07/12/2020 ¢6 xac nhén cua chinh quyén dia phuong. Tai bién ban ban
giao khong the hién ¢6 tai san la ngdi nha 2 tang lap ghép. Vi Vay, Ngén hang
khong co quyen khaéi kign Cong ty Quéc D yeu cau ban glao ngdi nha 2 tang
lap ghép. Con dbi véi 7 cot tron va mot so tai san dé trén nén nha xudng sd 3
dugc dung 1€n sau khi da t1en hanh ban dau gia la cac tai san khong dugc thé
hién trong hop dong thé chap da duoc ky két va quyen su dung dat van dang
dimg tén cua cong ty Quéc D nén Ngan hang khong c6 quyén yéu cau thao d&
di doi céc tai san nay.

- Ngum cé quyén loi nghia vy lién quan Cong ty TNHH Kim Khi Bic
Mién T do 6ng Ddu Manh H 1a nguoi dai dién theo uy quyen trinh bay: Ngay
06/8/2021 Cong ty TNHH Kim khi Bic Mién Trung tham gia va trang dau g1a
cac tai san theo “Hop dong mua ban tai san dau gia s6 13/HD — MBTS ngay
06/8/2021 gitra Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, Cong ty dau ‘gia Hop
Danh Hong T va Cong ty TNHH Kim khi Bic Mién T VOl 80 tlen la
14.149.300. OOOdong Ngay 24/8/2021 Cong ty TNHH Kim khi Bic Mlen T da
thanh todn s6 tién mua ban dau gia dung han theo quy dinh tai Diéu 4 Hop
d6ng mua ban tai san dau gia. Pén ngay 28/9/2021 Chi cyc Thi hanh an dén su
huyen Thach H da tién hanh ban giao toan b tai san dau gia, Glay ching nhan
quyen st dung dat va cac tai san khac gin hen v0i thira dat sd 150, to ban dd
sO 18 (theo Glay chtmg nhan quyén st dung dat sé6 CS 954100 do UBND tinh
Ha Tinh cap ngay 26/11/2019).

Péi voi cac tai san la nha xuong sO 2, 6 3 va nha 02 tang (lap ghép)
hién nay dang tranh chap gitta V Ha Tinh va Cong ty Qudc D khéng lién quan
den Cong ty TNHH Kim khi Bic M1en T. Vi vay, Cong ty TNHH Kim khi
Bic M1en T dé ngh1 khong tham gla t6 tung trong vu 4n, xin vang mat tai tat ca
cac budi 1am viéc, hoa g1a1 X€t Xur vy an. Pong thot de nghi Toa an nhan dan
huyén T nhanh chong giai quyet vu viéc tranh chép gitra V Ha Tinh va Cong ty
Quéc D. Vi ké tur ngay trang dau gia tai san, do trén dat dang con mot sb tai
san cua Cong ty Quéc D chua duoc g1a1 quyét nén Cong ty TNHH Kim khi
Bic Mién T chua dugc co quan nha nud¢c cho thué dat dan dén viéc Cong ty
chua du co s& phap ly dé trién khai hoat dong san xuét kinh doanh, gay thiét
hai kinh té rat nhiéu cho cong ty.



- Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Ba Pham Thi Khdc H: Cho rang
ng01 nha hai tang lap ghep hién nay gia dinh ba va mot s6 cong nhan dang sinh
song nén khong nhat tri voi yéu cau khéi kién cua Ngan hang.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/12/2021 thé hién: Nha
Xuong s6 02 ,03 khong con trén thuc té, trén nén nha xuodng sd 03 co 07 cot
thép tron ph1 32 (dang cd dinh) theo 101 khai cua bi don thi cac cot nay do bi
don méi dung 1€n vao thang 10/2021 va 1 s6 xa gd thep cua nha xudng s6 03
dang dé vuong vai trén nén nha xuong s6 03. Con ngdi nha 02 tang la nha lap
ghép c6 khung bang thép dugc xay gach da trat xung quanh hién gia dinh dng
Q dang st dung dé sinh hoat.

Tai Bién ban xac minh ngay 24/01/2022, 6ng L& Hoai S - Pho chi cuc
THADS T cho biét: Sau khi Quyet dinh s6 01/2021/QDST — KDTM ngay
27/01/2021 ctia TAND huyén T c6 hi¢u luc phép luét, Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén T di tién hanh cudng ché ké bién, xur 1y tai san theo dang quy dinh
cua phap luat. Cong ty TNHH Kim khi Bic mién t 1a don vi tring dau gia tai
san voi sb tién 1a 14.149. 300.000d. Chi cuc thi hanh an dan sy huyen Thach
Ha da ban glao cac tai san gan lién véi thira dat sd 150, t& ban d6 s6 18 va giay
CNQSDD s6 CS 954100 do UBND tinh Ha Tinh cap ngay 26/11/2019. Tai
thoi diém thuc hién viéc cudng ché giao nhan tai san ban dau gia cho cong ty
TNHH Kim Khi Bac Mién T thi trén thira dat s6 150, to ban d6 s 18, theo
gidy CNQSDD ) CS 954100 do UBND tinh Ha Tnh cap ngay 26/11/2019
khong c6 nha xuong s6 02, 03 ma chi con ng01 nha hai ting lap ghep Do ngoi
nha nay tai thoi diém do ha1 bén dang co tranh chip, chua giai quyét trong
Quyét dinh cong nhan thoa thuan sd 01/2021/QDST — KDTM ngay
27/01/2021 cua Toa an nhan dan huyén T nén Chi cuc Thi hanh &n dan su
chua xur 1y.

Tai Ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham sé 01/2022/KDTM-ST
ngay 31-03-2022 cua Toa an nhan dan huyén T da dp dung Bleu 5, khoan 1
Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Biéu 39, 147, 227 B luat t6 tung dan su;
Céc diéu 116, 119, 292, 295,299, 301, 317, 318, 320, 322, 323, 385, 386, 398,
401 B0 luat dan su; Dleu 98 Luat cac to chuc tin dung nam 2010 stra d01 bo
sung nam 2017; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP, ngay 29/12/2006 vé g1ao dich
bao dam; Ngh1 d1nh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé viéc
stra d6i mot $0 diéu cta Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh pha vé giao dich bao dam; khoan 2 biéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an xur:

1. Vé noi dung Chép nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP C T
Viét Nam doi v6i Cong ty TNHH Xay lap Thuong mai Quoc D.

Budc Cong ty TNHH Xay lap Thuong mai Qudc D phai ban giao tai san
thé chap 1a ngoi nha hai tang (nha lap ghep) tai thon T, xa V, huyén T, tinh Ha
Tinh thuc thira dat s6 150, to ban dd sb 18 (Theo Glay chu:ng nhén Quyén sir
dung dat Quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6 CS 954100 do
UBND tinh Ha Tinh cép ngay 26/11/2019) cho Ngan hang TMCP C T Vigt
Nam dé xtr Iy thu hoi ng con thiéu.

Budc Cong ty TNHH Xay lap thuong mai Quéc D phai thao d& 07 cot
tron (dang cd dinh) va di doi cac tai san trén nén nha xudng sb 2, 3 (ci) tai
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thira dat s 150, to ban do 18. (Glay chung nhén Quyén st dung dat Quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CS 954100 do UBND tinh Ha
Tinh cap ngay 26/11/2019)

Ngoai ra, Ban &n so thim con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luét.

Ngay 12/4/2022, 6ng Nguyén Hitu Q - Nguoi dai dién theo phap luat
cta Cong ty Quoc D c6 don khang cao vdi cac ndi dung:

+ Budc ngan hang tinh toan chi tiét cac khoan vay, khoan ng véi Cong
ty Quoc D.

+ Néu Cong ty Quéq D khong thanh toan dugc cac khoan no cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 quyén dua nha lap ghép hai tang dé xur Iy thu hoi no.

+ Cac cOt sat va tai san khac ciia Cong ty toa trén dat cta cong ty, cong
ty da chi phi dau tu vao nhung chua dugc tinh toan chi phi dau tu con lai dua
vao gia tri cac tai san ban dau gia nén tai san d6 thudc vé cong ty Quéc D.
Ngan hang khong c6 quyén chiém doat chi phi dau tu vao dat va tai san khéc
gan lién v6i dat giao cho cong ty Kim khi Bac mién t va khong co quyén yéu
cau xir 1y tai san.

+ Mubn dua nha lip ghép 02 tang va budc cong ty thao d&, di chuyén
toan bo tai san ra khoi mat bang thira dat da duoc cap Gidy ching nhan QSD
dat thi Ngan hang phai tinh todn cac khoan no hop Iy ma cong ty khong thé
thanh toan dugc cho Ngan hang.

Tai phién toa phiic thim nguoi khang cao van gitt nguyén yéu cau khang
cao.

Dai dién Ngan hang TMCP C T Viét Nam van giir nguyén yéu cau khoi
kién va dé nghi Toa an cap phtc tham khong chap nhan khang cdo cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh sau khi phat biéu vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac
duong sy da phén tich danh gia cac chtng cr cuia vu an, quyét dinh ctia ban an
so tham, noi dung don khang cdo cua bi don di dé nghi Hoi dong xét xtr ap
dung khoan 1 Piéu 308 ctia BLTTDS, khéng chip nhan khang cdo cua bi don.
Giit nguyén ban an so thim s6 01/2022/KDTM-ST ngay 31- 3-2022 cuia Toa
an nhan dan huyé¢n T, tinh Ha Tinh.

Can ctr vao cac ching cur va tai li¢u da duoc tham tra tai phién toa, can
clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s& xem xét d?ly du, toan dién
chung ctr, y kién cua Kiém sat vién va cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Quan hé phap luat can giai quyét trong vu kién 1a Tranh
chap tai san thé chip va bi don c6 tru so tai xom B, xa V, huyén T, tinh Ha
Tinh. Do d6, can ctir theo quy dinh tai khoan 1 biéu 30, khoan 1 Piéu 35,
khoan 1 Diéu 39 B luat T6 tung dan su, Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Ha
Tinh thu Iy giai quyét 1a diing thim quyén va quan hé phap luat tranh chap.
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[2]. V& noi dung khang cdo cua bi don thiy rang:

[2.1]. Nam 2019, Cong ty Quéc D ky két hop ddéng vay vén tai Ngan
hang TMCP C T Viét Nam - Chi nhanh Ha Tinh theo 02 Hop dong cho vay du
an s6 1904.0126/2019-HPCVDADT/NHCT430 ngay 25/11/2019 va sb
1904.0089/2019-HDCVHM/NHCT430 ngay 31/7/2019 véi tong sd tién
14.000.000.000 dong (Muoi bbn ty dong). Cac khoan ~vay nay dugc bao dam
bang tai san thé chap gbém: Cong trinh va cdc tai san gan lién v6i thira dat theo
G1ay ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 CS 954100 do UBND tinh Ha Tinh cap ngay 26/11/2019 mang
tén Cong ty Quoc Diing va cac tai san khac gan lién véi dét theo thyc té (theo
Hop dong thé chip BPS sb 1904.0100/2019/HPBD/NHCT430 ky ngay
26/11/2019  va  Hop déng  thé chdp  xe 6 to sO
1904.0137/2019/HDBB/NHCT430 ky ngay 31/07/2019 giita bén nhan thé
chap 1a V Ha Tinh va bén thé chap 1a Cong ty Qudc D). Do Cong ty Qudc D
khong thanh toan dugc cac khoan ng 1ai nén Ngan hang TMCP C T Viét Nam
khai kién yéu cau Cong ty Qudc D phai thanh toan toan bo khoan ng da vay,
trong trudng hop khong thé thanh toan dugce no thi yéu cau xir 1y tai san thé
chap dé thu hoi n.

Ngay 27/01/2021 Toa an nhan dan huyén T da ban hanh Quyét dinh
cong nhan thoa thuan sb 01/2021/QDST KDTM v6i ndi dung Cong ty Quéc D
phai tra toan by khoan ng vay tai ngan hang, bao gom tién ng goc va lai phat
sinh tam tinh den ngay 30/11/2020: 14.646.088.773 dong; trong d6 ng goc:
13.391.921.015 dong; tién lai trong han tam tinh: 698.701.383 dong; 13i qua
han tam tinh: 15.466.375 dong; dong thoi Cong ty Quéc D tiép tuc phai tra lai
phat sinh trén s6 t1en du ng theo lai suat hai bén da thoa thuan trong hop dong
tin dung da ky ket ké tir ngay 01/12/2020 dén khi Ngén hang thu hoi xong
khoan du ng. Vé phu’ong an tra ng va xu ly tai san thé chap Cong ty Quoc D
tu nguyen ban giao cac tai san da thé chap theo Hop dong thé chap Bat dong
san s0 1904.0100/2019/HDBD/NHCT430 da ky ngay 26/11/2019 va Hop
déng thé chap O t6 sb 1904.0137/2019/HDBD/NHCT430 da ky ngay
31/07/2019 ngay sau khi Quyet dinh cong nhan thoa thuan cta Toa an c6 hi¢u
lyc phap luat dé Ngan hang xu ly thu héi no. Riéng d6i v6i nha xuong s6 02,
s6 03 (d4 thao d&) va ngodi nha hai tang (nha lap ghép ma tai thoi diém Toa an
lap bi€n ban hoa g1a1 thanh, gia dinh 6ng Q dang &) nam trong Hop dong thé
chap Bat dong san s 1904.0100/2019/HbBD/NHCT430 da ky ngay
26/11/2019, vi dang co tranh chap nén hai bén théng nhat tach ra dé giai quyét
bang mot vu an khac khi c¢6 yéu cau.

Sau khi quyet dinh cong nhén sy thoéa thuén néu trén c6 co hiéu luc, Chi
cuc Thi hanh an huyén T da t6 chuc ban dau g1a tai san the chap va Cong ty
Kim Khi Bic Mién T 1a don vi trang dau gia cac tai san thé chap. Tong sO tién
ma co quan Thi hanh 4n chuyén cho Ngan hang sau khi trir cac chi phi la
14.040.348.262 dong. Theo tinh todn ciia ngan hang TMCP C T thi dén ngay
11/01/2022, Cong ty Quoc D con ng tai ngdn hang TMCP C T
1.931.899.337ddng, no goc: 0 dong tién lai trong han 1.818.375.286 dong, lai
phat qua han 113.524.051d6ng. V& chi tiét cac khoan du ng vay cia cong ty



Quéc D da dugc Ngan hang tinh toan va cung cdp Ban xac nhdn thong tin
khoan vay chi tiét ngay 11/01/2022 (BL 89) cho Toa an.

[2 2]. Béi véi cac tai san la nha xuong s6 02, 03 va nha hai ting (nha lap
ghép) ndm trén thira dat sd 150, to& ban do 18 do cac bén khong théng nhat
dugc v6i nhau vé viée giai quyét cac tai san nay nén nguyen don da khoi kién
yéu cau Toa an giai quy€t budc bi don phai ban giao so tai san the chap dé
Ngan hang xtr 1y thu hdi khoan ng con thiéu. Tuy nhién vi thuc té nha xuong
0 02, 03 da bi thao d& chi con lai 07 cot thep tron phi 32 va xa go thep trén
nén nha Xuorng s6 03. Vi Vay, ngay 10/01/2022, Ngan hang da rut yéu cau khoi
kién d01 vO1 nha xuong s6 02, 03 va Van gilt nguyén yéu cau khoi kién d01 voi
nha lap ghep 02 tang Pong th01 yéu cau Cong ty Quoc D phai thao do tat ca
cac tai san khong nam trong danh muc tai san ban dau gia dang con ton tai trén
dién tich dat da dugc co quan thi hanh an ban dau gia. Do d6 cap so thAm mién
xét d6i véi phan noi dung khoi kién ma nguyén don da rat 1a ¢ can ctr theo
quy dinh tai Diéu 5 va khoan 2 Piéu 71 BLTTDS.

[2.3]. P6i voi tai san bao dam theo Hop ddng thé chap 1a ngoi nha 2
tan (nha lap ghép) thay rang: Tai diém a, khoan 2.01, diéu 2 Hop dong thé
chap $6 1904.0100/2019/ HDBD/NHCT430 da ky ngay 26/ 11/2019 gitra Ngén
hang TMCP C T va Cong ty TNHH Xay lap Thuong mai Quéc D thé hién:
“Cac tai san gan llen voi ddt theo thyc té: Nha tryc bao v¢, nha vé sinh, nha
daé xe, hang rao, cong .nha 2 tang va cac tai san khac gan lién véi dat” va
Diém b, khoan 2.04 “Moi tai san gdn lién véi thua dat trude va trong qua
trinh xuw Zy tai san thé chap déu thudc tai san thé chdp va bén nhdn the chap
duoc quyen xw Iy, cho du tai san do ton tai truoc hay sau thoi diém ky hop
dong nay, cho di tai san do do bén thé chdp dau tw, cdi tao, xay thém hay cho
phép bén thir ba dau tu, cdi tao, xdy thém”.

Ngoai ra, tai Dleu 4 cua Hop dong co thé hién Quyen trach nhiém cua
bén thé chap: “Bén thé chdp cam doan va bao dam, cam két sé thuc hi¢n cdc
trach nhi¢m cua minh lién quan toi tai san thé chap nhu sau: Tai san thé chdp
thugc quyen Sur dung/ $0 hitu hop phap cua bén thé chdp, khéng bi rang budc
Vvé quyén sé hitu véi bat cir bén thir ba nao khdc.....

Nhu Vay, dbi chiéu véi noi dung hop dong thi cong ty Qudc D da khang
dinh céc tai san hi¢n c6 va cac tai san hinh thanh trong tuong lai trén thira dat
11.797,5 m2, theo G1ay chu:ng nhan Quyén sur dung dat Quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién v&i dat s6 CS 954100 cap ngay 26/11/2019 déu 1 tai san
thudc quyén s¢ hitu hop phéap cua cong ty Quéc D va di dua vao tai san thé
chap khi ky két hop dong tin dung véi Ngan hang C T Viét Nam chi nhanh Ha
Tinh. Do d6, Ngan hang C T Viét Nam chi nhdanh Ha Tinh c6 quyen yeu cau
xtr 1y tai san dé thu hoi khoan no ma cong ty Quoc D con thiéu 14 ¢6 can ctr.

[2.4]. DBbi voi yéu cau cia nguyen don vé viéc budc bi don phai thao d&
07 cot thép tron ( cd dlnh) va di doi cac tai san do bi don mdi dung 1€n sau thoi
diém ban dau gia tai san: Tai diém b, khoan 2.04 diéu 2 Hop dong thé chap
quy dinh: “Moi tai san gan Zzen VOi dat trudc va trong qua trinh xir ly tai san
thé chdp déu thudc tai san thé chdp va bén nhdn thé chap dugc quyen xue 1y,
cho du tai san do ton tai truoc hay sau thoi diém ky két hop déng nay, cho du
tai san do do bén thé chdp dau tu, cdi tao, xdy thém hay cho phép bén thir ba
ddu tw, cdi tao, xdy thém”. Do 07 cot thép tron trén nén nha xuong s 2, 3
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dugc dung 1€n sau thoi diém ban dau gia tai san la do bi don tu y thuc hién khi
khéng duoc sy dong ¥ cua Ngan hang. Do do, cap SO tham budc COng ty Quoc
D phai thao d& 07 cot tron va di doi céc tai san dé trén nén nha xudng s6 2, 3
(cii) dé ban giao miat bang cho Ngan hang 1a phu hop.

Tu nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay viéc Toa an cép so
tham Chap nhan y€u cau khai kién cta Ngan hang TMCP C T Viét Nam la co
can ci. Do do khong c6 co s¢ dé chap nhan noi dung khang cdo cua 0ng
Nguyén Hitu Q ngudi dai dién cua Cong ty TNHH XAy lap Thuong mai Quéc
D.

[3]. Vé &n phi Kinh doanh thuong mai: Do khang céo cua Bi don khong
dugc chap nhan nén bi don phai chiu &n phi theo quy dinh phép luét.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su khong chap nhan noi
dung khang cdo ctia éng Nguyén Hiru Q - nguoi dai dién cta bi don. Giir
nguyén ban an so tham sé 01/2022/KDTM-ST ngay 31-3-2022 cta Toa an
nhan dan huyén T, tinh Ha Tinh.

Ap dung Diéu 5, khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39,
147, 227 Bo luat to tung dan su; Cac diéu 116, 119, 292, 295,299, 301, 317,
318, 320, 322, 323, 385, 386, 398, 401 Bo luat dan su; Picu 98 Luat cac t6
chiic tin dung ndm 2010, stra doi bd sung nam 2017; Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP, ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi dinh
11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phil vé viéc stra d6i mot sb diéu
cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich
bao dam; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an
XU

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP C T Viét Nam ddi
v6i Cong ty TNHH Xay lap Thuong mai Quéc D.

Budc Cong ty TNHH Xay lap Thuong mai Quéc D phai ban giao tai san
thé chép 1a ngdi nha hai tang (nha lap ghep) tai thon T, xa V, huyén T, tinh Ha
Tinh thugc thira dat s6 150, to ban dd sb 18 (Theo Glay chu’ng nhan Quyen sur
dung dat Quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS 954100 do
UBND tinh Ha Tinh cap ngay 26/11/2019) cho Ngan hang TMCP C T Viét
Nam dé xir 1y thu hdi ng con thiéu.

Budc Cong ty TNHH xay lap thuorng mai Quéc D phal thao d& 07 cot
tron (dang ¢6 dinh) va di doi cac tai san trén nén nha Xu’ong s6 2,3 (ct) tai
thira dat s6 150, to ban d6 18 (Glay chu’ng nhan Quyén sur dung dat Quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé CS 954100 do UBND tinh Ha
Tinh cap ngay 26/11/2019).

2. V& an phi va chi phi t tung khéc:

2.1. Ve an phi. Cong ty TNHH Xay lap Thuong mai Québc D phai chiu
3.000.000 ddng (ba triéu dong) an phi KDTM so tham va 2.000.000 dong (hai
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triéu dong) 4n phi KDTM phuc tham. Cong ty TNHH Xay lap Thuong mai
Quéc D di nop 2.000. OOOdong theo bién lai thu tién sb 0009817 ngay
22/4/2022 cta Chi cyc Thi hanh 4n huyén T. Nay con phai nop s6 tién con lai
3.000.000 dong.

Tra lai cho Ngan hang TMCP C T Viét Nam s tién 3.000.000 dong tam
ung an ph1 d3 nop theo bién lai thu sb 0009766 ngay 15/11/2021 cta Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Ha Tinh.

2.2. Vé chi phi tham dinh tai ché: Bude Cong ty TNHH xay lap thuong
mai Qudc D phai tra cho Ngén hang TMCP C T Viét Nam s tién chi phi thAm
dinh tai chd 1a 1.400.000d6ng (mot triéu bén trim nghin dong).

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi
hanh dn ddn sy cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh én hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Ha Tinh; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

-TA, VKS, THA cip so tham;

- Luu HSVA, Toa DS.

Ho Ptrc Quang
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