TOA AN NHAN DAN QUAN7  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 124/2023/KDTM-ST

Ngay: 26-9-2023

VIV Tranh chap hop ddng thué kho -
xudng va doi tién quan 1y kho-xudng

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 7, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén hi dong xét xir so thiam gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Té Nhan

Céc Hpi tham nhan dan: 1. BA HS Thi L¢ Thu

2. Ba Tran Tiéu Quynh

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Vi Thuy Dung - Thu ky Toa an nhan dan Quén 7,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sit nhan din Quén 7, Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Minh Tt - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 26 thang 9 nam 2023 tai tru s Toa an I}hén dan Quan 7,
Thanh pho HO6 Chi Minh, xét xtr so' thdm cong khai vu an thy Iy s6: 19/2023/TLST-
KDTM ngay 21 théang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop ddng thué kho-xudng va
doi tién quan 1y kho - xuong” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so

348/2023/QBXXST-DS ngay 15 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa sb:
255/2023/QDST-DS ngay 06 thang 9 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty Co phan T; Pia chi: S6 q dudng t, phuong r, Quén vy,
Thanh pho H6 Chi Minh. ‘

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Truong Minh C, sinh nam 2000 (c6 mat).

Ba Chu Thi H, sinh nam 1990 (c6 mat).

Cung dia chi: Toa nha r dudong D, phuong T, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Bi don: Cong ty TNHH x4y dung Tong hop S; Dia chi: S6 g duong D, phuong
T, Quan y, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thuy L, sinh nim 1982 (c6 mat).

Dia chi:, Tda nha G, S6 15, duong N, phuong t , Quan y, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich phap ctia bi don: Ong Poan Hiru Son, (c6 mat)-
Luat su Cong ty luat TNHH Hang luat Times - Poan luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH D6 thi méi N; Nguoi
dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Hiru B, sinh nam 1969 (c0 yéu cau xét xir ving
mat); Cung dia chi: S6 n , duong sé g, phuong T, Quan i, Thanh phdé H6 Chi Minh;

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 05/9/2022 cua nguyén don Cong ty CO phan T (sau

day goi tat 1a The gidi D) thi:
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Ngay 20/02/2017 Thé giéi D va Cong ty TNHH xay dung Tong hop S (sau
day goi tit 1a cong ty S) ky Hop dong hop tac khai thac kinh doanh cac cdng trinh
kho-xudng s6: 001/HPHT 2017/DT — Syscon (sau day goi 1a Hop ddng) vé viéc khai
thac sir dung nha kho ¢6 dién tich 2784 m2 tai thira dat s6 37/5 Bé Van Cam, Tran
Xuan Soan, phudng Tan Kiéng, Quén 7, Thanh phd Hd Chi Minh. Thé gii D dit
coc cho cong ty S 672.000.000 dong, theo Bién ban xac nhan tién coc thué nha ngay
22/02/2017, va cong ty S c6 nghia vy hoan tra toan bo tién coc khi Hop dong hét
han. Thé gi¢i D da thanh toan xong tién thué cho Syscon dén ngay 31/3/2022, nhung
cong ty S khong hoan tra tién coc 672.000.000 dong. Ngay 10/01/2018, 15/05/2019,
07/3/2022, cbng ty S da gui 03 van ban cho The giéi D vé viéc: (i) Dé nghi thu phi
quan ly chung trong khu vuc kho; (ii) Phan tién phi quan ly nay Syscon s& can trir
vao tién coc cua Thé gidi D véi sb tién 1a 300.000.000 dong.

Ngay 09/4/2022, Thé gidi D guri van ban phan héi cho Tcong ty S: (i) Khong
dong y viée Tcong ty S tu y can trir phi quan ly 300.000.000 ddng vao tién coc Vi
Hop ddng khong quy dinh ve viée Thé gisi D phai chiu chi phi quan Iy nay; (i1) Pé
nghi Tcdng ty S hoan tra tién coc 672.000.000 dong trong vong 10 ngay ké tir ngay
nhan duoc van ban.

Ngay 28/4/2022, cong ty S giri phan hdi rang cong ty S da thanh toan phi
quan ly cho Cong ty TNHH D6 thi mé6i N (sau day goi tat 1a cong ty D6 Thi Méi)
nén dé nghi t6 chirc cude hop ba bén giai quyét.

Ngay 30/8/2022, Thé gioi D c6 van ban tra 10i: (i) Khong dong y cho Tcdng
ty S tir ¥ can trir phi quan 1y 1a 300.000.000 ddng; (ii) Khong dong ¥ hd tro phi quan
ly vi Hop ddng khong quy dinh, nén s€ khong tham gia cu¢c hop ba bén. Tcong ty S
phai chiu trach nhiém va ty giai quyét voi cac bén lién quan vé phi quan ly Cchung
trong khu vuce kho; (iii) Pé nghi Tcong ty S hoan tat tha tyc thanh 1y Hop dong va
hoan tra tién coc.

T d6 dén nay Tcong ty S khong hoan tra tién coc cho Thé giéi D. Viéc
Teong ty S tu y can trir chi phi quan Iy vao tién coc ctia Thé gidi D 1a khong ton
trong thoa thuan cac bén khi xac 1ap hop dong. Nén Thé giéi D khai kién yéu cau
Tcong ty S tra s6 tién coc 1a 672.000.000 dong va tra tién 1ai 10%/nam do cham tra
tam tinh tir ngay 19/4/2022 dén ngay 19/01/2023 13 50.400.000 dong; Tong sb tién 1a
722.400.000 dong.

Dai dién bi don trinh bay: Bi don ndp Pon phan té dé ngay 11/7/2023, yéu ciu
Thé giéi D ¢6 nghia vu thanh toan phi quan ly cho Tcong ty S 1a 300.000.000 dong
Ngay 15/8/2023 bi don thay ddi yéu cau phan td, yéu cau Thé giéi D thanh toan sb
tién 12 255.000.000 dong, v6i cac 1y do sau:

Tcong ty S ¢o6 quyén st dung 16 dat toa lac tai s6: 37/5 (Bé Van Cam), Tran
Xuan Soan, phuong Tan Kiéng, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh, dién tich:
17.900m?2,

Ngay 20/02/2017, Tcong ty S ky Hop dong hop tac khai thac kinh doanh cac
cong trinh kho — xuéng sb 001/HDHT 2017/DT-Syscon véi Thé gidi D vé viéc cho
Thé giéi D khai thac, kinh doanh mot phan khu dat véi dién tich: 2.784m2. Ngay
26/5/2017, Tcong ty S ky Hop ddng hop tac khai thac kinh doanh cac cong trinh kho
— xudng s6 002/HPHT=2017/SYSCON-DTM véi cong ty D6 Thi Méi vé viéc cho
cong ty b6 Thi Méi khai thac, kinh doanh phan dién tich con lai la 15.116m?. Do
nhu cau nang cao chét lugng quan ly, st dung, khai thac kinh doanh nén dai dién ba
bén Tcong ty S, cong ty D6 Thi Méi, Thé gisi D dong y thoa thuan dé cong ty Do
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Thi Méi thuc hién dau tu nang cap cac cong trinh phy trg nhu: H¢ thdng chiéu sang,
hé thong dién, phong chay chira chay, cap thoat nudc, tuong rao, tram dién,.. . cling
nhu thong nhat vai trd quan 1y ctia cong ty D6 Thi Mai voi toan bo dién tich khu dat
vé viéc dam bao an ninh, an toan, vé sinh méi truong (bao gdm phan dién tich ma
Thé giéi D khai thac sir dung). Cac bén da thong nhat Thé giéi D s& thanh toan phi
quan Iy cho phan dién tich do The gidi D quan 1y str dung 13 10.000.000 dong/thang,
sd tién nay thanh toan tryc tiép cho Syscon va sau khi nhan thanh toan Syscon s&
hoan tra s6 tién nay cho c6ng ty D6 Thi Méi, bat dau tir ngay 01/01/2018. Tuy nhién
cho dén nay Thé giéi D chua thanh todn cho Tcong ty S. Tcdng ty S da bi cong ty
D6 Thi M&i can trir phi quan 1y phan vao tién loi nhun ¢b dinh hang thang ma cong
ty D6 Thi Méi1 ¢6 nghia vu thanh toan cho Tcong ty S. ‘Tinh dén het thang 12 nam
2020 tong tién phi quan ly ma cdng ty D6 Thi M&i da cén trir vao tién cua Teong ty
S 14 255.000.000 dong.

Turnam 2017 Tcong ty S nhiéu 1an thong bao va dé nghi Thé giéi D thanh toan
phi quéan ly nhung dén ngay 09/4/2022 Thé gi6i D méi ¢6 vén ban thong bao khong
dong y viéc Tcong ty S can trir phi quan ly vao tién coc vi Iy do Hop dong giita hai
bén khong thoa thuan vé n6i dung nay. Ngay 28/4/2022, ‘Teong ty S guri van ban dé
nghi Thé giéi D t6 chitc cudc hop ba bén dé giai quyét van dé phi quan ly. Tuy
nhién, ngay 30/8/2022 Thé giéi D phan héi la khong tham gia cudc hop ba bén va
yéu cau Tcong ty S ty chiu trach nhiém giai quyet véi cong ty D6 Thi Mai Ve phi
quan ly. Mic du Hop ddng giita Syscon va Thé giéi D khéng c6 quy dinh vé phi
quan 1y nhung thyc té Thé gidi D da biét vé chi phi quan 1y. Va ngay 03/11/2017 dai
dién 03 bén di hop va thong nhét vai trd quan 1y ciia ¢éng ty D6 Thi Méi va thong
nhat Thé giéi D sé& thanh toan phi quan 1y cho c¢éng ty P Thi Méi théng qua Tcdng
ty S mdi thang 13 10.000.000 dong/thang bat dau tir 01/01/2018, Thé gii D di biét
D6 Thi Méi 1a don vi quan 1y nhung vién cé khong dong ¥ thanh toan do trong Hop
dong khong co thoa thuan 1a khong c6 co so.

Cong ty B6 Thi Mdi c6 éng Nguyen Hiru B dai dién theo uy quyén trinh bay:
Cong ty D6 Thi M6i khong 6 y kién gi vé yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu
cau phan t6 ciia bi don. P& nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don trinh bay: Nguyén don giir nguyén
yéu cau khoi kién, yéu cau bi don tra lai tién coc 1a 672.000.000 ddng va tién lai
cham thuc hién nghia vu thanh toan, muc i suat 10% nam tinh tir ngay cham thanh
toan 1a 19/4/2022 dén ngay xét xir so tham vai s6 tién 95.736.986 dong, tong so tién
la 767.736.986 dong. Nguyén don khong dong ¥ yéu cau phan té cua bi don, dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, bac yéu cau phan to
cua bi don.

Dai dién bi don ba Nguyén Thuy L trinh bay: Pé nghi chap nhan yéu cau phan
t6 cua bi don, truong hop khong chap nhan thi bi don c6 yéu cau phan té doi véi
cong ty D6 Thi M&i dé yéu cau tra lai so tién nay cho bi don.

Luat su cua bi don trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét xir tam dirng phién toa dé
cong ty Do Thi Maéi c6 y kién, vi hd so thé hién chi nop bang ké thu phi quan ly, con
ban ty khai thi ghi khéng c6 y kién gi. Pai dién bi don trinh bay c¢6 18 1a chua 13, néu
Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau phan tb cia bi don, thi dé nghi cho bi don
quyén khai kién cong ty D6 Thi Mai bang vu an khac. Ching toi cho rang nguyén
don da biét vé phi quan ly théng qua cac cudc hop, ngay 15/5/2017 bi don ciing c6
thdng bao mai hop cho nguyén don, nén nguyén don cho rang khdng biét phi quan ly
nay cho tai khi nhan dugc van ban ctaa bi don vao ngay 07/3/2022 la khéng hop ly,
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bi don thtra nhan la khdng cung cap duoc cac bién ban cudc hop nhung rd rang 1a
nguyén don cé biét Viéc nay. De nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau phan té
cua bi don va dugc can trir vao tién coc ma bi don s& hoan lai cho nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 7, Thanh phé H Chi Minh phat biéu y kién:

1. V& t6 tung: Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu 4n da thyc hién
dung, diy du quy dinh vé thAm quyén thu 1y quy dinh tai cac diéu tir Didu 26 dén
Piéu 40 Bo luat t6 tung dan sy; Viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung ding quy
dinh tai Diéu 68 B0 luat td tung dan sy; Viéc xac minh, thu thdp chiung cir, giao nhan
ching ctr dung quy dinh tai céac diéu tr 93 dén 97 B6 luat td tung dan syu; Trinh tu
thu 1y, viéc giao nhan thong bao thu 1y cho Vién kiém sat va cho dwong su ding quy
dinh tai Diéu 195, 196 Bo luat t6 tung dan sy. V& thoi han chuan bi xét xtr, vi pham
thoi han quy dinh tai Diéu 203 Bo luat té tung dan sy ndm 2015.

Viéc tudn theo phap luat cia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi dong
xét xtr va thu ky da thue hién ding cac quy dinh chung vé phién toa so thim, th tuc
bat dau phién tda, dam bao viéc tranh tung tai phién toa theo quy dinh cua B luat tb
tung dan su.

Viéc chip hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, nguoi dai
dién theo uy quyen cua nguyén don; Bi don; ngucn dai dién theo uy quyén cua bi
don; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan dé thuc hién day du quyén va nghia vu quy
dinh tai cac diéu 70, 71, 72, 73, 85, 86 B9 luat té tung dan sy nam 2015.

2. Vé viéc giai quyét vu an: DPé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don. Vé an phi kinh
doanh thuong mai: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:
[1.1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Cén cur don khoi kién cua nguyén don cong ty Thé giéi D yéu cau bi don Tcong
ty S tra sd tién coc trong hop ddng thué kho - xuéng, bi don c6 don phan té yéu cau
nguyén don tra chi phi quan 1y kho-xuong cho bi don, c6 co sé xac dinh quan hé
tranh chép cta vu an 1a tranh chdp phdt sinh trong hoat déng kinh doanh, thwong mai
gitta t6 chirc ¢é dang ky kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhugn duge quy dinh tai
khoan 1 Dleu 30 cua B0 luat t6 tung dan su va thudc thim quyén xét xir cua Toa an
nhan dan cip huyén theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35 cta Bo luat t6 tung dan
su. Do bi don c¢6 tru s¢ tai Quan 7 nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat tb tung dan su.

[1.2] Xét x{r ving mat duong su: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la
cong ty D6 Thi Moi ¢ yéu cau Toa an xét xu vang mit 1a phu hop v6i quy dinh tai
Dleu 227 va Diéu 228 ctia Bo luét t6 tung dan su, nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét
XU Vang mat duong su.

Tai phién toa trong phan Tranh tung, Luat su cua bi don dé nghi Hoi dong xét
Xt tam dirng phién toa dé cong ty P6 Thi Mai tham gia phién toa la khong co co sd,
vi nguoi dai dién cua cong ty D6 Thi Mai cd loi khai trong ban tu khai dé ngay
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15/8/2023 “khong c6 y kién gi va xin duoc vang mat” trong vu &n nay Ia phi hop quy
dinh tai diém d, khoan 2 Bi¢u 227 cua B6 luat to tung dan su.

[2] V& noi dung tranh chap:

Ngay 20/02/2017 cong ty Thé giéi D va Tcong ty S ky Hop dong hop tac khai
thac kinh doanh céc cong trinh kho — xudng s 001/HPHT 2017/DT dé khai thac sir
dung nha kho dién tich 2784m? tai thira dat sb 37/5 duong Bé Vin Cam, Tran Xuan
Soan, phuong Tan Kiéng, Quéan 7, ¢6 co s& dé xac dinh hai bén duong su co xac lap
mot giao dich dan sy.

Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] V& hinh thutc Hop ddng gitta nguyén don va bi don duogc thé hién bang
van ban c6 chit ky va con ddu cua hai cong ty la phu hop voi quy dinh tai khoan 1
Diéu 24 Luat thuong mai Hinh thirc hop dong dige thé hién bang 10i néi, bang van
ban hoac dwoc xdc lap bang hanh vi cu thé.

[2.2] V& ndi dung cua Hop dong: ‘
Coéng ty The gigi D va Tcong ty S ky “Hop dong hop tac khai thac kinh doanh
cac cong trinh kho — xwong” ngay 20/02/2017 cé cac noi dung:

1.1 Co s6 hop tac; 1.2 Hinh thirc hop tdc; Piéu II: Qudn 1y va diéu hanh; Piéu
III: Phan chia loi nhudn:

3.1: Hai bén thoc? thugn hop tdc thi‘ bén A,du’o’c hwong khoan loi nhudn Ighodn
gon la 224.000.000 dong/thang, chuwa gom thue VAT, khong phu thudc vao két qua
kinh doanh cia hoat déng hop tac.

Pt coc: Bén B (cong ty Thé gidi D) chuyen cho bén A (Tcodng ty S) sé tién coc
672.000.000 dong trong vong 7 ngay. S6 tién nay dwoc tra lai cho bén B khi: Hop
dong hét han ma khéng tiép tuc gia han: hodc khi bén A hity hop déng truée han.

Hinh thirc thanh todn: chuyén khodn vdo tdi khoan cua bén A trong vong 10
ngay sau khi bén B nhdn dwoc hoa don cua bén A cung cap. Tien thué ky thanh todn
dau tién bén B thanh toan cho bén A so tién...

3.2: Bén A chiu trach nhiém ndp thué thu nhdp doanh nghiép theo quy dinh ciia
Ludt Thué hién hanh doi véi khoadn loi nhudn khodn gon...Toan by doanh thu sau khi
trang trai cac khoan chi phi, va khoan loi nhudn khodn gon cho bén A, s6 con lai sé
la loi nhudgn do bén B hwong, ... Truong hop doanh thu hoat dong khong du chi phi,
thué va khoan loi nhudn khodn gon cho bén A gay 16 thi bén B tu chiu.

Trach nhiém ciia bén B: Té chitc quan 1y diéu hanh khai thac kinh doanh ding
muc dich, bdo qudn tring tu, sira chita, khéng thay doi két cdu nha xwéng, mua bdo
hiém nha xwéng, thanh todn theo yéu cau cua khdich hang, thanh todn cho bén A
khoan loi nhudn khoan gon dd‘y du va dung thoi han, ...

Diéu IV: Trach nhiém cua hai bén, Diéu V: Cam két ciia hai bén.

D‘iéu VI: Ngay hiéu luc, thoi han hop tac, Piéu VII: Céac truong hop cham duit
hop dong; Dieu VIII: Bao mdt va cong bo thong tin; Dieu IX: Giai quyét tranh chap;
bieu X: Diéu khoan thuc hién...

Theo Khoan 16, Diéu 3, Luat dau tu ndm 2005: Hop dong hop tac kinh doanh
la hinh thirc dau tw dwoc ky giita cac nha dau tw nham hop tac kinh doanh phdn chia
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loi nhudn, phdn chia san pham ma khéng thanh Igp phdp nhén.

Theo Khoan 1 Piéu 23 Luat dau tu nim 2005 quy dinh: Pdu tir theo hop dong:
Nha dau tw dwoc ky két hop dong BCC d@é hop tdc san xudt phédn chia loi nhudn,
phdn chia san phdm va cdc hinh thire hop tac kinh doanh khdc. Péi tuong, néi dung
hop tac, thoi han kinh doanh, quyén loi, nghia vu, trach nhiém cua méi bén, quan hé
hop tdc gitta cdc bén va to chire quan 1y do cdc bén théa thudn va ghi trong hop
dong.

Thuc té sau khi ky hop dong, cong ty Thé gisi Di dong thué kho, xudng cua
Tcong ty S dé ding vao viéc lam kho chira hang hoa, xe ra vao trung chuyén hang
hoa di cac noi. Khi dén han thu tién, Tcong ty S xuat héa don hang thang cho Thé
gidi D déu ghi vé viée “fién thué” hodc “tién thué kho”, tai van ban nhan tién coc
ngay 22/02/2017 ciing ghi “Bién bdan xdc nhén tién coc thué nha”’; Cac van ban khac
do bji don giri cho nguyén don ciing dé& cap dén tién thué, tai hop dong ciing ghi
“Tién thué ky thanh todn dau tién bén B thanh todn cho bén A...”, ma khong thoa
thuan céc diéu kién vé hop tac kinh doanh, muc dich, ndi dung kinh doanh, cac bén
c6 phan chia lgi nhuan hay khong, theo quy dinh ctua Piéu luit néu trén, hay la
“khodn gon” va tra tién thué mit bang. Do d6 c6 co sé dé xac dinh ban chit ctia hop
dong gitra nguyén don va bi don 1a giao dich dan su vé thué va cho thué mit bang
kho, xudng, khong phai hop tdc kinh doanh nhu dai dién nguyén don trinh bay tai
phién tda. Toa an nhan dan Quén 7 thu 1y giai quyét vu an va xac dinh quan hé tranh
chap cta vu an “Tranh chdp hop dong hop tdc khai thdc kho bai” 1a chua chinh xac,
ma quan hé tranh chdp vu an nay 1a hop dong thué kho-xudng va doi tién quan 1y
kho-xuong. Tai phién tda Luat su cua bi don cho rang ddy chi don gian 1a hop dong
thué 1a c6 co sé.

[2.3] Xét yéu cau cia nguyén don yéu cau bi don tra lai tién coc 672.000.000
dong. Trong Hop ddng hai bén thoa thuan khi két thuc hop dong néu hai bén khong
tiép tuc ky hop dong mdi thi bi don sé tra lai tién coc cho nguyén don. Két thac Hop
dong (ngay 31/3/2022) nguyén don tra du tién thué cho bi don nhung bi don khong
tra tién coc cho nguyén don mic du trong Hop dong ¢ quy dinh “S6 tién nay dwoc
tra lai cho bén B khi: Hop dong hét han ma khéng tiép tuc gia han”. Ly do bi don
cho rang cho dén nay bi don van chua tra coc cho nguyén don la do bi don da bi
cong ty D6 Thi Méi tu ¥ can trir chi phi quan 1y kho, xuéng, nén nguyén don phai tra
phi quan 1y cho bi don thi bi don s& tra lai tién coc cho nguyén don, nhung tai phién
toa dai dién nguyén don cho rang nguyén don khong co trach nhiém phai tra phi
quan 1y vi trong hop dong ky gitta hai bén khong quy dinh, hai bén phai ton trong
nhirng thoa thudn trong hop dong 1a c6 co sd. Trong khi d6 dai dién bi don xac nhan
khong cung cip dugc cac bién ban 1am viéc gitta ba bén ching minh ¢ viéc ban bac
vé phi quan 1y nay.

Xét, Hop dong 1a su thoa thuan giita cac bén, trude khi ky két, hai bén da ban
bac k¥ va tir nguyén ky két hop dong nén nhimng nodi dung khong dugc théa thuin
trong hop dong thi khong phai thuc hién. Mat khac, tai khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan
su nam 2015 quy dinh: “Truong hop hop d&ng duwoc giao két, thuc hién thi tai san
dat coc duwoc tra lai cho bén dat coc”. Nén nguyén don khoi kién yéu cAu bi don tra
lai tién coc 14 ¢6 co s& dé chép nhan.

[2.4] P6i v6i yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra tién lai
10%/nam do cham thwc hién nghia vu thanh toan. Xét, ngay 31/3/2022 két thuc hop
d6ng, nhung bi don van chua tra lai coc cho nguyén don, nén ngay 09/4/2022



7

nguyén don €6 van ban thong bao dé nghi bi don hoan tra tién coc 672.000.000
ddng, trong vong 10 ngay ké tir ngay nhan duoc van ban. Tai phién toa dai dién bi
don cling thtra nhan bi don c6 nhan dugc van ban nay, nhung cho dén nay bi don van
chua tra tién coc, 1a bi don vi pham nghia vu thanh toan, nén nguyén don yéu cau bi
don tra 14i cham thyc hién nghia vu tir ngay 19/4/2022 dén ngay xét xir so thdm 1a c6
co s& dé chdp nhan. Theo Diéu 306 Luit Thuong mai nim 2005 quy dinh: “Truong
hop bén vi pham hop dong chdam thanh todn tién hang hay chdm thanh todn thii lao
dich vu va cdc chi phi hop Iy khdc thi bén bi vi pham hop dong ¢é quyén yéu cau tra
tien ldi trén s6 tién cham tra dé theo ldi sudt no qua han trung binh trén thi truong
tai thoi diém thanh todn tong iing voi thoi gian chdm trd, triv trieong hop ¢ théa
thuan khac hoac phap ludt co quy dinh khac”.

Mirc 13i suat qua han trung binh trén thi trudng tai thoi diém xét xir theo quy
dinh cua cac Ngan hang nhu sau: Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam 13
10%/ndm, Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Sai Gon la
12.5%/nadm, Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam 1a 10%/nam.
Hoi dong xét xir xét thiy nguyén don yéu cau bi don tra tién 1i cham thanh toén dén
ngay xét xu so tham v6i muc 13i suat 1a 10%/nam (bang 0 ,833%/thang) la thap hon
so vGi murc 13i suat trung binh ctia cac Ngan hang tai thoi diém xét xir va c6 1oi cho
bi don nén chip nhan.

Theo quy dinh tai Picu 146 B luat dan sy ndm 2015 thi "mét nam la 365 ngay,
I thang la 30 ngay”.

S6 tién 1ai dwgc tinh tr ngdy 19/4/2022 dén ngdy xét xir so tham
21/9/2023 1a 1 niam, 5 thang, 2 ngay, cu thé nhu sau: 672.000.000 dong x
0,833%/thang x 517 ngay = 96.468.064 dong.

Nhu vay sb tién ma bi don phai tra cho nguyén don 1a 768.468.064 dong, trong
do tién gdc (tién coc) 1a 672.000.000 dong, tién 14i do vi pham nghia vu thanh toan 1a
96.468.064 dong. Tuy nhién tai phién toa, dai dién nguyén don yéu cau bj don tra s6
tién 767.736.986 1a chua chinh xac nhung Vi ¢6 loi cho bi don nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

[2.5] Xét yéu cau phan t6 cua bj don doi véi nguyén don:
Bi don yéu cau nguyén don phai thuc hién nghia vu phai thanh toan phi quan ly
14 255.000.000 ddng, do bj don d3 bi cong ty P Thi Mdi can trir.

Hoi dong x¢ét xur xét thay, tai Pon phan td, dai dién bi don cho réng “sau khi da
théa thudn, tir nam 2017 dén nay, théng qua cdc cudc hop truc tiép, Gidy moi hop
ngay 15/5/2017. Xét, Gidy moi hop s6 01/2017 ngay 15/5/2017 ¢6 ghi: Tran trong
kinh moi Pai dién Cong ty Co phan T; Thoi gian: Vao hic 14 gio ngay 15/7/2023;
Pia diém: cong ty TNHH Tong hop Syscon; Noi dung: ... thieong lwong truc tiép ré
rang cdac khoan phat sinh chi phi dién, nude, phi quan ly, bao vé va nhitng thong tin
can thiét lién quan”’. Nhung sau khi Gidy moi hop phat di, khong thay bién ban cudc
hop nao vao ngay 15/7/2023, ndi dung Gidy mdi hop ciing khong thé hién thanh
phﬁn tham gia cudc hop, hop voi ai..., va tai phién toa dai dién bi don cling thtra
nhan 1a khong c6 bién ban cudc hop ba bén nhu trinh bay trong Pon phan t6, bi don
cling khong cung cip dugc chimg cir di ban bac v6i nguyén don vé phi quan 1y nhu
cac bién ban hop trude khi ky hop dong véi bén thi ba 1a cong ty D6 Thi Méi.

Dai dién bi don trinh bay: ngay 03/11/2017 dai dién 03 bén gom Thé glOl D -
Syscon- Do Thi Mci da hop va thong nhat vai tré quan Iy ciia Dé Thi M&i va thong
nhdt Thé gi6i D sé thanh todn phi qudn 1y cho Pé Thi Méi théng qua Syscon nhung
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bi don ciing khong cung cap duoc Bién ban nay. Va tai phién tda dai dién bi don
cling thtra nhan khong c6 bién ban nay, dai dién nguyén don khong thira nhan co
cudc hop ba bén vao ngay 03/11/2017 nhu dai dién bi don trinh bay.

Tai phién toa dai dién bi don cho rang viéc thu phi di duoc ba bén théng nhit
va dugc dua vao Hop dong ngay 26/5/2017 do bi don ky voi bén thi ba Ia cong ty
D6 Thi Méi tai Diéu 1.1.6 Hop d6ng, nhung ké tir ngay ky hop ddng véi cong ty Do
Thi Méi thi bi don khong tién hanh ky phu luc hop ddng vé phi quan ly véi nguyén
don hodc hop ban thong nhat lai va ciing khong thong bdo hay gui cho nguyén don
ban hop dong nay dé nguyén don blet nén khong cé co s& cho rang gitra nguyén
don, bi don da ban bac thdng nhat vé phi quan ly. Va tai Hop ddng ngay 20/02/2017
duoc ky gitta nguyén don va bi don cling khong de cap dén phi quan ly, diéu nay
cling duoc dai dién bi don thira nhan tai Pon phan t, ban tu khai va tai phién toa.

Nhu vay bi don ¢6 yéu cau phan t6 dé yéu cau nguyén don tra phi quan 1y,
nhung tai Pon phan td va tai phién toa dai dién bi don thira nhan khong ky Phu luc
hop dong, khong cung cip duoc cac bién ban thé hién cudc hop giita ba bén, khdng
chtirng minh dugc viéc da gui cac Thong bao cho nguyén don, nguyén don thira nhan
chi nhan dugc van ban ngay 07/3/2022 cua bi don guri cho nguyén don. Hon nita cac
van ban gui cho nguyén don ciing khéng thé hién y chi ctia bi don vi chi ghi “dé nghi
hé tro phi qudn Iy,

Theo quy dinh tai Diéu 91 Bo luat té tung quy dinh vé Nghia vu chitng minh:
Puwong sw ¢é yéu cau Toa dn bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia minh phdi thu
thédp, cung cdp, giao ndp cho Toa an tai liéu, chitng cir dé chitng minh cho yéu cdu
dé la ¢6 cdn cir va hop phdp. Puong sw c6 nghia vu dwa ra chimg cir dé chitng minh
ma khong dwa ra dwoc chung cu hoac khong dwa ra du chung cw thi Toa dn giai
quyét vu viéc dan sie theo nhitng chimg civ da thu thdp dwoe ¢é trong hé so vu viéc.

Nhu vay bi don c6 nghia vu cung cap, giao nop cho Toa an tai liéu, chung cu
dé ching minh cho yéu cau phan t6 13 ¢6 cin ctr ma khong dwa duoc chtng ca dé
chting minh nén khong c6 co sé dé Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau phan té cua
bi don Vé viéc yéu cau nguyén don tra tién phi quan ly 12 255.000.000 dong.

Tir nhitng phan tich néu trén c¢6 co s dé Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don, khdng chap nhan yéu cau phan tb cua bi don.

[3] P6i véi cac ndi dung ma duong sy khdng yéu cau, cin ctr quy dinh tai Diéu
5 B6 luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xa khdng xem xét.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi, va bi don phai chiu an phi do yéu cau phan t6 ciia bi don khong
dugc chdp nhan theo quy dinh tai khoan 2, khoan 5 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quédc hodi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n va theo
quy dinh tai Diéu 147 cta BO luat to tung dan su.

An phi ddi véi phan yéu cau khoi kién coa nguyén don dugc chap nhén:
20.000.000 dong + 4% cua phan gia tri tranh chap vuot qua 400.000.000 dong la
34.709.479 dong. An phi dbi v6i yéu cau _phan t6 cua bi don khong duoc chip nhan:
5% cuia gia tri tranh chap 1a 12.750.000 dong.

Nhu vy bi don phai chiu 4n phi 1 47.459.479 dong.
Hoan lai tién tam tng an phi cho nguyén don.
Vi cac lé trén,
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QUYET DPINH:

- Can cr khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
khoan 2, 4 Diéu 91; khoan 1 Diéu 228; cac diéu 147; 266; 271; 273 cua BO luat td
tung dan sy nam 2015,

- Cin ctr céc Didu 24, 306 Luat Thwong mai ndm 2005;

- Cén cir Diéu 146, khoan 2 Diéu 328 B¢ ludt dan sy ndm 2015;

- Lugt Dau tw nim 2005;

- Céan ctr Luat phi va L¢é phi;

- Can ctr khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can ctr Luat thi hanh 4n dan sy stra doi, bd sung nam 2014;

Xu:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty Co phan T, budc bi
don Cong ty TNHH xay dung Tong hop S co trach nhiém tra cho nguyén don so tién
la 767.736.986 dong (bdy tram sau muoi bdy triéu bdy tram ba muoi sau ngan chin
trdm tdm muoi sau dong), trong do tien goc (ti€n coc) la 672.000.000 dong, tien 1ai
do vi pham nghia vu thanh todn 14 95.736.986 dong.

Hai bén duong su thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén ngay
sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢ hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy ¢ don
yéu cau thi hanh an cua Cong ty C6 phan T cho den khi thi hanh an xong, Cong ty
TNHH xay dung Tong hop S con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tlgn con phai thi hanh
an theo murc 131 suat ng qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan tuong
ung voi thot gian cham tra, tror trudng hop c6 thoa thuan khac hodc phap luat co6 quy
dinh khac.

[2] Khong chap nhan yéu ciu phan t ciia bi don COng ty TNHH xay dung Tong
hop S vé viée yéu cau nguyén don Cong ty C6 phan T tra sd tién 255.000.000 dong.

[3] V¢ an phi:

[3.1] An phi so tham vé kinh doanh thuong mai la 47.459.497 ddng (bén muoi
bay triéu bdn trim nim muoi chin ngan bbn trim chin muoi bay dbng) Cong ty
TNHH xdy dung Téng hop S phai chiu. Do Cong ty TNHH x4y dung Tong hopSda
nop sd tién tam ng an phi la 7.500.000 dong (bay triéu nam trim ngan dong) theo
bién lai thu tién s6 0037094 ngay 18/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh nén duoc trir vao sb tién an phi phai nop, Cong ty TNHH
xay dung Tong hop S con phai nop thém sé tién la 39.959.497 dong (ba muoi chin
triéu chin tram nim muoi chin ngan bén trim chin muoi bay dong).

[3.2] Tra lai tién tam ung an phi cho Cong ty Co phan T la 16. 448 000 dong
(mudi sau triéu bdn traim bén muoi tdm ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0015513
ngay 21/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh pho Hb6 Chi Minh.

[4] Quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién tda co quyén khang cao ban an
nay trong thoi han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngy tuyén an. Puong sy vang mat tai
phién toa co6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (muoi lam) ngay, ké tir
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ngay nhan dugc ban 4n hoic ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh cta Bo
luat t6 tung dan su.

[5] Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy sira doi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7a, va 9 Luat Thi hanh 4n dan su sira d6i, bd sung nim 2014. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy sira doi,
bd sung nam 2014./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

" y0a an phan dan TPHOM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan *
Quén 7, TPHCM;

- Chi cuc Thi hanh an dan su
Quén 7, TPHCM;

- Céac duong su;

- Luu: Vin thu, hd so (tk Dung). i
Bui Thi To Nhan



