TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ]z.'ip — Tw do — Hanh phﬁc
Ban 4n s6: 41/2024/HC-PT
Ngay 18 thang 01 nam 2024
V/v Khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ba H6 Thi Thanh Thuy

Cdc Tham phan: Ong Phan Nhyt Binh

Ong Pham Tri Tuan

- Thur ky phién t0a: Ong Pham Phti Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dyi dign Vign kiém sdt nhin din cd:p cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién.

’ Ngéy 18 thang 01 nam 2024, ‘Eai try s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh

pho HO Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6
674/2023/TLPT-HC ngay 04 thang 10 nam 2023 “Khiéu kién hanh vi hanh chinh

)

trong linh viee qudn Iy dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so thém s‘é 18/2022/HC-ST ngay 11 thang 8 nam
2023 cua Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 3166/2023/QDPT-HC
ngay 26 thang 12 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguoi khéi kién: 6ng Ho Huy H, sinh nam 1982;

Tra tai: s6 D khu phd H, phuong H, thi x4 H, tinh TAy Ninh (vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén: 6ng Vo D, sinh nam: 1995 (c6 mit).

Tra tai: s6 B, duong N, khu phd B, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh

2. Ngwoi bi kién: Van phong Pang ky Dét dai tinh T;

Dija chi tru so: s6 F, duong C, khu phd E, Phuong C, thanh phd T, tinh Tay
Ninh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: 6ng Tran Ping Pa L — Pho Giam dbc Vin
phong Ping ky Dt dai tinh T (xin vang mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 S& Tai nguyén va Méi truong tinh T;



Pia chi tru so: S6 F, duong C, khu phd E, Phuong C, thanh ph T, tinh Tay
Ninh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: 6ng Nguyén Minh X — Giam db¢ Van phong
Ding ky Dét dai tinh T — Chi nhanh T1 (xin ving mit).

3.2 Ba Vo Thi Hong N, sinh ndm: 1985;

Tra tai: s6 D khu phé H, phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh (Véng mat);

Ngueoi dai dién theo ity quyén cuia ba N: 6ng Vo D, sinh nam: 1995 (c6
mat);

Tra tai: s6 B, duong N, khu phé B, thi trdn T, huyén T, tinh Tay Ninh

3.3 Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1931 va ba Phan Thi B, sinh nam: 1958
(déu vang mat);

Cung tra tai: ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: 6ng Vo D, sinh nam: 1995 (c6 mit);

Tra tai: s6 B, duong N, khu phd B, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh.

Nguoi khdng cdo: Ngudi khoi kién 13 ong Igc‘s Huy H.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng Vé P dai dién
theo 1y quyén ciia 6ng Ho Huy H trinh bay:

Ngay 22-12-2022 vo chong 6ng HO Huy H, ba V5 Thi Hong N nhéan
chuyén nhuong phan dat dién tich 471,1 m2 (dién tich dat ONT la 200m2 va
CLN 14 271,1 m2) thudc thira s6 23 (thira méi s6 232) to ban d6 s6 33 ap T, xa T,
huyén T, tinh Ty Ninh cia 6ng Nguyén Vin C, vo 1a Phan Thi B va con la
Nguyén Vian T theo Hop dong chuyén nhuong dat dugc Vian phong Cong chimg
Cao Bao Chau tinh T chimg nhin s6 0813, quyén s 01/2022/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 22-12-2022.

Thira dat trén dugc Van phong Pang ky Pat dai tinh T — Chi nhanh T1
Trich do chinh 1y ban do dia chinh sé 334/SP-TPCL ngay 13-12-2022.

D3 hoan thanh nghia vu ndp thué theo Thong bao ndp tién thué thu nhap ca
nhan, 1é phi trudc ba, gidy nop tién vao ngan sach ngay 10-02-2023.

Ngay 20-02-2023, Vin phong Dang ky Pét dai tinh T — Chi nhanh T1 ban
hanh phiéu yéu cau hoan thién hd so sé 67/HTHS thong bao viéc tach thira chua
dung quy dinh va dimg moi thi tuc ddi voi hd so chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Viéc Vin phong Pang ky D4t dai tinh T — Chi nhanh T1 khong thuc hién
thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo hop dong chuyén nhugng
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quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Vin C, ba Phan Thi B va dng HO Huy H, ba
V& Thi Hong N khong c6 can ctr va khong dung phap luat nén 6ng H khai kién
yéu cau: Budc Vin phong Diang ky Dat dai tinh T thuc hién thu tuc hanh chinh
trong linh vuc dat dai — giai quyét hd so chuyén nhugng quyén sir dung dat giira
6ng Nguyén Vin C - ba Phan Thi B va éng HO6 Huy H - ba V& Thi Hong N theo
dang quy dinh phép luat.

Ong Tran Pdang Pa L la nguoi dai dién theo 1y quyén cia Vin phong
Paing ky Dat dai tinh T trinh bay:

Can ct vao diém a khoan 1 Diéu 10 cua Quyét dinh 28/2020/QD-UBND
ngay 27/7/2020 cia UBND tinh T, vé thuc hién tach thira phai dam bao phu hop
v6i quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy hoach xay dung duoc co quan nha
nuéc c6 tham quyén phé duyét.

Hb so chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Nguyén Vin C, ba Phan
Thi B va 6ng H6 Huy H, ba V& Thi Hong N thuc hién viéc tach thira chua ding
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 10 caa Quyét dinh 28/2020/QD-UBND ngay
27/7/2020 cia UBND tinh T nén Vian phong Pang ky Dét dai tinh T khong thuc
hién thu tuc 1a ¢6 can ctt, dang phép luat.

Ngoai ra, khu vuc dat nay thudc truong hop Nha nudc giao dat ¢, san xuat
cho céc gia dinh kho khin, dd c6 quy hoach chi tiét 1/500 nén khong dugc tiép
tuc tach thira. Quy hoach nay gan lién véi dé an an ninh — quéc phong (khu dan
cu bién gidi) va quy hoach phan khu chirc ning dén ting 16 dat, thira dat. Trong
truong hop c6 nhu cau chuyén nhuong, ngudi dan trong khu vuc ndy phai chuyén
nhuong toan bd thura dat.

Do d6, Van phong Dang ky dét dai tinh T khong chp nhan theo yéu cau
khéi kién cua 6ng H.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh T ng
Nguyén Minh X trinh bay:

Vin phong Piang ky dat dai tinh T — chi nhanh T1 tiép nhan ho so va thuc
hién thu tuc chinh 1y bién dong, tach thira va lap thi tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dét tir ong Nguyén Van C va ba Phan Thi B sang cho 6ng HO Huy H véi
dién tich 471,1 m2 (dién tich dat ONT 1a 200m2 va CLN 1a 271,1 m2) thudc thira
s6 23 — thira mdi s6 232 t ban d6 s6 33 ap T, xa T huyén T, tinh Tay Ninh.

Ngudn gbc dat trén do nha nude giao dit theo d6 an quy hoach chi tiét ty 18
1/500 v61 quy mo 81,87 ha thude dy an Khu dan cu bién gioi B thude ép T,xaT
huyén T, tinh Tay Ninh — theo Quyét dinh s 17/2011/QD-UBND ngay
20/6/2011 cta Uy ban nhan dan tinh T.



Tuy nhién, d6i v6i dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan
cu K Riéc quy mo 81,87 ha thudc khu dan cu C (dé an 407) huyén T, tinh Tay
Ninh 13 quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu nong thon nhidu muc dich xay
dung khac nhau nhdm phan chia va xac dinh chi tiéu st dung dat quy hoach d6
thi, yéu cau quan 1y kién tric, canh quan cta timg 16 dat; bd tri cong trinh ha ting
ky thuat, cong trinh ha ting xa hoi nham cy thé hoa ndi dung cta quy hoach phan
khu hoic quy hoach chung cho timg du an cu thé. V& nguyén tic, cac loai dat
trong khu do thi trén phai dugc sir dung ding muc dich, chirc nang duoc xac dinh
trong d6 an quy hoach dd dugc phé duyét.

Tir co so trén, qua cong tac kiém tra hd so tach thira, chuyén nhuong quyén
str dung dat cua ong H6 Huy H; ngay 09/02/2023 Vin Phong Ping ky dat dai
tinh T quyét dinh tra ho so ciia dng H6 Huy H theo phiéu trinh s6 32/PT-TB la c6
co s0. Ly do: tach thira khong dung quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 10 cia
Quyét dinh 28/2020/QD-UBND ngay 27/7/2020 ciia UBND tinh T, “Viéc thuc
hién tach thtra phai dam bao phu hop v6i quy hoach, ké hoach str dung dat va quy
hoach xay dung duoc co quan nha nudce co thim quyén phé duyét” va duoc quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 26 cua Nghi Dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dét dai
nam 2013. Do d6, Vin Phong Pang ky dat dai tinh T khong thuc hién thu tuc tach
thira, chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng H6 Huy H 13 ¢6 can ctr, dung
quy dinh phap luat.

Ong V6 D dai dién theo iy quyén cta 6ng Nguyén Vin C va ba Phan Thi
B trinh bay: 6ng C, ba B théng nhat 10i trinh by va yéu cau khai kién ctia 6ng
H6 Huy H.

Tai Bin dn sé 18/2022/HC-ST ngay 11 thang 8 nam 2023 cia Toa dn
nhdn dan tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can cir vao cc Dieu 30, Dicu 32; diém a khoan 2 Dicu 193, Dicu 348 ciia
Luat To tung hanh chinh; Nghi dinh s6 43/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pht; khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14, ngay

30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Bac yéu cau khoi kién cua ong H6 Huy H vé viéc yéu cau Vin phong
bang ky dat dai tinh T giai quyét cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo ho
SO chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra Ong Nguyén Vin C - ba Phan Thi B va
6ng H6 Huy H - ba V5 Thi Hong N ddi véi dién tich 471,1 m2 (dién tich dat
ONT la 200m2 va CLN 1a 271,1 m2) thudc thira s6 23 — thira méi s6 232 to ban
d6s6 33 4p T, x& T huyén T, tinh TAy Ninh.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao.



Ngay 18/8/2023, nguoi khoi kién ong H6 Huy H c6 don khang céo toan bo
ban 4n so tham.
Tai phién toa phiic thim:

DPai dién theo uy quyén cua nguoi khoi kién van giltr nguyén yéu cau khang
cdo, dé nghi Ho1 dong xét xur stra ban an so tham, chap nhan toan bg yéu cau khoi
kién ctia 6ng H6 Huy H.

Quan diém cua dai di€n Vién ki€m sat tham gia phién toa:

Vé tb tung: Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia t6 tung tai phién toa
da thyc hién ding theo quy dinh phap luét.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo ctia 6ng HO Huy H,
giit nguyén ban an hanh chinh so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc xem
x€t tai phién tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Pon khang c4o cua nguodi khoi kién duge 1am diang thoi han, hinh thie
ndi dung dadm bao theo quy dinh phép luit.

[2] V& viéc xét xir Véng mat cadc duong su: Toa an tri¢u tap hop I¢, ngudi
bi kién va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Sé Tai nguyén va Moi
truong tinh T, xin Véng mit. Can ctr khoan 4 Diéu 225 Luat T6 tung Hanh chinh,
Tda 4n nhan dan cdp Cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xir vang mat dbi voi
cac duong su trén.

[3] Vé ndi dung: Xét khang cdo cta nguoi khai kién, Hoi dong xét xir xét
thay:

Ngudn goc dat ma vo chéng ong C, ba B chuyén nhuong cho vo chong
6ng H, ba N do nha nudc giao dat theo d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 voi
quy mo 81,87 ha thudc du &n Khu dan cu bién giéi B thudc ép T, xa T huyén T,
tinh Tay Ninh — theo Quyét dinh s6 17/2011/QD-UBND ngay 20/6/2011 cta Uy
ban nhan dan tinh T.

Ngay 19/5/2016, UBND huyén T ban hanh Quyét dinh s 383/QD- UBND
vé viéc giao dit va cdp Gidy ching nhan Quyén st dung dit & va dit san xudt
noéng nghiép cho 32 ho gia dinh tai ap T, xd T, huyén T. Quyét dinh s6 383 thyc
hién theo Dé an 407 ctia UBND tinh T va Quyét dinh s6 2111/QD-UBND ngay
11/11/2010 ciia Chu tich UBND tinh T phé duyét D6 an quy hoach chi tiét xay



dung ty 1¢ 1/500 Khu trung tam Khu dan cu bién gioi Chang Riéc quy mo 81,87
ha thuéc Khu dan cu C (Dé 4n 407) huyén T. Theo d6, ho 6ng Nguyén Vin C, vo
la Phan Thi B dugc giao dat khong thu tién sir dung dat va cip gidly CNQSDD sb
vao s6: CH 01921 ngay 19/5/2016, dién tich dat 991,2 m?, gdm: ONT la 400m?
va CLN 14 591,2 m? thudc thira s6 23 - to ban d6 s6 33 thudc ap T, xa T huyén T.

Viéc quan 1y, st dung dat san xut nong nghiép, dit ¢ tai Khu dan cu bién
gidi B (thudc dé an 407) duoc quy dinh tai Quyét dinh s6 17/2011/QD-UBND
ngay 20/6/2011 cia UBND tinh T v/v ban hanh Quy ché quan 1y, str dung dat san
xuat nong nghiép, dat ¢ tai Khu dan cu bién giéi B (thudc dé an 407) va Lang T
lap nghiép tinh Tay Ninh. Theo noi dung Quyét dinh sé 17 va QD 383 cua
UBND huyén T thi ho gia dinh 6ng C dugc giao dat dugc quyén chuyén nhugng
quyén str dung dat sau 10 nam, ké tir ngay 13/4/2012. Nhu vay, vé thoi gian thi
6ng C dugc quyén chuyén nhuong, nhung vé dat ¢ phai phu hop véi quy hoach
ctiia Du 4n (Piéu 3 Quy ché ban hanh kém theo quyét dinh 17).

Pit trong khu vuc nay thudc truong hop Nha nudc giao dat o, san xuat cho
cac gia dinh kho khin, da c6 quy hoach chi tiét 1/500 nén khong duoc tiép tuc
tach thura.

Can ctr vao diém a khoan 1 Piéu 10 cta Quyét dinh 28/2020/QD-UBND
ngay 27/7/2020 ctia UBND tinh T, vé thuc hién tach thira phai dam bao phu hop
v6i quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy hoach xay dung duoc co quan nha
nuéc c6 tham quyén phé duyét.

Ngay 15/11/2022, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T thuc hién cap doi
gidy CNQSDD néu trén cho hd éng C (gidy CNQSDD s vao sd: CS05152)
nhung khong ghi han ché quyén tach thira theo quy dinh tai Piéu 3 Quy ché ban
hanh kém theo quyét dinh 17 dan dén viéc VPDKDD chi nhanh T1 thyc hién viéc
tach thtra cho 6ng C la khong ding quy dinh. Ngay 15/11/2022, S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh T thuc hién cap d6i giday CNQSDD néu trén ho 6ng C (gidy
CNQSDBD s6 vao s6: CS05152). Ngay 12 va 13/12/2022 Vin phong Pang ky Dat
dai tinh T - Chi nhanh T1 lam thi tuc tach thira 23 thanh 2 thira, gdm: Thura 233
dién tich 520,1m? gdm: dat ONT 1a 200m? va CLN 1a 320,1m? (Trich lyc ban dd
dia chinh ngay 12/12/2023- BL 09); Thira 232 dién tich 471,1 m2gdm: dat ONT
la 200m? va CLN 14 271,1m? (Ban Trich do chinh 1y ban dd dia chinh sé 334/SD-
TBCL, ngay 13/12/2023- BL 08). Bén ngay 22/12/2022, vo chong ong C, ba B
chuyén nhuong thira 232 dién tich 471,1m2, gia 200.000.000 déng cho vo chong
6ng H, ba N. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dat duoc Vian phong C
tai huyén T, tinh TAy Ninh ching nhan s 0813, quyén sb 01/2022/TP/CC-
SCC/HPGD. (BL 5-7) va d3 ndp thué thu nhap 4.000.000 dong va 1& phi trude ba



1.000.000 déng (BL 10-15) 1a khong dung theo quy dinh. Vi vy, Toa 4n cap so
tham bac yéu cau khaéi kién cia 6ng H6 Huy H 1a ¢6 can ctr.

[4] Tt phan tich trén, Hi ddng xét xtr xét khong chap nhan khang céo cua
nguoi khéi kién 6ng H6 Huy H, gilt nguyén ban én so tham.

Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Toa
phu hop véi cac ching ctr tai liéu vu an va nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén
dugc chap nhan.

[5] Cac quyét dinh khic ciia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang
nghi phat sinh hiéu luc ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi

[6] V& an phi hanh chinh phuc tham: ong H6 Huy H phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ¢t khoan 1 Diéu 241 Luat T tung hanh chinh;

Khong chap nhan khang céo cua nguoi khoi kién 1a 6ng Ho Huy H. Gii
nguyén ban 4n hanh chinh so tham sé: 18/2023/HC-ST ngay 11 thang 8 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

Can clr vao cac Diéu 30, Piéu 32; diém a khoan 2 Piéu 193, Diéu 348 cua
Luat T tung hanh chinh; Nghi dinh s6 43/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu; khoan 1 Diéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khai kién cua ong Hd Huy H vé viéc yéu cau Vian phong
Pang ky dat dai tinh T giai quyét cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo hd
so chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Nguyén Vin C - ba Phan Thi B va
6ng H6 Huy H - ba V5 Thi Hong N ddi véi dién tich 471,1 m2 (dién tich dat
ONT la 200m2 va CLN 1a 271,1 m2) thudc thira s6 23 — thira m&i s6 232 td ban
d6s6 33 ap T, xa T huyén T, tinh Ty Ninh.

2. Vé an phi hanh chinh so thim: 6ng H6 Huy H phai chiu 300.000 dong;
cho khau trir s6 tién tam ndp an phi 300.000 dong theo bién lai thu s 0016640
ngay 19 thang 5 nam 2023 cua Cuc thi hanh 4n Dan su tinh T4y Ninh.

3. V& an phi hanh chinh phuc tham: Ong H6 Huy H phai chiu 300.000
d6ng (ba tram ngan dong) duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi d ndp theo
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Bién lai thu s6 0000025 ngay 18/8/2023 ciia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Tay
Ninh.

4. Cac quyét dinh khéac cia ban an so tham khong b khéng céo, khang nghi
phat sinh hi¢u luc ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dén t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép caotai TP . HCM;
- TAND tinh Tay Ninh;
- VKSND tinh T4y Ninh; (d3 ky)
- Cuc THADS tinh Tay Ninh;
- Cac duong su;
- Luu.
H6 Thi Thanh Thiy



