TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA A - TINH GIA LAI Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 14/2021/DS-ST

Ngay: 31/5/2021
“Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gém cd:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Trung Toan
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Trinh Duy Phudc
2. Ba Tran Thi Kia

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Dung, Thu ky Toa an nhan dan thi xa A,
tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn ddn thi xd A tham gia phién toa: Ong Lé
Minh Ngoc, Kiém sat vién.

Ngay 31 thé}ng 5 nam 2021, tai tru s& Toa an phﬁn dan thi xa A, tinh Gia
Lai, xét xtr so' thAm cong khai vy an dén sy thy Iy s0: 139/2019/TLST-DS ngay
31/12/2019 “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyet dinh dua vy an ra xét
Xt s0: 15/2021/QbXXST-DS ngay 13/5/2021 giitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H; dia chi: 354 Q, To M, phuong AP, thi
xa A, tinh Gia Lai. C6 mat tai phién toa (Pén phan tranh luén, néu y kién khong
tranh luan, tu y bo vé, khong cé 1y do).

- Bi don: Ong Huynh Xuan T; dia chi: T6 H, phuong NM, thi x4 A, tinh
Gia Lai. C6 mat.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan;

Huynh Thi Kim L; dia chi: Té H, phuong NM, thi xa A, tinh Gia Lai; Cé
mat.

, Huynh Thi Kim Ng; die} chi: P61 M, thon L, xa AN, H, tinh Binh Dinh;

Viang mat, c6 don xin xét xir vang mat.

Huynh Thi Kim H2; dia chi: S6 nha 04 HB, thi xa A, tinh Gia Lai; C6
mat.

Huynh Xuan H1; dia chi: T6 M, phuong IK, T phd P, tinh Gia Lai. Co
mat.

- Nguoi lam chirng: Ba Phan Thj T1, Dia chi: To MM phuong AT, thi xa
A, tinh Gia Lai. Vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién va tai phién toa ba H trinh bay c6 noi dung thé hién:
Vao ngay 30/6/2019 6ng Huynh Xuan T, c6 dong ¥ chuyén nhuong cho ba H 01
thira dat duong tinh 16 669 ¢6 vi tri phia Tay giap dat Phan Minh S, phia Pong
giap dudng bé tong, phia Nam giap nha éng Lwong Vin TP, phia Bic giap dat
ba Tran Thi Ch; dia chi thira dat thudc T6 H, phuong NM, thi x4 A, tinh Gia Lai
v6i gia tién 1a 1.650.000.000d. Khi xem gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
biét thira dat mang tén me cua 6ng T 12 ba Nguyén Thi D dung tén trong gidy
ching nhan quyén st dung dat nhung ong T va hai chi gai cta 6ng T 1a ba
Huynh Thi Kim Ng va Huynh Thi Kim L néi cac anh chi em trong nha da dong
y ban thira dat d6 va c6 trach nhiém thong béo cho nhiing nguoi con lai dé ky
hop dong chuyén nhuong. Ba H c6 dit coc so tién 100.000.000d cho 6ng T, ba
Ng, ba L va ky gidy xac nhan. Sau khi ky gidy nhan tién coc xong ba H ¢ dua
riéng cho dng T 10.000.000d nita, tong cong 110.000.000d. Vi thira dat d6 cua
me 6ng T nhung ba da chét, cac anh chi em cta ong T khong dong ¥ ban nén
khong thé 1am thu chuyén nhuong sang tén dugc. Ong T, ba Nga, ba Lién dé
nghi cho chia tai san chung xong sé& chuyén nhuong phan cua ho nhung ba H
khong dong ¥ ma yéu cau chuyén nhuong toan bo thira dat. Tai phién toa ba H
yéu cau bi don tra sd tién coc va phat coc tong cong 220.000.000d. Ngoai ra
khong con yéu cu nio khéc.

* Bi don 6ng Huynh Xuan T c6 101 trinh bay, ndi dung nhu sau: Ngay
30/6/2019 6ng T cung hai chi gai 1a ba Ng, ba L ¢ thoa thuan chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi H 01 miéng dét thuoc T6 H, phuong NM, thi xa A, tinh Gia
Lai voi gia 1.650.000.000d. Thua dat nay cia me 6ng T dimg tén trong glay
ching nhan quyén su dung dat nhung ba H van dé nghi dit coc s0 tlen
100.000.0004d. Vi khong hleu biét nén 6ng T, ba Nga, ba Lién c6 nhan sb tién
trén. Sau khi ky nhan s6 tién 100.000.000d xong ba H c6 cho riéng ong T
10.000.000d (tién hoa hong) dé chi cho nguoi gi6i thiéu thira dat do. Khoang 1
tuan sau anh Huynh Xuan H1, chi Huynh Thi Kim H2 nghe nhén tién coc dé ban
thira dat ctia me dé lai nén khong dong ¥ va yéu cau tra tién coc lai cho ba H.
Ong T cung chi Huynh Thi Kim H2 dén tra nhung ba H khdng nhan ma yéu cau
tra gap d6i nén chi Hoa cét gitr cho dén nay. Néu ba H dong y mua dat thi cho
chia tai san chung xong, phan cua ong T, ba Ng, ba L s& chuyen nhuong cho ba
H theo thoa thuén nhung ba H khong ddng y ma ctr doi tra tién coc gap doi. Viée
khong thuc hién hop déng chuyén nhuong toan bo thira dat noi trén khong phai
do 16i 6ng T ma ba H van biét dat d6 1a tai san ciia me 6ng T nhung van dit coc.
Ong T ddng y cing ba L, ba Ng tra s tién dd nhan va tra khoan 13i theo 14 suat
Ngan hang cho vay tir khi nhan tién cho dén nay chtt khéng dong y phat coc
110.000.000d nhu ba H yéu cau.

* Tai phién toa ba Huynh Thi Kim L trinh bay: Me toi 1a Nguyén Thi P
chét co dé lai mot thira dat c6 dién tich 3.560 m? tai To H, phuong NM, thi xa A,
tinh Gia Lai. Gia dinh t6i c0 5 anh chi em 1a Huynh Thi Kim Ng, Huynh Thi
Kim L, Huynh Thi Kim H2, Huynh Xuan H1 va Huynh Xuan T. Khi ba Nguyén



Thi H thoa thuan mua manh dat d6 va dé nghi dit coc, vi khong biét d6 1a tai san
chung cta cac anh chi em nén t6i, T va chi Ng ¢0 nhan sb tién 100.000.000d va
cuing ky x4c nhan vao “Gidy sang nhugng dit canh tac” ngay 30/6/2019 ma ba H
d3 nop cho Toa 4n. Khoang 01 tudn thi 02 em tdi 1a H1 va H2 khong dong ¥, vi
dAt ctia me toi dé lai 1a tai san chung ctua 05 anh chi em t61 chua chia nén khong
thé lam thu tuc chuyén nhuong dugc. Sau do, T va H2 ¢ tra tién lai cho ba H
nhung ba H khong nhan ma doi gp d6i nén sb tién d6 H2 giir ho chur t61 khong
biét. Khi mua manh dét noi trén ba H c6 xem Gidy ching nhan quyén st ~dung
dat va biét dat cuia me toi nhung ba H dé nghi dua tién coc. Néu ba H tiép tuc
mua dat thi cho chung t6i chia dat ra, phan caa 03 ching toi 1a T, L, Ng sé&
chuyén cho ba H. Ba L dong y cing véi anh T va chi Ng tra lai cho ba H s tién
d3 nhan 14 100.000,000d tién dit coc va 10.000.000d tién hoa hong va khoan 13
suat theo Ngan hang cho vay, chir khéng dong ¥ phat coc s tién 110.000.000d
nhu yéu cau khai kién cua ba H.

* Ba Huynh Thi Kim Ng trinh bay trong ho so: Trudc ddy toi ciing dong ¥
va ky tén vao “Giay sang nhuong dat canh tac” ngay 30/6/2019 ma ba H da nop
cho Toa &n nhung t6i khong nhan tién ma do T va L nhan. Vi dat d6 1a tai san
clia me t6i dé lai, H1 va H2 khong dong ¥ ban khong thé lam thi tyc sang tén
cho ba H duoc. Ba H tiép tuc mua dat d6 thi chd anh em chung toi chia dat ra,
phan cta 03 chung t6i 1a T, L, Ng s& chuyén cho ba H nhung ba H khong chiu
ma ctr doi phat coc. Toi cling dong y clng cac em t6i 1a T va L c6 trach nhiém
tra lai choba H téng cong 110.000.000d tién da da nhan déng thoi tra khoan tién
1ai theo 13i sudt ngan hang cho vay chir khong dong ¥ phat coc 110.000.000d
nhu khot kién cua ba H.

* Ba Huynh Thi Kim H2: Me t6i 1a Nguyén Thi B chét c6 dé lai mot thira
dat c6 dién tich 3.560 m? tai To H, phudng NM, thi xa A, tinh Gia Lai. Gia dinh
t0i c0 5 anh chi em 1a Huynh Thi Kim Ng, Huynh Thi Kim L, Huynh Thi Kim
H2, Huynh Xuan H1 va Huynh Xuan T. Viéc ba H thoa thuan mua manh dat d6
t61 hoan toan khong biét. Ti khong nhan tién coc hodc ky bat ctr gidy to gi ca.
To6i khong dong v chuyén dién tich dat d6 cho ba H, vi d6 13 tai san chung cua
tdt ca cac anh chi em chung t6i. Sau khi em T, chi Ng va chi L nhén
100.000.000d ctia ba H thi t6i va H1 khong dong ¥ nén T cung toi dén tra lai
nhung ba H khong nhan nén toi giit ho, toi s& dua cho T dé tra lai cho ba H.

* Ong Huynh Xuan H1 trinh bay: Toéi cling thong nhat nhu 10i trinh bay
ctia chi H2. Viéc mua ban dat toi cuing khong biét va toi cling khong dong y ban
thira dat d6. Toi khong nhan tién coc cia ba H nén khong v kién gi.

* Nguoi lam ching ba Phan Thi T1 trinh bay trong hd so ndi dung nhu
sau: Trudc ddy ba Tuyét co di 1am co dat cho ba H. Ngay 30/6/2019 ba T1 c6 di
cuing ba H dén nha ong Huynh Xuan T dé hoi mua thira dit caa Ong T véi gia
1.650.000.000d. Ong T dua s6 d6 cho ba H xem thi ba H biét duoc thira dat d6
mang tén me 6ng T 12 ba Nguyén Thi D nhung di chét. Lic nay c6 hai chi gai
ctia 6ng T 12 ba Lién va ba Ng noi dé ban bac véi cac anh chi em trong nha néu
dong ¥ s& lam thil tuc chuyén nhugng nhung ba H néi cir nhan tién coc cho chic,
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sau nay chi em vé tinh sau. Lac nay ba H yéu cau ba T1 viét “Gidy sang nhuong
dat canh tac” vao ngay 30/6/2019 va ba H c6 dua cho ong T ba Ng va ba L so
tién 100.00.000d. Ngoai ra ba T1 cho biét gi thém.

* Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa co y kién: V& thu tuc t6 tung
Tda an nhan dan thi x3 A da thu 1y va giai quyét vu an ding thim quyén; Tham
phan, Thu ky va Hoi déng xét xtr tuan thi ding quy dinh cua Bo luat T tung
dan su. Tuy nhién, nguyén don khong chap hanh theo quy dinh. Khi dén phan
tranh luan tai phién toa, nguyén don dua ra y kién khong tranh luan gi r6i tu ¥
bo vé, khong néu 1y do. Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa A
phat biéu nhu sau: Trong hd so ciing nhu tai phién toa thé hién viéc ba Nguyén
Thi H d3 biét dugc thira dat thoa thuan chuyén nhuong 14 tai san chung ctia cac
anh chi em ong T gdm 05 thanh vién nhung chi ¢6 03 thanh vién giao dich véi
ba H nén bi vo hiéu. Vi vo hiéu nén phai tra lai nhitng gi di nhan, dé nghi budc
ong T, ba L, ba Ng c6 trach nhiém lién d6i tra cho ba H s6 tién 100.000.000d da
nhan. Ngoai ra riéng ong T phai tra cho ba H s tién 10.000.000d d3 nhan riéng.
Pé nghi khong chap nhan yéu cau cua ba H vé phat coc sb tién 110.000.000d.
Vé an phi cac duong su phai chiu an phi 4n phi dan su so thim theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an dugc thaim
tra tai phién toa; xem xét y kién trinh bay cia cac duong sy, y kién cta Kiém sat
vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Nguyén don khai kién bi don cu trd tai phuong
Ngb May, thi xa A, tinh Gia Lai dé tranh chap hop dong dit coc. Theo quy dinh
tai Piéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; Piéu 39 Bo luat T4 tung dan sy thi Toa an
nhan dan thi xa A thy 1y giai quyét an dan su néi trén 1a dung tham quyén.

[2]. V& sb tién dit coc: Ba H khai kién yéu cau bi don tra sb tién dit coc 1a
110.000.000d. Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda 6ng T, ba
L, ba Ng déu khai c6 nhan cta ba H sé tién 100.000.000d, sb tién 10.000.000d
con lai 12 ba H dua cho ong T dé tra tién hoa hong cho nguoi gidi thiéu ba H
mua thtra dat d6 chir khong phai tién coc. Qua xem xét ching cr 1a “Gidy sang
nhuong dat canh tac” ngay 30/6/2019 c6 trong ho so, chi thé hién 6ng T ba Ng,
ba L ¢6 nhén sd tién dit coc 100.000.000d. Nhu vay, xac dinh ong T ba Ng, ba L
6 nhan s6 100.000.000d dit coc ciia ba H vao ngay 30/6/2019 1a ¢6 co so.

[3]. V& xac dinh 13i, d4n dén khong thuc hién dugc giao dich dan sy.
Trong qua trinh giai quyét vu an ong T, ba Ng, ba L van dong y chuyén nhuong
phan dién tich dat ciia ho nhung cho chia tai san chung xong s& lam hop dong
chuyén nhuong cho ba H. Bdi véi phan tai san cua ong H1, ba H2 khong c6 thoa
thuan chuyén nhugng cho ba H thi trir sd tién ra twong dwong véi dién tich dat
d6 ra s6 tién con lai ba H thanh toan cho dng T ba Ng ba L nhung ba H khéng
ddéng y ma yéu cau tra tién coc, phat coc. Thira dat dua ra giao dich 1a tai san
chung cta 5 thanh vién nhung ba H chi giao dich véi 3 thanh vién, 2 thanh vién
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con lai khong dong y. Vi vay giao dich gitra mot bén 13 ba H véi mot bén 1a dng
T, ba Ng, ba L khong thé thuc hién duoc déu co phan 16i cia cac bén chtr giao
dich dat coc d6 khong bi vo hiéu nhu dé nghi ctua kiém sat vién. Xét vé muc do
16i 1am cho giao dich dan su khong thé thuc hién duoc toan bd nhu da phan tich
¢ trén thi twong duong nhau. Vi thé, Hoi dong xét xur xét thay khong thé chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba H ma chi chap nhan mot phan yéu cau vé
phat coc twong duong voi phan 16i cac bén gay ra mdi bén 1a 50% twong Gng véi
s tién 13 50.000.000d 1a phu hop.

[4]. Trach nhiém lién doi tra sd tién: Mic du ba H khai kién yéu cau mot
minh 6ng T c6 trach nhiém tra cho ba H. Qua 101 khai cua cac duong su va cac
chting ctr da thé hién trong ho so thi can budc 6ng T ba Ng, ba L clng cd trach
nhiém lién d6i trd cho ba H s tién dat coc 1a 100.000.000d va 50.000.000d tién
phat coc twong duong véi phan 16i gdy ra. Tong cong 150.000.000d (Mot tram
nam muoi triéu dong) 1a c6 can ctr theo quy dinh tai Piéu 288 cua Bo luat Dan
su;

[5]. D6i v6i s tién 10.000.000d ba H dwa cho ong T chi hoa hong cho
nguoi gidi thiéu thira dit nhung giao dich d6 khong thuc hién dugc. Trong qua
trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa ong T dong ¥ tra lai cho ba H. Vi
thé, budc 6ng T phai tra s6 tién 10.000.000d cho ba H 1a phu hop.

[6]. V& an phi: Mic an phi c6 gia ngach trong vu an 13 5% cia gia tri tranh
chap. Theo quy dinh tai khoan 4, 6 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1& phi. Nguyén
don ba Nguyén Thi H khéi kién yéu cau sb tién 220.000.000d nhung Toa an chi
chap nhén sé tién 160.000.000d, khong nhan sb tién 60.000.000d nén nguyén
don Nguyén Thi H phai chiu 3.00.000d an phi dan su so thim. Bi don ong
Huynh Xuan T va ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Huynh Thi Kim Ng,
ba Huynh Thi Kim L phai chiu s6 tién 7.500.000d 4n phi dan su so tham, riéng
6ng Huynh Xuan T phai chiu thém s6 tién 500.000d 4n phi din su so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; Diéu 39, Diéu 147, va
khoan 1 Diéu 235 cta B luat T tung dan sy; Can cur vao cac biéu 288, Diéu
328, Piéu 351 cua B luat Dan su;

Cian ctr khoan 4, khoan 6 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.



1. Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba
Nguyén Thi H.

- Budc 6ng Huynh Xuan T, ba Huynh Thi Kim L, ba Huynh Thi Kim Ng,
phai co trach nhiém lién doi tra sO tlen dat coc 100.000.000d4 va 50.000.000d
tién phat tuong duong voi 16i gy ra, téng cong 150.000.000d (Mot tram ndm
muroi triéu dong) cho ba Nguyén Thi H.

- Budc 6ng Huynh Xuan T, phai tra lai s6 tién hoa hong 10.000.000d
(Mueoi triéu dong) cho ba Nguyén Thi H.

- Khong chap nhan phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ddi véi bi don
tuong tmg sb tién 60.000.000d (S&u muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn c¢é don yéu cau thi hanh dan cho dén
khi thi hanh xong, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi tra ldi déi véi so
tién con phdi thi hanh dn twong vmg véi thoi gian chdm trd tai thoi diém thanh
todn véi mire 1di sudt theo théa thudn ciia cdc bén nhung khéng dwoc vieot qua
muke 1di sudt quy dinh tai khodn 1 Diéu 468 néu cdc bén khéng théa thudn thi
mire 1Gi sudt thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bé ludt dan sw
nam 20135.

2. Vé an phi:

- Buoc 6ng Huynh Xuan T, ba Huynh Thi Kim L, ba Huynh Thi Kim Ng,
phai cuing chiu sb tién 7.500.000d (Bay triéu nim trim nghin déng) &n phi dan
su so' tham.

- Bugc bi don 6ng Huynh Xuan T, phai chiu sd tién 500.000d (Nam tram
nghin d6ng) an phi dan sy so tham.

- Bugc nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham s6 tién 3.000.000d
(Ba triéu dong) nhung dugc trir vao sO tién tam tng an phi dan su so tham da
ndp 1a 5.500.000d theo bién lai s6 0004225 ngay 31/12/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su th‘i xa A. Tra lai ba Nguyén Thi H s6 tién 2.500.0004 (Hai triéu
nam tram nghin dong) con thura.

Cac duong sy c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 (muwoi lim)
ngay ké tir ngay tuyén an ngay 31/5/2021. Cac duwong sy vang mat tai phién toa
va ba H khéng c6 mat khi tuyén an khéng c6 ly do, thi thoi han khang cao tinh
tor ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop I¢.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7a, 7b
va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa A,

- Chi cuc THADS TX A;
- Cac dg:ong sur;
- Luu ho so vu an, an van.

Mai Trung Toan



