TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an sb: 148/2025/DS-PT
Ngay: 19-6-2025

V/v “Tranh chip hop dong
ting cho quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho.

Cdc Tham phan: Ba Trinh Thi Bich Hanh.

Ong Nguyén Hiru Bang.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chiic — Tham tra vién Toa 4n, Toa
an nhan dan tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Hau Giang: Ba Duong Thanh
Giéng - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 6 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 121/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 4 nim
2025 vé “Tranh chap hop ddng tang cho quyén sir dung dat”.

Do ban an dén sy so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 23 thang 01 nam 2025 cua
Toa an nhan dan thi xa L11, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé 138/2025/QDPT-DS ngay
29 thang 5 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Ngoc L, sinh nim 1972, c6 miit.
Dia chi: Ap G, xa L, thi xa L1, tinh Hau Giang.

2. Bi don: Ong Phan Van C, sinh nam 1950, c6 mat.

Dia chi: Ap G, xa L, thi xa L1, tinh Hau Giang;

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1970, c6 mit.

3.2. C)ng Phan Thach X, sinh nam 1993, c6 mat.

3.3. Ba Phan Thi Huynh N, sinh nim 2004, ving mit.



Pia chi: Ap G, xa L, thi xa L1, tinh Hau Giang.
4. Nguoi khang cao: Ong Phan Vin C 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo ban dn so tham va cac tai liéu co trong ho so thi ngi dung vu dn duoc
tom tat nhw sau:

Nguyén don 6ng Phan Ngoc L trinh bay: Vao nam 1992, ong lap gia dinh,
cha 6ng 1a 6ng Phan Vin C c6 cho 6ng mot phan dét tai thira 1500, loai dat LNK,
dién tich 381m® Khi sir dung dat, 6ng c6 bdi dip phia sau cip séng Cai tong dién
tich khoang 500m? phan dit nay nim trong Gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
000357 ngay 19/02/1995 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Can Tho cii cip cho
6ng Phan Van C, nay 13 4p G, xa L, thi xa L1, tinh Hau Giang.

Sau khi tiép nhan phan dat cta cha ong cho, di c6 cin nha do ong ba noi dé
lai, 6ng cat nha ké dé ¢. Bén nam 2000, cha me vo ¢6 cho tién nén ong cAt mot can
nha cap 4 & cho dén nay, du tu sang lap phan con lai va xay dung bo ké giap phan
Séng C. Gia dinh 6ng di ¢ trén phan dat nay trén 30 nim nhung chua dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Dén ngay
11/8/2020, cha ong lam gidy cho 6ng phan dat néu trén, c6 xac nhan ciia Uy ban
nhan dan x& L. Hién tai, 6ng yéu cau lam gidy t& vé quyén str dung dat nhung cha
ong khong dong y.

Dé co gidy ching nhan quyén st dung dat duge st dung 6n dinh 1au dai, ong
yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Phan Vin C tiép tuc thuc hién hop dong ting
cho quyén sir dung dét theo gidy ting cho ngay 11/8/2020, phan dét c6 kich thudc
cu thé nhu sau: Chiéu ngang giap 16 nhua khoang 9,34m; chiéu ngang giap song
Cai Lén khoang 17,65m, chiéu dai tir 10 dén giap S, theo dién tich do dac thuc té
360,5m?, loai dat CLN, theo Manh trich do dia chinh sb 70/CHK ngay 10 thang 9
nam 2024 ciia cong ty co6 phan B. P6i v6i phan ong da boi dap, cha 6ng cho ong
Phan Ngoc T em rudt ong, dng khong co yéu cau.

Nguyén nhan phat sinh tranh chap 1a do dng muén cé gidy ching nhan quyén
str dung dat dé sir dung 6n dinh, khi lién hé co quan c6 thim quyén thi khong lam
gidy dugc do khong du dién tich tach thira tbi thiéu. Khi ong vé gip cha ong dé
thoa thuén chuyén muc dich st dung dat d6i vé6i thira 1500 dé tach thira phan dat
cha 6ng ting cho ong, nhung cha dng ciing khong ddng ¥ nén phat sinh tranh chap.

Bi don éng Phan Van C trinh bay: Vé ngudn goc phan dét tranh chap 1a do
cha me ong 1a 6ng Phan Vin V, ba Pham Thi N1 d¢ lai cho ong. Ong da dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong cé cho con trai ong Phan Ngoc L mot
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phan dét tai thira 1500, c6 dién tich 296,89m? cha con ong tu do bing thudc day.
Péi v6i dién tich dat do dac thyc té thi 6ng khong théng nhat. V& luge db ong da
chi ranh, 6ng khong c6 yéu cau Toa an do dac lai phan dét tranh chap vi 6ng chi
cho con ong dién tich 296,89m? nén éng khong dong y cho dién tich 360,5m% V&
thoi gian cho dat, thi 6ng da cho con 6ng Phan Ngoc L d4 1au, nhung khong nhé cu
thé thoi gian. Viéc con ong trinh by qué trinh st dung dat, cit nha tir nha ké dén
nha kién ¢ thi 6ng khong c6 ngin can vi 6ng da cho con 6ng. Pén nam 2020 thi
vo chdong ong L 1én yéu cau 6ng lam gidy cho dat 6ng méi 1am. Gidy chimg nhan
quyén st dung dét tai thira 1500 do 6ng dang giit. Viéc con 6ng yéu ciu chuyén
muc dich sir dung dét thi 6ng da lién hé chinh quyén dia phuong tai thoi diém cho
dat nam 2020 nhung khong du dién tich thia tbi thiéu nén khong tach duoc. Hién
tai, con 6ng yéu cau tach gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo quy dinh thi éng
khong ddng y, voi Iy do dién tich con 6ng yéu cau 360,5m* vuot dién tich dat ma
ong da hira cho trude d6. Nén ong yéu cau Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat. Ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P, Phan Thach X,
Phan Thi Huynh N trinh bay y kién: Thong nhat véi phan trinh bay ciia nguyén don
6ng Phan Ngoc L. Thong nhat dé ong Phan Ngoc L ding ra giai quyét tranh chap,
trong vu 4n nay ba Nguyén Thi P, Phan Thach X, Phan Thi Huynh N khong ¢6 yéu
cau gi.

Tai ban 4n so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 23 thang 01 nim 2025 ctia Toa 4n
nhan dan thi xa L1, tinh Hau Giang tuyén x{r nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Cong nhan Hop dong ting cho quyén sir dung dat dugc xac 1ap nim 1992
giita ong Phan Vin C va 6ng Phan Ngoc L, giao cho 6ng Phan Ngoc L duoc quyén
st dung phan dat c6 vi tri sb (I) co téng dién tich 360,5m? (trong d6 c6 114,7 m?
chi gid1 quy hoach giao thong duong nhua, co6 245 ,8m2 d4t thudc hanh lang bao v¢
an toan Song Cai Lon) loai dat CLN thudc Manh trich do dia chinh sé 70/CHK
ngay 10 thang 9 ndm 2024 cta cong ty cd phan D (co luge dd kém theo).

Kién nghi co quan c6 thim quyén chinh 1y bién dong dbi v6i Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé 000357 ngay 19/02/1995 do Uy ban nhan dan huyén L,
tinh Can Tho cip cho dng Phan Vin C sang tén 6ng Phan Ngoc L d6i voi phan dat
dugc giao quyén st dung.

Ong Phan Ngoc L ¢6 nghia vu lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén dé
duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét.



Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi to tung, quyén
yéu cau thi hanh 4n va quyén khang cdo cta duong su.

Ngay 24 thang 01 nam 2025, 6ng Phan Van C lam don khang c4o ban an dan
su so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 23 thang 01 nam 2025 cta Toa an nhan dan thi
x4 L1, tinh Hau Giang. Yéu cdu cip phiic thim giai quyét sira ban an so tham vi
6ng cho 6ng Phan Ngoc L dién tich 296,89m? theo so dd trong gidy ting cho dét
ngay 11/8/2020.

Tai phién toa phuc tham,

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét budc
6ng C phai tach thira dat sang tén cho 6ng theo hop ddng ting cho dat 1ap ngay
11/8/2020. Trudng hop hop dong vo hiéu thi nha va tai san trén dat ong yéu cau
tiép tuc dugc st dung.

- Bi don giit nguyén yéu cau khang céo, thira nhan c6 cho ong L dién tich
296,89m?, néu hop ddng v6 hiéu 6ng van tiép tuc cho éng L & trén phan dién tich
d3 cho, khong yéu cau ong L phai di doi tai san dé tra lai dat cho ong.

- Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Thong nhat véi y kién cia
6ng L, khong c6 yéu cau gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém tir giai
doan thu 1y dén khi dua vu an ra xét xir, Toa 4n di tién hanh dung cac quy dinh cta
phap luat t6 tung dan su. Vé noi dung vu an, dé nghi 4p dung khoan 2 biéu 308
cia Bo luét td tung dan sy, chép nhan khang cdo cua bi don, stra ban an dan sy so
tham, tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat giita 6ng Phan Vin C véi
6ng Phan Ngoc L v6 hiéu do: Vé hinh thirc, hop dong khong duoc cong ching,
chtng thuc; vé ndi dung vi pham vé diéu kién tach thira. Dbi voi giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu, cac duong su khong yéu cau nén chua xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, ching ctr di dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xir so tham, bi don 6ng Phan Vin C khang céo trong thoi han
luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2]. V& quan hé phép luit va d6i tuong tranh chip:

Nguyén don 6ng Phan Ngoc L khai kién bi don 6ng Pham Vian C1 yéu cau
giai quyét budc ong C1 phai tiép tuc thuc hién hop dong ting cho dat lap ngay
11/8/2020. Do d6, xac dinh quan hé phap luat va ddi twong tranh chéap trong vu an
1a tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dat 1ap ngay 11/8/2020.

[3]. P6i v6i yéu cau khang cao ciia bi don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1]. Phan dit tranh chip qua xem xét thdm dinh thuc té c6 dién tich 360,5m?
(trong d6 ¢6 114,7 m? chi giéi quy hoach giao théng dudng nhwa, co 245,8m? dat
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thudc hanh lang bao vé an toan Séng Cai Lon), loai dat CLN, tai vi tri s6 (I) theo
Manh trich do dia chinh s6 70/CHK ngay 10 thang 9 nim 2024 ctua Cong ty Co
phan D, thudc mot phan dat thira 1500, Gidy chting nhan quyén sir dung dat sb
000357 ngay 19/02/1995, do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Can Tho (cii) cap cho
6ng Phan Vin C. Trén phan dt tranh chap c6 can nha tudng cta ong Phan Ngoc L,

ngoai ra con ¢6 04 cay Cam sanh loai A do 6ng Lam T1.

Theo 6ng Phan Ngoc L, phan dit trén 6ng di duoc 6ng C ting cho va da cét
nha & tir ndm 1992, ban dau ong cat nha ké, dén nam 2000, 6ng cit nha twong nhu
hién tai. V& phia ong C khong nhé 6 thoi gian cho ong L dat vi thoi gian da lau,
quéa trinh 6ng L cat nha 6ng C thira nhan khong ngin can nhung 6ng cho rang chi
cho dng L dién tich 296,89m®.

Nhu véy, mic di ong L da cit nha ¢ 6n dinh trong thoi gian dai 13 sy that.
Tuy nhién, hai bén nguyén don va bi don déu thong nhat vé ngudn gdc phan dat
tranh chdp do cha me cta 6ng Phan Vin C dé lai cho 6ng Phan Vin C, 6ng C da
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 000357 vao ngay 09/2/1995. Can
cr Cong van sd 4852 ngay 26/11/2024 ciia Uy ban nhan dan thi xa L1 ciling da
khang dinh viéc cép gidy cho c4 nhan ong C 1a dung quy dinh.

[3.2]. Xét vé dién tich dat 6ng C ting cho ong L thiy rang ong C cho éng L
mot phan dit, ban dau cho bang miéng va dugc 6ng L cit nha ¢. Pén ngay
11/8/2020, dng C lap to gidy cho dat cho ong L, ndi dung td cho dat thé hién chiéu
ngang mit 16 9,34m, chiéu ngang song cai 16n 17,65m, chiéu dai 22m (tir 16 nhua
L A dén Song C).

Theo 6ng C, sau khi cho dat, ong L d lam hang rio ranh, phan giap séng ong
L 1am bo ke, tinh tir bd ké trd vo trong 16 1 22m. Tai phién toa, 6ng L ciing thong
nhat phan dat tranh chip do 6ng quan 1y, str dung chi tir bo ke tré vo 16. Do d6 xac
dinh cac duong su thong nhat véi nhau, khong tranh chap vé dién tich trén thyc té.

[3.3]. Xét vé hiéu luc hop dong, can ctr Piéu 503 Bo luat dan sy, khoan 3
Piéu 188, luat dat dai nam 2013 quy dinh hop dong ting cho bat dong san c6 hiéu
luc ké tir thoi diém diang ky vao so dia chinh. Nhu vy, viéc ting cho quyén sur
dung dat 6ng 1am chua dugce dang ky vao sé dia chinh nén chua phap sinh hiéu luc.

[3.4]. Xét vé hinh thirc hop déng tang cho dat, tai Diéu 459 B luat dan sy
nam 2015, diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy dinh hop dong
tang cho bat dong san vé hinh thuc phai dugc 1ap thanh van ban va phai cong
chtng, ching thuc. Tai Diéu 29 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh “Khéng dwoc
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cong chimg, chitng thuwce, cdp gidy chitng nhin quyén s dung dat, quyén soé hitu
nha o va tai san khac gd'n lien véi dat va khong dwoc lam thu tuc thuc hién cdc
quyén ciia nguoi sir dung dat déi véi truong hop tw chia tach thira dat da dang ky,
da dwoc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat thanh hai hodc nhiéu thira ddt ma
trong d6 c¢6 it nhat mét thira ddt c6 dién tich nhé hon dién tich téi thiéu theo quy
dinh ciia Uy ban nhan ddn cdp tinh”. Do thoi diém 1ap hop dong ting cho, theo
Quyét dinh d6 29/2019/QD-UBND stra d6i, bo sung mot s6 diéu ctia quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 01/2018/QD-UBND ciia Uy ban nhéan dan tinh H ¢6
hiéu lyc thi hanh quy dinh han mirc t6i thiéu dé tach thira dét trong cdy lau nam
khu vuc nong thon 1a 500m> Ngay 11/8/2020, 6ng C l1ap gidy cho dat cho 6ng L,
dién tich dudi 300m’ 1a khong di han muc tich thira nén gidy ting cho dat chi
dugc ap, xa xac nhan vé chir ky cua cic bén ma khong phai ching thuc vé giao
dich, hop dong nén khong dam bao vé hinh thirc theo quy dinh.

[3.5]. Vé noi dung: Mic du viéc ting cho dat gitra ong C va 6ng L dam bao
dung d6i tugng, cha thé. Tuy nhién, dién tich dat ong C duoc cap tai thira 1500 1a
381m?, loai dit CLN, ong C lap gidy cho dét dién tich khoang 296,78m? ( mot phan
thira 1500), ndi dung td ting cho dat cling da néu ro dién tich ting cho khong du
han murc tach thtra. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phuc tham, nguyén
don va bi don déu thira nhan c6 lién hé Uy ban nhan dan xa 1am tha tuc tach thia
nhung khong tach dugc. Tai thot diém xét xir, dién tich tang cho trén van khong du
han mtrc tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh 33/QD-UBND cua Uy ban nhan
dan tinh H. Can ctr Biéu 220 Luat dat dai 2024 quy dinh “Trudng hop phan chia
quyén sir dung dét theo ban an, quyét dinh ciia Toa 4n ma viéc phan chia khong
dam bao cac diéu kién, dién tich, kich thudc tach thira theo quy dinh thi khong
thuc hién tach thira”.

Do d6, hop ddng ting cho quyén sir dung dat da vi pham diéu cdm cua phap
luat theo quy dinh diéu 117 va 123 cta Bo luat dan sy nén hop déng vO hiéu. Cép
so tham cong nhan phan dat tranh chip cho 6ng L va kién nghi co quan c6 thim
quyén ding ky bién dong 1a khong dung quy dinh cta phap luat. Do d6 can chap
nhén theo dé nghi cua dai di¢n Vién Kiém sat tham gia tai phién toa, chép nhan
khang cdo ctia bi don dé stra ban an so tham.

[3.6]. V& giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu, xét thdy ngay tir thoi diém xac
lap hop dong ting cho dat vao ngay 11/8/2020, ca bén cho dit 1a 6ng C va bén
duogc tang cho dat 1a 6ng L déu xac dinh phan dat duoc ting cho khong thé tach
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thira sang tén cho ong L do khong du han muc tach thira. Piéu nay chimg to hai
bén van chap nhan viéc ting cho nhung chi dé ong ct nha & va st dung phan dat
ma khéng sang tén dugc. Tai phién tda phuc tham, ong C khéng yéu ciu 6ng L
phai di doi tai san dé tra lai phan dat cho ong va éng L ciing yéu cau dugc tiép tuc
str dung can nha va tai san trén dat nén Hoi ddng xét xtr chua xem xét giai quyét
hau qua hop dong vo hiéu. Néu sau nay cac duong su co yéu cau s& giai quyét
thanh vu kién khac.

[4]. Vé chi phi t6 tung: Can ctr Diéu 157 Bo luat tb tung dan su: Chi phi xem
xét thAm dinh tai chd,thAm dinh gia tai san va trich luc hd so nguyén don da ndp
tam tng v6i sb tién 6.600.000d6ng, nguyén don phai chiu.

[5]. V& an phi so thAm: Nguyén don phai chiu 300.000 dong theo quy dinh tai
Picu 147 Bo luat to tung dan sy va Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[6]. An phi phuc tham: Bi don khong phai chiu 4n phi theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su va Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan su:

Piéu 117, Biéu 123, Biéu 500, Piéu 502, Diéu 503 B luat Dan sy nim 2015;

Piéu 167, Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng
vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don ong Phan Vin C.

Stra ban an dan su so tham sé 01/2025/DS-ST ngay 23 thang 01 nam 2025
cta Toa an nhan dan thi xa L1, tinh Hau Giang.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Phan Ngoc L vé
viéc yéu cau bi don ong Phan Vin C tiép tuc thuc hién hop dong ting cho quyén sir
dung dét theo gidy ting cho ngay 11/8/2020 dé tach thira sang tén cho 6ng Phan

Ngoc L.
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2. Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dét giira 6ng Phan Vin C va
ong Phan Ngoc L 1ap ngay 11/8/2020 v6 hiéu.

3. Khong giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu do cac duong su chua yéu
cau. Danh quyén khoi kién cho cic duong su thanh vu 4n khéac khi cac duong su co
yéu cau.

4. V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Phan Ngoc L phai chju. Nguyén don
6ng Phan Ngoc L d3 ndp xong véi véi sd tién 6.600.000d0ng (sau triéu sau trim
nghin déng).

5. V& an phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng L phai chiu véi sb tién
300.000d6ng (ba trim nghin dong) duoc khiu trir vao sb tién tam ung an phi da
nép 700.000d6ng (bay trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0007718 ngay
14/3/2024, 6ng L duoc nhan lai 400.000 dong (Bdn tram nghin dong) tai Chi cuc
Thi hanh &n dan su thi xa L1, tinh Hau Giang.

6. An phi dan sy phiic tham: Bi don 6ng Phan Vian C khong phai chiu 4n phi
phuc tham.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 19/6/2025.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thi xa L1, tinh Hau Giang;

- Chi cuc THADS thi xa L1, tinh Hau Giang;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Lé Thi The



