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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG DPoc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 63/2025/DS-PT
Ngay 31-7-2025
"V/v tranh chdp quyén sir dung
16 di chung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn- Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu
Cdc Tham phdn: Ba Doan Thi Hurong Nhu, ba Pham Thi Mai Hoa

= Thu ky phién toa: Ba Vu Bich Thuy - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dén thanh pho Hai Phong tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Tudng - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2025, tai tru so Toa éq nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xur phic thdm cong khai vu an thu ly s6 44/2025/TLPT-DS ngay
14/6/2025 Ve viéc "Tranh chap quyén sir dung 16i di chung"; do Ban an dan sy
so tham sd 04/2025/DS-ST ngay 05 thang 5 nam 2025 cta Toa an nhan dan thi
x@ Kinh Mon, tinh Hai Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 10 thanh pho
Hai Phong) bi khang cao; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phtic tham so
91/2025/QD-PT ngay 11 thang 7 ndm 2025 gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mac Vin Sinh, sinh nam 1960; dia chi: Khu Bich
Nhéi 2, phuong Minh Tan, thi xa Kinh Moén, tinh Hai Duong (nay 1a phuong
Nhi Chi€u, thanh ph6 Hai Phong); c6 mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén don: Ong Nguyén Kiéu Dong,

sinh nam 1976; dia chi: S6 15A duong Hong Quang, phuong Thanh Pong,
thanh phd Hai Phong (Gidy iy quyén ngay 24/7/2025); c6 mit.

2. Bj don: Ong Vii Minh Chau, sinh nim 1957 va ba Nguyén Thi Dung,
sinh nim 1962. Déu & dija chi: Ngo 182, phé An Trung, phuong An Luu, thi xa
Kinh Mon, tinh Hai Duong (nay 1a phudng Kinh Mén, thanh phd Hai Phong);
c6 mit ba Dung, ving mit 6ng Chau.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi Lap, sinh nim
1959. Dia chi : Khu dan cu Tay Son, phuong Hi¢p An, thi xa Kinh Moén, tinh
Hai Duong (nay 1a phudng Kinh Mén, thanh phé Hai Phong); ¢6 mit.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Uy ban nhén dan phuong An Luu, thi x& Kinh Mon, tinh Hai Duong
(nay 1a phuong Kinh Mon, thanh pho Hai Phong); c6 dé nghi xét xtr vang mat.

3.2. Ong Vil Minh Tén, sinh nam 1956; dia chi: Ng& 182, phd An Trung,
phuong An Luu, thi xd Kinh Mon, tinh Hai Duong (nay 1a phuong Kinh Mén,
thanh phd Hai Phong); c6 mit, iy quyén cho ba Nguyén Thi Lap tham gia t6
tung.

4. Nguoi lam chirng: Chi Mac Thi Liéu, sinh ném 1988:; dija chi: S6 6 Day
42 phuong Bach Khoa, quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi (nay 1a phuong
Bach Mai, thanh phé Ha N61); c6 mat.

5. Nguoi khang cdo: Bi don Vii Minh Chau, Nguyén Thi Dung.
Ban 4n so tham khong bi khang nghi.

NOI DUNG VU AN

1. Nguyén don va nguoi dai dién trinh bay:

Ong Mac Vin Sinh 1a chi st dung céc thira dat s6 191, 299; dia chi: Khu
dan cu An Trung, phuong An Luu, thi xa Kinh Mo6n, tinh Ha1 Duong (nay la
phuong Kinh Mén, thanh phé Hai Phong) dugc cip Gidy ching nhan quyén sur
dung dat (GCNQSDD) tén Mac Van Sinh ngay 23/9/2011. Nguén goc dat do
6ng Sinh nhén thira ké ctia bd me. Canh phia Pong mot phan giap thira dat nha
ong Chién, mot phan giap 16i di chung ra Ng& 182 (dang c6 tranh chap véi gia
dinh 6ng Chau); canh phia Tay giap cac thua dat nha 6ng Khoi, 6ng Hung; canh
phia Nam giap voi thura dat nha ong Hai, ong Minh va ba Lan; canh phia Bic
giap thira dat nha 6ng Pt va thira dat nha 6ng Chau, ba Dung. Ranh gi6i gitta
dat ctia 6ng Sinh véi cac ho lién ké déu da xay dung tuong bao kién cd tir 1au,
cac ho gia dinh khong c6 tranh chap gi vé ranh gidi.

Trude day, cac gia dinh cu Thinh (b6 ong Sinh), ong Chién, 6ng Pirc va
ong Chau su dung 16i di chung rong 1,5m, kéo dai tir cong nha 6ng Sinh (xay
dung nam 1975) dén Ngd 182. Sau nay gia dinh 6ng Chién 1ap ao phia trudc nha
dé di truc tiép ra Ngd 182 va di xay tudng gach pavanh dé ngin cach phan dat
cta gia dinh minh véi 16i di chung, khong sir dung 16i di chung nay nita. Luc
nay, canh phia Nam cua 16i di duoc gi01 han boi bure tuong gach pavanh nha ong
Chién va canh phia Bac giap phan dat cia gia dinh 6ng Chau, ba Dung; gia dinh
ong Pirc ¢ trén Ha Nai rat it khi vé nha (hién gla dinh ong Ptic khong & trén dat
ma xAy nha thd va giao toan bo thira dét cho gia dinh 6ng Chau quan ly, trong
nom). Khoang nam 2015-2016, do 6ng Sinh it khi vé quan 1y thira dat nén gia
dinh 6ng Chau di xay dung tuong bao+cong muyc dich dé chiém dung toan bo
16i di chung nay. Ong Sinh lam don trinh bao chinh quyén dia phuong dé giai
quyét. Sau khi dugc chinh quyen dia phuong van dong, gia dinh 6ng Chéu da ty
pha d& tuong bao va tru cong dé tra lai phan dat 16i di chung. Dén nam 2022, gia
dinh 6ng Chau tiép tuc c6 hanh vi xdy dung cong sit, tuong bao dé quan 1y toan
b 16 di chung. Do khéng c6 11 di nao khac nén gia dinh 6ng Sinh phai mé mot
cong nho phia sau thira dat (chd gdc cdy me) dé di nhd qua dat nha 6ng Khoi.
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Can cir phap 1y phan 16i di chung ndy déu dugc thé hién trong céc
GCNQSDP ma UBND huyén Kinh Mén da cap cho gia dinh 6ng Chau (cu Lan)
va 6ng Sinh. Ngoai ra, trén duong ranh gidi thira dat cua 6ng Sinh voi phan 16i
di dang tranh chap hién van con 02 tru cong+ma1 cong do bb ong Sinh 1a cu
Thinh xay dyng vao nhimg nam 1975. N&i lién véi cong xay nam 1975 nay la
phan 15i di, twong bao vao sin nha ong Sinh, trén 16i di 1 phan trat xi duoc 1am
tur nhitng nam 1975.

Ong Sinh xac dinh phan 16i di nay do UBND x3 quéan ly, muc dich su
dung chung va dugc hinh thanh tr lau, cac ho gia dinh sir dung 16i di nay déu co
quyén st dung nén yéu cau Toa an budc vo chong 6ng Chau, ba Dung phai
cham dut hanh vi chiém dét 1a duong ngach di chung, ¢6 kich thuéc: dai khoang
18m, rong khoang 1,5m, dién tich khoang 27,0m?; pha d&, di doi cong, tuong
rio va cac tai san khic cua vo chong ong Chau, ba Dung di xdy dung trén
duong 16i chung.

2. Bi don thong qua nguoi dai dién trinh bay: Thua dat hién nay ba Dung,
ong Chau dang quan ly, su dung c6 ngudn goc do ong cha ctia 6ng Chau dé lai,
da dugc cap GCNQSDD mang tén cu Nguyén Thi Lan 1a me dé cta dng Chau.
Ba Dung, ong Chau két hon voi nhau vao nim 1982. Sau khi két hon, ba Dung
vé ngay gia dinh 6ng Chau sinh song trén thira dat ndy tir d6 cho dén nay. Hién
cu Lan da chét, thira dat nha cu Lan do vo chong 6ng Chau, ba Dung va 6ng Vil
Minh Tan la anh trai 6ng Chau dang quan ly, sit dung. Canh phia Dong giap
Ngo 182; canh phia Tay giap dat nha cu Puc, cu My. Hién cu Pic khong con &
day nhung da xay dung nha tho; canh phia Bac giap phan dat nha ba T, hién ba
Tu da lam thu tuc tdch cho cac con, cac con da phan 16, lam nha; canh phia Nam
giap v6i phan dat nha o6ng Sinh, 6ng Chién (6ng Sinh di mua lai dat cta ong
Chién) va 16i di ma ong Sinh dang khoi kién tranh chép.

Ngudn gbc thira dit cua 6ng Sinh trude ddy 1a cta cu Phat, cu Phat ban lai
cho cu Chi, cu Chi lai ban lai cho cu Thinh-1a bd cua ong Sinh vao nam 1975.
Ong Sinh 16n 1én tai day, sau d6 di 1am va két hon thi mua dat va 1am nha tai
khu Bich Nhoi 2, phuong Minh Tan, thi xa Kinh M6n sinh séng cho dén nay. B6
me 6ng Sinh hién da mat, thira dat ciia bo me ong Sinh khong c6 ai sir dung.

Trudec nam 1977, gia dinh 6ng Sinh, 6ng Duc, gia dinh ong Chau, gia
dinh ba M§ déu mé 16i di phia sau nha ra ngd Chua Van Tién, r6i di ra duong
cai nay la duong phd. Pén nam 1978 gia dinh 6ng Chau cap bd rudng tir 0,4m
thanh 0,5m dé ma 16i di vé phia trudc nha (ra Ngd 182). Pén nam 1979, gia dinh
cu Thinh dit van dé di nho 16i di ra Ngd 182 dugc cu Lan dong y. Nam 1984,
nha 6ng Chau mo rong 161 di tir 0,5m thanh 1,5m, van cho nha cu Thinh di nho.
Pén nim 2006, gia dinh ong Ptc dat van dé di nhd va ciing mo rong cong tir
1,5m thanh 2,5m, khi d6 van cho gia dinh 6ng Sinh di nho. Nam 2013, gia dinh
6ng Sinh cho coéng nhan thué tro, gdy mat trat tw nén cu Lan khong cho gia dinh
6ng Sinh di nho nita. Nam 2016, 6ng Sinh c¢6 don tranh chip v6i nha éng Chau
ra UBND phuong, Chu tich UBND phuong An Luu di giai quyét don cua ong
Sinh, tién hanh bién phap cudng ché, pha d& cong rong 2,5m va tuong gid dai
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hon 18m cua gia dinh 6ng Chau. Nam 2022, nha 6ng Duc va nha 6ng Chau lam
lai cong rong 3,8m nhu hién nay va dé 0,5m dat bo rudng tao thanh tir nam 1978
cho nha 6ng Chién nay ong Sinh da mua lai thira dat nay. Nam 2022, gia dinh
ong Chau xdy dung lai tudng, cong cta gia dinh minh van dé lai phan 15i di rong
50cm 1a bd rudng cii ngay xua cho nha dng Chién nay 1a nha éng Sinh, viéc xay
dung nay ctia ba Dung, 6ng Chau hoan toan trén dat hop phap cua gia dinh,
khong 14n ra 16i di chung. Do d6 yéu cau khoi kién cta 6ng Sinh hoan toan
khong c6 can cu.

3. Két qua xem x&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Phan dién tich
dat dang tranh chdp duoc gidi han boi cac diém A43, AS52, AS1, A49, A48A,
A48, A47, A46, A44 va A43, gia tri dat & 1a 12.500.000d/1m?; gia tri dat ao 1a
75.000 déng/1m?2. Trén dién tich dat tranh chap, bi don di xay dung cac cong
trinh gdm: Cong (tru cong, mdi cong va canh cong) tudng bao va lat gach 16i di
tir Ngo 182 vao thira dit cua gia dinh 6ng Vit Minh Chau. Hién trang ddi véi
tung thira dat duoc thé hién cu thé nhu sau:

3.1. Bbi vOi thura dat cua gia dinh 6ng Mac Van Sinh: La cac thura dat sd
191, 299, to ban d6 s6 27, da dugc cap GCNQSD dat vao ngay 23/9/201 17 mang
tén 6ng Mac Vin Sinh, dién tich do dac 1a: 1.133,1m?, kich thudc, hinh thé:

- Canh phia Pong giap v&i thira dat ciia gia dinh ong Mac Van Chién va
phan dién tich dat hién gia dinh 6ng Chau dang str dung lam 16i di, cong dé di ra
ngo 182; chiéu dai 1a: 1,70m-2,01m-8,64m-4,27m-0,22m. Trén duong ranh gidi
giap v6i thira dat ciia gia dinh ong Chién, van con mot phan btc tuong gach
pavanh (A2-A1-A50) do hai gia dinh xdy dung tir 1au. Trén dudng ranh gioi
giap v6i phan dién tich dat dang tranh chip 1a cong, gom 02 tru cong+mai cong
(A51, A52). Theo gia dinh dng Sinh xac dinh phan cong nay 1a do cu Thinh 1a
bb 6ng Sinh d xdy dyung tir nhimg ndm 1975. Néi lién véi cong 13 phan 16i di
vao trong san gia dinh 6ng Sinh. Phan 16i di nay rong khoang 1,5m, lat trat xi,
dugc gii han boi bt tudong gach do giap ranh voi thira dat nha 6ng Chau (do
ong Chau xay dung vao ndm 2022) va buc tuong gach ba banh do gia dinh 6ng
Sinh xay dung vao khodng nam 1975.

- Canh phia Tay giap véi rinh nudc cua phuong, bén kia ranh nudc 1a dat
ctia gia dinh 6ng Khoi, 6ng Hung, c6 chicu dai 1a 8,42m-8,65m-9,73m-4,65m-
6,26m-1,29m-4,84m (tir diém A20-A13). Trén duong ranh g101, cac bén gia dinh
da xay dung buc tuong gach do tu lau, khong c6 tranh chap Phia goc thira dat,
phan c6 gboc cay me (giap voi phan dat nha 6ng Pic-diém A20) gia dinh ong
Sinh mo 01 cong rong khoang Im vao nam 2016 dé di qua ranh nudc sang phan
dat nha 6ng Khéi. Ly do md cong nay theo gia dinh 6ng Sinh xac dinh vao nim
2016, gia dinh 6ng Chau chin ngd di chung, do khong c6 1i di nén gia dinh 6ng
Sinh mé céng nho nay dé di nho sang phia gia dinh nha 6ng Khéi.

- Canh phia Nam giap rdnh nudc cua phuong, bén kia ranh nudce 1a phan

dat cua gia dinh 6 6ng Hai, 6ng Minh va giap voi phan dét cua gia dinh ba Lan (tur
diém A13-A12 dén A2), co chiéu dai 1a 15.77-0.9-4.06-5.13-6.56-1.75-8.85-
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5.50-1.95-8.23-4.84m. Trén duong ranh gidi, cac gia dinh da xay dung tuong
bao tir lau, khong c6 tranh chap dat.

- Canh phia Bic giap voi phan dat cua gia dinh 6ng Chau va dat cua gia
dinh 6ng Dlc (tr diém AS52-A53..A20), c6 chicu dai 1a 14.03-0.16-7.73-
14.34m. Trén duong ranh gidi hai bén gia dinh da xay dung tuong bao tur lau,
khéng co tranh chép.

3.2. D6i vai thira dat cua gia dinh 6ng Chau, ong Pirc:

- Thira dat hién gia dinh 6ng Chau dang quan 1y, str dung 14 thira dét s6
167; 225, To ban d6 sb 27, dién tich theo GCNQSD dat: 1138,2m? da duoc
UBND huyén Kinh Mén cip GCNQSD dat mang tén cu Nguyén Thi Lan 12 me
dé ciia ong Vil Minh Chau vao ngay 28/10/2008. Hién vo chong cu Lan, cu
Thanh di mat. Cu Lan va cy Thanh sinh duoc 02 nguoi con la 6ng Vii Minh
Tan, sinh ndm 1956 va 6ng Vii Minh Chau. C)ng Tan do bi bénh, khong dugc
khon ngoan nén khong két hon va sdng ciing vo chdng dng Chau.

- Thira dat cua gia dinh 6ng Pic d3 duoc cap GCNQSD dat nhung hién
nay gia dinh 6ng Dirc khong sinh song trén dat (xdy nha tho) va nho vo chong
6ng Chau quan 1y gitp. Phia 6ng Chau sé& thong tin va cung cip GCNQSD dét
cua gia dinh 6ng Btrc cho Toa an sau.

- Do hai thira dat cua gia dinh ong Chau, ong Ptrc hién khong co cong
trinh, tuong bao dé xac dinh ranh gidi nén doan thadm dinh ti€én hanh do dac ca
hai thura dat dé lam can ctr giai quyét. Phia gia dinh 6ng Chau s€ lién hé véi gia
dinh 6ng Btric dé giao ndp bia dé cua gia dinh 6ng Btc cho Toa an.

3.2.1. Kich thuéc, hinh thé cta hai thira dat nhu sau:

- Canh phia Dong thtra dat cua gia dinh ong Chau giap v6i Ngd 182, phd

An Trung, kich thude: 11,11m-4,21m-1,50m. Trén phém tiép giap, gia dinh 6ng

Chau da xay dyng tuong ba0+ cong. Cong gdm: 02 tru cong (cao 3 ,1m), 02 canh

ong (rong 2,5m) va mai cong. Gia dinh ong Chau xac dinh: 02 tru cong; mai

cong xay dyng vao nam 2022. Gia tri con lai: 02 try cong 1a 2.871.000d; mai
cong 1a 5.723.000d; 02 canh cong 1a 2.830.000d.

- Canh phia T4y thtra dat cua gia dinh 6ng Chau giap véi thira dat cta gia
dinh 6ng Pirc. Hién hai thira dat khong co cong trinh dé xac dinh ranh gidi.
Canh phia Tay thira dat nha ong Duc giap v6i phan dat gia dinh 6ng Nghia. Trén
dudng ranh gidi, gia dinh 6ng Ptic da xay dung tuong bao ngin céch tu lau.
Phia ngoai tuong bao la ranh thoat nudc cuia khu dan cu.

- Canh phia Nam thira dat cua gia dinh ong Chéu dang quan ly, sir dung
(phan 16i di) giap voi phan dat cua gia dinh 6ng Sinh (cac diém A51-A49) va
giap voi phan dat cua gia dinh ong Chién (tir diém A49, A48A dén A44). Trén
duong ranh gidi gidp v6i dat nha éng Sinh, hai bén xdy dyung birc tudng tir 1au;
trén dudng ranh gidi voi thira dat cua gia dinh 6ng Chién thé hién 02 buc tudng.

+ Buc tuong thir nhat: La tuong gach pavanh do gia dinh 6ng Chién xay
dung tir 1au. Blrc twong ndy ndi tir mép ngdi nha cap 4 (diém A48) cua gia dinh
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ong Chién kéo dai ndi vao buc tudong thir hai (diém A44). Kich thudc: 1.17m-
5.12m-7.63m.

+ Buc tuong thur hai: Tuong xay gach chi do, trat va trang tri VMX, phia
trén dan ngéi, chiéu dai: 19,21m, chiéu cao 2m, tuong 110. Birc tuong nay do
gia dinh 6ng Chau xady dung vao nam 2022. Gia tri con lai blrc tuong la:
10.857.000d. Gia dinh 6ng Chau xac dinh burc tuong nay xay dung trén phan dét
cua gia dinh minh, khi xay dung van dé lai khoang trbng khoang 50cm so voi
bt twong cii nha ong Chién. Phan khoang tréng gitra hai buc tuong nay 1a bo
rudng trudc day hai gia dinh cu Lan va ong Chién sir dung chung. Phia trong
buc tudng, vé phan dit dang quan ly, gia dinh 6ng Chau lat nén gach, rong
2.22m, dai 22.11m (dién tich: 53.7m?), sir dung lam 16i di ra cong dé ra Ngd
182. Gia tri san gach con lai 1a: 7.837.000d.

- Canh phia Nam thura dat (phia trong) cua gia dinh 6ng Chau va thira dat
ctia gia dinh 6ng Puc giap voi phan dit cia gia dinh 6ng Sinh (1a cac diém A52,

A53, A54, A55 va A20), kich thudc: 14.03m-0.16m-7.73m-14.34m. Trén dudng
ranh gidi, cac hQ gia dinh da xay dung tuong bao kién co, khong co tranh chap.

- Canh phia Bic cta thira dat gia dinh 6ng Chau va gia dinh ong Dtic giap
cac h¢ xung quanh. Trén duong ranh gidi cac bén da xay dung cong trinh kién
cd, khong c6 tranh chap (thé hién cac diém: Tir A21, A22-A41). Kich thudc:
18.88m-3.77m-4.27m-4.55m-1.89m-2.69m-3.44m-0. 50m-3 66m-0.29m-4.16m-
1.01m-0.67m-4.68m-0.43m-2.8 1m-0.30m-3.22m-0.48m-8.72m.

3.2.2. Dién tich hai thira dat 1a 1.398,2m?2.
3.3. B6i vo6i thira dat cua gia dinh 6ng Chién:

- Thira dét hién gia dinh 6ng Chién 1a thua dat s6 184, To ban do s6 27,
dién tich thep GCNQSD dat: 314},6m2, da du:oc UBND huyén Kinh Mén cap
GCNQSD dat mang tén 6ng Tran Van Chién va ba Mac Thi Ty vao ngay
03/9/2009. Phia bi don xac dinh ong Chién da lam thu tyc chuyén nhuong lai
thura dat nay cho ong Sinh. Phia nguyén don xac dinh 6ng Chién da chuyén
nhuong lai thira dat nay cho chi Mac Thi Li€u la con gai ctia 6ng Mac Van Sinh.

- Kinh thuérc, hinh thé:

+ Canh phia Pong giap voi Ngd 182; chiéu dai 1a: 15.47m.

+ Canh phia Tay giap véi thira dat ciia gia dinh ong Sinh, kich thudc:
8,64m-4,27m-0,22m. Trén duong ranh gioi giap voi thira dat cua gia dinh 6ng
Sinh, van con mt phan birc tuong gach pavanh (A2-A1-A50) do hai gia dinh
xay dung tur lau.

+ Canh phia Nam giap phan dat ca gia dinh ba Lan (cac diém A2, Al va
A45), kich thudce: 0.22m-20.76m, trén duong ranh gioi, hai gia dinh da xay dung
cong trinh kién c0, khong c6 tranh chap dat.

+ Canh phia Béc giap voi phﬁp dat dién tich dat dang co tranh chip dang
do gia dinh 6ng Chau st dung lam 161 di ra cong. Trén dudng ranh gio1 giap voi
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phan dat trén thé hién 02 birc tuong. Buc tudng thir nht: La tuong gach pavanh
do gia dinh dng Chién x@y dung tur lau. Bue tuong nay nbi tir mép ng01 nha cap
4, xay dyng nam 1987 (diém A48) cta gia dinh 6ng Chién kéo dai ndi vao bic
tuong tha hai (diém A44). Kich thude: 1.17m-5.12m-7.63m. Buic tuong thi hai:
La tuong gach chi do, phia trén dan ngoi, kich thudce: 19,21m. Buc tuong nay do
gia dinh 6ng Chau xay dung vao nam 2022.

4. Quan diém cua Uy ban nhan dan phuong An Luu, thi xad Kinh Mon
(nay la phuong Kinh Mo6n, thanh pho Hai Phong):

Ong Mac Vin Sinh dang quan 1y, str dung thia dat s6 191, 299; To ban
d6 s6 27; dd dwoc UBND huyén Kinh Mén cip GCNQSD dat mang tén ong
Mac Van Sinh vao ngay 23/9/2011. Gia dinh 6ng Vii Minh Chau dang quan 1y,
sit dung thira dat s6 167, 255; To ban dd s6 27; da duwoc UBND huyén Kinh
Moén cidp GCNQSD dit mang tén ba Nguyén Thi Lan (Me ong Chau) vao ngiy
28/10/2008. Trudc day, do thira dat cia gia dinh ong Chién va gia dinh cu Lan
phia gidp Ngd 182 phdé An Trung déu la thira dat ao; thira dat cia gia dinh cu
Thinh-bd ong Sinh khong co 161 di vé phia sau nén cic gia dinh cu Thinh, cu
Lan va éng Chién str dung 16i di chung giira hai thira dat ao ctia ho cu Lan va ho
ong Chién dé di ra Ngo 182. Sau nay, gia dinh ong Chién lap ao, m¢ 16i di ra
Ng6 182; vo chong cu Thinh chét, cac con lap gia dinh déu & chd khac nén chi
c6 gia dinh 6ng Chau quan ly, su dung 16i di nay. Do khong c6 nhu cau sir dung
thira dat, ong Sinh cho mot s6 cong nhan thué tro tai thira dat cia vo chong cu
Thinh va nhitng ngudi thué tro xay ra mau thuan véi gia dinh 6ng Chau nén gia
dinh 6ng Chau tién hanh xay cong, khong cho st dung 16i di chung. Khi su viéc
xay ra, gia dinh 6ng Sinh ¢6 ¥ kién dén UBND phuong An Luu. UBND phuong
An Luu d3 xudng thuc dia, 14p bién ban va yéu cau gia dinh 6ng Chau chim dut
viéc xay dung va phai thdo d& cong, tuong bao trén ngd di chung. Sau khi duoc
dia phuong nhic nhd, gia dinh 6ng Chau ty nguyén thdo d& cac cong trinh xay
dung néu trén. Tuy nhién, dén nam 2022, do gia dinh 6ng Sinh khong thudng
xuyén O trén thira dat nén vo chong ong Chau tiép tuc co6 hanh vi xdy dung
tuong bao, cong sit, quan 1y toan bo ngd di chung nay. Do khong thé vao trong
thira dat cia gia dinh minh, nén 6ng Sinh c¢6 don khoi kién tranh chap 16i di
chung. UBND phuodng da nhiéu lan hoa giai, dong vién nhung gia dinh 6ng
Chau khong hop tac nén UBND phu:ong chuyen toan bg ho s0 vu viéc dén Toa
an nhan dan thi xa Kinh Mén dé giai quyét theo tham quyén.

Theo Ban db dia chinh dugc 1ap theo Chi thi 299 cua Thu tuéng Chinh
phu thi thira dat cia gia dinh cu Thinh 14 cac thira 213 va 246; thira dat coa gia
dinh cu Lan gdm céc thira 210, 211, 212 va 215; thira dat cua gia dinh 6ng Chién
1a thira 214. Trén ban db 299 khong thé hién c6 18i di chung giira cac ho gia dinh
va khong khép kin thira dit cta gia dinh 6ng Pirc (T214). Nguyén nhan 1a do k¥
thuat do v& thoi diém d6 con han ché, viéc 1ap ban d6 bi 16i da khong khép kin
thira dat caa gia dinh 6ng Chién. Pén nam 1997 nha nudc thuc hién viéc do vé
lai hién trang dat dai va 1ap ban dd dia chinh, khi d6 thira dat nha ong Chién da
dugc khép kin va cac hg gia dinh cy Thinh, cu Lan va 6ng Chién déu st dung 161
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di chung rong tir 1,44m - 1,5m ra Ngd 182. Chinh quyén dia phuong di tién
hanh 1ap Bién ban xac dinh ranh giO’i mdc gidi thira dat (theo hién trang st
dung) cua cac ho gia dinh va cac h¢ gia dinh cu Thinh, cy Lan va ong Chién déu
nhat tri, ky xac nhan cha st dung dat va chu st dung dat tlep giap. Theo do,
canh phia Nam thtra d¢at nha cu Lan va canh phia Bic thira dit nha 6ng Chién tai
vi tri giap Ngo6 182 khong c6 chu st dung dat ky giap ranh vi hai thira dat déu
giap 16i di chung. Trén co so sir dung hién trang dat khong co tranh chap dat,
viéc tu nguyén xac dinh ranh gidi, moc gidi cua cac hd gia dinh, Co quan nha
nudce co thim quyén da 1ap ban d6 Thi trdn An Luu (T& s6 27) ndm 1998. Theo
do, gitra cac thua dét cua cac ho gia dinh cu Thinh, cu Lan va ong Chién thé
hién ¢6 16i di chung do nha nudc quan 1y. Tai GCNQSDD di cap cho ong Tran
Vin Chién (nam 2009), 6ng Mac Van Sinh (nam 2011) va cu Nguyén Thi Lan
(ndm 2008) déu thé hién co ngo di chung 1.5m gitra cac thira dat, cac ho gia dinh
khong ai co ¥ kién gi. Theo két qua do dac ma Toa 4n tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd d6i véi cac thira dat lién quan dén viéc tranh chap 16i di chung thi
thay kich thudc cac canh va dién tich cua cac thira dat cta gia dinh 6ng Sinh,
6ng Chau va ong Chién déu c6 sy bién dong. Quan diém ctia UBND phudng An
Luu x4&c dinh nguyén nhan cua su bién dong co thé 1a do ky thuat do dac va sai
s6 do dac qua cac thoi ky. UBND phuong An Luu méi chi tiép nhén viéc tranh
chap 16i di chung gitra ong Sinh va gia dinh 6ng Chau, khong tlep nhdn truong
hop tranh chap vé ranh gidi giita cic hd giap ranh véi cac thira dat ctia 6ng Sinh,
ong Chau va 6ng Chién.

Can cu vao h6 so dia chinh qua céac thoi ky, trén co s& xem xét qué trinh
sir dung dét thyc té ciia cac ho dan lién quan, UBND phuong An Luu xac dinh
giita 03 thira dat cta ong Sinh, cu Lan va éng Chién c6 01 ngd di, rong 1 ,5m,
muc dich st dung chung. Hién gia dinh 6ng Chéau da xay dung tudng bao, cong
sat, 14t san gach va quan 1y toan bo ngd di chung nay. Qua trinh giai quyét don,
hoa giai tai dia phuong, UBND phuong dd nhiéu 1an van dong nhung gia dinh
ong Chau khong hop tac. Pé nghi Toa an can ctr quy dinh cua phap luat dé giai
quyét vu an trén co s& dam bao 161 di hop phéap cho cac ho dan.

5. Tai Ban an dan sy so thAm s 04/2025/DS-ST ngay 05/5/2025, Toa an
nhan dan thi xa Kinh Mén, tinh Hai Duong (nay la Toa an nhéan dan khu vyc 10
- Hai Phong) da quyét dinh:

Xu: Chap nhan yéu cau khaoi kién ciia 6ng Mac Van Sinh.

Xac dinh phan dién tich 38,1 m* dat, dugc gioi han boi cac diem A43,
A52, AS1, A49, A48A, A48, A47, A46, Ad4 va A43 13 16i di, muc dich sir dung
chung.

Bugc 6ng Vi Minh Chau va ba Nguyen Thi Dung phal pha dg, di doi cac
tai san xay dung trén 16i di chung gébm: Cong (Tru cong, mdi cong, canh cong)
tuong gach chi do, phia trén dan ngoi, dai 19,21m, xay dung vao nam 2022 dé
tra lai 16i di chung. Truong hop 6ng Chau, ba Dung khong tu nguyén thao do thi
ong Sinh c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 thAm quyén giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.
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Chép nhan sy tu nguyén cua 6ng Mac Van Sinh vé viéc hd tro ong Vi
Minh Chau va ba Nguyén Thi Dung gia tri 02 tru cong+mai cong 1a: 8.594.000d
(Tém triéu nam tram chin mwoi tw nghin dong); gia tri 1/2 san gach 1a
3.918.500d (Ba triéu chin tram muwoi tém nghin nam trdam dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao.

Ngay 19/5/2025, bi don thong qua nguoi dai dién theo uy quyén khang
c40 toan bd ban an so thim. D& nghi Toa an cap phuic tham bac toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don, cong nhan quyén str dung dat va 16i di hop phap cua
nha 6ng Chau.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi don gitt nguyén yéu cau
khang cao; cac duong sy trinh bay néi dung nhu dé trinh bay ¢ giai doan so
tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phtic thim va dé ‘nghi Ho1 dong
xet xu khong chap nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén quyét dinh cta ban
an so tham, mién an phi phac thim cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Khang cdo cua bi don trong thdi han luat dinh nén duogc chép nhan xem
x€t theo trinh ty phuc tham.

Vé viéc xé4c dinh tu cach t6 tung: Chi Mac Thi Liéu trinh bay chi c6 nhan
chuyén nhuong lai thira dat ctia vo chong 6ng Tran Vian Chién, ba Mac Thi Ty
va dang lam tha tuc cAp GCNQSDD. Trong vu an nay, cac duong su déu xéac
dinh 16i di chung dang tranh chdp duoc giéi han béi bire tudng gach pavanh do
ong Chién xay dung tir 1au. Chi Liéu mo 16i di truc tiép ra ngd, khong tranh chap
16i di nén khong co quyén loi, nghia vu gi trong vu an. Do vay, HDXX phuc
tham xac dinh lai tu cach t6 tung ctia chi Lidu 1 nguoi 1am chtng trong vu 4n.

[2] Xem x¢ét ndi dung khang cdo cua bi don vé viéc cong nhan quyén s
dung dat va 161 di hop phap ctia nha 6ng Vii Minh Chau:

[2.1] Thuc té tir nhimg nam 1975, gia dinh cy Thinh (b6 dé ong Sinh) da
sir dung 16i di dang tranh chap dé ra duong, hién cong do cu Thinh x4y dung van
con. Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don cho rang phan 16i di ma cac bén
dang tranh chap thudc quyén sir dung ciia gia dinh 6ng Chau, do gia dinh 6ng
Chau tao 1ap va cho gia dinh 6ng Sinh di nho. Tuy nhién, ngoai 101 khai bi don
khong dua ra duoc tai liéu, chimg ctr dé ching minh trong khi phia nguyén don
khong thtra nhan. HO so dia chinh qua cac thoi ky thé hién, cdc canh thtra dat
ctia gia dinh 6ng Sinh déu giap ranh véi cc thira dat khac, ngoai 16i di chung ma
cac bén dang tranh chip thi thira dit ciia nguyén don khong con 15i di nao khac.
Theo Ban d6 dia chinh duoc lap theo Chi thi 299 luu trir tat UBND phuong An
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Luu, thi x4 Kinh Mon thi phan dién tich dat ma céc bén dang tranh chip va thia
dat 214 cua gia dinh 6ng Chién (hién chi Liéu dang quan 1y, sir dung) khong co
su ngan cach ma thong vdi nhau, thong ra ngd 182. Nam 1997, nha nudc thuc
hién viéc do vé& lai hién trang dat dai va 1ap ban do dia chinh, khi d6 thira dt gia
dinh ong Chién da dugc khép kin, phan dién tich dat dang tranh chap khong nam
trong phan dat st dung hop phap cia cu Nguyen Thi Lan. Tai bién ban xac dinh
ranh gidi, mbc gidi dugc 1ap nam 1997 deu xéac dinh hai thira dt cua cu Lan va
ctia 6ng Chién khong tiép giap nhau ma tiép giap 16i di (cu Lan, 6ng Chién déu
ky vao bién ban). Bén canh dé, ban dd dja chinh phudng An Luu qua céc thoi ky
(ndm 1997 va ndm 2017) ciing déu thé hién c6 161 di chung giita ba thira dat.
Trén co sé ty nguyén xac dinh ranh giéi, mbc gidi va qua trinh sir dung dat 6n
dinh, khong c6 tranh chip gitta cac ho gia dinh, co quan nha nudc cd thim
quyén da cip GCNQSDD cho cu Nguyén Thi Lan (nim 2008), 6ng Tran Vin
Chién (nam 2009) va 6ng Mac Vin Sinh (nim 2011). Trong cac GCNQSDD da
cap déu thé hién c6 ngd di 1.5m kéo dai tir dudng 2,5m (ngd 182) di vao thua
dat cia 6ng Sinh, tiép giap voi thira dat ctia cu Lan (vé phia Bic) va cia 6ng
Chién (vé phia Nam).

[2.2] Theo két qua xem Xx¢€t, tham dinh tai chd, thura dat cua gia dinh 6ng
Chau c6 canh phia Pong gidp ngd 182, dugc thé hién trén so do 1a cac diém
A41, A42, A43 va A44 co chiéu dai lan luot 1a 11,11m-2,53m-1,68m-1,50m
(téng chiéu dai 16,82m). Trong do, diém A41 1a goc tudng do gia dinh ong Chau
xay dung tir 1au, khong c6 tranh chap véi cac ho lién ké; diém A44 1a diém cudi
burc twong gach pavanh do gia dinh 6ng Chién xay dyng ma gia dinh ong Chau
da xay dung buc tuong gach chi n6i vao. Theo GCNQSDD, kich thudc canh
phia Dong thua dat ctia cu Lan 1a 5,11m-8,58m (tong chiéu dai 13,69m). Nhu
vay, phan chiéu dai canh phia Pong thira dit ma gia dinh ong Chau dang quan
Iy, st dung 16n hon so véi GCNQSDD. Trén co sé xem xét ho so dia chinh qua
cac thoi ky va GCNQSDD cua cu Nguyén Thi Lan, qua viéc tién hanh phan tich,
ghép bia ddi véi phan dat vé phia Pong (giap ngd 182 va 16i di chung) thi duong
ranh gidi thira dit cia cu Lan gidp véi ngd di chung 1a cac doan thiang duoc ndi
boi cac diém B1, B2, B3, B4 va A52. Tuy nhién, qua trinh quan 1y, sir dung dat
c6 su bién dong vé kich thudc, hinh thé dbi véi cac thira dat lién quan, bén canh
d6 cac duong sy déu xac dinh doan tudng xdy A44A46A47A48 tai so d6 tham
dinh 1a diém mdc dung, hai bén khong cé tranh chap. Do vay, Toa an cap so
tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don va xac dinh phan dién tich
38,1m?> dat, dugc gidi han boi cac diem A43, A52, A51, A49, A48A, A48, A47,
A46, A44 va A43 la 16i di chung, budc bi don thao dg, di doi twong gach, try
cong + cong sit dong thoi chap nhan sy ty nguyén cua nguyén don vé vige hd
trg bi don gid tri tai san 1a 02 try céng, mai cong, gia tri % sin gach la
12.512.5004 1a ¢o6 can ctr, dung quy dinh phap luat.

[3] Di véi ndi dung khang cdo xir Iy hinh sy hanh chinh véi hanh vi vi
pham phap ludt va Hién phap cua nuéc CHXHCN Viét Nam d6i v6i 6ng Vi
Minh Chau khong thudc pham vi giai quyét trong vu an nén HDXX khong xem
xét, giai quyét.
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[4] Ttr phén tich trén, khong c6 co sd chap nhan khang cdo cta bi don.

[5] Vé an phi phuc tham: Bi don khang c4o khong duoc chap nhan nhung
1a nguoi cao tudi nén khong phai chiu an phi dan su phtc thim.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 1 Piéu 308, khoan 2 Piéu 296 ctua B luat TS tung dan
su; Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Xtr khong chap nhan khang cdo ctia nguoi dai dién theo iy quyén cua
bi don. Gilr nguyén Ban &an dan su so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 05/5/2025,
Toa an nhan dan thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 10 - Hai Phong).

2. Mién 4n phi dan sy phiic tham cho bi don.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Hai Phong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 10-Hai Phong;
- Phong THADS khu vuc 10-Hai Phong;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Hiru Hi€u



