TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 29/2023/DS-ST
Ngay: 02 - 11 - 2023
V/v tranh chép vé thira ké tai san;
tranh chap hop dong tang cho va
hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dét; tranh chap nghia vy
thanh toan trong hop dong
tin dung.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Thu Lan
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Chi Tuyén

Ba Lé Thi Thuy Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hu¢ - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhéin dan tinh Quédng Ngdi tham gia phién toa:
Ong V& Vin Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27/7/2023, ngay 12/9/2023 va ngay 02/11/2023, tai tru so
Toda an nhan dan huyén Son Tinh, tinh Quang Ngii mé phién toa xét xir so thim
cong khai vu an dan su thu 1y s6 42/TB-TLVA ngay 19/4/2017; thy Iy yéu cau doc
1ap s6 723/TB-TLVA ngay 26/7/2017; thu 1y s6 46/TB-TLVA ngay 14/02/2019 va
thu 1y yéu cau doc 1ap sé 447/TB-TLVA ngay 04/4/2019; Quyét dinh nhép vu an
dan sy s6 79/2019/QDST-DS ngay 03/5/2019 vé viéc nhip vu an dan su thu 1y sd
42/TB-TLVA ngay 19/4/2017 vao vu én dén sy so tham thy 1y s6 46/TB-TLVA
ngay 14/02/2019 va thu Iy yéu cau doc lap s6 447/TB- -TLVA ngay 04/4/2019; thu
Iy vu an bd sung s6 248/TB-TLVA ngay 16/4/2020, vé viéc: “Tranh chdp vé thira
ké tai san; tranh chap hop dong ting cho va hop a”ong chuyén nhwong quyén sir
dung dat; tranh chdp nghia vu thanh todn trong hop dong tin dung”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 12/2023/QDXXST-DS ngay
06/02/2023; Quyét dinh hoén phién toa s6 21/2023/QDST-DS ngay 28/02/2023;
Thong bao vé viéc mo lai phién toa s6 120/TB-TA ngay 13/3/2023; Quyet dinh
hoan phién toa so 51/2023/QDST-DS ngay 11/4/2023; Thong bao vé viéc chuyen
ngay xét xir s0 251/TB-TA ngay 05/5/2023; Quyet dinh hoan phién toa so
74/2023/QDST-DS ngay 31/5/2023; Thong bao v€ viéc mo lai phién toa sO
403/TB-TA ngay 30/6/2023; Quyet dinh tam ngung phién toa so 37/2023/QDST-
DS ngay 27/7/2023; Thong béo vé viéc mo lai phién toa s 556/TB-TA ngay
17/8/2023; Quyét dmh tam ngimg phién toa sb 45/2023/QDST-DS ngay 12/9/2023
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va Thong bao vé viéc mo lai phién toa sé 58/TB-TA ngay 10/10/2023, giita cac
duong su:

- Nguyén don. 1. Ong BUI T - sinh ndm 1940; cu trt tai Ap R, xa B, thi xa L,
tinh BDong Nai.

‘ 2. Ong Bui Ngoc T1 - sinh nam 1950; cu tru tai Ap C, xa P, huyén b, tinh
Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ong BUi T va ong Bui Ngoc T1I: Ong
Huynh Ngoc A - sinh ndm 1975; dia chi lién hé s6 I duong Q, thanh ph6 Q, tinh
Quang Ngai va 6ng Bui Nhat D - sinh nam 1970; cu tra tai khu pho R, phuong B,
thanh pho L, tinh Pong Nai (theo van ban uy quyén ngay 04/3/2017, ngay
20/5/2017, ngay 07/9/2019 va ngay 23/6/2023).

3. Ba Bui Thi Xuan M - sinh nam 1951; cu tra tai thon E, xa N, thanh phé
Q, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Bui Thi Xudn M: Ong Pham Ngoc H -
sinh nam 1949; cu tra tai thon E, x& N, thanh ph6 Q, tinh Quang Ngai (theo van
ban uy quyén ngay 04/10/2019).

- Bi dom: Ba Bui Thi P (chét ngay 15/11/2019) va 6ng Nguyén Vin E (T2) -
sinh nam 1964;

* Ngwoi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia ba Buii Thi P:

1. Ong Nguyén Vian E (T2) - sinh naim 1964;

2. Chi Nguyén Thi Kim H1 - sinh nim 1993;

Cung cu tra tai thon K, xa N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

3. Anh Nguyén Ngoc H2 - sinhqném 1990; cu tru t,ai thon K, xa N, thanh phé
Q, tinh Quang Ngai; dia chi lién h¢ t6 dan pho Y, thi tran H, huyén Q, tinh Quéang
Nam.

4. Chi Nguyén Thi Kim H3 - sinh ndm 1986; cu tra tai E duong s6 B,
phuong H, quan ,L, the‘trlh pho Pa Nang; dia chi li¢n h¢ K duong N, phuong H,
quan L, thanh pho Da Nang.

5. Anh Nguyép Ngoc D - sinh nam 1997; cu tra tai E duong s0 B, phuong
H, quan L, thanh pho f)é Néng; dia chi li¢n h¢ s6 A duong s6 G, khu dan cu H, xa
B, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi D1 - sinh nam 1960; cu tra tai thon K, x4 N, thanh phé Q, tinh
Quang Ngai.

2. Ba Ngb Xuan O - sinh nam 1968;

3. Chi Bui Thi Kim Y - sinh nam 1988;

4. Chi Bui Thi Kim P1 - sinh nam 1992;
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5. Chi Bui Thi Thuy D2 - sinh ndm 1993;

6. Chi Bui Thi Kim Q - sinh nam 1995;

7. Anh Bui Quéc L - sinh nam 1997;

Cung cu trt tai é\p C, xa P, huyén D, tinh Déng Nai.

8. Cu Pang Thi H4 - sinh ndm 1926 (chét ngay 03/5/2017).

* Nguoi ké thita quyén, nghia vu t6 tung ciia cu Pang Thi H4: Ong Bui
Ngoc T1, dng BUi T, ba Bui Thi Xuan M, ba Bui Thi H5 (chét ngay 28/5/2019), ba
Bui Thi P (chét ngay 15/11/2019), ba Bui Thi D1, chi Bui Thi Kim Y, chi Bui Thi
Kim P1, chi Bui Thi Thuy D2, chi Bui Thi Kim Q, anh Bui Qudc L.

9. Ba Bui Thi H5 - sinh ndm 1963 (chét ngay 28/5/2019) .

* Nguroi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia ba Bui Thi HS:

9.1. Ong Lé Vian D3 - sinh nam 1962;

9.2. Chi Lé Thi Kim P2 - sinh nam 1985;

9.3. Chi Lé Thi Kim L1 - sinh nam 1990;

9.4. Anh Lé Van Minh V - sinh nam 1997,

9.5. Anh Lé Van Minh T3 - sinh nam 2005;

Cung cu trt tai xém C, thon H, xa N, huyén T, tinh Quang Ngai.

9.6. Chi Lé Thi Diéu L2 - sinh nam 1992; cu trd tai thon K, x4 N, thanh phd
Q, tinh Quang Ngai.

10. Anh Nguyén Ngoc H2 - sinh nam 1990 va chi Vo Thi Hoéng N - sinh
1’1?1’11 1993,; cu tra te_}i thon K, xa N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai; dia chi lién h¢
t6 dan pho Y, thi tran H, huyén Q, tinh Quang Nam.

11. Ong Poan T4 - sinh nim 1978 va ba Pham Thi Anh D4 - sinh nim 1983;
cu tru tai thon T, xa X, thanh phd D, tinh Lam Dong.

12. Van phong C (nay la Van phong C1).

Pia chi: S6 C dudong N, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Xuan T5 - Truéng Vin phong.
13. Uy ban nhan dan xa N, thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngai
Pia chi: X4 Nghia Ha, thanh ph6 Quang Ngii, tinh Quang Ngi.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Ngoc X - Chu tich.

16. Van phong C

Pia chi: T6 dan phd L, phuong T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong HO Van D5 - Truéng Vin phong.
17. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q.

Pia chi: S6 A duong H, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.
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Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Dtc T6 - Quyén Giam ddc.
18. Van phong C2.

Pia chi: S5 A duong P, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Thi Thanh T7 — Trudéng Van phong.
19. Ngan hang N1.

Pja chi: S6 B dudng L, quan B, Thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toan V1 — Tong Giam déc.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Vii D6 - Giam déc Ngan hang

N1 - Chi nhéanh huyen T, tinh Quang Ngii (theo Quyét dinh Uy quyén sb
2665/QD-NHNy-PC ngay 01/12/2022).

, Ong Nguyén Vii D6 iy quyén lai cho 6ng Tran Thanh T8 — Trudng phong
Keé hoach va kinh doanh Ngan hang N1 - Chi nhanh huyén T, tinh Quang Ngi
(theo van ban uy quyén so 386/NHN,. TNQN-UQ ngay 30/10/2023).

(Ong Huynh Ngoc A, 6ng Bui Nhat B, 6ng Pham Ngoc H, 6ng Tran Thanh
T8 c¢6 mat; cac dng, ba Ngd Xuén O va cac anh, chi Bui Thi Kim Y, Bui Thi Kim
P1, Bui Thi Thuy D2, Bui Thi Kim Q, Bui Quéc L, dai dién S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Q, Vén phong C (nay la Van phong C1), Van phong C2 c6 yéu cau xét
XU vang mat; cac ong, ba Nguyen Van E (T2), Lé Van D3, Poan T4, Pham Thi
Anh D4 va cac anh, chi Nguyén Ngoc H2, Nguyén Thi Kim HI, Nguyén Thi Kim
H3, Nguyén Ngoc D, Lé Thi Kim P2, Lé Thi Kim L1, Lé Vin Minh V, Lé Vin
Minh T3, Lé Thj Diéu L2, V5 Thi Hong N, dai dién Uy ban nhan dan xa N, thanh
phé Q, tinh Quang Ngii, Van phong C3 tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 15/02/2017, Pon khéi kién bé sung ngay
04/4/2017, céc tai liéu c6 tai ho so vu dn va tai phién toa, nguyén don la ong BUi
T va 0ng Bui Ngoc T1 do dng Huynh Ngoc A va dng Bui Nhdt P la nguoi dai dién
theo 1y quyén cting trinh bay:

Vé quan hé huyét thong: Cu Bui Ngoc L3 (chét nam 1977) va cu Ping Thi
H4 (chét nam 2017) c6 07 ngudi con gdm cac ong, ba BUi T; Bui Ngoc T1; BUi
Thi Xuan M; Bui Thi D1; Bui Ngoc H6 (chet nam 2014, c¢6 vo la ba Ngo Xuan O
va cac con la cac anh, chi Bui Thi Kim Y, Bui Thi Kim P1, Bui Thi Thuy D2, Bui
Thi Kim Q, Bui Quéc L); Bui Thi H5 (chét ngay 28/5/2019, c6 chong 1a 6ng Lé
Vian D3 va céac con 1a cac anh, chi Lé Thi Kim P2, Lé Thi Kim L1, Lé Thi Diéu
L2, Lé Van Minh V, Lé Van Minh T3); Bui Thi P (chét ngay 15/11/2019, ¢o6
chong 1a 6ng Nguyén Vin E va cac con 1a cac anh, chi Nguyén Thi Kim H3,
Nguyén Ngoc D, Nguyén Ngoc H2, Nguyen Thi Kim H1). Ngoai ra, cu L3 va cu
H4 khong con ngudi con nao khéac, ké ca con nudi hay con riéng. Cu L3 va cu H4
chét khong dé lai di chuc.
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Vé nguén gbc tai san tranh chap: Thura dat s6 31, to ban do sé 14, dién tich
467m* (200m” ONT va 267m? HNK) tai xi N, huyén T (nay thudc thanh pho Q),
tinh Quang Ngéi dugc Uy ban nhén dan (viét tat 1a UBND) huyén T cap Gidy
chung nhan quyén su dung dat (viét tit 1a GCNQSDPD) cho ho cu Ping Thi H4
vao ngay 28/12/2000 (viét tat 1a thira 31). Ngay 10/01/2014, UBND huyén T cap
ddi, cép lai GCNQSDD cho cu H4 thudc thira dat sb 16, to ban d6 sd 22, dién tich
474,7m? (200m? ONT va 274,7m? HNK), (viét tit 1a thira 16). Thira 16 dugc bién
dong thanh 02 thira 1a thira dat sb 201, dién tich 215m? (100m? ONT va 115m?
HNK), dién tich theo do dac thuc té 198,6m? (Viét tat 1a thua 201) va thura dat sb
202, dién tich 259,7m* (100m® ONT va 159,7m? HNK), dién tich theo do dac thuc
té 285,5m’ (viét tat 1a thira 202), cung t& ban do sé 22 dugc UBND huyén T cip
GCNQSDBD cho cu H4 cung ngay 26/02/2014 va phan dat trong phia sau thia 202,
c6 dién tich 181,3m” theo So d6 dia chinh thira dat do Cong ty C6 phan P1 - Chi
nhanh Q1 thyuc hién ngay 24/12/2019 ¢6 ky hiéu 1a B, c6 gi6i can: Phia Béc giap
thira 202, phia Nam gidp dudng bé tong, phia Péng giap phan dat mo toc ho, phia
Tay giap dat ciia ong L& Xuan T9, c6 nguodn gbc 1a ctia dng, ba ndi clia ong T va
6ng T1 dé lai cho cu L3 va cu H4.

Ngay 25/8/2016, cu H4 1ap Hop dong tang cho ba P thira 202, dugc Vin
phong C (nay la Vin phong C1) cong chimg, duoc Vian phong dang ky dat dai tinh
Q — Chi nhanh thanh phd QI chinh 1y bién dong tai trang 3 cho ba P ngay
17/6/2016 trong GCNQSDD thtra 202.

Thura 31, nay 1a thira 201 va thira 202 14 tai san chung cua cha, me 6ng T,
6ng T1 dugc 6ng, ba luu ha. Cha, me cta éng T, 6ng T1 chét khong dé lai di chiic
va gia dinh van chua phan chia di san; trén dat con c6 nha thd do ong T xay dung
dé tho cung ong, ba va cha cua ong T, 6ng T1. Mit khac, me cua 6ng T, 6ng T1
gia yéu, khong minh man, khong biét chir.

Theo don khoi kién, 6ng T va 6ng T1 yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
tang cho thira 202 gitra cu H4 véi ba P, dugc Van phong C (nay la Van phong C1)
cong chimg ngay 25/8/2016 vo hiéu va hity chinh 1y bién dong tai trang 3 ngay
17/6/2016 trong GCNQSDP do UBND huyén T cép cho cu H4 ngay 26/02/2014
doi véi thira 202.

Tai phién toa ngay 12/9/2023, 6ng T va 6ng T1 (do nguoi dai dién theo uy
quyén tham gia t6 tung) xac dinh di san ctia cu L3 va cu H4 1a ngdi nha gan lién
v6i thira 202 va phan dat trong (ky hiéu 1a B); 6ng T dugc quyén quan 1y, so hiru,
str dung ngdi nha gan lién v4i thira 202 va phan dat trong (ky hiéu 1a B); ong T
ddng ¥ tra no cho Ngan hang N1 (viét tit 1a Ngan hang) thay cho 6ng E va chiu
toan bd chi phi tb tung khac; ong T, 0ng T1 tu nguyén rut don khoi kién vé viéc
yéu cau Toa an tuyén bd hop dong tang cho gitra cu H4 véi ba P ddi véi thira 202,
dugc Van phong C (nay la Van phong C1) cong chimg ngay 25/8/2016 v6 hiéu va
hay chinh 1y bién dong tai trang 3 ngay 17/6/2016 trong GCNQSDD do UBND
huyén T cip cho cu H4 ngay 26/02/2014 d6i voi thira 202.
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Tai phién toa hom nay, ong T va 6ng T1 van giit nguyén ndi dung thoa
thuén tai phién toa ngay 12/9/2023; 6ng T da tra ng cho Ngin hang thay cho 6ng
E, nén d& nghi Ngan hang lam thu tuc x6a thé chap va giao lai GCNQSDP thura
202 cho 6ng T. Ngoai ra, dng T va 6ng T1 khong yéu cau gi khac.

* Tai Pon khoi kién dé ngdy 04/01/2019, don khoi kién bé sung dé ngay
11/3/2019 va ngay 26/3/2019, cdc tai lidu cé tai hé so vu dn va tai phién toa,
nguyén don la ba Bui Thi Xudn M do nguoi dai dién theo ity quyén la ong Pham
Ngoc H trinh bay: Ba M thdng nhét véi trinh bay cta ong T, 6ng T1 vé quan hé
huyét thong, ngudn gbc va su bién dong cua thira dat tranh chap.

Ngay 14/3/2014, cu H4 1ap hop dong ting cho ba P thua 201, dugc UBND
x& N chimg thuc va dugc Van phong dang ky quyén sir dung dat huyen T chinh 1y
bién dong tai trang 3 cho ba P ngay 26/3/2014 trong GCNQSDP do UBND huyén
T cap cho cu H4 ngay 26/02/2014.

Ngay 31/01/2018, ba P lap hop dong chuyén nhuong thira 201 cho anh
Nguyén Ngoc H2, dugc Vin phong C va duge Vin phong ding ky dat dai tinh Q —
Chi nhanh thanh phd Q1 chinh 1y bién dong tai trang 4 cho anh H2 ngay
05/02/2018.

Ngay 04/11/2019, anh H2 va chi V& Thi Hong N 1ap hop dong chuyén
nhuong thira 201 cho 6ng Poan T4, ba Pham Thi Anh D4, dugc Van phong C va
dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Q cAp GCNQSDD cho 6ng T4, ba D4
thudc thira dit s6 961, t& ban d6 sb 16, dién tich 215m® tai xa N vao ngay
26/11/2019 (viét tat 1a thira 961).

Theo don khdi kién, khoi kién bo sung ba M yéu cau chia di san thira ké cta
cu L3 va cu H4 theo phap luat ddi véi thira 201 va thira 202 cho cac dong thira ké
gébm ba M, 6ng T, 6ng T1, ba D4, ba H5, ba P va vo, con caa 6ng H6 13 ba O va
cac con la cac anh, chi Y, P1, Q, L; mdi ky phan dugc hudng 67,81m* dat, trj gia
67.810.000 ddng; tuyén bd Hop dong ting cho thira 201 gitta cu H4 véi ba P, duoc
UBND x& N ching thuc ngay 14/3/2014 vo hiéu; tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong thua 201 gitra ba P vo1 anh H2, dugc Van phong C cong chung ngay
31/01/2018 v6 hiéu; tuyén bd hgp dong chuyén nhuong thira 201 giita anh H2, chi
N véi 6ng T4, ba D4 dugc Van phong C cong ching ngay 04/11/2019 vo6 hiéu.

Tai phién toa ngay 12/9/2023, ba M (do ngudi dai dién theo iy quyén tham
gia to _tung) xac dinh di san cua cu L3 va cu H4 1a ngdi nha gén lién véi thira 202
va phan dat trong (ky hi¢u 1a B); ba M dong ¥ y ong T dugc quyén quan 1y, s6 hiru,
sir dung ngodi nha gan lién voi thira 202 va phan dét trong (ky hiéu 1a B); ba M tu
nguyén rat don khéi kién vé viéc chia di san thira ké cta cu L3 va cu H4 theo phap
luat d6i voi thira 201 va cac giao dich lién quan dén thtra 201,

Tai phién tdoa hom nay, ba M van giit nguyén noi dung thoa thuan tai phién
tdoa ngay 12/9/2023; yéu cau lién quan dén thira 202, ba M giit nguyén. Ngoai ra,
ba M khong yéu cau gi khac.
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* Theo cdc tai liéu cé tai ho so vu an, ong Nguyé~n Van E vira la bi don vira
la nguwoi ké thira quyén nghia vu 16 tung ciia bi don ba Bui Thi P (chét ngay
15/11/2019) trinh bay: Ong dong ¥ chia thira ké thira 202, nhung ong va cac con
cua ong yéu cau duoc nhan ky phan thira ké cua ba P va ky phan cOng ton tao, bao
quan di san; tién cham soc, nudi dudng cu H4 tuong ung voi phan dét tréng, c6
dién tich 181,3m? (ky hiéu 1a B) dé ong ban lay tién tra ng cho Ngén hang, giai
chap GCNQSDP giao cho nguyén don va cac dong thira ké khac. Phan dat ong va
cac con 6ng yeu céu dugc nhén chua dugce cap GCNQSDBD, khong nam trong dién
tich dat dugc cip thudc thira 202, nhung nguén goc ciing cua cu L3, cu H4. Phan
dat con lai, ong dong ¥ giao lai cho cac dong thira ké ctia cu L3, cu H4 (trir ba P).
Ong dong y viéc nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong ting cho thira 202 giita
cu H4 v6i ba P, duge Van phong C cong ching ngay 25/8/2016 v6 hi¢u. Mac du
Toa an da giai thich, nhung 6ng khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong
vO hiéu.

Déi véi thira 201, cu H4 da 1ap hop dong ting cho ba P; ba P da lap Hop
ddng chuyén nhuong cho anh H2; anh H2, chi N da lap Hop ddong chuyén nhuong
cho 6ng T4, ba D4 thura 201 theo quy dinh cua phap luat, nén 6ng khong dong ¥
yéu cdu tuyén bd cac giao dich lién quan dén thira 201 vo hiéu va chia thira ké
thtra 201. Truong hop, Toa an c6 can cir tuyén b cac giao dich lién quan dén thira
201 vo hiéu, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Mac du Toa
an da giai thich, nhung 6ng khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo
hi¢u va khong yéu cau tinh cong ton tao, bdo quan di san, cong cham soc, nudi
dudng cu H4 ddi véi thira 201.

Tai Pon trinh bay ngay 06/10/2023, 6ng E dong ¥ voi thoa thuan cua cac
duong su tai phién toa ngay 12/9/2023. Ong khong c6 y kién hay yéu cau gi khac.

* Theo cdc tai liéu c¢é tai hé so vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cdau déc Ip la ba Bui Thi DI trinh bay: Ba thong nhat véi trinh bay
ctia nguyén don vé quan hé huyét thdng; ngudn gbc thira 201, thira 202 va phan
dién tich dat tréng phia sau thira 202 1a cia 6ng, ba ndi Iuu ha cho cha, me cua ba.

Ba yéu cau chia di san thira ké ctia cu L3, cu H4 theo phap luat dbi v6i thia
201 va thira 202 (trir dién tich dat xay nha thd) cho cac dong thira ké cua cu L3, cu
H4 gdm cac 6ng, ba T, T1, M, H5, P, vo con ctia 6ng H6 12 ba O va cac con la cac
anh, chi Y, P1, Q, L va ba, mdi ky phin dugc huong 67,81m° dit, tri gia
67.810.000 déng, yéu cau chia thira ké phan dién tich dat trong phia sau thira 202,
dién tich 330m’ co gidi can: Phia Nam va phia Tay giap duong di; phia Pong giap
nha va dit ong Sau B; phia Béc giap thua 202 cho cac dong thira ké noi trén, moi
ky phan dugc hudng 47,14m’ dat, tri gia 47.140.000 dong; ba yéu cau nhan bang
hién vat.

Tai Pon trinh bay va rut mot phﬁn don khoi kién ddc 1ap, ba tg nguyén rut
mot phan yéu cau khoi kién lién quan dén thira 201; cac yéu cau lién quan dén
thira 202 va phan dit trong, dién tich 181,3m?” phia sau thira 202, ba giit nguyén.
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* Theo cac tai liéu co tai hé so vy dn, nguoi ke thiva quyén, nghia vu té tung
ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc Idp ba Bui Thi HS (chét
ngay 28/5/2019) la dng Lé Van D3, chi Lé Thi Di¢u L2 trinh bay: Ong va chi
théng nhat v6i yéu cau khdi kién cua ba H5. Tai Pon trinh bay va rat mot phan
don khoti kién doc 1ap, ong va chi ty nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién cua ba
H5 lién quan den thira 201; cac yéu cau lién quan dén thira 202 va phan dat trong,
dién tich 181,3m?” phia sau thu’a 202, 6ng va chi gilr nguyén.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 Ngan hang N1 (viét tat la Ngdn
hang) trinh bay:

Theo don khoi kién, Ngan hang yéu cau 6ng Nguyén Vin E phai tra cho
Ngén hang sb tién no goc va lai tinh dén ngay 18/7/2017 1a 200.427.778 ddng
cung 1di phat sinh cho dén khi tat toan. Trudng hop 6 ‘ong E khong thanh toan hoac
thanh toan khong day du thi dé nghi xir 1y tai san thé chap d6i voi thira 202 dé thu
hdi ng cho Ngan hang. Sau khi xtr 1y tai san thé chidp ma khong du thanh toan, thi
6ng E tiép tuc thyc hién nghia vu cho dén khi tra xong no cho Ngan hang.

Tai phién toa ngay 12/9/2023, Ngan hang ddng ¥ viéc 6ng T tra no cho
Ngén hang thay cho 6ng E.

Tai phién toa hom nay, 6ng E da tra hét no cho Ngan hang nén Ngan hang
xin rat toan bo yéu cau khoi kién. Viéc Ngan hang rat don khai kién 13 hoan toan
tu nguyén.

* Theo cdc tai liéu cé tai ho so vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Ngb Xuan O va cdc anh, chi Bui Thi Kim Y, Bui Thi Kim P1, Bui Thi
Thuy D2, Bui Thi Kim Q, Bui Quéc L cung trinh bay: Ba va céc anh, chi 14 vo, con
ctia 6ng Bui Ngoc H6. Ba va cac anh, chi thong nhat yéu cau khai kién ctia ba M.
Truong hop, Toa an ¢ cin cir chdp nhan yéu cau ciia ba M thi ba va cac anh, chi
yéu cau nhan ky phan dugc chia bang hién vat va dong y giao ky phan cta ba va
cac anh, chi cho 6ng Bui Thanh quan 1, sir dung 1am noi tho cing 6ng, ba; d6i véi
nha &, cong trinh xay dung trén dat ba va cac anh, chj khong tranh chap.

* Tai Don trinh bay ngay 06/10/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la chi Nguyén Thi Kim H3 dong y voi thoa thudgn cua cdc dwong s tai phién
toa ngay 12/9/2023; chi khong co y kién hay yéu cau gi khdc.

* Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan la 6ng Poan T4, b Pham Thi Anh
D4 ciing trinh bay: Ong, ba nhan chuyén nhugng thira 201 tir anh Nguyén Ngoc
H2, chi V& Thi Hong N dugc Vin phong C cong chimg ngay 04/11/2019 va da
dugce So Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap GCNQSDD, quyén s6 hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat vao ngay 26/11/2019 cho ong, ba thudc thira 961.
Tai thoi diém nhan chuyen nhuong, 6ng ba khong biét tai san nay dang tranh chap.
Vi vay ong, ba khong dong y yéu cau khai kién cua 6ng T, ong T1 va ba M.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Vian phong C (nay 1a Vin phong
C1) do 6ng Pham Xudn TS5 la nguoi dai dién theo phdp ludt trinh bay: Tai thoi
diém cong ching hop dong tang cho thira 202 gifra cu Pang Thi H4 vo1 ba Bui Thi
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P ngay 25/8/2016, Van phong khong nhan van ban nao ciia co quan c6 tham dé
nghi ngan chin giao dich chuyén quyén dbi voi thira 202; thira 202 khong tranh
chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an, GCNQSDP hop 1&; ho so day du
theo quy dinh tai Diéu 40 Luat Cong chimg nam 2014 va Luat dat dai nim 2013.
Vién phong da thuc hién dﬁy du céc trinh ty, thu tuc theo quy dinh cia Luat Cong
chtng nam 2014. Dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don vé viéc yéu ciu tuyén bd hop ddng ting cho thira 202 ngay 25/8/2016 giita cu
H4 vo1 ba P vo hiéu.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong C2 do ba Lé Thi
Thanh T7 la nguwoi dai dién theo phdp ludt trinh bay: Ngay 06/10/2016, Van
phong c6 ky chimg nhan Hop dong thé chap thira 202 giita 6ng Nguyén Van E, ba
Bui Thi P voi Ngan hang N1 - Chi nhanh huyén T. Tai thoi diém ky hop dong thé
chap thira 202, Vian phong di xem xét hd so 1 hoan toan hop phap, tai san khong
bi ké bién, bao thtl hay ngan chin cho nén Vian phong ky chtng nhan hop ddng thé
chap thira 202 1a hoan toan phu hop véi phap luat.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la So Tdai nguyén va Méi truong
tinh Q ¢6 van ban trinh bay: Thira 202 dugc UBND huyén T cép GCNQSDD cho
cu H4 vao ngay 26/02/2014. Ngay 25/8/2016, cu H4 1ap hop dong tdang cho ba P
thira 202. Ngay 05/9/2016, ba P ndp ho so dang ky bién dong quyén st dung dat
tai bd phan tiép nhan va giao tra két qua ho so mot cira thuoc UBND thanh phé Q.
Ngay 08/9/2016, Van phong Ping ky dét dai tinh Q — Chi nhanh thanh phd Q1
tham dinh ho so, da diéu kién dang ky bién dong quyén sir dung dat tir cu H4 cho
ba P theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 99, khoan 1 Piéu 167, khoan 1 Piéu
168, diém ¢ khodn 2 Diéu 106 Luat Dat dai ndm 2013; Diéu 79, khoan 3 Diéu 87
Nghi dinh s6 43/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta B6 T10 quy dinh vé
GCNQSDBD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat. Ngay 17/9/2016,
Vin phong dang ky chinh ly bién dong thira 202 cho ba P. Viéc nguyén don tranh
chap hop ddng ting cho quyén sir dung dat va yéu cau hay ndi dung dang ky bién
dong trong GCNQSDD thura 202 1a khong c6 co s6.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong C do 6ng Ho Vin D5
la nguroi dai dign theo phdp ludt trinh bay: Tai thoi diém ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, thi thira 201 1a tai san riéng cua ba P da dugc dang ky
quyén str dung dét tai Van phong dang ky quyen su dung dat huyén T vao ngay
26/3/2014 nén Vin phong ching nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 31/01/2018 13 hoan toan ¢ co s, dung theo quy dinh cta phép lut.

* Toa dn da tong dat cdc vin ban té tung theo quy dinh ciia phdp ludt nhung
nguoi nhitng nguoi tham gia t6 tung la cdc anh, chi Nguyén Ngoc H2, Nguyén
Ngoc D, chi Vé Thi Hong N, Lé Thi Kim P2, L& Thi Kim L1, Lé Vian Minh V, L&
Van M1 T3 khéng dén Toa dan lam viéc va ciing khéng cé van ban trinh bay y kién
déi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don va nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan cé yéu cau déc ldp.
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* Tai phlen toa, dai dién Vién klem sat nhan dan tinh Quang Ngai phat biéu
¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da chap hanh dung theo qui dinh cua Bo
luat td tung dan sy nam 2015.

Dbi v6i ngudi tham gia t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong
su da thuc hién quyén va nghia vy ciia minh ding theo quy dinh tai biéu 70, 71,
72, 73 Bo luat tb tung dan sy ndm 2015. Tuy nhién, bi don va mot $6 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong chip hanh sy c6 mit tai phién toa khi dugc
Toa an triéu tap hop €.

- V& noi dung: Tai phién toa ngay 12/9/2023 va ngay 02/11/2023, cac duong
su dd thong nhét thoa thuan va thé hién y klen ctia minh. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr dinh chi xét xtr d6i voi nhitng yéu cau khoi kién ma cac duong su da rat va
cong nhan su thoéa thuan ctua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, ching cir duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, cdn
cir théa thudn cia nguoi tham gia t6 tung tai phién toa, ¥ kién cia dai dién Vién
kiém sat nhédn déan tinh Qudng Nedi, Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé th tung:

[1.1] Vé xac dinh quan hé phap luat tranh chp: Theo Thong bao vé viéc thu
Iy vu an s6 42/TB-TLVA ngay 19/4/2017, Toa an da xac dinh quan hé phap luat
tranh chap 1a: “Tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung ddt va yéu cau hiy
noi dung dang ky bién dong trong gidy chumg nhan quyén sir dung dat”. Tuy
nhién, yéu cau huy ndi dung ding ky bién dong trong GCNQSDDP 14 thu tuc hanh
chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chét ciia quyét dinh hanh chinh ca
biét. Mat khac, tai phién toa 6ng Bui T va 6ng Bui Ngoc T1 (do nguoi dai dién
theo Gy quyén tham gia t6 tung) da rat yéu cau hity ndi dung ding ky bién dong tai
trang 3 cho ba Bui Thi P vao ngay 17/6/2015 trong GCNQSDD do UBND huyén
T cép cho cu bang Thi H4 ddi vai thura dat s6 202, to ban d6 s6 22, xa N, huyén T
(nay thudc thanh phd Q), tinh Quang Ngai (viét tat 1a thira 202). Do d6, Hoi dong
xét xtr chap nhan va xac dinh lai quan hé phap luat tranh chap ddi voi yéu cau khoi
kién cua ong T, Ong T1 la: “Tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung ddt”,
ma khong can phai dinh chi xét xir di véi phan yéu cau 6ng T, ong T1 da rat.

[1.2] Nguoi tham gia t6 tung 1a cic ong, ba Nguyén Vin E (T2), Bui Thi
D1, Lé Van D3, b, Pham Thi Anh D4; cac anh, chi Nguyén Thi Kim H1, Nguyén
Thi Kim H3, Nguyén Ngoc D, Nguyén Ngoc H2, V& Thi Hong N, Lé Thi Kim P2,
Lé Thi Kim L1, Lé Van Minh V, Lé Van Minh T3, Lé Thi Di¢u L2; dai dién
UBND x4 N d3 dugc Toa an triéu tap 1an thir hai ma van vang mat; ba Ngb Xuan
O va cac anh, chi Bui Thi Kim Y, Bui Thi Kim P1, Bui Thi Thuy D2, Bui Thi Kim
Q, Bui Qudc L va dai dién Van phong C (nay 1a Van phong C1), Van phong C,
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Vin phong C2, So Tai nguyén va Mai trudng tinh Q c6 yéu cau xét xir ving mat.
Can ctr khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 B0 luat to tung dan sy nam 2015, Hoi dong
xét xur tién hanh xét xr vang mat nhirng nguoi tham gia to tung noi trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Cac giu:ong su (thudc hang thira ké thir nhit cua cu BUi Ngoc L3 va cu
bang Thi H4) déu thtra nhan:

[2.1.1] Vé quan hé huyét théng: Cu Bui Ngoc L3 (chét nam 1977) va cu
Ping Thi H4 (chét nam 2017) c6 07 ngu:(n con gom cac ong, ba T; T1; M; D4,
Hat (chét nim 2014, c6 vo 1a ba O va céc con 14 céc anh, chi Y, P1, D2, Q, L) H5
(chét ngay 28/5/2019, c¢6 chong 1a 6ng D va cac con 1a cac anh, chi P2, L1, L2, V,
T3): P (chét ngay 15/11/2019, c6 chong 1a éng E (T2) va cac con la cac anh, chi
H3, D, H2, H1). Ngoai ra, cu L3 va cu H4 khong con nguodi con nao khac, ké ca
con nuoi hay con riéng. Cy L3 va cu H4 chét khong dé 1ai di chic.

[2.1.2] Vé ngudn gbe tai san tranh chp: Thira dat s6 31, to ban db sb 14,
dién tich 467m?® (200m? ONT va 267m® HNK) tai xd N, huyén T (nay thudc thanh
phd Q), tinh Quang Ngii dugc UBND huyén T cip GCNQSDD cho ho cu H4 vao
ngay 28/12/2000 (viét tat 1a thira 31). Ngay 10/01/2014, UBND huyén T cép doi,
cap lai GCNQSDD cho cu H4 thudc thira dat sé 16, to ban d6 sb 22, dién tich
474,7m? (200m? ONT va 274,7m? HNK), (viét tit 1a thira 16). Thua 16 duge bién
dong thanh 02 thira 1 thira dat sb 201, dién tich 215m® (100m? ONT va 115m°
HNK), dién tich theo do dac thuc t& 198,6m” (giam 16,4m?) va thira dat sé 202,
dién tich 259,7m* (100m* ONT va 159,7m? HNK), dién tich theo do dac thuc té
285,5m” (ting 25,8m°), cung t& ban d6 s6 22 duoc UBND huyén T cép
GCNQSDD cho cy H4 cung ngay 26/02/2014 c¢6 ngudn gbc 13 cta dng, ba ndi dé
lai cho cu L3 va cu H4.

Pay 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 B luat to
tung dan sy nam 2015.

[2.1.3] Ngoai ra, cac duong su (thuoc hang thtra ké thir nhat cta cu L3, cu
H4) con thira nhin ngudn gdc phan dat c6 dién tich 181,3m?* theo So d6 dia chinh
thira dat do Cong ty C6 phan P1 - Chi nhanh Q1 thuc hién ngay 24/12/2019 ky
hi¢u la B, c6 gidi can: Phia Bic giap thia 202, phia Nam giap duong bé tong, phia
bong gidp phan dat mo toc ho, phia Tay giap dat cua 6ng Lé Xuan T9 chua duoc
co quan c6 thim quyen cap GCNQSDD ciing la cua ong, ba ndi dé lai cho cu L3,
cu H4 nén yéu cau chia thira ké, Hoi dong xét xir nhan thay: Theo hinh thé trong
GCNQSDD ciia thira 31 thi co phan dét (ky hiéu 1a B), nhung khi cap doi, cap lai
cho cu H4 vao nam 2014 thudc thira 16 va khi tach thira 16 thanh thira 201 va thira
202, thi khong ¢ phan dét (ky hiéu la B).

Ngay 27/6/2023, Toa an c6 van ban s6 365/TA-DS gui UBND thanh phd Q
vé viéc yéu cau cung cap thong tin, trong do c6 lién quan dén hinh thé cta thira 31
qua cac thoi ky. Ngay 01/8/2023, UBND thanh phd Q c¢6 ¥ kién tai Vin ban sd
2819/UBND-NC ¢6 ndi dung nhu sau: UBND huyén T cdp thira 31 cho hé cu H4
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vao nam 2000; cdp doi, cdp cho cho cu H4 thita 16 vao nam 2014, UBND thanh
phé Q khong cdp doi, cap lai GCNOSDP cdc thira dat néi trén, do dé khéng cé co
s6 dé tra loi doi véi viéc bién ddng hinh thé.

Ngay 07/8/2023, Toa an c6 vin ban s6 498/TA-DS gui UBND huyén T, tinh
Quang Ngii vé viéc yéu cau cung cap thong tin lién quan dén hinh thé cua thira 31
qua cac thoi ky. Tai Van ban s6 2395/UBND-NC ngay 08/8/2023 cua UBND
huyén T vé viéc cung cap thong tin ¢6 ndi dung: Ngay 12/12/2013, Chinh phu ban
hanh Nghi quyet 123/NO-CP vé viéc diéu chinh dia gidi hanh chinh huyén S,
huyén T dé mé rong dia gioi hanh chinh thanh phé O va thanh Idp phuong T
thudc thanh phé Q, tinh Quang Ngai, theo do 03 xd: N, N, N thugc thanh phé Q
quan 1y. Thiee hién Nghi quyét trén, UBND huyén T dé ban giao tat cd hé so dia
chinh cia 03 xd cho UBND thanh phé Q; do dé, hién nay khéng con ho so dia
chinh lién quan dén viéc cap GCNOSDP ciia hé cu H4, nén khong cé co s dé
cung cdp théng tin cho Toa dn.

Tai Vin ban s6 14/UBND ngay 20/01/2022 (but luc 723), (viét tit 1a Vin
ban sb 14) va tai Bién ban lam viéc ngdy 26/6/2023, dai dién UBND xa N cung
cap thong tin cho Toa an nhu sau: ... Phdn ddt (ky hiéu la B) vé phia Nam thira
202 khéng c6 s6 thira, dwoc quy hoach la ddt 6, khéng quy hoach vao muc dich
khéc, do gia dinh cu Pang Thi H4 quan 1y, sit dung; khong cé tranh chdp véi cdc
hé lién ké. Do @6, c6 co s xac dinh phan dat (ky hiéu 1a B) 1a di san ctia cu L3 va
cu H4.

[2.2] Theo do dac thuc té, thira 202 tang 25,8m® (285,5m? - 259,7m?). Tai
Van ban ) 1352/UBND-NC ngay 25/4/2022 cua UBND thanh phd Q (but luc
825) vé viéc cung cap théng tin cho Toa an ¢6 ndi dung: Doi véi phan dién tich
chénh léch so voi GCNQSDD da cap khi do dac thuc té, de nghi Toa dn can cur
khodan 5 Pieu 98 Ludt dat dai nam 2013; véi quy dinh trén, dién tich do dac thuc
té chénh léch so véi ban dé do vé nam 2000, néu khéng cé tranh chdp voi nhitng
nguoi s dung dat lién ké thi van dwgc cong nhin cho nguoi dang sir dung dat; Va
tai Van ban s6 14/UBND ngay 20/01/2022 cua UBND x& N vé viéc cung cap
thong tin cho Toa an c6 nodi dung: ... Vé phan dién tich dat tang 25,8m°doi voi
thira 202 so véi GCNQOSDD da cdp, khi do dac hién trang va viéc tinh toan dién
tich ¢é sai s6 giita hai lan do dac thi UBND xd dong y véi sé liéu do dac ciia Cong
ty Coé phan DI - Chi nhanh Q1 thuee hién ngay 24/12/2019. Do d6, c6 cin ctr xac
dinh thtra 202 c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 285,5m* dé 1am co s& giai quyét
vu an.

[2.3] Tai phién toa ngay 12/9/2023, nguoi dai dién theo uy quyén cta céc
6ng, ba T, T1, M va Ngan hang N1 (viét tat 1a Ngén hang) ty nguyén thoa thuén:
Di san cua cu L3 va cu H4 1a ngdi nha cap 4 gan lién véi thira 202; phan dat co
dién tich 181,3m’ (ky hiéu la B), ¢ gidi can: Phia Béic giap thira 202, phia Nam
giap duong bé tong, phia Dong giap phan dat mo toc ho, phia Tﬁy giap dét cua ong
Lé Xuan T9; 6ng T dugc quyén quan 1y, sé huu str dung ngdi nha cap 4 gan lién
v6i thira 202 va phan dat co dién tich 181,3m? (ky hiéu 1a B); ong Bui T ¢d trach
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nhiém tra no cho Ngan hang thay cho 6ng Nguyén Vin E toan bd sb tién ng gbc
va no 13i (tam tinh dén ngay 12/9/2023) 1a 296.130.032 dong cung tién 1ai phat
sinh cho dén khi tit toan cho Ngan hang theo Hop ddng tin dung sb 4501-LAV-
201604845 ngay 05/10/2016 gitta bén cho vay la Ngan hang N1 - Chi nhanh
huyén T, tinh Quang Ngai véi bén vay la ong E; ong T, 6ng T1 tu nguyén rut don
khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong ting cho thira 202 gitta cu H4 voi ba
P, dugc Vian phong C cong chimg ngay 25/8/2016 vo hiéu va yéu cau hiy ndi
dung ding ky bién dong tai trang 3 ngay 17/6/2016 trong GCNQSDD do UBND
huyén T, tinh Quang Ngéi cap cho cu H4 vao ngay 26/02/2014 dbi véi thira 202;
ba M tu nguyén rit don khai kién yéu cau chia di san thira ké ciia cu L3 va cu H4
theo phap luat d6i véi thira 201; tuyén bd hop dong ting cho thira 201 gitra cu H4
v6i ba P, duoc UBND x& N chimg thuc ngay 14/3/2014 vo hiéu; tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong thira 201 giita ba P v6i anh H2, dugc Van phong C cong
chtng ngay 31/01/2018 vo hiéu; tuyén bd hop dong chuyén nhuong thira 201 giira
anh H2, chi N véi 6ng T9, ba D4, dugc Vian phong C cong chung ngay
04/11/2019 v6 hi¢u; ong T tu nguyén chiu toan b chi phi t6 tung khac gom xem
xét tham dinh tai chd, do dac, tham dinh gia; sau khi 6ng Thanh thanh t toan bo sb
ng cho Ngan hang thay ong E, thi Ngan hang sé& rut toan bd yéu cau khai kién doi
vGi Ong E; ngudi dai dién theo uy quyén cua ong T, ong T1, ba M va Ngan hang
T11 de nghi Hoi dong xét xtr tam ngung phién toa dé thong bao cho nguoi tham
gia t6 tung vang mit tai phién toa biét va c6 y kién dbi v4i ndi dung thoa thuan tai
phién toa.

[2.4] Cung ngay 12/9/2023, Tda 4n nhan dan tinh Quang Ngai da c6 Thong
bao s6 621/TB-TA vé viéc ghi van ban trinh bay y kién (viét tit 1a Thong béo sb
621) gui cho cac ong, ba E, O, Lé Van D3, T9, Bui Thi DI, Pham Thi Anh D4 va
cac anh, chi H1, H3, Nguyén Ngoc D, H2, N, Y, P1, D2, Q, L, P2, L1, V, T3, L2;
dai dién S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q, UBND x& N, Van phong C (nay la
Vin phong C1), Vian phong C, Vin phong C2 dé nhitng ngudi tham gia t6 tung
noéi trén c6 vin ban trinh bay ¥ kién ndi dung thoa thuén cua cac éng, ba T, T1, M
va Ngan hang trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc Thong bao. Qua thoi
han trén ma nhiing ngudi dugc thong bao khong co vin ban trinh bay v kién thi
xem nhu thong nhat ndi dung thoa thuan cua cac ong, ba T, T1, M va Ngan hang;
ba Bui Thi D1 va nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia ba H5 14 6ng
Lé Vin D3 va céc anh, chi P2, L1, V, T3, L2 dong y rat don khdi kién yéu cau doc
1ap cuia ba H5.

[2.4.1] Ngay 20/9/2023, Tda an nhan dugc Pon trinh bay va rat mot phan
don khoi kién doc 1ap cua ba Bui Thi D1; 6ng Lé Van D3 va chi Lé Thi Diéu L2
1a chong, con ctia ba Bui Thi H5 vé viéc rat yéu cau chia thira ké thira 201; cac
yéu cau con lai ba Bui Thi D1, 6ng Lé Vin D3, chi Lé Thi Diéu L2 giit nguyén va
théng nhat véi thoa thuan cta cac 6ng, ba T, T1, M va Ngan hang.

[2.4.2] Ngay 10 va ngay 18/10/2023, Toa an nhan dugc Don trinh bay cua
6ng Nguyén Vian E, chi Nguyén Thi Kim H3, chi Nguyén Thi Kim H1 14 chdng,



14

con cua ba Bui Thi P ¢6 ndi dung théng nhét véi thoa thuén cia céac ong,ba T, T1,
M va Ngan hang.

[2.4.3] Céac anh, chi P2, L1, V, T3 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
ctia ba H5; cac anh H2, Nguyén Ngoc D 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
cua ba P; ba O va cac anh, chi Y, P1, D2, Q, L 1a vg, con ctia 6ng Bui Ngoc H6
(chét nam 2014); chi N, 6ng T9, ba Pham Thi Anh D4 di nhan duoc Thong bao sd
621, nhung hét thoi han duoc thong bao cac ong, ba, anh, chi ¢ tén néu trén
khéng ¢ vin ban trinh bay ¥ kién, nén dugc xem nhu théng nhat voi thoa thuin
cua cac ong, ba T, T1, M va Ngan hang; cac anh, chi P2, L1, V, T3 la nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung ctiia ba H5 dong y rat don khai kién yéu cau doc 1ap
cua ba Hb5.

Do d6, can ctr khoan 2 DPiéu 244 Bo luat td tung dan sy ndm 2015, Ho1 déng
xét xtr dinh chi xét xtr ddi voi phan yéu cau ba D4 va nguoi ké thira quyén, nghia
vu t tung ctia ba H5 da rut.

[2.5] Tai phién toa (ngay 02/11/2023), 6ng T, ong T1, ba M (do nguoi dai
dién theo ty quyén tham gia t6 tung) xac dinh van giir nguyén ndi dung thoa thuan
tai phién toa ngay 12/9/2023; Ngan hang xac dinh ong E da thanh toan xong no,
nén Ngan hang rat toan bd yéu cau khai kién; ong T ty nguyén chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd ngay 08/9/2017; Ngan hang di ndp, ong T da thanh toan
xong cho Ngan hang; Ngan hang c6 trach nhiém lam thu tyc xo6a thé chip va giao
GCNQSDBD thtra 202 cho 6ng T, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.5.1] Viéc ong T, 0ng T1 va Ngén hang rat toan bo yéu cau khoi kién; ba
M rat mot phan yéu cau khai kién 1a hoan toan ty nguyén, Hoi ddng xét xir chap
nhén va dinh chi xét xir d6i voi toan bd yéu cau ctia ong T, 6ng T1 va Ngan hang
dinh chi xét xur d6i v6i phan yéu cau ba M da rat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
244 B6 luat tb tung dan sy nam 2015.

[2.5.2] Noi dung thoa thuin ctia cac ong, ba T, T1, M vé viéc giai quyét vu
an tai phién toa ngay 12/9/2023 (cac duong su vang mit déu thong nhat) va thoa
thuan ctia cac duong su la tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai
dao durc xa hoi, Hoi déng x€t xur ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cua cac duong
su theo quy dinh tai Diéu 244 Bo luat td tung dan sy nam 2015, cu thé:

[2.5.2.1] Di san ctia cu L3 va cu H4 1a ngdi nha cap 4 gan lién véi thira 202;
phan dat ¢ dién tich 181,3m* (ky hiéu 1a B), ¢ gidi can: Phia Bic giap thira 202,
phia Nam giap duong bé tong, phia Pong gidp phan dat mo cua toc ho, phia Tay
giap dat cua 6ng Lé Xuan T9.

[2.5.2.2] Ong T dugc quyén quéan 1y, so hitu, sit dung ngdi nha cap 4 gin
lién v6i thira 202; phan dat c6 dién tich 181,3m? (ky hiéu 1a B), c¢6 gi6i can: Phia
Bic giap thira 202, phia Nam giap dudng bé tong, phia Pong giap phan dat mo
ctia toc ho, phia Tay giap dat cua 6ng L& Xuan T9.

(Phan dét 6ng Bui T duoc quyén quan 1y, st dung c6 so dd kém theo va 1a
mot b phan khong thé tach roi1 cua ban an).
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Sau khi bé}n an CQ hiél} luc phap luat, ong BUi T ¢co tréch‘ nhiém dén O quan
Nha nudc c6 tham quyén dé lam tha tuc dang ky ké khai quyén stir dung dat theo
qui dinh cta phap luat.

[2.5.2.3] Dinh chi xét xir dOi v6i toan by yéu cau ong T, 6ng T1 da rat vé
viéc yéu cau tuyén bo hop dong tang cho thira 202 gitta cu H4 véi ba P, duge Van
phong C cong ching ngay 25/8/2016 vo hiéu.

[2.5.2.4] Dinh chi xét xtr dbi v6i phan yéu cau ba Bui Thi Xuan M da rat vé
viéc yéu cau chia di san thira ké cua cu L3 va cu H4 theo phap luat ddi voi thira
201; tuyén bd hop dong ting cho thira 201 giita cu H4 véi ba P, duge UBND xa N
chtng thuc ngay 14/3/2014 v6 hiéu; tuyén bd hop dong chuyén nhuong thira 201
gifra ba P v&i anh H2, dugc Van phong C cong ching ngay 31/01/2018 vo hiéu;
tuyén bd hop ddong chuyén nhuong thira 201 giita anh H2, chi N véi ong Poan T4,
ba Pham Thi Anh D4, duoc Vin phong C cong ching ngay 04/11/2019 vo hiéu.

[2.5.2.5] Dinh chi xét xir d0i v&i phan yéu cau ba Bui Thi D1 da rat vé viée
yéu cau chia di san thtra ké cua cu L3 va cu H4 theo phap luat doi véi thira 201.

[2.5.2.6] Pinh chi xét xtr d6i voi phan yéu cau nguoi ké thira quyén, nghia
vu t6 tung ctia ba H5 da rat vé viéc yéu cau chia di san thira ké cia cu L3 va cu H4
theo phép luat doi voi thura 201.

[2.5.2.7] Dinh chi xet xu dbi voi toan bg yéu cau Ngan hang da rat vé viéc
yéu cau ong E thanh toan cho Ngan hang téng so tién no gdc, no 1ai (tinh dén ngay
02/11/2023) 1a 231.172.240 d6ng. Ngan hang c6 trach nhiém lam thu tuc x6a thé
chép va giao GCNQSDBD thira 202 cho 6ng T.

[3] V& an phi:

[3.1] Ong T phai chiu an phi dbi voi phan tai san ong T duoc nhén, nhung
ong T la nguoi cao tudi, co don xin mién an phi. Can ci Piéu 12, 14 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,
Hoi dong xét xir chép nhan mién toan b an phi dan su so tham cho ong T.

[3.2] Ong T1 khong phai chiu an déan sy so tham. Hoan tra lai cho 6ng T Va

6ng T1 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy so thim di ndp theo Bién lai sb
AA/2016/0000155 ngay 18/4/2017 ctia Cuc thi hanh an dan su tinh Quang Ngai.

[3.3] B4 M khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[3.4] Ba Bui Thi D1 khong phai chiu an phi déan sy so tham. Hoan tra lai cho
ba Bui Thi D1 2.873.800 dong tién tam Gng an phi dan sy so tham da ndp theo
Bién lai s6 AA/2018/0001620 ngay 28/3/2019 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh
Quang Ngai.

[3.5] Nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia ba H5 13 ong Lé Van D3 va
cac anh, chi P2, L1, V, T3, L2 khong phai chiu an phi dan su so thém.‘ Hoa‘m‘ tra lai
cho 6ng L& Van D3 va céc anh, chi P2, L1, V, T3, L2 2.873.800 dong tién tam
ung an phi dan sy so tham do ba Bui Thi H5 da ndp theo Bién lai so
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AA/2018/0001619 ngay 28/3/2019 cia Cuc thi hanh an dan sy tinh Quang Ngai.

[3.6] Ngén hang khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho
Ngén hang 5.010.000 ddng tién tam tng an phi dan su so tham di ndp theo Bién
lai s0 AA/2016/0000200 ngay 26/7/2017 ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh Quang
Ngai.

[4] V& chi phi t6 tung khac:

[4.1] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/11/2019 1a 2.500.000
d6ng; chi phi trich do thira dat 5.000.000 ddng; chi phi thim dinh gid 6.000.000
dong, tong cong 13.500.000 dong, 6ng T va dng T1 tu nguyén chiu. Ong T, 6ng
T1 da ndp va chi phi xong.

[4.2] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/9/2017 1a 1.000.000 dong.
Tai phién toa ngay 12/9/2023, Ngan hang ty nguyén chiu, nhung tai phién tdoa hom
nay (ngay 02/11/2023), 6ng T tu nguyén chiu. Ngan hang da ndp va chi phi xong,
nén ong T c6 trach nhiém hoan tra 1.000.000 dong cho Ngan hang. Ong T da
thanh toan xong.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 37, 147, 157, 165, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, 235, 244, 246,
266, 271, 273 BJ luat t6 tung dan sy ndm 2015; Piéu 612, 613, 649, 650, 651 BO
luat dan sy nam 2015; Piéu 95, 99, 100, 170 Luat Dat dai ndm 2013; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xur:

1. Ghi nhan sy ty nguyén cua cac duong su cu thé nhu sau:

1.1. Di san cta cy Bui Ngoc L3 va cu Pang Thi H4 1a ngdi nha cap 4 gin
lién véi thira dat s6 202, dién tich 259,7m” (100m* ONT va 159,7m* BHK), dién
tich theo do dac thyc té 285,5m”, to ban dd s6 22, xa N, huyen T (nay thudc thanh
phé Q), tinh Quang Ngii va phan dat co dién tich 181, 3m?® (ky hiéu 1a B), co gidi
can: Phia Bic gidp thira dat s6 202, to ban do s6 22, xa N; phia Nam giap duong
bé tong; phia Pong giap phan dat mo toc ho; phia Tay giap dat ciia ong L& Xuan
TO.

1.2. Hang thtra ké thir nhat ctia cu Bui Ngoc L3 va cu Pang Thi H4 la céc
6ng, ba Bli T; Bui Ngoc T1; Bui Thi Xuan M; Bui Thi D1; Bui Ngoc H6 (chét
nam 2014, ¢6 vg 1la ba Ngd Xuén O va cac con la cac anh, chi Bui Thi Kim Y, Bui
Thi Kim P1, Bui Thi Thuy D2, Bui Thi Kim Q, Bui Qudc L); Bui Thi H5 (chét
ngay 28/5/2019, c6 chdng 1a éng L& Vin D3 va cic con 1a cic anh, chi Lé Thi
Kim P2, Lé Thi Kim L1, L& Thi Diéu L2, L& Van Minh V, L& Vian Minh T3); Bui
Thi P (chét ngay 15/11/2019, c6 chdng 1a 6ng Nguyén Vin E va cac con la cac
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anh, chi Nguyén Thi Kim H3, Nguyén Ngoc D, Nguyén Ngoc H2, Nguyén Thi
Kim H1).

1.3. Ong Bui T duoc quyén quan 1y, sé hitu, st dung ngdi nha cip 4 gan lién
v6i thira dat s6 202, dién tich 259,7m? (100m* ONT va 159,7m? BHK), dién tich
theo do dac thuc té 285,5m2, to ban do sb 22, xa N, huyén T (nay thudc thanh phé
Q), tinh Quang Ngdi va phan dat c6 dién tich 181,3m? (ky hiéu 1a B), ¢6 gi6i can:
Phia Béc giap thura dat s6 202, to ban dd sb 22, xa N; phia Nam giap dudng bé
tong; phia Pong giap phan dat mo tdc ho; phia Tay giap dat cua ong L& Xuan TO.

(Phan dit 6ng BUi T duoc quyén quan 1y, s& hitu, st dung c6 so dd kém theo
va la mot bd phan khong thé tach roi cua ban an).

Sau khi bé}n an C(’)‘ hiél} luc phap luat, ong Bui T co tréch‘ nhiém dén cO quan
Nha nuodc c6 tham quyén dé€ lam thu tuc dang ky ké khai quyén str dung dat theo
qui dinh cua phap luét.

2. Dinh chi xeét xu dbi vai toan bd yéu céu ong Bui T va 6ng Bui Ngoc T1
vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong tang cho quyén st dung dat gitta cu Pang Thi
H4 v&i ba Bui Thi P d6i vai thira dat s6 202, to ban d6 s6 22, xa N, huyén T (nay
thudc thanh phd Q), tinh Quang Ngii duoc Vin phong C (nay la Van phong C1)
cong chung ngay 25/8/2016 vo hicu.

3. Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau ba Bui Thi Xuan M di rat vé viéc
yéu cau chia di san thura ké cua cu Bui Ngoc L3 va cu Dang Thi H4 theo phap luat
d6i v6i thira dat s6 201, to ban d6 s6 22, xa N, huyén T (nay thu¢c thanh phé Q),
tinh Quang Ngii; tuyén bd hop dong tang cho quyén su dung dat giira cu Pang
Thi H4 vé6i ba Bui Thi P ddi véi thira dat sé 201, to ban dd sé 22, xa N, huyén T
(nay thudc thanh phd Q), tinh Quang Ngai du:oc UBND Xa N chimg thuc ngay
14/3/2014 v6 hiéu; tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gifra ba
Bui Thi P v4i anh Nguyén Ngoc H2 d6i voi thira dat s6 201, to ban do s6 22, X& N,
huyén T (nay thudc thanh phé Q), tinh Quang Ngai du’O’c Van phong C cong
ching ngay 31/01/2018 v6 hicu; tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat gitta anh Nguyén Ngoc H2, chi V& Thi Hong N véi éng Poan T4, ba
Pham Thi Anh D4 ddi vé6i thtra dat s 201, to ban do s6 22, xa N, huyén T (nay
thudc thanh phd Q), tinh Quang Ngii duoc Vin phong C (nay la Van phong C1)
cong chimg ngay 04/11/2019 vo hiéu.

4. Pinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau ba Bui Thi D1 da rat vé viéc yéu
cau chia di san thira ké cua cu Bui Ngoc L3 va cu Bang Thi H4 theo phap luat dbi
v6i thira dat sb 201, to ban d6 s6 22, xa N, huyén T (nay thudc thanh phd Q), tinh
Quang Ngai.

5. Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cua ba Bui Thi H5 la 6ng Lé Van D3 va cac con la cac anh, chi Lé Thi Kim
P2, Lé Thi Kim L1, Lé Thi Diéu L2, Lé Van Minh V, Lé Van M1 T3 da rat vé
viéc yéu cAu chia di san thira ké cua cu Bui Ngoc L3 va cu Pang Thi H4 theo phép
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ludt doi véi thira dét s6 201, dién tich 215m®, & ban dd s6 22, xa N, huyén T (nay
thudc thanh pho Q), tinh Quang Ngai.

6. Pinh chi xét xtr d6i voi toan bd yéu cau Ngan hang N1 vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Vin E phai tra cho Ngan hang N1 s6 tién no gbc va 14i tinh dén ngay
18/7/2017 14 200.427.778 ddng (hai tram triéu, bon tram hai muoi bay ngdan, bdy
tram bdy muoi tam dong) cung 13 phat sinh cho dén khi tat toan. Ngan hang N1
cé trach nhiém lam thu tuc xoa the chap va giao Gidy chtng nhan quyén str dung
dat s6 phat hanh BP 088572, sO vao s cAp Gidy ching nhan: CH 08363 do Uy
ban nhan dan huyén T cip cho cu Dang Thi H4 vao ngdy 26/02/2014 dbi véi thira
dat s6 202, t& ban d6 s6 22, xd N, huyén T (nay thudc thanh phd Q), tinh Quang
Ngai cho 6ng Bui T.

7. V& an phi:

7.1. Ong BUi T duoc mién chiu an phi dan sy so tham; éng Bui Ngoc T1
khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm. Hoan tra lai cho 6ng BUi T va 6ng Bui
Ngoc T1 300.000 d6ng (ba trdm ngan) tién tam ung an phi dan sy so tham da ndp
theo Bién lai s6 AA/2016/0000155 ngay 18/4/2017 cua Cuc thi hanh 4n dan sy
tinh Quang Ngai.

7.2. Ba Bui Thi Xuan M khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

7.3. Ba Bui Thi D1 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho
ba Bui Thi D1 2.873.800 dong (hai triéu, tam trdm bdy muoi ba ngdn, tdm trdm
dong) tién tam tUng 4n phi dan sy so tham di ndp theo Bién lai s
AA/2018/0001620 ngay 28/3/2019 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Quang Ngai.

7.4. Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba Bui Thi H5 14 6ng L&
Van D3 va céac anh, chi Lé Thi Kim P2, Lé Thi Kim L1, Lé Thi Di¢u L2, L& Van
Minh V, Lé Van M1 T3 khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra lai cho
ong Lé Van D3 va cac anh, chi Lé Thi Kim P2, Lé Thi Kim L1, L& Thi Di¢u L2,
Lé Van Minh V, Lé Van Minh T3 2.873.800 dong (hai triéu, tdm tram bdy muoi
ba ngan, tam tram déng) tién tam Gng an phi dan sy so thim do ba Bui Thi H5 d3
ndp theo Bién lai s6 AA/2018/0001619 ngay 28/3/2019 ciia Cuc thi hanh 4n dan
sy tinh Quang Ngai.

7.5. Ngan hang N1 khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho
Ngan hang N1 5.010.000 dong (ndm triéu, muoi ngan dong) tién tam tng an phi
dan su so tham di ndp theo Bién lai s6 AA/2016/0000200 ngay 26/7/2017 cia
Cuc thi hanh 4n déan sy tinh Quang Ngai.

8. V& chi phi t6 tung khéc:

8.1 Chi phi xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/11/2019 14 2.500.000 dong;
chi phi trich do thira dat 5.000.000 dong; chi phi tham dinh gia 6.000.000 dong,
tong cong 13.500.000 dong (muoi ba triéu, ndm tram ngan dong). Ong Bli T, dng
Bui Ngoc T1 ty nguyén chiu. Ong BUi T, 6ng Bui Ngoc T1 di ndp va chi phi
xong.
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8.2 Chi phi xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/9/2017 1a 1.000.000 dong.
Ong BUi T ty nguyén chiu. Ngan hang N1 da ndp va chi phi xong, nén 6ng BUi T
c6 trach nhiém hoan tra lai 1.000.000 dong (mét triéu) cho Ngan hang N1; éng
Bui T da thanh toan xong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién
con phai thi hanh dn theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc biéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Cac duong su co6 quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tr ngay
nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1€.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Quang Ngai; z IN > A N
G THADS (s Cairs N THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

(Da ky)

Trinh Thi Thu Lan



