TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap- Tw do- Hanh phic

Ban 4n s6: 218/2018/DS-PT
Ngay: 31- 7 - 2018
V/V tranh chép
hop ddng thué nha, dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thu

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Quan
Ba Trinh Thi Phuc

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Tuyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Pai dién Vign kiém sit nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Hong - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 ndm 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét xu
phtc tham cong khai vu an thu Iy so: 105/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 6 nam
2018 v¢ viéc “Tranh chap hop dong thué nha, dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 28/2018/DS-ST ngay 17 thang 4 nim 2018 cia
Toa an nhan dan huyén C bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s 129/2018/QP-PT ngay
15 thang 6 ndm 2018 gitra cac duong sy
- Nguyén don: Ba DPang Thi Tuyét H, sinh nam: 1973;

Dia chi: S6 nha 14/4, ap A, xa A, huyén B, tinh Long An.
Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Trong T, sinh nam: 1972;

Dia chi: S0 nha 162/32 dudng T, Phuong 14, Quan X, Thanh phd Ho Chi
Minh. Ché 0 hién nay: SO nha 14/4, ap A, Xa A, huyén B, tinh Long An, (van ban
uy quyén ngay 07/02/2017).

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1940;

2. Ong Lé Vian T1, sinh nam: 1936;

Cung dia chi: S6 nha 23, T6 3, khu pho 8, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phap cua cac bi don: Ong Huynh Van T2, sinh nam:
1973,



Dia chi: S6 nha 70, khu phd 8, thi tran C, huyén C, tinh Long An, (vin ban
uy quyén ngay 14/6/2017).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Tuyét T, sinh nam: 1971;
2. Ong Lé Viét D, sinh nam: 1980;

3. Lé Thanh D1, sinh nam: 2006;

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia L8 Thanh D1: Ong Lé Viét D, sinh nim:
1980;

Cung dia chi: S6 23, t6 3, khu phé 8, thi trin C, huyén C, tinh Long An.
4. D6 Hoang P, sinh nam: 2001;
Dia chi: S6 nha 23, t6 3, khu phé 8, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua Do Hoang P: Ba Lé Thi T4, sinh nam:
1974;

bia chi: Ap 6, xa P, huyén C, tinh Long An.
- Ngueoi khdng cdo: Ba Pang Thi Tuyét H - nguyén don.

- Vién Kiém sdt khang nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan déan tinh Long
An.

(Ong Lé Trong T va 6ng Huynh Vin T2 c6 mat, nhitng nguoi con lai vang
mat tai phién toa).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 29 - 3 - 2017 va trong qua trinh 16 tung, nguyén don
ba Dang Thi Tuyét H do ong Lé Trong T trinh bay:

Ngay 05/9/2011, vo chong ba Nguyén Thi N, ong Lé Van T1 c¢6 chuyén
nhuong cho ba Pang Thi Tuyét H thfra dat s6 157, to ban dd sb 5 (nay la thira dat
56 72, 10 ban d0 s6 6), dién tich 193m®, loai dat & d6 thi va tai san gan lién voi dat
1a can nha cap 4 co trén thira dat (nha chua c6 quyen s¢ hitu nha), toa lac tai thi
trdn C, huyén C, tinh Long An. Hai bén c6 lap hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc cong chimg tai Van phong cong chimg B. Gia chuyén nhuong trén
hop ddng 1a 80.000.000 dong nhung thuc té thoa thuin bén ngoai gia chuyen
nhuong 13 250.000.000 ddng. Cung ngay 05/9/2011, ba H da giao du so tién
250.000.000 dong cho ba N, hai bén c6 1am bién nhén tién nha dat do ba N ky tén,
diém chi va c6 chi Lé Thi D 1a con ctia ba N ky tén chimg kién chtr khong co viée
chi D vay tién cua ba H. Pong thoi, ong x4c dinh ciing ngay 05/9/2011 ba N, 6ng
T1 da giao nha dat cho ba H va vi€c nay ciing dugc thé hién tai Piéu 3 cua hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 05/9/2011 nhu sau: “Bén A c6 nghia
vu giao thira dat néu tai Piéu 1 ciia Hop dong nay cung gidy to vé quyén st dung
dat va giao toan bo tai san, vat kién triic, nha &, cic cong trinh xay dung khéc, cay
trong trén thira dat trén cho bén B s hitu vao thoi diém khi ky xong hop dong giao
dich” nén cuing ngay vo chdng cua ba N, dng T1 di giao nha dat cho ba H.
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Den ngay 10/4/2014, ba H dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching
nhéan quyen sir dung dat so BT 842859, s6 Vao sO cap GCN: CH 02234 d6i véi
thira dat sb 72, to ban d6 s 6, dién tich 193 m?, loai dat & tai do thi, toa lac tai thi
tran C, huyén C, tinh Long An. Nguyén nhén keo dai thoi gian ding ky dé duoc
cap glay ching nhén quyén sir dung dat 1a do ba H 1am kinh doanh, tim nguoi mua
nha dat dé ban lai khi d6 s& dé vo chong cua ba N lam thu tyc sang tén cho nguoi
mua lai s€ thuan tién hon.

Do c6 nhu cau vé chd & nén cung ngay 05/9/2011, vo chong ba N, 6ng T1
thué lai nha dat da chuyén nhuong cho ba H dé ¢. Ba H cung vo chong ctia ba N da
ky Hop ddng thué (nha) dit 02 1an, ca 02 hop dong déu khong co cong ching
chtng thuc vi ba H khong hiéu biét vé phap luat, theo d6 ba H cho vo chong cia
ba N, 6ng T1 thué lai nha dit cy thé nhu sau:

Lan O1: Thoi gian thué nha dat tir ngay 05/9/2011 dén ngay 05/3/2012; gia
cho thué moi thang 1a 4.000.000 dong, thanh toan tién hang thang, vo chong cta ba
N da tra day du s tién thué nha dat 1a 24.000.000 dong.

Lan 02: Thoi gian thué nha dét tir ngay 09/3/2012 dén ngay 09/3/2016; gia
cho thué mdi thang 13 4.000.000 ddng, thanh toan tién hang thang nhung lan nay
ba N, dng T1 khong tra tién thué nha dat day du. Dong thoi, hét thoi gian thué nha
dat nhung ba N, 6ng T1 ciing khong giao tra nha dat cho ba H.Tinh dén thang
3/2017 thi thoi gian thué nha dat 1én dén 60 thang, sd tién thué nha dat la
240.000.000 dong nhung dén thang 3/2017, v chong ciia ba N méi tra cho ba H s6
tién thué nha dat 1a 30.000.000 déng, c6 lam bién nhan do ba N gitr, con lai s6 tién
210.000.000 dong chua thanh toan nhung do thdy vo chong ba N, 6ng T1 kinh té
kho khin nén ba H khong yéu cau vo chong ciia ba N, ong T1 phai tra so tién nay.

Ong T dong ¥ véi manh trich do dia chinh cua Cong ty trach nhiém hitu han
phat trién d6 thi M dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C duyét
ngay 25/8/2017, thira dat s6 72 co6 dién tich do dac thuc té 1a 208,6m* va dong v gia
nha dit thuc té tai thoi diém chuyén nhuong thang 9/2011 tri gia dat la
521.291.400 dong (2.499.000d/m* x 208,6m?), cong trinh xay dung trén dat gdbm
nha chinh, nha bép, nha vé sinh c6 tong tri gia 92.515.000 dong, téng cong nha dat
tri gia 1a 613.806.400 dong do Cong ty cb phan thong tin va tham dinh gia M da
dinh gia ngay 29/12/2017. Nay 6ng T yéu cau vo chong ba N, 6ng T1 phai giao tra
nha dat cho thué da néu trén cho ba H va cac con chau & cing véi ba N, dng T1
phai ra khdi nha.

Bi don ba Nguyén Thi N va éng Lé Van T1 do éng Huynh Van T2 trinh bay:

Ong thdng nhét véi trinh bay cua dai dién nguyén don vé viéc vo chong ba
N, 6ng T1 c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong thué
nha dat ngay 05/9/2011 dung nhu ong T dai dién cho ba H trinh bay. Ly do dan
dén ba N, 6ng T1 ky hop ddng chuyén nhuong va thué nha dat voi ba H 1a do con
ciia ba N, 6ng T1 1a chi Lé Thi B c6 vay cua ba H sb tién 250.000.000 dong. Ba N,
6ng T1 co nghe chi P nodi vay tién trén gidy no 1ai suit 4%/thang nhung thuc té 13i
1én dén 16%/thang con cu thé hai bén thoa thuén thdi han vay nhu thé nao thi ba N,
6ng T1 khong biét va khong cung cap dugc ching ctr ching minh. Thira dat s6
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157, td ban dd s6 5 (nay 1a thira dat s6 72, to ban do sb 6), dién tich 193m?, loai dat
& d6 thi va can nha cap 4 ct trén thira dét, toa lac tai thi tran C, huyén C, tinh Long
An 13 tai san chung cta ba N véi ong T1, con cua ba N va 6ng T1 1a Nguyén Thi
Tuyét T3, Lé Viét D va chau l1a Lé Thanh D1 (con ctia anh Lé Viét D), chau D
Hoang P (con cua chi Lé Thi T4) ¢ cung nha nhung khong c¢6 cong strc dong gop
gi va hién nay nha dat do ba N, 6ng T1 dang quan 1y st dung va hoan toan khong
c6 viée ba N, 6ng T1 giao nha dat cho ba H nhu 6ng T dai dién cho ba H d3 néu.
Viéc ba N, dng T1 ¢6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong
thué nha dit v6i ba H v6i muc dich dé 1am tin cho ba H khong doi tién vay cta chi
D. Ba N c6 cung véi chi D ky tén trong bién nhén tién nha dit ngay 05/9/2011
nhung thuc té ba N khong nhan sb tién 250.000.000 dong cua ba H ma chi dé hop
thirc hoa giéy toy ddi voi s6 tién chi D da vay trudc do cua ba H. Viéc dai dién
nguyén don néu chi P ky tén lam chimg 1a khong dung vi trong bién nhan tién
khong thé hién chi P 1a nguoi lam ching. Do phia ba H nhiéu 1an dén nha ba N,
6ng T1 dé doi no chi B nén ba N c6 tra cho ba H tong cong sd tién 54.000.000
d6ng nhu 6ng T néu nhung khong phai tra tién thué nha ma tra 13i thay cho chi D.

Ong T2 ddng y voi manh trich do dia chinh ctia Cong ty trach nhiém hiru
han phat trién d6 thi M duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai tai huyén C
duyét ngay 25/8/2017, thira dat 72 c6 dién tich do dac thuc té 1a 208,6m? va dong ¥
gia nha dat thyc té tai thoi diém chuyén nhuong thang 9/2011 tri gid dat la
521.291.400 dong (2.499.000d/m? x 208,6m?), cong trinh x4y dung trén dat gdm
nha chinh, nha bép, nha vé sinh c6 tong tri gia 92.515.000 dong, tong cong nha dat
tri gia 1a 613.806.400 dong do Cong ty c6 phan thong tin va thim dinh gia M da
dinh gia ngay 29/12/2017.

Mic du hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 05/9/2011 giira
ba H v6i ba N, ong T1 chi dé lam tin cho viéc vay tién ctia chi P nhung hién nay
phia bi don ciing khong yéu cau v0 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat nay va ctng khong yéu cau huy glay ching nhan quyén sir dung dat soO BT
842859, sb vao sd cap GCN: CH 02234 dbi véi thira dat s6 72, to ban do sb 6, dién
tich 193m2, loai dat & tai do thi, toa lac thi trdn C, huyén C, tinh Long An do ba H
dung tén ma khi ndo chi D tra tién vay cho ba H thi ba N, ong T1 méi yéu cau vO
hi¢u hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hay gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cua ba H. Sau khi Toa an c6 Quyét dinh dua vu an ra xet xu, phia bi
don co6 yéu cau hodn phién toa, dé nghi dua chi D tham gia t6 tung dé 1am ro hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat va hop déng thué nha dat ¢o lién quan dén
viéc can trir ng vay cua chi D véi ba H. Dong thoi yéu cau tham dinh gia nha cho
thué tai thoi diém ky hop dong cho thué dé c6 co sé xac dinh tién ba N tra cho ba
H 1a tién thué nha hay tién tra 13i cho khoan tién chi B di vay cua ba H. Toa an c6
triéu tap chi D 02 1an va ong 1a nguoi cam két giao lai nhung 6ng ciing nhu ba N,
ong T1 chua gap dugc chi D va 6ng xac dinh dén thoi diém hién  nay phia bi don
cling khong cung cap duogc dia chi ciia chi B. Trudc day, chi b song & khu phd 8,
thi tran C, huyén C, tinh Long An nhung do lam an that bai nén chi B d bo dia
phuong di tir ndm 2016 dén nay.



Hién nay, thu:a dat s6 157, to ban d6 s6 5 (nay la thira dat s6 72, to ban do6 so
6), dién tich 193m? loai dat & d6 thi va tai san gan lién véi dat 1a can nha cap 4 cat
trén thira dat, toa lac tai thi tran C, huyén C, tinh Long An do ba N, 6ng T1 dang
quan 1y st dung va co con 1a anh Lé Viét D, chi Lé Thi Tuyét T3, chau L& Thanh
D1 (con cua anh L€ Viét D, chau D6 Hoang P (con cua chi Lé Thi T4) ¢ cung. Do
hop ddng thué nha 'khong dugc cong chimg chimg thyc va dugc ky vao thoi dlem
ba H chua duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat nén khéng dam bao vé
mat hinh thirc. Nay 6ng dai dién cho ba N, ong T1 khong ddng ¥ tra nha dat theo
yéu cau cua ong T dai dién cho ba H. Ddng thai, yéu cau vo hiéu hop ddng thué
nha dat ngay 05/9/2011; ngay 09/3/2012 gitra vg chong ba N, 6ng T1 véi ba H va
yéu cdu ba H phai tra lal cho ba N s6 tién 54.000.000 ddng ma ba H d3 nhén cua ba
N, ong T1.

Nguoi co co quyén loi, nghia vu lién quan:

, Pé Hoang P do ba Lé Thi TA dai dién theo phdp ludt trinh bay tai bién bdn
lay loi khai ngay 15/8/2017 nhu sau:

Ba 1a me rudt ciia chau Do Hoang P, hi¢n chau P ¢6 hd khau va séng cung
nha vé&i cha me cta ba 1a ba Nguyén Thi N va 6ng Lé Vin T1, chau P chi ¢ nho
chtr khong c6 cong strc dong gop gi nén dbi voi nha dat ciia ba N, 6ng T1, ba dé ba
N, 6ng T1 toan quyén quyét dinh.

Ba Nguyén Thi Tuyét T3, dng Lé Viét D va chau la Lé Thanh D1 (6ng Lé
Viét D dai dién theo phap ludt cho chau D1):

Pa duoc Toa an an cap so tham téng dat hop 1é cac van ban t6 tung nhung
khong ndp van ban néu y kién, khong dén Toa an tham gia phién hoa giai cling nhu
tham gia phién toa.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 s6 28/2018/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén C di quyét dinh:

- Cian ctt Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, khoan 2
Diéu 227, Piéu 271 va Diéu 273 cta B luat T tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Didu 122, 124, 137, 492 ctia B¢ luat dan sy 2005;

- Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

‘1. Bac toan bc} yéu cau khé)’i~ kién cua ba Pang Thi Tuyét H vé tranh chép
hop dong thué nha dat véi ba Nguyén Thi N va ong Lé Van T1.

2. Ba Nguyén Thi N va 6ng Lé Van T1 duoc tiép tuc sir dung can nha co
trén thira dat sd 72, to ban do sb 6, dién tich 193m?, loai dit & d6 thi, toa lac tai thi
tran C, huyén C, tinh Long An theo gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba H
ding tén, dién tich dét do dac thuc té 1a 208,6m” theo trich do ban dd dia chinh cua
Cong ty trach nhiém hiru han phat trién d6 thi M duoc chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén C duyét ngay 25/8/2017.



3. Budc ba Bing Thi Tuyét H phai hoan tré cho ba Nguyén Thi N va ong L&
Vian T1 so6 tien 54.000.000 dong (Nam muwoi bon triéu dong).

4. V& nghia vu cham thi hanh an:

K& tir ngay nguoi duoc thi hanh 6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh phai chiu thém khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh theo muc 13i suat co ban do Ngén hang Nha
nuéc qui dinh twong Gng véi thoi gian chua thi hanh theo khoan 2 Piéu 357 cua
B0 luat Dan su.

5. V& chi phi t tung :

Vé 4an phi: Ba Ding Thi Tuyét H phai ndp 300.000 dong an phi dan sy so
tham khéng c6 gia ngach va 2.700.000 dong an phi dan su so thim c6 gia ngach.
Ba H duogc khiu trir 300.000 ddng tién tam tng an phi di ndp tai bién lai sb
0006204 ngay 09/5/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, ba H con phai
ndp tiép sd tién 2.700.000 dong.

V& chi phi do dac, thAm dinh tai chd va dinh gia: Ba H phai nop chi phi do
dac, tham dinh tai cho va dinh gia 1a 10.191.000 dong, ba H da nop xong.

6. Vé quyén khang céo: Puong su c6 mat dugc quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. DBuong su vang mit dugc quyén khang trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an tong dat hop 18.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an déi voi cac
duong su.

Ngay 02 - 5 - 2018, nguyén don ba Ping Thi Tuyét H khang cao toan bo ban
an so tham, dé nghi xét xir phiic tham theo hudng sira ban an so tham chap nhéan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ngay 17 - 5 - 2018, Vién truong VKSND tinh Long An c6 khang nghi sd
55/QDKNPT-DS v6i ndi dung:

Nguyén don 1a bd H yéu cau vo chdong ba Nguyén Thi N 6ng Lé Vian T1
phai giao tra nha, dat cho thué va yéu cau cac con chau ¢ cing v4i ba N dng T1
phai ra khoi nha. Nhu vy doi lai nha dét hay 1a tranh chip hop dong thué nha. Toa
an cap so tham chua lam rd yéu cau khoi kién ctua ba H ma x4c dinh quan hé tranh
chap 1 hop ddng thué nha va tuyén bac yéu cau khoi kién ciia ba H va budc ba H
chiu toan bo chi phi to tung la chua toan dién, khong c6 co so viing chic. Ba N va
ong T1 khong co yéu céu vo hiu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va
cting khong yéu cau huy gidy chimg nhén quyén su dung dat ma Uy ban nhan dan
huyén C cip cho ba H. Nhu vy, quyén sir dung dat va nha, vat kién trac trén dat
thudc quyén s hiru hop phap ciia ba H, ba H khoi kién yéu chu ba N 6ng T1 giao
tra nha dat 13 c6 co s& xem xét.

Pbi v6i hop dong thué nha, ba N, 6ng T1 khong cé thuc hién thu tuc phan td
vé yéu cau duogc st dung nha dit va yéu cau ba H phai tra lai sb tién 54.000.000
ddng. Toa an cip so thim tuyén ba N 6ng T1 tiép tuc sir dung nha dat va budc ba
H hoan tra ba N 6ng T1 54.000.0004 1a vuot quéa yéu cau khoi kién ciia duong su,
vi pham nghi€m trong thu tuc td tung.



Ngoai ra ban an tuyén vé nghia vu cham thi hanh 4n, quyén khang céo cia
duong su chua chinh xac. Pé nghi Toa &4n nhan dan tinh Long An xét xar phuc
tham theo hudng huy ban an so thAm va chuyén hd so vu an cho Toa an cip so
tham giai quyét lai.

Kzem sat vién Vién Kiém sat nhan ddn tinh Long An phdt biéu ¥ kién cia Vién
Kiém sdt vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn dén sw ¢ giai
doan phiic tham:

- Tham phan Hoi ddng xét xir, nhirng nguoi tién hanh t6 tung va cac duong
su tuan thu dung cac - quy dinh cua B luét Té tung dan su.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an:

Pon khang céo clia nguyén don va khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan tinh Long An la trong thoi han luat quy dinh va hop 1€, du diéu kién dé xem
xét theo trinh tu phuc tham.

Pai dién ctia nguyén don va bi don déu dé nghi hity 4n so thim dé giai quyét lai
toan dién vu an. Can phai dua ba b vao tham gia t6 tung, dai dién cua bi don cho réng
hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va hop dong thué nha c6 lién quan dén
hop dong vay tai san, cap so tham chua giai thich o dé xac dinh cac duong sy co
tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat hay khong dé giai quyét
triét dé vy an. Vién klem sat van gitr nguyén khang nghi nhu trén, dé nghi huy ban
an so tham dé giai quyét lai theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu c6 trong hé so vy dn duwoc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, y kién va quan diém ciia Kiém sdt vién, sau
khi thao luén va nghi dn, xét thdy:

[1] Ba Pang Thi Tuyét H c6 don khoi kién yéu cau tra nha, dat cho thué d6i
v6i ba Nguyén Thi N va 6ng Lé Vin T1. Phia bi don yéu cau vo hiéu cac hop dong
thué nha, dat. Toa an xac dinh quan hé phap luat can giai quyét la “tranh chap hop
déng thué nha, dat” 1a c6 cin ctr.

[2] Tai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05 - 9 - 2011, ba
Nguyén Thi N va ong Lé Vin T1 chuyén nhuong cho ba Pang Thi Tuyét H thira
dat s6 157, to ban dd s6 05 (thira méi sb 72, to ban d6 sb 6), dién tich 193m?, loai
dat & d6 thi, trén dat c6 can nha cép 4, toa lac tai thi tran C, huyén C, tinh Long An.
Gia chuyén nhuong nha, dat 1a 80.000.000 déng. Hop dong dugc cong chung tai
Van phong cong chirng B cung ngay 05 - 9 - 2011.

[3] Tai bién nhén tlen nha dat cing ngay 05 - 9 - 2011, c¢6 noi dung, ba
Nguyén Thi N d& nhan du tién chuyen nhuong nha va dat thira 157, to ban do s6
05, dién tich 193m* bén nhan tién ghi “Nguyén Thi N” ky tén, diém chi, bén dudi
c6 ghi tén “con Lé Thi B” va ky tén, diém chi; bén nguoi giao tién c6 ghi “Ping
Thi Tuyét H” va ky tén.

[4] Ba H, ba N va 6ng T1 ky Hop ddng thué nha hai 1an nhu sau:

Lan 01: Cung ngay 05 - 9 - 2011, ba Nguyén Thi N, ong Lé Van T1 va ba
Pang Thi Tuyét H 1ap hop dong thué (nha) dat véi noi dung ba N, 6ng T1 thué lai



nha dat da chuyén nhuong cho ba H dé ¢. Gia thué 4.000.000 dong/thang, thoi han
tir 05 - 9 - 2011 dén 05 — 3 — 2012;

Lan 02: Ngay 09 - 3 - 2012, ba Nguyén Thi N va ba Dang Thi Tuyét H Iap
hop dong thué€ (nha) dat voi ndi dung ba N thué lai nha dat da chuyén nhuong cho
ba H dé ¢. Gia thué 4.000.000 dong/thang, thoi han tir 09 - 3 - 2012 dén 09 - 3 -
2016.

[5] Pén ngay 10/4/2014, ba H dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gléy
ching nhan quyén st dung dat s BT 842859, s6 Vao sO cap GCN: CH 02234 d6i
voi thua dat sb 72, to ban dd s 6, dién tich 193 m?, loai dat & tai do thi, toa lac tai
thi tran C, huyén C, tinh Long An.

[6] Ba H do 6ong T dai dién va ba N, 6ng T1 do 0ng T2 dai dién trinh bay
théng nhit: Giira ba H, ba N va éng T1 c6 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat, nha va cac hop dong thué lai nha nhu trén, gia hop d6ng chuyén nhugng
quyén sur dung dat, nha thuc té 1a 250.000.000 dong, con ghl trong hop dong
80.000.000 dong Sau khi ky hop d6ng thué nha thi bén ba N ¢d giao cho bén ba H
54.000.000 dong, thong nhat theo chtng thu tham dinh gia cua Cong ty co phan
thong tin va tham dinh gia M ngay 29/12/2017 thi gia nha dét thyc té tai thoi diém
chuyén nhuong thang 9/2011 tri gia 12 613.806.400 dong. Gitra ba N, 6ng T1 va ba
H khong c6 thuc hién viéc giao nha dét trén thuc té. Hién nay nha dat do ba N, ong
T1 dang quan 1y str dung.

[7]1 Ba N, 6ng T1 do dng T2 dai dién trinh bay, 1y do dan dén ba N, 6ng T1
ky hop dong chuyén nhugng va hop dong thué nha dat véi ba H 1a do con cia ba
N, 6ng T1 1a ba Lé Thi B c6 vay ciia ba H s6 tién 250.000.000 dong, 13i suat nghe
ba N 6ng T1 noi 1én dén 16%/thang. Viéc ba N, 6ng T1 c6 Ky cac hop dong noi
trén voi ba H vai muc dich dé 1am tin cho ba H khong doi tién vay cta ba B. Ba N
c6 cung véi chi D ky tén trong bién nhan tién nha dat ngay 05/9/2011 nhung thuc
té ba N khong nhan sd tién 250.000.000 dong ctia ba H ma chi dé hop thtc hoa
gidy t& ddi véi sb tién chi B da vay trude d6 cua ba H. Do phia ba H nhiéu lan dén
nha ba N, 6ng T1 dé doi ng chi B nén ba N c6 tra cho ba H tong cong sd tién
54.000.000 dong nhung khong phai tra tién thué nha ma tra 1ai thay cho ba . Con
6ng T cho rang ba H khong c6 cho ba P vay tién, ba H c6 tryuc tiép giao cho ba N
250.000.000 dong, ba N ¢4 tra tién thué nha 1a 54.000.000 dong.

[8] Théy rang, Ban an so tham nhan dinh hai hop dong thué nha, dat vo hi¢u
nhung tai quyét dinh khong tuyén cac hop dong nay bi v6 hiu va chua giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 137 Bo luat Dan su 2005 la
khong dung, boi 18, cac bén khong tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va nha ¢ ngay 05 - 9 - 2011 giita ba Nguyén Thi N, ong Lé Van T1 véi ba
Ping Thi Tuyét H, nén vé mit phap 1y thira dat s6 72, to ban do s6 6 ba H da duogc
Uy ban nhan dan huyén C cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé BT 842859,
ngay 10/4/2014.

Bén ba N, ong T1 cho réng hop ddng thué‘nhé,qdét 1a gia tao, sb tién
54.000.000 dong tra cho ba H 1a tién 1ai va c6 yéu cau tham dinh gia thué nha tai



thoi diém xac 1ap hop dong 1a can thlet cho vi¢e giai quyet tranh chip hop dong
thué nha nhu:ng ban an so thim cho rang khong can thiét 1a khong ding.

Ba N, dng T1 khong c6 don phan té yéu cau duoc tiép tuc sir dung nha dat
va yéu cau ba H phai tra lai sb tién 54.000.000 dong. Toa an cp so tham tuyén ba
N 6ng T1 tiép tuc str dung nha dat va budc ba H hoan tra ba N éng T1 54.000.000
d6ng 1a vuot quéa yéu cau khoi kién ctia dwong su, vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung. Mit khac, ciing chua 1am 13 sb tién 54.000.000 déng bén ba N giao cho bén
ba H la tién thué nha hay tién 141 cua hop dong vay. Bé 1am rd viée ba D c6 vay
tién ctia ba H hay khong can phai dua ba b vao tham gia td tung

Ban 4n so tham tuyen vé nghia vu cham thi hanh an: “...nguoi phaz thi hanh
phdi chiu thém khodn tién ldi cia so tién con phdi thi hanh theo mire 1di sudt co
ban do Ngan hang Nha nudc qui dinh...” 1a khong dung theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 357 Bo luat Dan sy 2015; Ve quyen khang cdo, ban an so tham tuyén:

“...Duwong sy vang mdt dwoc quyén khdng trong han 15 ngay ké tir ngdy nhdn
dwoc bdan dn tong dat hop 1é” 1a khong dung theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 273
B ludt T6 tung Dan sy 2015.

Tai phién toa phuc tham, ba Nva ong T1 do ong T2 dai dién c6 yéu cau vO
hiéu hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén va huy glay chirng nhan
quyén str dung dat da cap cho ba H. Thay rang, tai Toa an cap so tham ba N va
ong T1 khong c6 yéu cau nay nén Toa 4 an cap so tham khong giai quyét 1a dung. Ba
N, dng T1 do 6ng T2 dai dién cho rang ky hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat va hop déng thué nha véi muc dich dé 1am tin cho ba H khong doi tién
vay ctia ba B, nham chi dé hop thirc hoa gidy to d6i vdi sb tién ba B di vay trude
d6 cua ba H, ba N va 6ng T1 khong dong ¥ giao nha, dat cho ba H vi khong c6 tu
nguyén chuyén nhuong cho ba H.

Pé xem xét toan dién va gial quyét vu an duoc triét dé, dam bao quyen va loi
ich hop phap cua duong su can phal xem x¢t tinh hop phap cua hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, nha ngay 05 - 9 - 2011, giira ba Nguyén Thi N va ong
Lé Van T1 vé1 ba Bang Thi Tuyet H ddi vai thira dat sd 157, to ban dd s 05 (thtra
méi sb 72, to ban dd s6 6), dién tich 193m?, loai dit & do thi, trén dit c6 can nha
cép 4, toa lac tai thi tran C huyén C, tinh Long An trong qua trinh giai quyét vu an
nay.

Do dd, khang cao cua ba bang Thi Tuyét H yéu cau chap nhan yéu cau khoi
kién cuia ba hodc hily ban an so tham dé giai quyét triét dé vu an 13 c6 can cir chap
nhan mot phan; khang nghi ciia Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An
1a ¢ can cir chap nhén.

Do Toa an cap so thim c6 vi pham nghiém trong vé thu tyc to tung anh
huong dén quyen va lot ich hop phap cua duong sy, viée thu thp ching cu chua
dugc thuc hién day du va dé giai quyét triét dé vu an ma tai phién toa phuc tham
khéng thé thyc hién bd sung dugc nén phai hity ban an so thdm va chuyén hé so vu
an cho Toa an cip so thim giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[9] Do huty ban 4n so thAm nén ba H khang cao khong phai chiu an phi phtic
tham.

Vi cac I€ trén;



QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3 Diéu 308 DPiéu 310 Bo luat T tung Dan su;

Chap nhan mot phan khang cdo ctia ba Bang Thi Tuyét H;

Chép nhan Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An;

1. Huy ban 4n dan su so thim sb 28/2018/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén C.

2. Chuyén hd so vu an cho Tda an nhan dan huyén C, tinh Long An giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

3. V& tién tam ung an phi dan su so tham, chi phi do dac, xem xét, tham dinh
tai chd va tham dinh gia s& dugc giai quyét khi Toa an cip so thim giai quyét lai
vu an.

4. V& an phi phuc tham:

Ba Ping Thi Tuyét H khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Hoan tra s tién 300.000 dong tam tng an phi phuc thim cho ba Pang Thi
Tuyét H theo bién lai s6 0000953 ngay 02 - 5 - 2018 ctia Chi cyc thi hanh an dan
su huyén C.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an...

Noi nhdn: . . . , . , .
- TANDCC tai Tp H6 Chi Minh; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu: HS, AV.

Nguyén Viin Thu
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