TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 88/2022/DS-PT
Ngay 29-12-2022
V/v tranh chép vé ngd
di chung va bdi thudng
thiét hai ngoai hop dong

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ong Lé Anh Son
Ba Tran Thi Van Thuy

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vian Han - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé H2 Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan déan thanh phé H2 Phong tham gia phién
tdoa: Ong Ha Vian Don - Kiém st vién.

Ngay 29 thang 12 ndm 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd H2 Phong
xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 40/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 8
nam 2022 vé tranh chap ngd di chung va bdi thudng thiét hai ngoai hop dong.

Do Ban an Dan sy so tham s 01/2022/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan quan NQ, thanh phd H2 Phong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xet xt phiic tham s 65/2022/QD-PT ngay

10 thang 10 niam 2022 va Thong béo vé viéc thay doi thoi gian mé phién toa sd
67 ngay16 thang 12 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién SH2 Phong; dia chi try
sO: SO 52 duong G, phuong G, quan H, thanh pho H2 Phong;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty C6 phan Pau tw va Phdt trién
SH2 Phong: Ong Luu Thanh B, chie vu: Tong Giam doc; ¢ mat;

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia Cong ty Cé phan Pau tw va Phat trién
SH2 Phong: Ong Vii Pinh H, sinh nim 1959; noi PKHKTT: S6 75 Chuong
Duong, phuong KU, quan H, thanh phé H2 Phong; noi ¢ hién nay: S6 61 LKO1



Khu TDC thon BB, xa PH, huyén AF, thanh phé H2 Phong; (Gidy uy quyén ngay
31/10/2022); c6 mat;

- Bi don: Ong Tran Ngoc H2, sinh nam 1963; noi cu tra: S6 50 TKF, phudng
MY, quan NQ, thanh phd H2 Phong; c6 mat;

Ngueoi dai dién hop phdp cia éng Tran Ngoc H2: Ong Vil Biéu HT1, sinh
nam 1981; noi cu tra: Xa MT, huyén TN, thanh pho H2 Phong (Giay uy quyén
ngay 11/7/2022); c6 mat;

- Nguoi khang cdo:
1. Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién SH2 Phong 1a nguyén don;
2. Ong Tran Ngoc H2 1a bi don;

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan quan NQ,
thanh ph H2 Phong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nhan ngay 24 thang 02 nam 2022, ban ty khai va qua trinh
gidi quyét vu an tai Toa dn cdp so tham nguyén don - Cong ty Cé phan Pau tu va
Phat trien SH2 Phong (viét tat la Cong ty S) trinh bay:

Cong ty Sla cha s¢ hitu nha s6 48 TKD, phudng MY, quian NQ, thanh phd H2
Phong lién ké nha s6 50 TKDdo 6ng Tran Ngoc H2 13 chu sir dung. Giira nha s 48
va s6 50 ¢6 16i di chung rong 01m va 1a hanh lang nam du6i mai hién nha sb 48
TKDcua Cong ty S. Ngay 10/6/2021, 6ng H2 da thué thg dap pha toan b 6 vang,
mi ctra sd, tru ¢ot chiu luc tudng, con son d& mai nha ctia nha sd 48 dé xay dung
nha trai phép va chiém dung ngd di chung thanh dién tich nha ¢ riéng va lam cira
xép ngin khong cho ai dugc sir dung. Viéc dap pha cong trinh xay dung cta 6ng
H2 d3 gy thiét hai nghiém trong dén tai san, anh hudng két ciu, chat luong, tudi
tho ctia cong trinh, gia tri st dung va c6 nguy co sap do bat ctr lic ndo néu co tac
dong tir bén ngoai. Can nha nam sat dudng bo, duong tau nén pH2 chiu chan dong
cua tau hod, xe co gidi van tai hang hod nang, thién tai.... de doa tinh mang con
nguoi va tai san cua Cong ty S.

Ly do 6ng H2 duoc sir dung nha sé 50 TKD, phuong MY, quan NQ 14 do 6ng
H2 va ba Lé Thi Hoat 1a cong nhan thudc ho Al ciia Cong ty C6 phan Phy ting H2
Phong va duge Cong ty nay cap cho mdi ngudi mot gian nha tai s 50 TKDchay
doc tir mat dudng TKDvé phia sau hét chiéu dai nha s6 48, c6 ngd di chung rong
khoang 01m. Khu vé sinh chung nam & dau ngd di chung phia nha s6 50, gan dudng
TKD, nha sb 48 c6 cira ngach dé di sang nha vé sinh. Sau ndy, 6ng Tran Ngoc H2
da mua lai gian nha cua ba Hoat. Nam 1999, Cong ty Sda cho Céng ty Pha Thai
thué nha s6 48 TKD. Céng ty Phu Thai dd xay dung mot khu vé sinh riéng trong
nha s6 48 TKDva 01 bé nuéc, khong sir dung nha vé sinh chung nita. Viéc nay
khong duoc Cong ty Sdong y. Cong ty Pha Thai xac nhan khong ¢ viéc ong H2
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va ba Hoat dau tu khu vé sinh cho Cong ty Phti Thai st dung. Sau khi khong thué
nira thi Cong ty Pht Thai da thdo d& va tra lai mat bang kho cho Cong ty Snhu ci,
khong c6 nha vé sinh.

Theo yéu cau ctia Co quan diéu tra, Cong ty C6 phan tu van xay duyng CEA
d3 tién hanh kiém dinh, gidm dinh anh hudng cua két cau cong trinh nha s 48
TKDdo hanh vi tu pha d& mi cira va cac cot tru ctia 6ng H2. Tai bao cao két qua
thuc hién da xac dinh: B9 cung giam 18,1%. Viéc dap pha két cau gach déa ngoai
viéc anh huéng nhin thiy (dinh luong tiét dién va do ctmg) con co viée anh hudng
khong dinh lugng duoc d6 1a lién két giita khdi gach bi anh hudng. Dé c6 thé hoan
tra khéi gach lai nhu cii (khi chua dap pha) 13 cong viéc khong dé dang stra chita vi
két cAu chiu luc 1a khéi gach xay khi bi can thiép lién két khdi gach bi anh hudng.

Dé c6 can cir xac dinh gia tri thiét hai thuc té tai san bj hu hong va gia tri thiét
hai dé khac phuc hau qua, Cong ty Sda co cong van dé nghi va ky hop dong voi
Cong ty C6 phan Tu van, Thiét ké xay dung D4t Viét tién hanh kiém dinh xac dinh
gia tri thi€t hai thuc té clia tai san bi hu hong va chét luong hi¢n trang cong trinh;
giai phap khic phuc; dy toan kinh phi cho giai phap khic phuc. Cin ¢t vao bao céo
két qua kiém dinh chat lwong cong trinh s6 17/2021/CV-DV ngay 10/9/2021 cua
Cong ty C6 phan Tu van, Thiét ké xay dung DAt Viét thi: Gia tri thiét hai thuc té
clia tai san bi hu hong gom: 05 cot tru chiu luc tudng phia ngoai, 05 6 ving mi cira
s0, 01 con son chiu lyc d& mai hién tru ngoai cung sat phia duong gidp voi nha sb
50 bi pha bo. Tong gia tri thiét hai: 15.857.103 dong. Gia trj thiét hai thuc hién giai
phap khic phuc du toan: 220.179.686 dong. Do vay, Cong ty Skhoi kién yéu cau
Toa 4n giai quyét: Budc 6ng Tran Ngoc H2 pH2 boi thuong thiét hai cho Cong ty
Sténg s tién: 220.179.686 dong. Budc ong Tran Ngoc H2 pH2 tra lai 16i di chung
cho Cong ty Sdé dam bao phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh (16i thoét hiém,
phong chay).

Trude khi 1am don khoi kién dén Toa an, Cong ty Sda da lam don t6 giac vé
hanh vi ctia dng H2 dén Co quan Canh sat diéu tra Cong an quan NQ (viét tit 1a Co
quan diéu tra). Co quan diéu tra dd ban hanh Quyét dinh khdi t& vu 4n hinh sy “Cé
¥ 1am hu hong tai san” s6 164 ngay 05/9/2021, tién hanh diéu tra dé xtr Iy 6ng Tran
Ngoc H2 theo quy dinh ctia phap luat. Sau khi diéu tra, Co quan diéu tra da ra
Thong bao dinh chi diéu tra, huéng dan Cong ty khdi kién dén Toa an.

Tai ban tw khai ngay 06/4/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp
so tham, bi don — éng Tran Ngoc H2 trinh bay:

Ong H2 dugc Cong ty Thiét bi Phy tung H2 Phong phan nha & tir nam 1990.
Do ngdi nha cip 4 mai t6n da xudng cip, dot nat nén vao dau thang 6 nam 2021,
ong H2 da stra nha. Tuong kho cua Cong ty Sgiap ranh vai nha 6ng H2. Theo 6ng
H2 duoc biét thi kho nay xdy dung tir nim 1959 — 1960 hién da hét khau hao. Do
vay gach, vira bi muc nat roi xuéng nha 6ng H2 rat ban. Khi ong H2 stra nha thi
théy trén tuong kho c6 05 tru treo va 05 mi ctra nhé da muc, roi gach, vira Xuéng
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nha 6ng H2 nén 6ng H2 d3 d&o phat 05 try treo va 05 mi cira nho dé xay trat tuong
kho cho sach s& NH Cong ty Skhong cho x4y, bat ong H2 xay tra lai nguyén trang
nhu ban dau. Ngay 19/6/2021, Ban lanh dao phudng MY cung dai dién Cong ty
Sva ban than 6ng H2 cuing nhau 1ap bién ban nghiém thu va ky xac nhan viéc xay
lai da xong. Bién ban nay do phuong MY giit. 05 tru treo va 05 mi ctra nhd ma ong
H2 da d&o khong pH2 1a tru chiu luc nén khong thé anh huong dén két cau cua
tuong kho duge. Khi ong H2 x4y lai con chic hon tru cii. V& 16i di chung: Khu vuc
nay c6 hai gia dinh 1a gia dinh 6ng Tran Ngoc H2 (¢ gian ngoai) va gia dinh ba
Nguyén Thi Hoat (gian trong). Ong H2 va ba Hoat déu duoc Cong ty Thiét bi Phu
ting H2 Phong phan nha & tir nam 1990. Tir d6 cho dén nay da 34 nim 6ng H2
khong c6 tranh chip véi ai. Dén nay Cong ty Scho 1a ngd di chung, ong H2 thay
khong dung vi khong c6 vin ban gidy to thé hién 1a ngd di chung cta gia dinh 6ng
H2 va Cong ty S. Thyc té Cong ty Sda co gidy chimg nhan quyén st dung dat va
c6 so do gidp ranh ngd di chung cua gia dinh dong H2 va gia dinh ba Hoat. Khi dja
chinh phuong MY dén do dac, kiém tra thi phét hién ra kho ciia Cong ty Sda xay
sang ngd di chung ciia gia dinh 6ng H2 va gia dinh ba Hoat, chiéu dai 14 3,9m, chiéu
rong 70cm.

Véi ndi dung nhu trén, tai Ban an Dén su so thim s6 01/2022/DS-ST ngay
28/6/2022, Toa an nhan dan quan NQ, thanh phé H2 Phong da cin clr vao cac
Dicu 584, 585, 586, 589 clia Bo Luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 102, 202, 203
ciia Luat Pat dai nam 2013 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, tuyén xur:
Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién
SH2 Phong: Budc ong Tran Ngoc H2 pH2 tra lai ngd di chung cua gia dinh 6ng
H2 va Cong ty Svai chiéu ngang 13 01m va chiéu dai 10m (c6 so d6 kém theo ban
an). Budc 6ng H2 pH2 boi thuong thiét hai cho Cong ty Ssé tién 13 110.000.000
dong. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty Sdoi vé viéc yéu cau ong
H2 pH2 boi thudng s6 tién 1a 179.686 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén 1ai suat cham thi hanh an, quyét dinh vé
an phi so tham va tuyén quyén khang cao doi voi cac duong su.

Sau khi xét xtr so thim:

Ngay 05/7/2022, nguyén don — Cong ty C6 phan dau tu va Phat trién SH2
Phong khang cao mot phan ban 4n so tham, dé nghi Toa 4n cp phic tham stra ban
an so tham budc bi don pH2 tra lai 16i di chung c6 dién tich 1m x 42m va boi thudng
cho nguyén don sé tién 13 220.000.000 dong.

Ngay 11/7/2022, bj don — 6ng Tran Ngoc H2 khang céo toan bo ban an so tham,
khong dong ¥ v6i quyét dinh ciia ban an so tham vi thoi diém Cong ty Sgui don kién
nghi dén Uy ban nhan dan phuong MY thi ho da giai quyét, 1ap bién ban yéu cau gia
dinh 6ng H2 pH2 xay lai nguyén trang cac tru treo va mi cira nhé theo yéu cau ciia
Cong ty Sva da 1ap bién ban nghiém thu vé viéc khic phuc xong. Ong H2 khong
ddng ¥ quyét dinh cua Toa an vé viéc pH2 tra tién ngd di chung vi theo 6ng H2 ngd
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di nay 1 ngd di chung cta gia dinh ong H2 va gia dinh ba Hoat duoc Cong ty thiét
bi phu ting phan nha cho 02 gia dinh va st dung ttr nim 1990 cho dén nay. Tai quyét
dinh phéan nha cho gia dinh ba Hoat, thé hién o ngo di tir ctra nha ba Hoat ra dén mat
duong TKD, chiéu ngang 1m. Tai Gidy chtng nhin quyén st dung dat cia Cong ty
Sda xac dinh chi gii va ranh gidi gita tuong kho ctia Cong ty Sva 1i di chung cua
hai gia dinh.

Ngay 13/7/2022, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan quan NQ d3 ban hanh
Quyét dinh khang nghi phtc thim dbi véi ban an so thdm, dé nghi Toa 4n cip phuc
tham xét xtr theo hudng sira ban an so thAm, chi budc 6ng H2 pH2 bdi thudng cho
Cong ty Ssd tién 3.130.000 déng. Khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé viée
budc 6ng H2 pH2 tra lai 16i di chung cho Cong ty S, stra lai so dd vé ngd di chung
dinh kém ban an.

Tai phién toa phiic tham:

Cong ty Sgitt nguyén yéu cau khai kién, gilt nguyén noi dung khang céo va
de nghi H1 dong xét xir chap nhan khang cido cua nguyén don vi phan méng nha
chim va mai hién cta Cong ty Snam & vi tri ngd di chung.

Ong H2 giir nguyén nodi dung khang céo va dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang cdo cta 6ng H2 vi theo cac quyét dinh phan nha cho 6ng H2 va ba
Hoat thi Cong ty Thiét bi Phu ting H2 Phong da x4c dinh ngd nay 1a ngd di chung
ctia gia dinh 6ng H2 va ba Hoat, phan dién tich dat nay 1a cia Cong ty Thiét bi Phu
tung H2 Phong. Con nha v¢ sinh trude nam 1999, Cong ty Sco sir dung chung nH
nam 1999, 6ng H2 di bo kinh phi dé di chuyén nha vé sinh vao dién tich dat cua
Cong ty Sduoc su déng ¥ ctia Cong ty nay.

Vién Kiém sat giit nguyén ndi dung khang nghi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan thanh phé H2 Phong phdt biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chap hanh dung cac quy
dinh cua B6 luat T6 tung dan sy. Cac duong su da chép hanh va thyc hién ding
cac quyén va nghia vu quy dinh tai Bo luat T tung dan sy.

Quan diém cua Kiém sat vién di voi khang céo cua nguyén don, bi don va
dbi véi khang nghi: Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B luat TH tung dan su, dé nghi
Hoi dong xét xtr phtc tham chip nhan khang nghi va khang co cta bi don; khdng
chap nhan khang c4o cuia nguyén don, stra ban an so tham theo huéng quyét dinh
khang nghi da néu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vétd tung:



[1] Quan hé tranh chép cta vu 4n 13 tranh chap vé quyén sir dung dat 1a 16i
di chung va bdi thudng thiét hai ngoai hop ddng. Do vu an ¢ khang céo, khéng
nghi nén thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phdé H2 Phong
— khoan 6, 9 Piéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38 ctua B0 luat T6 tung dan sy.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Tranh chip vé quyén sir dung dat khong ap dung
thoi hiéu khéi kién nén nguyén don co quyén khoi kién; d6i voi tranh chap kién
doi boi thudng thiét hai ngoai hop ddng, nguyén don kién con thoi hiéu khai kién
— khoan 3 Piéu 155, Diéu 588 ctia BO luat Dan su.

[3.1] Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 vao sd cap: T00465 ngay
21/11/2007 cta Uy ban nhan dan thanh phd H2 Phong cap thi Cong ty Co phan
Pau tu va Phat trién SH2 Phong dugc quyén st dung riéng dién tich dat 492,7m?;
st dung chung: Khong, tai thura dat sd (Khong ghi), to ban dd “00”; dia chi: SO
48 (14 cii) TKD, phuong MY, quan NQ, thanh phd H2 Phong; muc dich st dung:
Xay dung Vin phong lam viéc; thoi han sir dung: 30 nam ké tir ngay 13/8/2003
dén ngay 13/8/2033; ngudn gdc st dung: Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat
hang nam.

[3.2] Tai Cong vian s6 5161/STNMT-VPDKPD ngay 25/11/2022 ctia S& Tai
nguyén va Moi HT1 — Uy ban nhan dan thanh phé H2 Phong cho biét: “So do
thira ddt trén Gidy chitng nhdn da thé hién ranh giéi thira ddt dwoc co quan nha
nuée ¢é tham quyén cdp cho Céng ty dwoc gi6i han tir méc 1 dén moc 47. Theo
mdc gidi nay thi dién tich dat Cong ty Sduoc quyén st dung 1a 492,7m?.

[4.1] Uy ban nhan dan phuong MY, quan NQ, thanh phd H2 Phong cho biét:
Cin ctr vao ho so ky thuat thira dat; Bién ban xac dinh ranh gidi, mdc gidi, kich
thudc thira dat va giao dién dién tich (theo hién trang st dung) ban dd dia chinh
phuong MY thi thira dat ong Tran Ngoc H2 dang quén 1y, sir dung thudc thira sb
274, to ban d6 MY 30 giap thira s6 292, to ban do MY 30 (thita ddt ciia Céng ty
S).

[4.2] Cong chirc tu phap ciia Uy ban nhan dan phuong MY cung cdp: Ngay
14/6/2021, Uy ban nhan dan phudng MY nhan duoc don kién nghi caa Cong ty
S. Sau khi nhin duoc don nay, Uy ban phuong MY da tién hanh kiém tra, x4c
minh, t6 chirc hoa giai, giai quyét don c6 mit cua hai bén duong su. Sau budi hoa
giai, 6ng H2 da khic phuc viéc pha d& 6 vang, tru con son bic tudng kho cia
Cong ty S.

[5] Nam 1990, Giam dc Cong ty Thiét bi phu ting H2 Phong di c6 quyét
dinh b tri nha & tap thé cho 6ng Tran Ngoc H2 tai s6 14 duong TKD(Quyét dinh
khong ghi s6, ngay, thang, nim 1990) va ba Nguyén Thi Hoat gian phia trong
thudc s6 nha 14 TKD. Gia dinh ba Hoat dugc quyén sir dung ngé di tir nha ra mit
dudng c6 chiéu rong 1a 01m theo chi gidi duge Cong ty quy dinh da quy hoach
(Quyét dinh s6 21 ngay 26/02/1990). Cong ty Thiét bi phu ting H2 Phong ghi tai
cac quyét dinh cap cho éng H2, ba Hoat” “Pdy la nha co quan da cdi tao va quan
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Iy dé bé tri nha & cho cdn bg cong nhan vién”. Pén nam 1996: Giam dc Cong ty
Thiét bi phu ting H2 Phong d3 ban hanh Quyét dinh s 116/QD ngay 25/02/1996,
ban thanh 1y nha sé 14 duong TKD, dién tich 17m? cho 6ng Tran Ngoc H2. Giam
dbc Cong ty Thiét bi phu tung H2 Phong da ban hanh Quyét dinh sé 116B/QP
ngay 25/12/1996 ban thanh 1y nha sd 14 duong TKD, dién tich 17m? cho ba
Nguyén Thi Hoat. Theo d6, thi tai cac quyét dinh nay, 6ng H2 va ba Hoat duoc
toan quyén trong viéc quan 1y, str dung cin nha nay, khi can sira chira, xay dyung
lai thi 6ng H2 pH2 bao céo va lam thu tuc dén bu dét dai, xin phép cac co quan
quan 1y dia phuong theo quy dinh ctia Nha nudc.

[6] Ba Nguyén Thi Hoat cung cap: Nam 1990, ba Hoat duoc Cong ty Thiét
bi phu tung H2 Phong cip cho cin nha tai s6 14 duong TKD(nay 1a 50 TKD).
Thoi diém d6 ¢ gia dinh ba Hoat va gia dinh ong H2 sinh sdng, gia dinh ong H2
& can nha bén ngoai, con gia dinh ba Hoat & can nha bén trong, hai gia dinh cung
str dung ngd di chung chiéu ngang 1m, chiéu dai tir mit duong TKDdén nha ba
Hoat khoang 40m. Pau ngd phia mit duong TKDtrude day c6 nha vé sinh chung,
Cong ty Sciing str dung nha vé sinh nay. Sau d6 gitra 6ng H2 va Cong ty Sthoa
thuan pha nha vé sinh va bit lai ctra ciia Cong ty Sdi sang nha vé sinh nén chi con
gia dinh ba Hoat va gia dinh 6ng H2 sir dung ngo di. Nam 2018, gia dinh ba Hoat
da chuyén nhuong lai can nha cho gia dinh 6ng H2. Ngay 11/12/2018, vo chong
ba Hoat 12 ong Vii B4 Quang va ba Nguyén Thi Hoat va ong Tran Ngoc H2 da lap
Hop dong uy quyén c6 cong chimg s6 13778/HPUQ/2018, Quyén sé 06 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 11/12/2018 tai Van phong Cong ching Dét cang. Theo do, vo
chdng ba Hoat giao toan bd gidy td can nha cho 6ng H2 bao gdm: Quyét dinh s6
21 ngay 26/02/1990 va Quyét dinh s6 116B/QD ngay 25/12/1996 ciia Cong ty
Thiét bi phu tung H2 Phong; quan 1y va sir dung cin nha s6 14 TKD, quan NQ;
giai quyét tranh chap phat sinh lién quan dén cin nha; lién hé véi cac co quan co
tham quyén dé lam thu tuc xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi
can nha nay....

[7] Nghién ctru céc tai liéu 13: Pon dé nghi cua 6ng H2, ba Hoat gtri Cong ty
SH2 Phong, Cong ty Phi Thai); Bién ban vé viéc di chuyén nha vé sinh va giéng
nudc & phia ngoai vao trong kho 14 TKD(nay 14 s6 48 TKD) ngay 22/6/1999;
Hop dong xiy dung khu phu 14 TKDngay 22/6/1999; Ban cam két ngay
22/6/1999, thay rang: Nam 1999, ong H2 d4 c6 don giri Cong ty SH2 Phong, Cong
ty Thiét bj phu tung H2 Phong xin phép duoc di chuyén nha vé sinh chung tai ngd
di chung vao trong pham vi nha s6 14 TKD, kinh phi di chuyén, dng H2 chiu trach
nhiém dé thuan loi trong sinh hoat hang ngay ctia cac bén. Viéc ndy di dugc Cong
ty S, Cong ty Thiét bi phu ting H2 Phong dong y thé hién bang Bién ban Bién
ban vé viéc di chuyén nha vé sinh va giéng nudc & phia ngoai vao trong kho 14
TKD(nay la s 48 TKD) ngay 22/6/1999. Chi phi di chuyén hét 11.550.000 dong,
0ng H2 da thanh toan, cac bén da lap bién ban nghiém thu cong trinh.



[8] Theo Thong béo két thuc diéu tra s6 1084 ngay 21/12/2021 cia Co quan
Canh sat diéu tra Cong an quan NQ thi: Ngay 05/7/2021, Co quan Canh sat diéu
tra Cong an quan NQ tiép nhan tin bao td giac ciia ong Luu Thanh P — Tong giam
dbc Cong ty CO phan dau tu va phat trién SH2 Phong vé hanh vi pha d& 05 tru
lién twdng va 05 mi cira ctia Cong ty S. Ngay 08/7/2021 da tién hanh cling cac co
quan lién quan tién hanh kham nghiém hién HT1. Ngay 20/7/2021, Co quan Canh
sat didu tra Cong an quan NQ d3 c6 vian ban yéu cau dinh gia dé xac dinh gia tri
thiét hai ctia 05 tru lién tudng, 05 mi cira do 6ng H2 dap pha. Ngay 01/9/2021,
Ho1 déng dinh gia tai san trong tb tung hinh su quan NQ da c6 Két luan dinh gia
tai san s 52 két luan: Chi phi khic phuc, stra chita tai san 05 tru cot, 05 mi ctra la
3.130.000 dong. Ngay 05/9/2021, Co quan Canh sat diéu tra Cong an quan NQ ra
Quyét dinh khoi t6 vu an hinh sy C6 ¥ 1am hu hong tai san xay ra tai Cong ty Sdé
diéu tra 1am rd. Ngay 21/12/2021, Co quan Canh sat diéu tra Cong an quan NQ ra
Quyét dinh dinh chi diéu tra vu an hinh su va ra ban Két luan diéu tra trong HT1
hop dinh chi diéu tra. Ly do dinh chi diéu tra: Xét thiy dong co, muc dich va y
thirc cia ong H2 1a d¢é sira chita nha chit khong c6 18i ¢d y, khong nham muyc dich
dap pha tai san ctia Cong ty Snén hanh vi khong cau thanh t6i pham (khoan 2 Diéu
157, diém a khoan 1 Piéu 230 ctia Bo luat TS tung hinh suy).

[9] Tai ban Két luan giam dinh s6 292/KL-GDTPXD cuia T6 chuc giam dinh
tu phap vé xay dung da két luan ngay 03/12/2021 (theo quyét dinh trung cau ciia
Co quan Canh sat diéu tra — Cong an qudn NQ) thi: Theo két qua tinh toan thi
kha ning chiu luc ctia cong trinh hién trang (sau khi bi phd dé phan bé tru ciia 05
tru lién twong tir cot + 2.67 dén cot +4.10) so véi tinh trang ban dau ¢ thoi diém
trude khi pha d& phan bo tru ctia 05 tryu lién tudng tir cbt +2.67 dén cbt +4.10 1a
khong thay d6i. Pbi voi 05 mi cira bi pha d&, to giam dinh x4c dinh day 1a chi tiét
kién tric cua cong trinh, khong pH2 bd phan két cAu chiu luc nén viéc d& bo
khong anh hudng dén kha niang chiu luc cta cong trinh. Tuy nhién viéc dap pha
két cau bang khdi xay gach con gy ra anh huong khong dinh luong duge d6 1a:
Viéc duc pha tao rung dong gdy anh hudng dén lién két giira cac vién gach trong
khéi xay. Tai thoi diém thyc hién khao sat hién HT1, quan sat truc quan thi tai
cac vi tri bd try bi duc pha (05 vi tri), cac cau kién dang trong trang thai lam viéc
binh thudng, khong thay co6 cac ddu hiéu nguy hiém vé mat an toan chiu lyc. Tuy
nhién, theo bao céo ctia Cong ty CEA thi cong trinh ¢6 tudi tho trén 50 nam, hién
van dang tiép tuc sir dung. Do vay chu sé hitu cong trinh can c6 ké hoach bao tri
cong trinh dé dam bao an toan cong trinh trong qua trinh khai thac st dung.

[10] Két qua xem xét thim dinh tai chd: Hién trang ngd di: Gia dinh nha 6ng
H2 lam ctra xép va quan ly riéng. Bé nudc, nha vé sinh va ctra ciia nha sd 14
TKD(nay 12 nha s6 48 TKD) dé di sang nha vé sinh hién khong con. Hién gia dinh
6ng H2 dang quan ly toan bo dién tich ngd di. Ong H2 da xay dung lai 05 tru treo
va 05 mi ctra s6. Dién tich dat hién trang cua Cong ty S: 638,9m?, 16n hon so véi



dién tich tai Giéy ching nhan: 492,7m?. Dién tich d4t hién trang cua ong H2:
150,0m?, dién tich thé hién tai thira s6 274, t& ban d6 so 30: Dién tich 48,2m?.

[11.1] Tt nhitng ndi dung trén, Hoi ddng xét xir phuc tham thay rang: Cong
ty Co6 phan Pau tu va Phat trién SH2 Phong duoc quyén st dung dién tich dat
492,7m? tai s6 14 TKDnay 1a s6 48 TKD, phuong MY, quan NQ, thanh phé H2
Phong. Dién tich dat nay 1a ctia nha nudc cho Cong ty Sthué dé xay dung Vin
phong lam viéc trong thoi han 30 nam ké tir ngay 13/8/2003 dén ngay 13/8/2033.
Niam 1990, 6ng H2 va ba Hoat 14 cong nhan ctia Cong ty Thiét bi phu tung H2
Phong, mdi ngudi da duge Cong ty cip cho mot can nha c¢6 dién tich 17m? tai s6
14 dudng TKD(nay 1a 50 TKD). Ong H2 & gian nha bén ngoai giap mit dudng,
con ba Hoat & gian trong. Hai gia dinh di chung ngd di c6 chiéu ngang 1m, chiéu
dai tir ctra nha ba Hoat ra mat dudng. Tai Gidy ching nhan quyén st dung dét cip
cho Cong ty Skhong thé hién dién tich cta cong trinh nay. Tuy nhién, theo 15
trinh bay ciia cac bén duong sy thi gidp nha sb 48 ¢ phan dau ngd con ¢ nha vé
sinh va c0 cira m¢ dé di tir nha s6 48 sang nha vé sinh. NH dén nam 1999, gia
dinh 6ng H2, ba Hoat da dugc Cong ty S, Cong ty Thiét bi phu ting H2 Phong
cho phép di chuyén nha vé sinh chung tai ngd di vao trong pham vi nha 48 TKD.
Chi phi di chuyén 14 11.550.000 dong, ong H2 chi tra. Pén nam 2018, 6ng H2 da
nhan chuyén lai cin nha bén trong sé 50 TKDcua gia dinh ba Hoat nén hién H2
dang sir dung ca dién tich nha ba Hoat va dién tich ngd. Nhu vay, ké tir thoi diém
di chuyén nha vé sinh chung (nim 1999) thi Cong ty Skhong con str dung nha vé
sinh nay. Can ¢t vao cac quyét dinh phan nha, thanh 1y nha ciia Cong ty Thiét bi
phu tung H2 Phong cho 6ng H2, ba Hoat thi dién tich ngé di chung dugc Cong ty
Thiét bi phu ting H2 Phong xac dinh 1a ngd di chung cia ong H2 va ba Hoat. Viéc
nay hoan toan phu hop véi Gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao so cap
GCNQSDBD: T00465 ngay 21/11/2007 ctia Uy ban nhan dan thanh phd H2 Phong
cap cho Cong ty Skhong co dién tich sir dung chung nao; phut hop voi X&c nhan
ctia Uy ban nhan din phuong MY vé viéc giita thira dat cua 6ng H2 va thira dat
ctia Cong ty Sgidp nhau. Do vay, khong c6 cin ctr dé chp nhan yéu cau khoi kién
cia Cong ty Své viéc budc ong H2 pH2 tra lai 16i di chung cho hai bén 13 ngd
trude ddy duge Cong ty Thiét bi phu ting H2 Phong xac dinh 14 ngd di vao nha
ba Hoat.

[11.2] Viéc ong H2 phéa d& 05 tru lién tudng va 05 mi ctra s6 cdng trinh xay
dung cua Cong ty Sdi duge Uy ban nhan dan phuong MY, Co quan Canh sat diéu
tra Cong an quian NQ xem xét, giai quyét. Uy ban nhan dan phuong MY xac nhan
6ng H2 da xay dung lai nhitng hang muc di pha d&. Co quan Canh sat diéu tra
Cong an Quan NQ di trung cau dinh gia, xac dinh thiét hai do ong H2 pha do 1a
3.130.000 dong, ddng thoi ra Quyét dinh khong khoi t6 d6i vai ong H2 vé toi huy
hoai tai san do chua du yéu t6 cau thanh t6i pham. Nhu vay, viéc ong H2 di chuyén
nha vé sinh tai ngd di vao pham vi nha s6 48 TKDd4 dugc sy dong ¥ ciia Cong ty
S. Ong H2 trinh bay da khic phuc xay lai 05 cot va 05 mi cira di pha nH tai liéu
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vé viéc khic phuc nay ciing chua dugc rd rang va tai phién toa phuc thim, ong
H2 xac nhan viéc ong H2 tu y dép pha cdc tru treo va cac mi cira 1a sai va chap
nhan bdi thudng cho Cong ty Stheo dinh gia ma Co quan Canh sat diéu tra - Cong
an quan NQ di thong bao 13 3.130.000 dong. Do d6, can budc 6ng H2 pH2 boi
thuong gia tri thiét hai nay cho Cong ty S(cac Diéu 163, 164, 584, 585, 589 cua
Bo luat Dan su; Diéu 166 cia Luat DAt dai). Toa an cép so tham da chép nhan
mot phan yéu cau khai kién ctia Cong ty S, budc ong H2 pH2 tra lai mot phan ngd
di chung va budc 6ng H2 pH2 boi thuong gié tri thiét hai do Cong ty C6 phan Tu
van thiét ké xay dung DAt Viét dinh gia (theo dé nghi ciia Céng ty S) 1a viéc danh
gia chtng ctr khéng khach quan, khong c6 co sé phap 1y. Vi vdy, ¢ co so dé chap
nhan khang nghi cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan quan NQ, thanh phé
H2 Phong va mot phan khang cdo cua bi don; khong chap nhan khang co cua
nguyén don — Cong ty S, sira ban 4n so thdm theo hudng phan tich trén — khoan 2
Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su.

[12] Vé 4an phi dan sy so tham:

[12.1] Nguyén don pH2 chiu an phi khong c6 gia ngach vé tranh chap quyén st
dung dat va an phi dan su do yéu cau bdi thudng thiét hai ngoai hop dong khong duoc
chip nhén theo quy dinh cta phap ludt — Diéu 147 ctia Bo luat T tung dan su, khoan 1
Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

[12.2] Bi don 6ng H2 pH2 chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat —khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

[13] V& an phi dan sy phac tham: Do ban an dan su so thim bi stra nén nguyén
don va bj don khong pH2 chiu 4n phi dan su phic thim - khoan 2 Diéu 148 ciia Bo
luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

[14] Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd: Cong ty Sda ty nguyén ndp
5.000.000 dong, da ndp du, khong yéu cau nén khong dat van dé giai quyét.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat TH tung dan su;

Chép nhan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan quan NQ, thanh phé H2
Phong va mét phan khang cdo cua bi don — 6ng Tran Ngoc H2; khong chap nhan
khang cdo cua nguyén don — Cong ty Co6 phan Pau tu va Phat trién SH2 Phong.

Stra ban an so tham.

Can ¢t vao cac Diéu 163, 164, 584, 585, 589 cua B0 luat Dan su;
10



Cian ¢t vao Diéu 166 cua Luat Dat dai;

Cin ctr vao Piéu 147, khoan 2 Piéu 148 cua Bo luat TS tung déan su; khoan 1, 2
biéu 26, diém a khoan 2 Di€u 27; khoan 2 BDiéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hai.

Xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don — Cong ty Co phan
Pau tu va Phat trién SH2 Phong: Budc 6ng Tran Ngoc H2 pH2 boi thuong gia tri
thiét hai do da c¢6 hanh vi phéa do 05 tru lién tuwong va 05 mi ctra s6 cong trinh xay
dung ctia Cong ty CO phan Pau tu va Phat trién SH2 Phong la 3.130.000 dong
(Ba triéu mot tram ba muoi nghin dong).

Ké tir ngay Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién SH2 Phong c6 don yéu
cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong khoan tién néu trén, hang thang ong
Tran Ngoc H2 con pH2 chiu khoan tién 14i cta sb tién chua thi hanh an theo murc
141 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 ciia B9 luat Dan su tuong (g véi thoi gian
chua thi hanh an.

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
trién SH2 Phong vé viéc budc 6ng Tran Ngoc H2 pH2 tra lai 161 di chung cho Cong
ty Co phan Pau tu va Phat trien SH2 Phong.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
trien SH2 Phong do61 voi yéu cau ong H2 pH2 boi thuong so tién 1a 179.686 dong.

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1. Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién SH2 Phong pH2 chiu 10.843.500
ddng tién an phi dan sy so thim. Pugc trir vao s tién tam Gmg an phi dan su da
nop 1a 5.510.000 dong tai Bién lai thu tién tam Gng an phi dan su so tham sd
0006597 ngay 08/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quin NQ, thanh phb H2
Phong. Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién SH2 Phong con pH2 ndp 5.333.500
dong tién an phi dan sy so tham va 300.000 dong an phi dan sy khong co gia
ngach; tong cong: 5.633.500 dong.

4.2. Ong Tran Ngoc H2 pH2 chiu 300.000 dong tién an phi dan s so tham.

5. V& an phi dan su phuc thim: Nguyén don, bi don khong pH2 chiu an phi
dan su phuc tham.

5.1. Tra lai Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién SH2 Phong 300.000 dong
tién 4n phi dan sy phuc tham tai Bién lai thu tam mg an phi s6 0006694 ngay
15/7/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan NQ, thanh phé H2 Phong, nH
tam giit dé dam bao thi hanh an.

5.2. Tra lai 6ng Tran Ngoc H2 300.000 dong tién 4n phi dan su phuc thim
tai Bié€n lai thu tam ung an phi s6 0006693 ngay 15/7/2021 ctuia Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan NQ, thanh phé H2 Phong, nH tam giir dé dam bao thi hanh an.
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6. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Cong ty C6 phan Dau tu va Phat
trién SH2 Phong tu nguyén chiu, da ndp du nén khong dat van dé giai quyeét.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

HT1 hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudoi pH2 thi hanh dn dan sy c6 quyén
thod thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP H2 Phong;

- TAND quan NQ,

TP H2 Phong;

- Chi cuc THADS quan NQ,

TP H2 Phong;

- Luu: H6 so vu an, HCTP.

Tran Minh Phuong
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