TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Bén 4n sb: 65/2024/DS-ST
Ngay: 23-08-2024
“V/v trA chdp HDCNQSD dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT, TP. CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Kim Hung.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Tran Thuy Kién.
2. Ba Thai Anh Trinh.

- Thuw ky phién toa: Bé Nguyén Thi M§ Hiang — Thu ky Toa an nhan dan
quan Thot Not, thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan qugn Thot Not, thanh pho Can Tho
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Kiéu OA - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nim 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan quan Thét N6t, thanh
phé Céan Tho xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 74/2024/TLST-DS ngay
12 thang 3 nam 2024 vé trA chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 710/2024/QDXXST-DS ngay 25 thang 7
nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé 777/2024/QDST-DS ngay 13 thang 8
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc Q, sinh nim 1957 — C6 mit
Pia chi: Khu vuc TP, phuong H, quan N, thanh phd C.

- Bi don:

1. Ba Tran Thi A, sinh nim 1962 — C6 mit

DKTT: Khu vuc TM, phuong TL, quan OM, thanh phé C.
Noi ¢ hién nay: Khu vuc TP, phuong H, quan N, thanh phé C.
2. Ba Tran Thi Bé L, sinh nam 1965 — C6 mat

Dia chi: Khu vuc TA, phuong H, quan N, thanh phé C.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1951 — C6 miit



2. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1950 — Xin ving mat

3. Ba Tran Kim L, sinh nim 1987 — Xin vang mat

4. Ong Tran Quyét T, sinh nim 1983 — Ving mit

5. Ba Tran Thi Kim D, sinh nim 1990 — Ving mat

6. Ong Phan Vin H, sinh nim 1990 — Ving mit

Cung dia chi: Khu vuc TP, phuong H, quan N, thanh phé C.

7. Ba Tran Thi Kim H, sinh nim 1973 — Xin ving mit

8. Ba Tran Thi Kim P, sinh nim 1977 — Xin ving mit

9. Ong Tran Thanh T, sinh nim 1984 — Xin ving mit

Cung dia chi: Khu vic TP, phuong T, quan N, thanh phé C.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién pgdy 05/01/2024, qua trink gidi quyét vu &n va tai phién
toa nguyén don 6nq Neuyéen Neoc Q trinh bay:

Vao ngay 21/11/1995, vo chdng 6ng c6 thoéa thuan nhan chuyén nhuong
quyén st dung dét dién tich 437m? tai thira 135, t& ban d6 sb 03 dat toa lac khu vuc
Tan Pha, phudong Thuan Hung, quan Thot N6t, thanh phd Can Tho cta 6ng Tran
Vian T (chét) 1a cha ctia bi don ba Tran Thi A va ba Tran Thi Bé L véi gia nhan
chuyén nhuong la 02 chi vang 24k. Viéc thoa thuan chuyén nhugng c6 1ap hop
dong gidy tay ngay 21/11/1995 va sau d6 thi lap “Hop dong chuyen nhuong, ban
két qua lao dong va dau tu” ngay 25/11/1995 va dugc chinh quyén dia phuong xéac
nhan. Vo chong 6ng da tra dii vang cho 6ng T va 6ng T da giao dat cho vo chong
ong st dung tir nim 1995 cho dén nay, cling nhu 6ng d cit nha va stra chita nhiéu
lan tir thoi diém nhan chuyén nhuong nhung khong c6 ai khiéu nai, tranh chap.

Ngoai ra, sau khi lap Hop dong chuyen nhuong ngay 25/11/1995 thi cac bén
c6 tién hanh cac thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat nhung khong biét tha
tuc thiéu Van dé gi ma chua tach giay dat, mai cho dén khi 6ng T chét. Pén nam
2022, ong tiép tuc tién hanh thu tuc sang tén chuyén nhuong dit nhan chuyen
nhuong thi cac bi don khong déng y vi cho rang cac ba khong biét viéc chuyén
nhuong dat Nay 6ng yé€u cau budc hang thura ké cua ong Tran Van T ¢ trach
nhiém tiép tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat da ky két dé
cong nhan cho vo chong dng duogc quyén su dung dat v6i dién tich qua do dac 1a
425,1m?, loai dat CLN, thudc mot phan thira dat 135, to ban do sd 03, toa lac khu
vuc Tan Phu, phuong Thuan Hung, quén Thot Nét, thanh phd Can Tho theo glay
ching nhén quyén st dung dat s6 vao s6 000139 do Uy ban nhan dan huyén Thot
Nbt (cii) cap ngay 24/7/2010 cho ho 6ng Tran Van T dimg tén quyén str dung dat. Tai
phién toa, 6ng Q dong ¥y tu nguyén chiu chi phi tham dinh, dinh gia; an phi va hd tro
cho cac bi don s6 tién 5.000.000d (Nam triéu dong).

* Bi don ba Trdan Thi Bé L, ba Tran Thi A théng nhdt trinh bay:
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Céc ba 1a con rudt ong Tran Van T (chét ngay 14/12/2004) va ba Nguyen
Thi U (chet ngay 19/01/2008). Vo chdong ong T ¢6 tong cong 05 ngudi con gom:
Ong Tran Vin Nam (chet ngay 23/11/2007 — am lich) — ¢6 vo tén Nguyen Thi C
va céac con 1a Tran Quyet T, Tran Kim L, Tran Thi Kim D; Ong Tran Van H (chet
ngay 23/3 nam khong nhé rd nhung khoang nam 2017) — ¢6 vo tén Luong Thi H
(chét ngay 07/12/2012) va cac con 1a Tran Thi Kim H, Tran Thi Kim P, Tran
Thanh C (chét ngay 10/3/2022 am lich — khong vo con), Tran Thanh T; Ba Tran
Thi A; Ba Tran Thi Bé L; Ba Tran Thi Bé N (chét ngay 22/9 nim khong nhd rd
nhung khoang nam 2017) — ¢ mét nguoi con 1a Phan Van H.

Pbi voi yéu cau ctia 6ng Q thi bi don khong dong ¥, vi thoi diém nguyén
don mua dat ctua cha me (vo chong ong T) 1a vao khoang nam 1975-1976, vé gia
dat chuyén nhugng dat, ciing nhu viéc thanh toan thi cac ba khéng rd vi ong T la
nguoi giao dich véi nguyén don nhung khi 6ng T con séng co néi 1a ngudi niao
mua dat dua du tién thi d3 tach gidy, con ngudi nao chwa dua du tién thi chua tach
gidy. Do khong rd s tién thoa thuan mua ban dat giita 6ng T va 6ng Q la bao
nhiéu, cling nhu 6ng Q da thanh toan 1a bao nhiéu, chi biét 1a dua chua du tién. Vi
vay, truong hop ong Q thanh toan cho cac bi don sO tién 40.000.000 dong thi bi
don dong ¥ yéu cau cua nguyén don. Tuy nhién, tai phién toa, cac bi don dong y
V@i yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung nguyén don phai chiu toan b chi phi
t6 tung. Ngoai ra, bi don khong c6 yéu cau gi khac.

* Nowoi co quven loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Nguyén Thi P: Ba 1a vo 6ng Q. Ba thong nhat véi 1oi trinh bay cua ong
Q.
- Ba Nguyen Thi C: Bala vo Oong Tran Vin Nam (chét nam 2007). Ba thong

nhat v&i y kién bi don. Ba khong co yéu cau gi trong vu an, yéu cau dugc ving
mit khi Toa an triéu tdp tham gia t6 tung.

- Ba Tran Kim L: Ba la con rudt 6ng Tran Vian N. Ba thong nhat vé mdi
quan h¢ than toc voi ong Tran Vin T nhu bi don trinh bay. Ddi véi yéu cau cua
ong Q do khong 16 v€ viéc mua ban dat gifta 6ng ba ndi va nguyén don, vi vay
Vige tranh chap chuyén nhuong dat do bi don quyét dinh, ba khong co y kién va
yeu cau trong vu an. Truong hop co giai quyet viée lién quan dén boi hoan gia tri
dat cua ong ba ndi thi ba tir chdi nhan, dé lai cho cac thira ké con lai. Ba yéu cau
dugc vang mat khi Toa an triéu tap tham gia to tung.

- Ba Tran Thi Kim P, éng Tran Thanh T, ba Tran Thi Kim H: Ong ba la con
rudt ong Tran Vin H (chét nam 2017). Ong ba thong nhat vé mdi quan hé than toc
v6i ong Tran Van T nhu bi don trinh bay. Ong ba thong nhat khi nao nguyén don
thanh toan cho bi don s tién 40.000.000 dong thi 6ng ba ddng ¥ v6i yéu cau cua
nguyén don. Ngoai ra, 6ng ba xin dugc vang mat khi Toa an triéu tap tham gia to
tung.

Péi voi nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Phan Vian H, ong
Tran Quyét T, ba Tran Thi Kim P trong qua trinh giai quyét vy an Toa 4n di téng
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dat Thong bao vé viéc thy ly vu an va triéu tap tham gia t6 tung theo quy dinh
phap luat nhung cac ong ba deu vang mit va ciing khong nop cho Tda an van ban
¥ kién ctia minh déi véi yéu cau cua nguyén don nén Toa an can clr vao cac tai
liéu, chtng ctr ¢ trong hd so dé giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, theo yéu cau cia duong sy Toa an da tién
hanh xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san trA chép theo quy dinh. H61
déng tham dinh x4c dinh phﬁn dat trA chép co dién tich 425,1 m? thudéc mot phﬁn
thira dat 135 va trén dat co cac tai san ctia 6ng Nguyén Ngoc Q nhu sau:

- Nha sb 480: ¢ két cAu khung c6t gb tap, mai tole, véch tole, nén gach tau,
gia tri sir dung 70%; Dién tich 72,21m’.

- Nha s6 486: Nha chinh c6 két cau khung cot bé tong cbt thép, méi tole,
tran la phong, tuong gach xay, nén gach men, gia tri su dung 90%, dién tich
67,23m"; Mai che trudc c6 két cdu khung cot thép tién ché, mai tole, khong tran,
gia tri su’ dung 90%, dién tich 16, 185m?; Mai che sau c6 két cdu khung cot thép
tién che mai tole, khong trin, nén lang xi mang, gia tri st dung 90%, dién tich
18,67m>

- Nha s6 484: Nha chinh co két cau khung cot bé tong cbt thép, mai tole,
tran la phong, tuong gach xay, nén gach ‘men, gia tri str dung 70%, dién tich
26, 27m*; Nha tam sau c6 két cAu khung gd tap, mai tole, khong tran, véach tole,
nén gach men, gia tri st dung 70%; Dién tich 18,5m2.

Pai dién Vién kiém sat phat bicu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung
trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky; viéc
chap hanh phép luat cia ngudi tham gia t6 tung dan su tir khi thu Iy vu &n va tai
phién toa, dong thdi phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau: Chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Cong nhan cho vo chong éng Nguyén Ngoc Q, ba
Nguyén Thi P duoc quyén st dung phan dit qua do dac c6 dién tich 425,1 m? loai
dat CLN, thudc mot phan thira dat 135, to ban do sb 03 dt toa lac khu vuc Tan Ph,
phuong Thuan Hung, quan Thét Nét, thanh phé Can Tho theo giéy chimg nhan
quyén str dung dat s6 vao s6 000139 do Uy ban nhan déan huyén Thot Not (c) cap
ngay 24/7/2010. Ngoai ra, ghi nhan su tw nguyén viéc 6ng Q hd tro cho bi don s6 tién
5.000.000 dong va chiu toan bd chi phi té tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién
toa nhung c6 yéu cau xét xir vang mat, truong hop khong co yéu cdu vang mit

nhung ho da dugce triéu tap hop 1¢ lan thtr hai nén Hoi dong xét xir can cr vao
Diéu 227, 228 B luit t tung dan sy ndm 2015 xét xir ving mit ho.

[2] Ve quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Xét nguyen don khoi
kién yéu cau thira ké cua ong Tran Van T thuc hién hop ddng chuyén nhugng

4



quyen sir dung dat tai thira 135. Day la quan h¢ phap luat “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” yéu cau nay thudc thim quyen g1a1 quyet cua
Toa an nhan dan quan Thét N6t theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, cac Piéu 35,
39 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[3] Vé néi dung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xur
nhan thay:

[3.1] Phan dét tranh chip qua do dac thuc té c6 dién tich 425,1m?, loai dit
CLN, thuéc mot phﬁn thira 135, t& ban d0 sd 03, dat toa lac khu vuc Tan Phu,
phuong Thuan Hung, quan Thét Nét, thanh phé Can Tho theo gléy chimg nhan
quyen str dung dat s6 vao s6 000139 do Uy ban nhan dan huyén Thét N6t (cii) cap
ngay 24/7/2010 cho ho 6ng Tran Van T dumg tén quyén sir dung dat.

[3.2] Xét nguyén don can cur vao glay chuyén nhuong quyén str dung dat ky
két ngay 21/11/1995 va Hop dong chuyén nhuong, ban két qua lao dong va dau tu
ngay 25/11/1995 dé bao vé yéu cau khoi kién, thay rang tai cac hop dong ghi nhan
dién tich dat chuyén nhuong 437m? tai thira 135, gia chuyén nhuong 02 chi vang
24k; hop dong duoc ong T, ba Nguyen Thi U (vo 6ng T), 6ng Tran Vin N (con
ong T) ky nhén va Hop ddéng chuyén nhuong ngay 25/11/1995 con dugc chinh
quyen dia phuong ching thyc. Nguyén don cho rang da thanh toan xong gia
chuyén nhuong va di nhan dat str dung tir nim 1995 dén nay. Vé phia bi don Xxac
nhan viéc chuyén nhugng dat 1a c6 va gia dinh 6ng Q di sur dung dat tir khoang
nam 1975 dén nay nhung cho rang 6ng Q chua thA toan du gia chuyén nhuong
(nhung khoéng rd con thiéu bao nhiéu) nén khong dong ¥ y€u cau cua nguyén don,
bi don chi dong ¥ cong nhan dién tich dat theo y€u cau cua nguyén don khi
nguyén don thA toan cho céc bi don s6 tlen 40.000.000 dong nhung nay tai phién
toa cac bi don dong y v6i ¥ kién va yéu cau cua nguyén don. Do viy, cin ctr Bleu
92 Bo luat to tung dan sy 2015; tiéu muc 2.3, muc 2, phan Il Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi
cao, Hoi dong xét xir xét thay, viéc nguyén don yéu cau thira ké cua ong Tran Vin
T ¢6 trach nhiém thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat dé cong
nhan cho VO chdéng nguyén don dugce quyén sir dung dat véi dién tich qua do dac
la 425,1m? tai thtra 135, toa lac tai khu vuc Tan Phu, phuong Thuan Hung, quan
Thét Nét, thanh phd Cﬁn Tho 13 ¢6 co s& chap nhan.

[3.3] Ngoai ra, viéc nguyén don 6ng Nguyén Ngoc Q dong ¥ ho tro cho cac
bi don s6 tién 5.000.000 dong, x&t day 1a su tu nguyén cua duong su nén ghi nhan.

[4] V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n
tién hanh do dac tham dinh va dinh gia tai san v&i chi phi 1a 5.800.000d¢ (Nam
triéu tdm tram nghin déng). Do yéu cau nguyén don duoc chap nhan nén bi don
phai chiu chi phi theo quy dinh tai Diéu 157, 165 B6 luét t6 tung dan sy nam 2015.
Tuy nhién, nguyén don dong ¥ tu nguyén chiu toan bd chi phi nay nén cong nhén,
d6ng thoi ong Q dd ndp xong.



[5] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau nguyén don dugc chap nhén nén
bi don phai chiu 4n phi dan sy theo quy dinh. Tuy nhién, nguyén don dong y tu
nguyén chiu nén cong nhan.

[6] Xét dé nghi giai quyét vu 4n cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién
tda co co s& chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 273 Bo luat Té tung
dan su nam 2015;

- Céc Diéu 166 Luat dat dai nam 2013;

- Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong Tham
phan Toa an nhén dan toi cao.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc hoi.

* Tuyén an:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

. Cong nhan cho vg chéng 6ng Nguyén Ngoc Q, bé Nguyén Thi Phan dugc
quyén su dung phan dat qua do dac c6 dién tich 425, 1m?, loai dat CLN, thudc mot
phan thira dat 135, to ban do s6 03, toa lac khu vuc Tan Phu phuong Thuan Hung,
quan Thot Nét, thanh phé Can Tho theo glay chimg nhén quyén st dung dat s6 vao
s0 000139 do Uy ban nhan dan huyén Thot Nbt (cii) cip ngay 24/7/2010 cho h¢ 6ng
Tran Van T dung tén quyén sur dung dat. Vi tri, k,ich thudc cac canh cua phan dat
trén duogc xac dinh theo Ban trich do dia chinh s6 248/VPDKDD ngay 20/6/2024
cua Van phong dang ky dang dai thanh pho Can Tho (Pinh kem).

~ Duong sy c6 trach nhiém dén co quan co tham quyén dé hoan chinh thu tuc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat va thyc hién nghia vy tai chinh doi voi
phan dat trén theo quy dinh.

‘Ghi nhan sy tu nguyén nguyén don ong Nguyén Ngoc Q hd trg cho céc bi
don s6 tién 5.000.000d (Nam triéu dong).

- Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Ghi nhan ong Nguyén Ngoc Q tur
nguyén chiu s6 tién 5.800.000d (Nam tri€u tam tram nghin dong); Cong nhén 6ng
Q da ndp xong.

o Vé &n phi dan su so thfim:‘ Ghi nhan 6ng Nguyén Ngoc Q tu nguyén chiu
s0 tién 300.000d (Ba trdm nghin dong) an phi.

Puong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tur ngay
nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1€.
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Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dan dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn
su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; Tham phan — Cha tea phién toa
- VKSND quén Thét Not; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Hoang Thi Kim Hung

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN

TOA



Tréin Thiy Kién Thai Anh Trinh Hoang Thi Kim Hung



