TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pic lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 80/2025/KDTM-PT
Ngay: 09/4/2025
V/v: T/c hop dong tin dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xw phuc tham gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa:  Ba Duong Tuyét Mai
Cic Thdm phdn: Ong Nguyén Anh Tuan
Ong Bui Puc Bang
- Thuw ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: Ba Lé Thi Giang.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn thanh pho Ha N§i tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Lién - Kiém sat vién.
~ Trong ngay 09/4/2025, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr phuc
tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly s6 99/2024/KDTM -TLPT ngay
10/4/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.
Do ban 4n kinh doanh thuong mai so thdm s6 114/2023/KDTM- ST ngay
28/9/2023 cua Toa an nhan dan quan DD, thanh phd Ha N1 bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xet xu phic tham s6 476/2024/QD-PT ngay
31/7/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ngian hang TMCP N (goi tat N Bank)
Tru so: S6 2xx-2xx C, phuong A, quan 3, TP H6 Chi Minh;
Pai dién theo phap luat: Ong TNPV - Chu tich HPQT.
_ Dai dién theo uy quyén: Cong ty TNHH MTV Q - Ngéan hang thuong mai c6
phan N.
Pai dién theo Gy quyén tham gia té tung: Ong PNK; Ba NTT.
Pia chi: S6 5xx K, phuong N, quan BD, Ha Noi. (Ong K c6 mat)
- Bi don: Cong ty c6 phin thwong mai 6 td A (goi tit Cong ty A )
Tru s6: 3xx-Ax tap thé V, phuong X, quan bb, TP Ha Ngi;
Pai dién theo phap luat: Ong TPC - Giam ddc (Ving mit).
- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong TDC, sinh nam 197x;
2. Ba BTQ, sinh nam 197x,
~ Cung trd tai: 3xx-Ax tap thé V, phuong X, quan PP, TP Ha Noi. (Ong C, ba Q
vang mat)
3. Ong NVC, sinh nam 197x;
4. Ba NTTA, sinh nam 197x;
5. Chi NHT, sinh nam 199x;



6. Chi NTV, sinh ndam 199x.

Cung tra tai: S6 1x ngach B ngd 6xx duong C, phuong L, quan DD, TP Ha Nbi.

Pai diér} theo uy quyén cua ong C, chi T va chi V 1a Cong ty Luat TNHH Z, c6
dia chi tai: S6 2 ngd 5xx/6x D, phuong T, quan HM, Ha Nai.

Nguoi dai dién tham gia t(é tung: 6ng VVT, ba TTTM, 6ng NTH, ba NNB - Nhan
vién Cong ty Luat TNHH Z. (Ong C, ba TA , chi M, chi NB c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ong C, ba TA, chi T, chi V Luat su
VKD, luét su NCT - Luat su Cong ty Luat TNHH Z - Poan luét su thanh pho Ha Ni.
(Luat su D c6 mat)

7. Van phong Cong chimg V - thanh ph6 Ha Noi

Pia chi: S6 2xx dudng E, phuong T, quan CG, Ha Noi. (Vang mit)

NOI DUNG VU AN

1. Tai don khoi kién, ban ty khai va cdac loi khai trong qua trinh giai quyét vu
dn, dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Cong ty C6 phan Thuong mai O t6 A (Cong ty A) da ky két Hop dong tin dung

han mirc s6 0108/2014/801 ngay 11/10/2014 dé vay tién ciia Ngan hang TMCP N (N
Bank), cu thé nhu sau:

- S tién vay: 4.800.000.000 dong

- Muyc dich vay: B6 sung von kinh doanh;

- Thoi han vay: Puogc xac dinh cu thé trong tirng Gidy nhan no;

- Lai sut cho vay trong han: 10,5%/nam;

- Lai suat qua han: 15,75%/nam (bang 150% lai suat trong han);

- Mitic phat cham tra 13i: Bang 150% lai suat cho vay trong han ddi v6i phan 13i
cham tra.

Thuc hién theo Hop dong tin dung da ky, N Bank da giai ngan cho Cong ty A
hai 1an theo timg Gidy nhan ng nhu sau:

- Gidy nhan ng s6 0108-01/2014/801 ngay 12/12/2014

+ S6 tién vay: 2.800.000.000 dong (Bang chit: Hai ty, tdm tram triéu dong).

+ Thoi han vay: 05 thang (tir ngay 12/12/2014 dén ngay 12/05/2015).

+ Lai suat: 10,5%/nam.

+ Muc dich st dung: Thanh toan tién mua hang 1an 1 theo Pon dit hang sb
02/2014 ngay 22/08/2014.

- Gidy nhan no s6 0108-02/2014/801 ngay 15/12/2014:

+ S6 tién vay: 2.000.000.000 dong (Bang chiz: Hai ty dong).

+ Thoi han vay: 05 thang (tir ngay 15/12/2014 dén ngay 15/05/2015).

+ Lai suat: 10,5%/nam.

+ Muc dich str dung: Thanh toan tién mua hang lan 2 theo Pon dit hang sé
02/2014 ngay 22/08/2014.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat s6 1xx, to ban dd sb 6x, dia chi: S6 4xx t6 D phuong L, quan PP, TP. Ha
Noi (nay 1a S6 1x ngach B ngd 6xx duong C, phuong L, quan DD, TP Ha Noi.) theo
G1ay chimg nhan quyén su dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 BQ 259290, vao so cap GCN s6 CH 01927/8758.2013/QD-UBND do UBND
quan DD, TP. Ha Noi cip ngay 11/10/2013. Thé chép tai N Bank theo Hop dong thé
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chép sd cong chimg 001279.2014/HPTC, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
11/10/2014 tai VPCC A, quan DD, TP. Ha Noi. Pang ky thé chap ngay 04/12/2014
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat UBND quéan PD, TP. Ha Noi.

Trong thoi gian thuc hi¢n nghia vu tra ng, Cong ty A da vi pham nghia vu thanh
toan ng géc, no 1ai va phat cham tra 1ai phat sinh. Mac du Ngan hang da nhiéu 1an don
ddc, tao diéu kién cho Cong ty A tra no nhung Cong ty A van khong thyc hién duoc,
ddng thoi c6 biéu hién bat hop tac, tim cach 1an tranh va khong thién chi giai quyét
khoan ng vay vo1 Ngan hang.

Viéc khong thue hién nghia vu tra ng theo cam két, ké hoach tra no véi Ngan
hang TMCP N cua Cong ty Co phan Thuong mai O t6 A d3 vi pham cac diéu khoan
ctia Hop ddng tin dung va cac Gidy nhan no da ky, gay thiét hai dén quyén va loi ich
hop phap cua N Bank. Chinh vi nhing ly do trén, voi tu cach la nguoi khoi kién,
Ngan hang TMCP N tinh dén hét ngay 27/9/2023 rut phan yéu cau khoi kién dbi véi
phan 13i phat cham tra 1ai, dbi véi cac yeu ; cau con lai, nguyén don gitt nguyén. Dé
nghi budc Cong ty C6 phan Thuong mai O t6 A c6 nghia vy thanh toan cho Ngéan
hang TMCP N toan b s6 ng goc, ng 1ai va phat cham tra 1ai theo Hop ddng tin dung
va cac Gidy nhan no d3 ky, tong sb tién tam tinh dén hét ngay 27/9/2023 la:
11.292.578.584 dong, trong do:

eNo gdc: 4.800.000.000 dong;

No l3i trong han: 67.103.584 dong;

eNo ldi qué han: 6.425.475.000 dong;

Trong thoi gian chua thanh toan ng, Cong ty C6 phan Thuong mai O t6 A van
phai chiu 14i sut qua han, 13i phat chdm tra theo quy dinh tai Hop déng tin dung va
cac Gidy nhan no da ky cho dén khi thanh toan hét no.

Khi Ban an/Quyet dinh cua Toa an co hiéu lyc phap luat, Cong ty Co phan
Thuong mai O t6 A van khong tra no theo Hop dong tin dung va cac Giay nhan no
da ky thi Ngan hang TMCP N dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an co6 tham
quyén xu ly tai san bao dam la: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira
dat s6 1xx, to ban do sb 6x, dia chi: S6 4xx t6 D phudng L, quan PP, TP. Ha Noi
(nay 1a S6 1x ngach B ngd 6xx duong C, phuong L, quan DD, TP Ha Noi.) theo Glay
Chu’ng nhén quyén sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
s6 BQ 259290, vao s6 cap GCN s6 CH 01927/8758.2013/QD-UBND do UBND quén
DD, TP. Ha Nbi cap ngay 11/10/2013 dé thu hi theo dang quy dinh trong Hop dong
thé chip ciing nhu quy dinh cta phap luat.

Néu sau khi xtr 1y tai san thé chap ma van khong du tra ng, Ngan hang c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n tiép tuc ké bién phat mai céc tai san khac cua Cong ty
Co phén Thuong mai O t6 A dén khi thanh toan hét toan bd khoan no.

2. Theo ban tw khai va cdac van bdn lam viéc tai Toa, ong TDC - ngwoi dai dién
theo phdp ludt ciia Cong ty Co phin Thuwong mai O t6 A trinh bay:

Ong C1 xac nhan c6 ky Hop dong tin dung han mirc s6 0108/2014/801 ngay
11/10/2014 d¢é vay tién ciia Ngan hang TMCP N (N Bank)

- S tién vay: 4.800.000.000 ddong (Bang chit: Bon ty, tdm tram triéu dong);

- Muyc dich vay: B6 sung v6n kinh doanh;

- Thoi han vay: Pugc xac dinh cu thé trong tirng Giéy nhan no;

- Lai sudt cho vay trong han: 10,5%/nam;

- L4i suat qua han: 15,75%/nam (bang 150% l3i suat trong han);
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- Mitic phat cham tra 13i: Bang 150% lai suat cho vay trong han ddi v6i phan 14i
cham tra.

Ngan hang TMCP N d3 giai ngan cho Cong ty C6 phan Thuong mai O t6 A sd
tién 14 4.800.000.000 dong. Ong C1 x4ac nhan Cong ty CP thuong mai 6 td A con ng
Ngan hang TMCP N sb tién 4.800.000.000 déng, nhung do diéu kién Cong ty kho
khin va c6 nguy co pha san nén ong chua thé tra khoan vay trén cho Ngan hang.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

* Ong NVC ¢é yéu cau dic lp trinh bay:

Khoang thang 3/2010, ong C2 c6 nhu cau vay tién Ngan hang dé 1am nha. Ba
BTT la em két nghia v6i ong PVD (la anh ré cta 6ng C2) c6 noéi voi 6ng 13 néu 6ng
C2 tyu vay tién s& khong vay dugc nhiéu, con ba T1 ¢6 cong ty riéng nén c6 kha ning
vay nhiéu tién hon. Do tin tudng nén 6ng C2 da dong ¥ nho ba T1 gitip. Ba T1 bao
ong dua sd do va ky gidy uy quyén cho ba dé ba T1 thay mit ong C2 vay tién Ngan
hang.

_Ngay 10/3/2010, 6ng C2 va ba T1 ra Van phong cong ching V dé ky gidy uy
quyén. Khi ky gidy ay quyén, ong khong doc ky van ban, do tin tuong ba T nén khi
cong chimg vién bao ky thi 6ng C2 ky. Ong dugc gitr mot ban Hop dong © uy quyén. Sau
khi dugce ngudi than tr van trong Hop dong uy quyén co diéu khoan bat loi cho 6ng
nén da goi ba T1 sang nha va 1ap giay thoa thuan vay Von ngay 08/4/2010, c6 su lam
ching cua 6ng PVD. Trong d6 néu r6, 6ng C2 chi giao gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ba T1 dé thé chdp nham vay s6 tién 1.500.000.000 dong. Khi lap xong gidy
thoa thuén, ba T1 co giao cho dng C2 250.000.000 ddng. Sau d6, ba T1 khong chuyén
cho ong s6 tién con lai.

Mot thot gian sau, ba T1 gidi thi¢u 6ng C2 véi ba PTTT 1a can bd ngan hang
TMCP B dén thém dinh tai san. Ba T1, ba T2 va 6ng NHG (6ng C2 khong quen biét
v6i ong G) c6 viét gidy thoa thuan vay von (khong dé ngay) ndm 2010 voi ndi dung
ong C2 giao cho ba PTTT gidy ching nhan quyén sir dung dat dé ba T2 vay tién ngan
hang.

Pén khoang thang 5/2010 c6 nhiéu ngudi dén hoi mua dat thi ong phat hién ra
ba T2 da thyc hién thi tuc sang tén d6i voi nha dat tai dia chi S6 4xx to D phuong L,
quan PP, TP. Ha Noi (1a nha dét cua gia dinh 6ng C2). Do hoang mang nén 6ng C2
d3 dén nha 6ng NHG dé hoi thi ong G goi ba DTTT va ba BTH dén va lap vin ban
thoa thuén ngay 12/5/2010 c6 xac nhan cua Van phong luét su I. Trong thoa thuan,
ba T2 c6 hira trong vong 150 ngay ba T2 s¢€ tra lai gidy ching nhén cho 6ng C2. Hét
thoi han 150 ngay, ba T2 van khong tra lai glay ching nhén. Ong c6 giri don to céo
ba BTT va ba PTTT dén cac co quan c6 tham quyen Cong an quan CG va UBND
quan B c6 goi 6ng dén 1am viéc va tuong trinh rdi hudng dan 6ng khai kién dan su.
Ong C2 khong c6 ¥ kién d6i véi khoan no cia Cong ty CP thuong mai 6 to A, chi c¢6
¥ kién doi voi van dé tai san thé chap. Ddi v6i Hop dong mua ban nha va chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba BTT va ba DTTT thi day 1a hop dong vo hiéu do
gia tao, nham che dau thoa thuin vay tién gitta ong C2, ba T va ba T2. Di v6i hop
ddng chuyén nhugng gitra ba DTTT va 6ng TDC tai Van phong cong ching V ciing
v6 hiéu do vi pham diéu cAm cta phép luat, trai dao dtrc x4 hoi theo quy dinh tai Diéu
128 Bo luat Dan su 2005. Dbi v6i hop dong thé chip giira Ngan hang TMCP N va
Cong ty CP thuong mai 6 t6 A cling bi v6 hi¢u do Ngan hang khong dugce coi 1a bén
thtr ba ngay tinh vi da khong tién hanh xac minh tai san thé chap khi tién hanh truc
tiép cho vay.



Yéu cau Toa an giai quyét:

- Hay Hop dong ty quyén sd 000454, quyén sé 05.UQ 1ap tai Vin phong cong
chtng V - Thanh phd Ha Noi.

- Hity GCN quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BA 767513 do UBND quan PP cép cho ba DTTT ngay 29/4/2010.

- Hity GCN quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BQ 259290 do UBND quén PP cép cho ba DPTTT ngay 11/10/2013; diang ky
sang tén cho ong TDC ngay 06/12/2013.

- Tra lai gidy chumg nhan quyén st dung dit , quyén so hiru nha va tai san khac
gan lién véi dat cho gia dinh 6ng C2

- Xac nhan quyén so hitu cua 6ng C2 ddi véi Quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dt tai thira dat s6 1xx, to ban do sb 6x, dia chi: SO 4xx t6 D phuong L, quan
PP, TP. Ha Noi (nay 1a S6 1x ngach B ngd 6xx dudng C, phuong L, quan PP, TP
Ha Noi).

* Tai bdn dn kinh doanh thwong mai so thim sé 114/2023/KDTM- ST ngay
28/9/2023 ciia Toa dn nhén dén quan PP, thanh pho Ha Noi da xie:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP N doi véi Cong ty CP
thwong mai 6 to A vé viéc thuc hién nghia vu tra tien theo Hop déng tin dung han
mikc s6 0108/2014/801 ngay 11/10/2014.

2. Xéc nhan tinh dén ngay 27/9/2023, Céng ty CP thwong mai 6 t6 A con no
Ngdn hang TMCP N tong sé tién: 11.292.578.584 dong (Mwoi mét ty, hai tram chin
muwoi hai triéu, ndm tram bdy muwoi tdm nghin, ndm tram tdm mwoi bon dong). Trong
do:

- No goc: 4.800.000.000 dong (Bon ty, tam tram triéu dong);

- Lai trong han: 67.103.584 dong (Sau muoi bay triéu, mét tram linh ba nghin,
ndam tram tam muoi bon dong);

- Ldi qud han: 6.425.475.000 dong (Sau ty, bon tram hai mwoi lam triéu, bon
trdam bay mwoi ldm nghin dong),

Buéc Céng ty CP thwong mai 6 t6 A phdai tra Ngan hang TMCP N tong s6 tién
11.292.578.584 dong (Muwoi mét ty, hai tram chin muwoi hai triéu, ndm tram bay muoi
tam nghin, ndm tram tém muwoi bon dong).

3. Buéc Céng ty CP thuwong mai 6 16 A tiép tuc tra tién 1di tir ngay 28/9/2023 ciia
s6 tién no goc chira thanh todn, theo mitc ldi sudt ma cdc bén théa thudn trong hop
dong tin dung cho dén khi thanh todn xong khodn ng. Truwong hop trong cdc hop dong
tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo tirng thoi ky
cua Ngdn hang cho vay thi lai sudt ma khdach hang vay phdi tlép tuc thanh todan cho
Ngdn hang cho vay theo quyet dinh ciia Toa an ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop
véi sw diéu chinh ldi sudt ciia Ngan hang cho vay.

4. Pinh chi doi véi yéu cau buéc Céng ty CP thwong mai 6 t6 A phdi tra ldi phat
cham tra lai.

5. Bdc cdc yéu cau déc lap ciia 6ng NVC.

Ké tir ngay dn cé hiéu luc phap luat, Cong ty CP thuwong mai 6 t6 A khong thanh
toan hodc thanh todn khong day dii khodn no trén thi Ngdn hang TMCP N co quyen
yéu cdu co quan Thi hanh dan ké bién, phat mai xu Iy tai san thé chap la Quyén sir
dung ddt quyén sé hitu nha o va tai san gan lién voi dat tai thira ddt s6 Ixx, to ban do

s6 6x, dia chi: S6 4xx t6 D phuong L, qudn PD, TP. Ha Noi (nay la Sé Ix ngdch B
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ngé 6xx duong C, phuwong L, quin PP, TP Ha Ni) theo Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt, quyén sé hivu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat sé BQ 259290, vdo sé
cap GCN so CH 01927/8758.2013/0B-UBND do UBND qudn BB, TP. Ha Néi cdp
ngay 11/10/2013; Hop dong thé chdp tai san ciia bén thir ba s6 0108-01/2014/801-
BD ngay 11/10/2014 sé céng chitng 001279.2014/HPTC, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HDGD dé thu héi no.

Khi c6 quyét dinh cia co quan Nha nuée cé tham quyén budc cdc té chire, cd
nhdn hién dang chiém hitu, sir dung nha ¢ va thira dat tai dia chi:S6 4xx t6 D phuong
L, qudn BB, TP. Ha Ngi (nay la S6 Ix ngdch B ngé 6xx dwong C, phiong L, qudn
DD, TP Ha N¢i) phai di doi khoi nha dat néu trén dé dam bdo viéc thi hanh an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang co cia cac duong su.

Khong dong ¥ v6i ban an so tham, ong C2, ba TA, chi TV va chi HT khang cao.

* Qud trinh gidi quyét tai Toa dn cdp phiic thdm:

- Nguyén don trinh bay: Khong dong y voi khang céo ctia nguoi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan, dé nghi giﬁ’ nguyén ban an so tham.

- Nhimng nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ong C2 va ba TA giit nguyén
yéu cau khang cdo toan bd ban an so tham, tai phién toa phuc thAm ngay 09/4/2025
dé nghi toa 4n xem xét lai tai san dang thé chap va yéu cau doc 1ap cua ong C2. Dé
nghi toa an tuyén:

+ Huy Hop dong ty quyén s6 000454, quyén sd 05.UQ 1ap tai Van phong cong
chtng V - Thanh ph6 Ha Noi.

+ Huy gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dét sd BA 767513 do UBND quan bb cép cho ba BTTT ngay 29/4/2010.

+ Huy glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v&i dat sé6 BQ 259290 do UBND quan PP cip cho ba DTTT ngay
11/10/2013; dang ky sang tén cho 6ng TPC ngay 06/12/2013.

Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng C2 trinh bay:

Muc dich cua viéc uy quyén giita ong NVC va ba BTT ngay 10/03/2010 la nho
ba T1 vay von cho éng C2, do 6 ong C2 khong biét Ve thu tuc vay von tai Ngan hang.
Viéc chuyén nhuong thua dat s6 1xx tai dia chi s6 4xx to D phuong L, quan D tur
ba T1 sang ba T2 1a nam ngoai y chi chu quan cua 6ng C2. Ong C2 khong dong V vigce
ba BTT nhan dai dién theo ty quyén ctia minh dé thuc hién cong viéc chuyen nhuong
tai san voi thira dat trén cho ba PTTT; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gittaba T1 vaba T2 xuat phat tir viéc tao thuan loi trong vi¢c giao dich vo1 Ngan hang
theo Gidy thoa thuan vay von Ngan hang giita ba BTT va bA DTTT vao thang 04/2010.
Tai Bién ban lam viéc vao hoi 16 gio ngay 31/12/2019 c6 sy tham gia giira Pai dién
Ngén hang TMCP N - N Bank do 6ng PNK - Truéng Bo phan Xt Iy ng mién Bic;
Bén bao dam do 6ng TPC - Giam doc Cong ty C6 phan Thuong mai 6 t6 A va ba
DTTT , ba T2 c¢0 trinh bay voi ndi dung tom tat 1a ba T2 cho 6ng C1 “muon” quyén
su dung dat va tai san gan lién voi dat dai thira dat s6 1xx, to ban dd sb 6x, dia chi:
Sb 4xx t6 D phuong L, quan DD, TP. Ha Noi trong thoi han muon 1a 03 nam chr
khong dé cap dén viéc chuyen nhuong” quyen str dung dét trén cho 6ng C1 nhung
ngan hang khong xem xét van dé nay ma van cho vay va nhan thé chap.

Theo quy dinh cua phap luat, trong qua trinh cap tin dung phia Ngan hang phai
kiém tra muc dich sir dung tién vay cua ddi tuong vay, trong khi thuc té ciia vu viéc
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nay Cong ty C6 phan Thuong mai 6 td A coi nhu ding ra vay hd cho ca nhan ba
DTTT. Sau khi biét duoc su viée tai san 13 bat dong san thudc vé gia dinh 6ng NVC
da dugc sang tén s¢ hitu cho ba PTTT, vao ngay 12/05/2010 tai Van phong Luat su
I cua Luét su LHD, gitra cac bén la 6ng NVC; ba BTT va ba DPTTT cac bén da théng
nhat viéc Ba DTTT ding ten trong gidy ching nhdn quyén sir dung ddt va quyén so
hitu nha ¢ s6 1038.2010/0P-UBND dwoc UBND qudn PP cdp ngay 29/04/2010 la
dé thudn loi trong viéc giao dich véi Ngdn hang khéng phdi la éng C2 va (hodc) ba
T1 ban cho ba T2.Ba PTTT ¢6 nghia vu sang tén sé hitu ngdi nha va thira dat trén tra
lai cho ong C2 (bao gom cd viéc hoan trd gidy chitng nhgn quyén sir dung ddt va
quyen s& hitu nha &) chdm nhat trong thoi han 150 (bao gom ca ngay nghi, ngay 1é)
ké tir ngay ky Ban théa thudn nay”. Nhung sau khi théng nhét noi dung ctia Bién ban
thoa thudn noi trén ba DTTT da khong thuc hién nghia vu cta minh, thAm chi dén
ngay 26/09/2013 ba T2 da dén Phong Tai nguyén moi truong Quan DD - Thanh phé
Ha N6i lam thu tuc xin cap lai, cap doi glay ching nhan quyén su dung dat véi Iy do:

“Do héa hoan chdy” dé dugc cap lai Gidy chtirng nhan quyén su dung dat. Dén ngay
11/10/2013, Uy ban Nhan dan Quén BD - Thanh phé Ha Noi cép lai Glay ching nhan
quyen st dung dat cho ba DTTT. Theo Két qua tra ctru trén he théng UCHI vé cac
két qua giao dich lién quan dén tai san tai so 4xx t6 D phuong L, quan PP, TP. Ha
No61 khong chi thuc hién giao dich gitra mdi ba T2 véi ong C1, ma ba T2 va ong CI
con giao dich voi rat nhiéu Bén thir ba khac. Va cac giao dich déu thyc hién ky két
Hop dong cung mot ngay, nhung roi lai hay bo bang mot Van ban thoa thun vé viée
huy bé Hop dong. Dé 1am rd mot loat cac tinh tiét trén, chiing toi yéu cau quy Toa
triéu tdp 6ng TDC - Bi don phai c6 mit tai phién toa xét xir phic tham, dong thoi
chung t6i yéu cau triéu tap ba DTTT tham gia phién toa dé 1am 1 cac tinh tiét lién
quan. Khi tham dinh tai san bao dam ctia Ngan hang TMCP N khéng ghi nhan thuc
trang tai san, c6 nhiing ai dang sinh song trén dat trén phan dién tich dat thé chap la
vi pham nghiém trong qué trinh tham dinh tai san bao dam va thyc hién chua dung
quy trinh ndi bo ctia Ngan hang. Ngan hang TMCP N khong thé duoc cho 1a Bén ngay
tinh khi khong biét dén sy ton tai ctia HO gia dinh 6ng C2 trén tai san dang bi thé chap,
Ngan hang hoan toan biét va phai biét sy viéc trén thong qua rd nhét tai But luc sb
288 khi ma Ngan hang TMCP N ghi nhén su tham gia ctia ba PTTT. Do vay Dé nghi
toa an tuyén:

+ Huy Hop dong ty quyén s6 000454, quyén sd 05.UQ 1ap tai Van phong cong
ching V - Thanh phd Ha Noi.

+ Huy glay ching nhéan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s0 BA 767513 do UBND quén DD cap cho ba DTTT ngay 29/4/2010.

+ Huy gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BQ 259290 do UBND quin PP cip cho ba PTTT ngay
11/10/2013; dang ky sang tén cho o6ng TDC ngay 06/12/2013.

Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

* Vi dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Néi nhén xét va dé nghi:

- Vé td tung: Pon khang cdo dugc ndp trong thoi han luat dinh va da nop tién
tam Ung 4n phi phtc thAm nén hop 1&. Toa an cap phuc tham di tién hanh céc thi tuc
t tung dung phap luat. Nguyén don, 6ng C2, ba TA, chau TV va chau HT chip hanh
day du cac quy dinh ctia phap luat. Cac duong su con lai khong chip hanh dung quy
dinh.



- V& ndi dung: Hop dong tin dung han mirc va cac gidy nhan ng dugc ky két giita
Ngan hang N va Cong ty 6 t0 A trén co s& hoan toan ty nguyén, cac bén c¢6 du nang
lwc tham gia giao dich dan su; muc dich, ndi dung va hinh thtrc ctia hop déng theo
ding quy dinh tai diéu 398 Bo luat dan sy, xac dinh Hop dong tin dung trén 1a hop
phap, cac bén c6 nghia vy thyc hién. Tai cap so tham, nguyén don va bi don cung
thong nhat vé qua trinh ky ket so tlen giai ngan, noi dung hop ddng thé chip; Nguyén
don va bi don thong nhét vé sb tién no gbe va no 14i. Nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan khong khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi do
d6 cap phuc thim khong xem xét lai cac nodi dung nay.

Xet hop ddng thé chap tai san dam bao: Ngay 10/3/2010 éng C2 1am hop dong
Uiy quyén cho ba T1. Tai phién toa so tham 6 ong C2 thira nhén ky hop dong iy quyén
1a ty nguyén, khong bi ép bude. Xét hop dong iy quyén nay khong trai va tuan tha
theo dung quy dinh cua phap luat, do d6 c6 gia tri phap ly va hiéu luc voi cac bén.
Sau khi c6 gidy Gy quyén ngay 10/3/2010, ngay 31/3/2010 ba T1 da chuyén nhugng
dat cho ba PTTT, ba T2 dugc UBND quén DD cap gidy ching nhan ngay 29/4/2010.
Nhu véy, ba T1 ky hop déng chuyén nhuong 1a trong pham vi uy quyén, hop dong
chuyén nhugng duge ky trong thoi gian hop dong ty quyén ¢ hiéu luc, viée chuyén
nhuong thue hién dung quy dinh cua phap luat nén c6 gia tri phap 1y va c6 hiéu luc
v6i cac bén. 02 thoa thuan viét tay giira 6ng C2 - ba Tl vabaTl -ba T2 duge ky két
trong thang 4/2010; tai thoi diém d6, ong C2 biét vé nhiing thoa thuan niy va khong
c¢6 y kién phan doi. ang thot 02 giéy thoa thuan nay 13 gidy viét tay, khong c6 cong
chtng, khong c6 xac nhan ctia co quan nha nudc c6 thAm quyén. Thoa thuan ngay
12/5/2010 giira cac bén 1a sy viéc ¢ that (c6 su chimg kién cua luat su LHD va nhimng
nguoi khac), tuy nhién sau thoa thuan nay gitra 6ng C2 va ba T1 khong huy hop dong
iy quyén theo dung thoa thuén tai hop dong ty quyén do dé hop dong uy quyén van
con hiéu lyc. Trong khoang thoi gian tu 2010-2013 6ng C2 biét viéc chuyén nhuong
nhung khong khéi kién hay c6 don dé nghi ngan chin giao dich giri co quan nha nuéc
c6 tham quyén. Pén 16/10/2013 ba T2 lap hop dong chuyén nhuong thira dat cho 6ng
C1. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat tir ba T2, 6ng C1 di thé chép tai san trén
tai ngan hang N dé dam bao cho khoan vay cta cong ty A. Hop dong thé chap duogc
1ap theo dung quy dinh, c6 dang ky dam bao tai co quan co tham quyén.

Xét cac yéu cau doc 1ap cta d6ng C2:

- Yéu cdu huy hop ddng Uy quyén gitka éng C2 va ba T1 ky ngay 10/3/2010: Hop
dong iy quyén cd quy dinh: “thoi han uy quyén la 20 nam ké tir ngay ky hop a"dng
va “viéc sira doi, b6 sung hay hiy bé hop dong ndy phdi dwoc 02 bén Idp thanh vin
ban co cong chung cua cong chuimg vién cua Van phong cong chu’ng V. Ngay
12/5/2010, éng C2 va ba TI thong nhdt “hity hop dong iy quyén ky ngay 10/3/2010”
nhung cac bén khong thue hién theo dung quy dinh, do d6 dén nay hop dong nay van
co gia tri phap ly. Cap so tham nhan dinh “hop dong co hi¢u lyc phdp ludt, cdc bén
c6 quyén va nghia vu thue hién theo hop dong” dé tuyén bac yéu cau doc 1ap nay cua
ong C2 la ¢ can cu.

- Yéu cau hiy cac gidy chimg nhan quyén sir dung ddt va tai san gdn lién trén
dat dirng tén ba PTTT; tra lai gidy chumg nhdn quyén sur dung ddt va xdc dinh quyén
s& hiru hop phdp doi Voi nha va quyén sur dung ddt cho éng C2:

Ong C2 cung cap cac thoa thuan dugc ky két giita 6ng C2, ba T1, ba T2. Céac
thoa thuan nay mic du c6 sy chimg kién cta luat su van phong lut su G nhung khong
c6 cong ching hodc xac nhan cia co quan nha nudc do dé khong lam phat sinh hi¢u
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luc phap ly. Hop dong iy quyén gitra ong C2 va ba T1 ¢6 hi€u luc ¢ thoi diém ba T1
chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba T2. Do d6 hop d6ng chuyén nhuong nay
c6 gia tri va hiéu lyc vaoi cac bén. Ba T2 dugce cap gidy chimg nhén quyén sur dung
dat quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat can ct trén cac hop dong chuyén
nhuong ¢6 hi¢u luc, ding thu tuc nén hop phép va c6 hiéu lyc. Sau khi cé gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén sO hiru nha va tai san khac grfm lién voi dat ba T2 da
chuyén nhuong cho éng C1, viéc chuyén nhuong thyc hién theo ding quy dinh cua
phap ludt, co dang ky tai co quan nha nudc co tham quyén va trong khoang thoi gian
tir 46 dén khi toa an thu 1y giai quyét, ong C2 khong c6 khiéu kién gi gui dén cac co
quan nha nudc. Ong C1 sau khi thuc hién cac thu tuc sang tén quyén st dung dét, ddi
v6i thira dat da thé chap tai san tén tai ngan hang dé dam bao cho khoan vay tai ngan
hang. Theo trinh bay cua ong C1: hién cong ty khong c6 kha nang tra ng do do viée
ngan hang yéu cau khi cong ty khong thanh toan hodc thanh toan khong day du no
goc va lai voi ngén hang, ngén hang c6 quyen phat mai tai san la c6 can ct.

Tir céc phén tich trén, d& nghi Hoi dong xét xir phiic tham ap dung: Khoan 1
Diéu 30, Piéu 342, 343, 351, 471, 474, 476, 716 BLDS 2005; Piéu 90, 91 Luat cac
t6 churc tin dung;Diéu 148, Piéu 308 BLTTDS niam 2015:

Khong chap nhan khang céo ctia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 14 6ng NVC.
Giit nguyén an so tham.

An phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan, ngudi cd quyén loi nghia vy lién
quan dng C2 phai chiu 4n phi phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac chimg cw, tai liéu do cac bén duong sy cung cap va Toa an thu
thap duogc trong qua trinh tién hanh t6 tung, sau khi da dugc tham tra cong khai tai
phién toa. Can cir vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[1] - V& thi tuc t6 tung:

- V& don khang céo: Pon khang céo ctia 6ng C2, ba TA, chi TV va chi Hoai Thu
duoc ndp trong thoi han luat dinh va da ndp tién tam Gng an phi phiic thAm nén hop
1€.

- V& quan hé phéap luat va thim quyén giai quyét: Tranh chip giira nguyén don
va bi don phat sinh tir hop dong tin dung nén 1a tranh chap kinh doanh thuong mai.
Bi don 1a Cong ty cd phan thuong mai 6 t6 A, c6 tryu so tai: Phong 3xx-Ax tap thé V,
phuong X, quan DD, TP Ha Noi. Can cir khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35,
dlem a khoan 1 Diéu 39 B luat to tung dan sy thi Toa &n nhan dan quan BD thy 1y va giai
quyét so tham 1a ding tham quyén.

- Xac dinh nguoi tham gia t6 tung: Ngan hang TMCP N khai kién Cong ty cb
phﬁn thuong mai 6 t6 A vé viéc thuc hién nghia vu tra tién theo Hop déng tin dung
han mirc. Do vy x4c dinh Ngan hang thuong mai c¢6 phan N 1a nguyén don va Cong
ty ¢6 phan thuong mai 6 t6 A 1a bi don 1a phu hop v6i khoan 2,3 diéu 68 bo luat to
tung dan sy. Ong C2 xuat trinh céc tai liéu chimg ctr lién quan dén viéc chuyén nhuong
nha dat thé chap va c6 yéu cau doc lap. Ngay 12/10/2022 6ng C2 ndp tam tng an phi
vé cac yéu cau doc 1ap cua ong va Toa an nhan dan quan PP da ra thong bao thu Iy
yéu cau doc lap ciia ong nén xéac dinh 6ng C2 14 nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc 1ap; Van phong cong ching V Thanh phd Ha Néi, 6ng TPC, ba BTQ,
ba NTTA, chi NHT, chi NTV c¢6 lién quan trong vu an nén xac dinh la nguoi co6 quyén
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lgi nghia vu lién quan.

- Qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa cip phuc tham Toa 4n di triéu tap
bi dO‘n nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la ba BTQ va Van phong cong ching V
thanh phd Ha Noi dén Toa thuc hién quyén nghia vu t6 tung nhung vang mat. Can cu
khoan 2 Diéu 296 B6 luat t tung dan sw, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mat.

[2] V& noi dung:

Hop ddng tin dung han mirc s6 0108/2014/801 ngay 11/10/2014, Gidy nhan ng
s6 0108-01/2014/801 ngay 12/12/2014 va gidy nhan no s 0108-02/2014/801 ngay
15/12/2014 duge ky két trén co so tu nguyén; Hinh thirc, ndi dung ctiia Hop dong phu
hop v6i quy dinh tai Dicéu 122, Diéu 388, 402, 471 B0 luat dan sy 2005 nén c6 hiéu
luc thi hanh véi cac bén.

2.1. Xét yéu cau thanh todn no goc Hpi dong xét xir thdy:

N Bank da giai ngan cho Cong ty A s tién 2.800.000.000 dong theo Giéy nhan
ng s6 0108-01/2014/801 ngay 12/12/2014 va 2.000.000.000 dong theo Glay nhén ng
s6 0108-02/2014/801 ngay 15/12/2014. Phuong thirc giai ngan la chuyén tién truc tiép
vao tai khoan ngan hang cua Cong ty CP 6 t6 T. Qua trinh thyc hién hop dong, Cong
ty A da thanh toan cho Ngéan hang tong sO tien: 144.729.656 dong, trong d6 no 1ai:
144.296.416 dong; 13i phat: 433.240 dong Tai ligu c6 trong ho so thé hién Cong ty A
con ng Ngan hang TMCP N s6 tién gdc: 4.800.000.000 dong. Vi vay, N Bank yéu
cau budc Cong ty A phai tra sb tién ng gbe 4.800.000.000 dong 1a c6 can ctr phu hop
diéu 290, diéu 291, dicu 474 Bo luat Dan sy, nén dugc chap nhan.

2.2. Xét yéu cau thanh todn no 1di, 1di phat Hoi dong xét xir thay:

Bi don di vi pham hop ddng vé nghia vu thanh toan tién gdc, 13i cua Gidy nhan
ng s6 0108-01/2014/801 tir ngay 12/5/2015 va vi pham nghia vu thanh toan tién gc,
1ai cua Gidy nhan ng s6 0108-02/2014/801 tir ngay 15/5/2015. Can ct hop dong tin
dung va cac gidy nhan no di ky gitta N Bank va Cong ty A, cac bén thoa thuan lai
suat cho vay trong han: 10,5%/nam; lai suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong
han. Thoa thuan vé 13i suat giita nguyén don va bi don 1a hoan toan tu nguyén tu
nguyén; phu hop voi quy dinh tai diéu 290, dicu 291, diéu 305, dicu 422, dicu 474,
diéu 476 B luat dan sy; khoan 2 Dleu 91 Lut céac t6 chire tin dung 2010; nén budc
bi don phai tra cho nguyén don tlen 1ai trong han va qua han theo lai suat thoa thuan
tai hop dong tin dung va cac gidy nhan ng noéi trén ke tir ngay qua han dén ngay
27/9/2023 ctia 02 gidy nhan ng 13 c6 can cir. Tong s6 tién no 14i chua tra tinh dén ngay
27/9/2023 13 6.492.578.584 ddng. Trong d6 13i trong han: 67.103.584 ddng; 13i qua
han: 6.425.475.000 déng. Bidon tiép tuc phai chiu khoan tién 1ai phat sinh trén $s6 ng
gbc chua tra tir ngdy 28/9/2023 cho dén ngay thanh toan xong khoan ng theo murc i
sudt thoa thuan trong Hop dong tin dung han muc s6 0108/2014/801 ngay 11/10/2014,
Gidy nhan no s6 0108-01/2014/801 ngay 12/12/2014 va gidy nhan no s6 0108-
02/2014/801 ngay 15/12/2014.

Péi voi phat cham tra 13i: Tai phién toa so thdm, nguyén don xin rat yéu cau
phat cham tra 1ai. Xét viéc rut yéu cau cua nguyén don 14 hoan toan ty nguyén nén
chap nhan. Pinh chi yéu cau budc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién phat cham
trd 131 1a co6 cén ctr.
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2.3. Xét yéu cau déc ldp ciia nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan héi dong
xét xir thdy:

* Vé yéu cau Hiy Hop dong ity quyén so 000454, quyén so 05.UQ Idp tai Vain
phong céng chitng V - Thanh phé Ha N6i dwoc ky két gitta ong NVC va ba BTT ngay
10/3/2010 voi noi dung: * “Ong C2 dong ¥ uy quyén cho ba T1 thuc hi¢n cdc cong
viéc quan ly sir dyung bat déng san (nha va dat tai thira dét sé Ixx, to ban do so 6x,
dia chi: S6 4xx t6 D phwong L, qudn P, thanh phé ha Noi)...; dwgc toan quyén
chuyén nhwong, ting cho, cho thué, thé chdp bdt déng san;, thé chap dé bao lanh cho
bén thir ba bat ky vay vén tai ngdn hang bang bdt dong san néu trén. .. thoi han iy
quyén la 20 nam ké tir ngay ky hop dong....viéc sira doi, bo sung hay hiy bo hop dong
nay phai duoc 02 bén lap thanh van ban co cong chirng ciia cong chieng vién cua Van
phong cong chimg V. Giita 6ng C2 ba T1 chua 1ap thanh vin ban hity bo hop dong
co cong chung cua cong ching vién Van phong cong chimg V , do do dén nay hop
d6ng nay van c6 gia tri phap ly. Cép so thim nhan dinh ¢ ‘hop dong c6 hi¢u lyc phap
luat, cac bén co quyén va nghia vu thuc hién theo hop ddng” dé tuyén bac yéu cau
doc 1ap nay cua 6ng C2 1a ¢o6 can ctr.

“Vé yéu Hity GCN quyén sir dung dat, quyén s¢ hivu nha & va tai san khdc gdn
lién véi ddt s6 BA 767513 do UBND qudn PP cdp cho ba DTTT ngay 29/4/2010 . 2
hity GCN quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat sé
BQ 259290 do UBND qudn PP cdp cho ba DTTT ngay 11/10/2013; dding ky sang tén
cho ong TDC ngay 06/12/201.

Hoi dong xét xir nhan dinh: Sau khi c6 glay iy quyén ngay 10/3/2010, ngay
31/3/2010,ba BTT da chuyen nhugng nha & va quyén str dung thira dat sd 1xx, to ban
d6 s6 6x tai dia chi 4xx t6 D phuong L, quan DD, TP. Ha N6i cho ba DTTT theo Hop
déng mua ban nha ¢ va chuyen nhugng quyén st dung dat s6 cong ching
287.2010/HPMBN quyén s6: 01 TP/CC-SCC/HPGD lap tai Van phong cong chimg
TH ngay 31/3/2010. Ba T2 da thuc hién thu tuc dang ky sang ten tai co quan nha nudce
co tham quyén va duoc UBND quan Db cap gidy chung nhan quyén st dung dat
quyen s& hiru nha va tai san khac gan lién véi dat s0 BA 767513. Nhu vay, ba T1 ky
hop ddng chuyén nhuong 1a trong pham vi ty quyén, hop dong chuyén nhuong dugc
ky trong thoi gian hop dong tiy quyén c6 hiéu luc, viéc chuyén nhuong thuc hién dung
quy dinh ctia phép luat nén c6 gia tri phap 1y va c6 hiéu lyc thi hanh véi cac bén. 02
thoa thuan viét tay gitra ong C2 - ba T1 va ba T1 - ba T2 dugc ky két trong thang
4/2010; tai thoi diém d6, 6ng C2 biét vé nhitng thoa thuan nay va khong co y kién
phan doi. Pong thoi 02 gidy thoa thuan nay 1a giéy viét tay, khong c6 cong chung,
khong c6 xac nhan cia co quan nha nudc c6 tham quyen Cac thoa thuén vay tién
gitra ong C2 va ba T1 dugc lap sau thoi diém ky hop dong uy quyen va sau thoi diém
ba T1 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba T2. Tai cap phiic tham 6ng C2 khong
cung cap dugc ban chinh cic théa thuan nay.

Thuc té, nam 2010 sau khi phat hién ra su viéc quyén st dung dat va nha & tai
dia chi 4xx t6 D phuong L, quan PP, TP. Ha Noi di duoc ba T chuyén nhuong cho
ba T2, 6ng C2 khong thuc hién viée giri don ngan chin viée chuyén nhuong d6i voi
thira dt néu trén dén co quan Nha nudc co tham quyén dé dugc xem xet, cling nhu
khong co hanh vi khoi kién dé kién doi lai tai san hay yéu cau huy glay ching nhén
quyén st dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat da cap cho ba
T2 ma chi 14p bién ban thoa thudn gitra ba bén, khong c6 xac nhan cua co quan Nha
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nude c6 tham quyén (Van ban khong duoc cong chimg chimg thyc). Do do dén nam
2013, ba T2 di tiép tuc chuyen nhuong thira dat néu trén cho ong TPC. Viéc ba T1
chuyen nhuong nha va quyén st dung dat cho ba T2, ba T2 chuyén nhuong nha va
quyén str dung dat cho 6ng C1 déu dugc thuc hi¢n tai Van phong cong chimg va dang
ky sang tén tai co quan Nha nude co tham quyén theo dung quy dinh cua phap luat.

Ong C1 da duoc co quan nha nudc c6 thAm quyén cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat va thé chap cho ngan hang theo dtng quy dinh cta phap luat. Viéc luat su
c0 nai ra 1a ngan hang biét c¢6 su thoa thuan sir dung tién vay ngan hang gitra ong Cl,

ba T2 nhu vay thé hién giao dich thé chip tai san nham che du 1 giao dich khac tuy
nhién ngan hang khang dinh khi nhan thé chip tai san ngan hang khong biét viéc vay
muon nay, bi€n ban ma luat su noi dén duoc 1ap tai thoi diém sau khi ngan hang da
nhan thé chip tai san cua 6ng C1 do vy ngan hang nhan thé chap tai san cta ong C1
ba Q la ngay tinh va hop phap.

Tai toa cip phuc tham, ong C2 trinh bay co quan canh sat diéu tra Cong an quén
CG d4 thy 1y don td cao hanh vi cta 6ng d6i voi ba T2, ba T1 c¢6 ddu hiéu lam dung
tin nhiém chiém doat tai san. Toa 4n nhan dan thanh phd Ha N¢i da tam dinh chi vy
an, dé nghi co quan canh sat diéu tra Céng an quan CG cung cap thong tin vu viéc
néu trén dugce xem xét giai quyét dén trinh ty tha tuc nao dé Tda an cd cin clr giai
quyét vu 4n theo quy dinh cta phap luat. Ngay 08/1/2025, Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi da nhan dugc cong vin phiic dap ctia co quan canh sat diéu tra Cong an quan
CG vo1 no1 dung: “ Hién chua xac dinh dwoc ba DTTT, anh NHG ¢ dau, lam gi va
tring cau phong PC09 céng an thanh pho Ha Ngi gidm dinh chiv viét va chiv ky ciia
ong C2, ba T, ba T2 trong cdc tai liéu lién quan dé xdc minh, lam ré néi dung don
16 gidc nhung dén nay chia ¢é két qua. Vi vdy cdan cir diéu 36 va diém a, b khodn 1
diéu 148 bo ludt t6 tung hinh sw co quan canh sat diéu tra cong an quin CG ra quyét
dinh tam dinh chi viéc gidi quyét nguon tin vé ti pham ciia éng C2

Nhu vay trong sudt qua trinh giai quyét vu an, Toa cap phuc tham d4 tam dinh
chi vu an dé cho ket qua giai quyét ciia co quan canh sat diéu tra va cho cac duong su
c6 thoi gian cung cip céc tai lidu chimg ctr chimg minh nhung tai phién toa hom nay
duong su van khong cung cdp duoc tai lidu ching cu, dé nghi tam ngumg phién toa
cua luat su la khong c6 can cu. Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi dua vu an ra giai
quyet tlep theo quy dinh va kién nghi co quan canh sat diéu tra Céng an quin Cau
Glay tiép tuc diéu tra 1am rd hanh vi cta cic dbi tuong lién quan. Cac duong su co
quyeén khoi kién vu 4n khac khi ¢6 du cén ctr chirng minh.

Tt phan tich néu trén, yéu cau doc lap cua ong NVC 1a khoéng co6 can cu de xem
xét nén khong dugc chap nhan. Do dé, cling khong c6 can cu dé xac nhén quyén so
hitu ctia 6ng C2 ddi véi tai san 1a nha & va quyén sir dung dat tai sb 4xx to D phuong
L, quan bb, TP. Ha Noi dé tra lai giéy ching nhan cho 6ng C2.

2.4. Xét yéu cau xir Iy tai san thé chdp cia nguyén don héi dong xét xir thdy:

Hop dong thé chip tai san ctia bén tht ba sé 0108-01/2014/801-BD ngay
11/10/2014 s6 cong ching 001279.2014/HPTC, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD
duoc ky gitta 6ng TDC, ba BTQva Ngan hang TMCP N. Ong C1 va ba Q dong y thé
chép tai san 1a bat dong san tai dia chi s6 4xx t6 D phuong L, quan DD, TP. Ha Noi,
cu thé: thira dat s6 1xx, to ban do sb 6x; dién tich: 174 m2; nha & tai dia chi s6 4xx to
D phuong L, quan PD, TP. Ha Noi, dién tich xay dung 78 m2, két cAu nha xay gach
02 tang theo Gidy chirng nhan Quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan
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lién voi dat s6 BQ 259290, s6 vao so cap GCN: CH01927/8758.2013/QD.UBND do
UBND quéan Bb, Thanh pho Ha N1 cap ngay 11/10/2013.

Xet ndi dung, hinh thirc hop dong thé chap Ong C1, ba 'Q da dugce co quan nha
nude co tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat va thé chap cho ngan
hang theo diing quy dinh ctia phap luat. Cac bén xac nhan viéc giao két hop dong 1a
hoan toan tu nguyén, khong gia tao, khong bi ép budc, lira ddi, de doa, nham 1an.
Ting bén mot da doc lai, hiéu rd, nhat tri va cung ky tén. Hop dong dugc cong ching
theo diing quy dinh ctia phap luat, cac bén co quyén, nghia vu thuc hién céc thoa thuan
trong hop ddng; hinh thirc, cic noi dung thoa thuan trong Hop dong thé chap phu hop
quy dinh cta phap luat. Tai san thé chap di dugc ding ky thé chip theo dung quy
dinh cua phép luat. Can ctr Diéu 121, 122, 123, 124, 323, 342, 343 B luat dan su
2005; Nghi dinh s 163 ngay 29/12/2006; Nghi dinh sé 11/2012 ngay 22/02/2012 ctua
Chinh phu; Xac dinh noi dung Hop dong thé chap tai san cta bén thir ba s6 0108-
01/2014/801-BD ngay 11/10/2014 sb cong chimg 001279.2014/HDTC, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDGD c6 hiéu luc phap luat; cac bén co quyén va nghia vu thyc hién
cac thoa thuan da ghi trong hop dong. Khoan 1 Diéu 2 Hop dong thé chap néu trén
quy dinh vé viéc xac dinh tai san thé chip bao gém: “1.1.Quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat....1.7. Trudng hop bén B hodc nguoi thir ba dau tu vao tai san thé
chép thi phan tai san ting thém do dau tu cling thudc tai san thé chap va ngan hang
duoc quyén uu tién thanh toan khi xir 1y tai san bao dam....1.9. Céc tai san hinh thanh
trong tuong lai xay dung trén thira dat...”. Do d6, cac cong trinh xdy mai, cai tao trén
dat ciing thudc tai san thé chap.

Vi vay, can chap nhén yéu cau cia nguyén don vé viée xur 1y tai san dam bao 1a
Quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 1xx,
t ban d6 s6 6x, dia chi: S6 4xx t6 D phuong L, quan PP, TP. Ha Noi (nay 1a S6 1x
ngach B ngd 6xx duong C, phuong L, quan DD, TP Ha No1) theo Hop déng thé chap
tai sdn cua bén thr ba so 0108-01/2014/801-BD ngay 11/10/2014 s6 cong ching
001279.2014/HDTC, quyén s6 01/TP/CC- SCC/HDGD, theo Glay ching nhan quyén
st dung dat, quyen sO hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BQ 259290, vao
so cap GCN so CH 01927/8758.2013/QD-UBND do UBND quan Db, TP. Ha Néi
cap ngay 11/10/2013 va theo hién trang tai san dé thu hdi ng trong truong hop bi don
khong thuc hién, hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra no.

Két luan ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop voéi
nhan dinh cua Ho1 déng x€t xr va cac tai li¢u co trong hd so vu an nén duoc chép
nhan.

Tda cap so tham ghi khong dung tén ngudi dai dién theo phap luat ctia nguyén
don nén can rat kinh nghiém.

Tir nhitng phan tich trén, hoi ddng xét xir khong chap nhan khang cao ciia 6ng
C2, ba TA, chi TV, chi HT va sira 4n so thAm vé xéac dinh tén nguoi dai dién theo
phap luat ciia nguyén don va cach tuyén an vé xir 1y tai san thé chap dé thi hanh.

[3]. Vé dan phi phiic thcfm;' Do khéng chap nhan khang cdo nén ngudi khang céo
khong phai chiu an phi phac tham.

Boi cac lé tren,
Can cir khoan 2 Piéu 308 Bé ludt t6 tung dan su.
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QUYET PINH:

- Cain ¢t Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, khoan 3 Dieu 144,
khoéq 1 biéu 147, biéu 227, Dieu 238, Dicu 266, Diéu 273 , khoan 2 diéu 308 Bo
luat t6 tung dan su.

- Can ct Diéu 121, 122, 123, 124, 290, 291, 323, 342, 343, 344, 305, 422, 474,
476 B0 luat dan su nam 2005.

- Can ct Piéu 12, khoan 2 Diéu 91 Luét céc td chiec tin dung nam 2010.

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

- Can ct Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé
“Giao dich bao dam”.

- Can ct Nghj dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé viéc stra
d6i bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh sé 163/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam.

Xir:

1. Sira ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sé 114/2023/KDTM- ST ngay
28/9/2023 ciia Toa an nhan dan quan DD, thanh phé Ha Noi.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP N d(‘)i‘ voi Cong ty CP
thuong mai 6 t0 A vé€ viée thyc hién nghia vu tra tién theo Hop dong tin dung han
mtrc s0 0108/2014/801 ngay 11/10/2014.

3. Xac nhan tinhqdén ngay 27/9/2023, Cong ty CP thuong mai 6 t6 A con ng
Ngan hang TMCP N tong s6 tién: 11.292.578.584 dong. Trong do:

- No gdc: 4.800.000.000 dong;
- Lai trong han: 67.103.584 dong;
- Lai qué han: 6.425.475.000 dong.

_ Budc Cong ty cé‘phé‘ln thuong mai 0 to A phai tra Ngan hang TMCP N tong s
tién 11.292.578.584 dong.

4. Bugc Cong ty 0 phan thuong mai 6 t6 A tiép tuc tra tién 14i tir ngy 28/9/2023
ctia sb tién no gbc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma cic bén thoa thuan trong
hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no. Trudng hop trong cac hop
dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg
thoi ky cuia Ngén hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 13i suit ciia Ngan hang cho vay.

5. Pinh chi di voi yéu cau budc Cong ty Co phan Thuong mai O t6 A phai tra
1ai phat cham tr4 1ai.

6. Bac cac yéu cau doc 1ap cua é6ng NVC.

7. K& tir ngay an c6 hiéu lyc phap luat, Cong ty CP thuong mai 6 t6 A khong
thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan no trén thi Ngan hang TMCP N c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an k& bién, phat mai xu ly tai san thé chap 1a Quyén
su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 1xx, to ban
d6 sb 6x, dia chi: S6 4xx t6 D phuong L, quan PP, TP. Ha Noi (nay 1a S6 1x ngach
B ngd 6xx dudong C, phudng L, quan PP, TP Ha Noi) theo Hop ddng thé chap tai san

14



ciia bén thir ba sO 0108-01/2014/801-BP ngay 11/10/2014 sO cong chimg
001279.2014/HDTC, quyén s6 01/TP/CC- SCC/HDGD , theo Glay ching nhan quyén
sur dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BQ 259290, vao
sq cap GCN s6 CH 01927/8758.2013/QD-UBND do UBND quan bb, TP. Ha Noi
cap ngay 11/10/2013 va theo hién trang tai san dé thu hoi no.

Khi c6 quyét dinh cta co quan Nha nude co ghém quyén budc cac vté chtrc, ca
nhan hi¢n dang chi€ém hiru, su dl_mg’nhél ¢ va thura dat tai dia chi: So 4xx t6 D phuong
L, quan DD, TP. Ha Noéi (nay la S6 Ix ngach B ng6 6xx duong C, phuong L, quén
Db, TP Ha Noi) phai di do1 khoi nha dat néu trén dé dam bao viéc thi hanh an.

8. V& 4n phi:
- An phi so tham:
~ Cong ty C6 phan Thuong mai O t6 A phai chiu 119.292.579 dong an phi so
tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP N s6 tién tam Umg an phi 58.758.000 dong da nop
theo Bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi toa an s6 0069440 ngay 10 thang 12 ndm 2021
cua Chi cuc thi hanh &n dan sy quan BD, thanh pho Ha Noi.

Ong NVC phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, duoc trir vao so tién
tam Gng an phi 300.000 dong da ndp tai Bién lai thu tam Ung &n phi, 18 phi toa an sb
0070863 ngay 12 thang 10 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan DD, thanh
phé Ha Noi.

- An phi phtc tham: Ong NVC, ba NTTA, Chi NTTV, Chi NHT mdi ngudi phai chiu
2.000.000 dong an phi so tham duoc trir 2.000.000 déng tién tam tmg an phi phic tham da
ndp theo Bién lai s6 2845 (6ng C2) ngay 19/10/2023, Bién lai s6 19442 (6ng C2) ngay
06/3/2024, Bién lai s6 19443 (chi V) ngay 06/3/2024, Bién lai s 19445 (ba TA) ngay
06/3/2024, Bién lai s6 19444 (chi T) ngay 06/3/2024 tai Chi cyc thi hanh an dén su quan PD,
thanh ph6 Ha Noi.

Truong hop Ban 4n, Quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hogc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n
Dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an Dan su.

Bén an phuc thdm xir cong khai va c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quén bb;

- TAND quan bb;

- Céac duong sy;
- Luu HO so vu an.

Dwong Tuyét Mai
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