TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc lap - Tw do - Hanh phc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 238/2025/DS-ST
Ngay: 11/4/2025

VIV “Tranh chap hep dong
tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Huyén.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. BaNguyén Thi Nguyén

2. Ong Bing Van An

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Phudc — Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan huyén Binh Chénh.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan din huyén Binh Chanh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hién - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh
phd HO Chi Minh xét xir so tham c6ng khai vu an dan sy thy 1y s6 161/2024/TLST-DS
ngay 04 thang 3 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6 102/2025/QDXXST-DS ngay 14 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh
hodn phién tda sb 134/2025/QDST-DS ngay 14 thang 3 nim 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP N.
Dia chi tru so: T, phuong L, quan H, Thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang D. Chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Chi nhanh thuc hién khai kién: Ngan hang TMCP N — Chi nhanh T.
Dia chi try s¢ chi nhanh: P, KDC H, x4 B, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Ngoc H. Chirc vu: Giam ddc (theo Gidy
uy quyén so 628/UQ-V-PC ngay 15/10/2021 cua Chu tich HDQT Ngan hang TMCP N).

Uy quyén lai cho (theo Gidy uy quyén s6 85/UQ-TSG-LHP ngay 18/01/2024):
1/ Ong Trinh Ngoc H. Chtrc vu: Pho Giam déc — Ngan hang TMCP N — Chi nhéanh
T. Hoac:

2/ Ong Tran Minh T. Chac vy: Truong phong Giao dich L thudc Ngan hang
TMCP N — Chi nhanh T — C6 mat.



Cung dia chi: P, KDC H, xa B, huyén B, Thanh ph4 H6 Chi Minh.
- Bi don: Ba Nguyén Phwong T, sinh nim 1989 — Ving mit.
Dia chi: S6 ** V, phuong V, Quan **, Thanh phd HO Chi Minh.

NQI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kign ngay 15/01/2024, cac bdan tw khai, bién ban vé viéc khong
tién hanh hoa gidi dwec, bién bdn phién hep vé kiém tra vigc giao nép, tiép cdn, cong
khai chizng cir va tgi phién toa nguyén don Ngan hang TMCP N c¢é nguwoi dgi dign
theo dy quyén 1a 6ng Tran Minh T trinh bay:

Khach hang 1a ba Nguyén Phuong T vay vdn va phét hanh thé tin dung tai Ngan
hang TMCP N - Chi nhanh T theo hop dong tin dung sau:

+ Hop ddng cho vay s6 051/TSG-LHP/22TDH ngay 07/06/2022 véi sb tién vay:
1.500.000.000 dong (Bang chir: Mot ty nam tram triéu dong), muc dich: Thanh toan tién
mua Thua dat s6 627, To ban do sb 27, tai dia chi: Xa Phong Phu, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh; Thoi han cip tin dung: 240 thang. L&i suat cho vay trong han
dang ap dung hién nay 1a 9%/mam. Lii suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong
han.

+ Hop géng phat hanh thé tin dung ngay 09/08/2022: Loai the: The tin dung Visa
Platinium; Tong han muc thé tin dung 1a 80.000.000 dong; muc dich: Tiéu dung ca nhan.

Toan bo du no tai V Chi nhanh T cua Khach hang duoc dam bao bang tai san
sau: Thira dat s6 387, To ban do s6: 45; Dia chi: Xa Loc Tan, huyén Bao Lam, tinh Lam
Dang, dién tich: 193,5m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lien véi dat so: DB 951487, s6 vao s6 cap GCN: CS 08458 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Lam Dong Cap ngay 09/04/2021, cap nhat thay do6i chu so
hitu ngay 19/05/2022. Theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 036/HDTC-LHP/22
ngay 07/06/2022 duoc ky giita ba Nguyén Phuong T va Ngan hang TMCP N Chi nhanh
T — PGD L do VPCC Pham Thi T — Tinh Lam Bong chang nhan, sé cong ching 5173,
quyén s6 03/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/06/2022; Pang ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Bao L&m, tinh Lam Pong ngay
07/06/2022. Bén thé chap: Ba Nguyén Phuong T. Trj gié tai san bao dam: 2.155.654.000
dong.

Khi khoan vay dén han thanh toan no gdc va lai phat sinh, ba Nguyén Phuong T da
khong thuc hién dang, day du nghia vu tra ng cho V T theo cac thoa thuan di ky, dan tsi
khoan vay cua Hop dong cho vay ting lan trung dai han sé6 051/TSG-LHP/22TDH ky
ngay 07/06/2022 bi chuyén no qué han tir ngay 14/03/2023.

Trong qua trinh thuc hién hop ddéng vay von sé 051/TSG-LHP/22TDH ky ngay
07/06/2022 tri gia 1.500.000.000 dong thi ba T da tra duoc s6 tién no goc 1a 93.750.000
dong, 161.009.735 dong tién I4i trong han va 155.091 dong tién 14i qua han. Du no con
lai cia Hop dong cho vay sé 051/TSG-LHP/22TDH ky ngay 07/06/2022 tam tinh dén
ngay 19/01/2025 1a: No goc 1.406.250.000 dong; no lai trong han 188.053.253 ddng va
Iai qué& han 3.015.666 dong.

Ngay 09/08/2022, ba Nguyén Phuong T c6 ky vaoi Ngan hang TMCP Ngoai Thuong
CN T - PGD L (Ngan hang) Hop ddng str dung Thé tin dung Visa Platinium (Dé nghi
phat hanh Theé tin dung Québc té V Visa Platinium) véi tong han mac st dung thé 1a:
80.000.000 ddng, muc dich: Tiéu dung c4 nhan. Du no thé tin dung VP01702607030 cua
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ba T con thiéu chua thanh toén tam tinh dén ngay 19/01/2025 1a: 114.298.623 dong, trong
d6 bao gom: du ng goc 78.395.560 dong, 1ai va phi cham thanh toan la 35.903.063 dong.

Nhu vay téng so tién caa Khach hang tai V T con thiéu chua thanh toan tam tinh
dén ngay 19/01/2025 theo cac hop dong néu trén 1a: 1.711.617.542 d¢6ng (Bang chir: Mot
ty, bay trim muoi mot triéu, sau trim mudi bay nghin, nim trim bén muoi hai dong),
trong d6: Hop ddng cho vay sb 051/TSG-LHP/22TDH ky ngay 07/06/2022: No gdc:
1.406.250.000 ddng, No Idi & l3i qua han: 191.068.919 d6ng; Du ng thé tin dung
VP01702607030: 114.298.623 dong.

Viéc ba Nguyén Phuong T khong tra no ding han cho V T 1a vi pham cac diéu
khoan di ky trong Hop dong cho vay s6 051/TSG-LHP/22TDH ngay 07/06/2022 va Hop
ddng sir dung thé tin dung.

Do d6, nguyén don yéu cau Toa &n giai quyét nhu sau

1/ Budc ba Nguyén Phuong T phai thanh todn cho V T tam tinh dén hét ngay
19/01/2025 tong so tien la: 1.711.617.542 dong (Bang chir: Mot ty, bay tram mudi mot
triéu, sau tram muoi bay nghin, nam tram bon muoi hai dong), trong do:

+ Hop dong cho vay s6 051/TSG-LHP/22TDH ky ngay 07/06/2022: No goc:
1.406.250.000 dong; No l14i & Iai qué han: 191.068.919 dong.

+ Du no thé tin dung VP01702607030: 114.298.623 dong.

Va toan b cac khoan lai, 1ai qua han, phi phat sinh theo muc lai suat thoa thuan tai
cac Hop dong néu trén tir ngay 20/01/2025 cho dén khi Khéach hang thanh toan xong toan
bo nghia vu theo cac hop ddng néu trén.

2/ Trudng hop ba Nguyén Phuong T khong thuc hién hoac thyc hién khong ding
nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu lec phap luat thi Ngan
hang TMCP N ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyen ké bién xur ly
tai san bao dam cua ba Nguyén Phuong T theo Hop ddng thé chap sau dé thu hdi no theo
quy dinh ciia phap luat: Hop dong thé chap Quyeén st dung dat s6 036/HPTC-LHP/22
ngay 07/06/2022 duoc Ky giita ba Nguyén Phuong T va Ngan hang TMCP N Chi nhanh
T —PGD L do VPCC Pham Thi Thiy — tinh Lam Dong ching nhan, sé cong chang 5173,
quyén s6 03/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/06/2022; Pang ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Bao Lam, tinh Lam Dong ngay 07/06/2022.

3/ Néu s tién thu dugc tur viéc xu ly tai san bao dam néu trén khong du tra no thi
Ngan hang TMCP N c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xu Iy bat ky tai san
nao thudc quyén so hixu, sir dung cia ba Nguyén Phuong T dé thu hdi no theo quy dinh
cua phép luat.

Bi don ba Nguyen Phuwong TVang mat trong suét quéa trlnh Toa an glal quyét vu
an, khoéng co bdt ky van bdan nao thé hién y kién hay yéu cdu cia minh dai véi néi
dung khéi kién ciia nguyén don, ciing khéng giao ngp cho Toa an bat ky tai lidu
chieng cir nao.

Tai phién toa:

- Ngu:cn dai dién theo uy quyén cia nguyén don Ngan hang TMCP N trinh bay yéu
cau Toa an giai quyét nhu sau:

1/ Bugc ba Nguyén Phuong T phai thanh todn cho V T tam tinh dén hét ngay
10/4/2025 tong so tien la: 1.751.865.144 dong (Bang chi: Mot ty, bay tram nam muoi



mét tridu, tAm traim sau muoi lim ngan, mot trim bén muoi bon ddéng), trong do:

+ Hop dong cho vay s6 051/TSG-LHP/22TDH ky ngay 07/06/2022: N¢ goc
1.406.250.000 dong; No ldi & 13i qua han 220.234.929 dong.

+ Du ng thé tin dung VP01702607030 (theo Dé nghi phat hanh thé tin dung qudc te
V kiém hop dong ngay 09/8/2022) téng sb tién: 125.380.215 ddng, trong d6: Du ng goc
78.395.560 dong; du no phi va lai: 46.984.655 déng (gdom: Lai 19.628.591 dong, Phi
27.356.064 ddng).

2/ Buoc ba Nguyén Phuong T con phai thanh toan toan bg cac khoan lai, lai qua
han, phi phat sinh theo muc lai suat thoa thuan tai cac Hop dong néu trén tr ngay
11/4/2025 cho dén khi Khach hang thanh toan xong toan b6 nghia vu theo cac hgp dong
néu trén.

3/ Trudng hop ba Nguyén Phuong T khong thuc hién hoac thyc hién khong ding
nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh cua Toa an c6 hiéu lec phap luat thi Ngan
hang TMCP N c6 quyén y&u cau co quan thi hanh 4n dén sy ¢6 tham quyén ké bién, phat
mai, Xt ly tai san bao dam cua ba Nguyén Phuong T 1a: Thia dat s6 387, To ban d6 so:
45; bia chi: X& Loc Tan, huyén Bao Lam, tinh Lam Ddng, dién tich: 193,5m? theo Giay
chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so:
DB 951487, s6 vao s0 cap GCN: CS 08458 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lam
Dong Cap ngay 09/04/2021, cap nhat thay d6i chu s hitu ngay 19/05/2022. Theo Hop
dong thé chap Quyeén st dung dat s6 036/HDTC-LHP/22 ngay 07/06/2022 duoc Ky gitra
ba Nguyén Phuong T va Ngan hang TMCP N Chi nhanh T — PGD L do VPCC Pham Thi
Thay — tinh Lam Doéng chang nhan, sé c¢éng chung 5173, quyén sé 03/2022/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 07/06/2022; Pang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Bao Lam, tinh Lam Dong ngay 07/06/2022 dé thu hdi no theo quy
dinh cua phap luat.

4/ Néu s tien thu dugc tir viéc xur Iy tai san bao dam néu trén khong du tra no thi
Ngan hang TMCP N c06 quyeén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xt ly bat ky tai san
nao thuoc quyen s¢ hiru, stir dung caa ba Nguyén Phuong T dé thu hoi ng theo quy dinh
cua phép luat.

- Bi don: Ba Nguyén Phuong T vang mit trong sudt qué trinh Toa an giai quyét vy
an, khong co6 bat ky van ban nao thé hién y kién hay yéu cau cua minh doi vaéi noi dung
khai kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phét biéu quan diém:

- V& tuan theo 6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu &n cua Tham phén, Hoi dong
Xét xtr, viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t tung dan su ké tir khi thu ly va an

dén truéc thoi diém Hoi dong xét xu nghi &n la dang theo quy dinh cua B luat T4 tung
dan su. Tuy nhién, vé thoi han giai quyét chua bao dam dung thoi han.

- V& ndi dung giai quyét vu an: D& nghi hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don. V@ an phi: Bi don phai chiu an phi d6i véi phan yéu cau khoi
ki¢n cua nguyén don dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cru cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu 4n da dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chép va tham quyén gidi quyét Toa dn:

4



Ngan hang thuong mai cb phan Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhéanh T (viét tat 1a V T)
khai kién ba Nguyen Phuong T yéu cau thanh toan khoan tién vay voi muc dich dé thanh
toan tién mua nha/dat. Do d6, cin clr vao khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,
day 1a vu an dan sy vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Cin ctr theo khoan 14.1 Diéu 14 cta Hop dong cho vay sé 051/TSG-LHP/22TDH
ngay 07/06/2022 (duoc ky giita ba Nguyén Phuong T va Ngan hang TMCP N — Chi nhanh
T) c6 quy dinh: “14.1. Giai quyét tranh chdp: Hop dong nay, cdc quyén va nghia vu phat
sinh tir hop dong nay dwoc diéu chinh, gidi thich theo phdp lugt Viet Nam. Moi tranh chdp
phat sinh tir hodc lién quan dén Hop dong nay dwoc gidi quyét trén co sé thiong heong giita
cac ben. Trong truong hop thuwong heong hodc hoa giai khong thanh thi cac bén co quyén
dwa vu tranh chdp do ra gidi quyét tai Toa dn nhdn dén c6 tham quyén theo quy dinh ciia
phap luat”.

Cin ctr theo Don khéi kién cta nguyén don va Quyét dinh vé viéc thanh 1ap Chi nhanh
V T s6 3510/QD-V.TCCB ngay 04/12/2015, Ngan hang TMCP N — Chi nhanh T ¢6 tru s&
chi nhanh toa lac tai dia chi: P, khu dan cu H, x4 B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Do
d6, can ctr diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 40 B luat T tung dan sy nam
2015, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh
phd H6 Chi Minh.

[2] Vé sir ving mdt ciia dwong su:

Bi don ba Nguyen Phuong T méac du da duoc Toa an tong dat hop 1€ cac van ban
sau: Thong bao vé viéc thu ly vu an, Théng bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chung ct va hoa giai, Thong béo két qua phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chung ¢, Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr, Quyét dinh hoan
phién tda va cac Gidy triéu tap duong su nhiéu lan bi don nhung van khong dén Toa dé
giai quyet vu an, khdng c6 bat ky vin ban nao thé hién y kién hay yéu cau cia minh déi
VGi yéu cau khaoi kién cua nguyén don va ciing khong giao nop cho Toa an bat ky tai lidu
chang cir ndo. Piéu nay ching to bi don khong c6 thién chi tra no cho nguyén don, dong
thoi cling khong co ¥ thic ton trong phép luat. Can ct khoan 4 Piéu 91 Bo luat TS tung
dan sy thi bj don da tu tudc bé quyén duoc chieng minh cua minh, nén phai chiu hau qua
cua viéc khong chimg minh dugc theo quy dinh cua phép luat. Hoi dong xét xir can cir
vao nhitng tai liéu chirng ctr da thu thap duoc dé giai quyét vu an. Do d6, can ctr diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh
Xét xtr vang mat bi don.

[3] Vé noi dung vu an va yéu cau cia dwong su:

Cin clr vao cac tai liéu chiing ct ¢6 trong hd so vu an, ban ty khai va 1oi trinh bay
ciia ngudi dai dién hop phéap ciia Ngan hang TMCP N c6 co so xac dinh: Ba Nguyén
Phuong T va Ngan hang TMCP N - Chi nhanh T da ky két hop dong vay von va phat
hanh thé tin dung, chi tiét nhu sau: Ngay 07/6/2022, hai bén ky Hop dong cho vay sé
051/TSG-LHP/22TDH véi s6 tién vay: 1.500.000.000 ddng (Bang chit: Mot ty nim trim
triéu dong), muc dich: Thanh toan tién mua Thua dat s6 627, To ban d6 s6 27, tai dia chi:
X& Phong Pha, huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh; Thoi han cap tin dung: 240
thang. Ngay 09/8/2022, hai bén ky Hop ddng phat hanh thé tin dung (Pon dé nghi phat
hanh thé tin dung quéc té V kiém hop dong ngay 09/8/2022): Loai thé: Thé tin dung Visa
Platinium; Téng han muc thé tin dung 1a 80.000.000 dong; muc dich: Tiéu dung ca nhan.
Pé dam bao cho khoan vay trén, ba Nguyén Phuong T di ky véi Ngan hang TMCP N
Chi nhanh T — PGD L Hop ddng thé chap quyén st dung dét sé 036/HDTC-LHP/22 ngay



07/06/2022. Tai san bao dam cta ba Nguyén Phuong T tai V Chi nhanh T 1a: Thira dat s6
387, To ban dd sé: 45; Dia chi: X& Loc Tan, huyén Bao Lam, tinh Lam Dong; theo Gidy
chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so:
DB 951487, s6 vao so cap GCN: CS 08458 do So Tai nguyén va Moéi truong tinh Lam
Ddng cap ngay 09/04/2021, cap nhat thay ddi cha s& hitu ngay 19/05/2022.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tinh dén nay, ba Nguyén Phuong T di thanh
toan cho V T s tién nhu sau: Hop dong cho vay sé 051/TSG-LHP/22TDH ky ngay
07/06/2022 tri gia 1.500.000.000 dong thi ba T da tra duoc tong sb tién 1a: 254.914.826
ddng, trong do: tién no gbc 93.750.000 ddng, tién 1ai trong han 161.009.735 ddng va tién
lai qué han 155.091 dong. Khi khoan vay dén han thanh todn ng goc va lai phét sinh, ba
Nguyén Phuong T da khong thuc hién dung, day du nghia vu tra ng cho V T theo cac
thoa thuan da ky, dan téi khoan vay cua Hop dong cho vay tirng lan trung dai han sé
051/TSG-LHP/22TDH ky ngay 07/06/2022 bi chuyén no qué han tir ngay 14/03/2023.

Tinh dén hét ngay 10/4/2025, tong sb tién cta ba T tai V T con thiéu chua thanh
toan theo cac hop dong néu trén 1a: 1.751.865.144 dong (Bang chir: Mot ty, bay traim nam
muoi mbt tridu, tdm trim sau muoi 1im ngan, mot trim bén muoi bén dong), trong do:
Hop ddng cho vay sé 051/TSG-LHP/22TDH ky ngay 07/06/2022: No gbc 1.406.250.000
ddng, No 13i va 14 qué han 220.234.929 ddng; va Du ng thé tin dung VP01702607030
(theo Pé nghi phéat hanh thé tin dung qudc té V kiém hop ddng ngay 09/8/2022) la:
125.380.215 dong, gom: Du ng goc 78.395.560 dong, du no phi va 14i: 46.984.655 dong.

[3.1] Vé yéu cau tra ne tién goc ciia nguyén don:

- Cin ctr Hop dong cho vay s6 051/TSG-LHP/22TDH ky ngay 07/06/2022 va Giay
nhan ng s6 01 ngay 09/6/2022 dugc ky két giita hai bén thé hién nguyén don da cho bi
don vay s6 tién 1.500.000.000 (M6t ty nam trdm triéu) dong. Nhu vay, nguyén don Ngan
hang TMCP N di thuc hién day du nghia vu caa minh theo thoa thuan.

- Can ctr vao thoi han tra no va 1oi khai cua nguyén don thé hién dén thoi diém hién
nay bi don con no nguyén don tong s tién no gbc: Hop dong cho vay s6 051/TSG-
LHP/22TDH ky ngay 07/06/2022: No gbc 1.406.250.000 déng; va Du no thé tin dung
VP01702607030 (theo Bé nghi phét hanh thé tin dung qudc té V kiém hop dong ngay
09/8/2022): Du no gdc la 78.395.560 dong. Tong sb tién ng goc theo cac hop dong néu
trén 1a 1.484.645.560 dong.

- Cian cur theo quy dinh tai Biéu 11.1 va Biéu 13.1.1 va Diéu 13.2 caa Hop ddng cho
vay s6 051/TSG-LHP/22TDH ngay 07/06/2022 da ky két gita hai bén thé hién bi don da
vi pham thoi han tra no géc va no 13i cho nguyén don nén nguyén don c6 quyén cham dit
viéc cho vay va thu hoi no truge han.

- Cin ctr khoan 1 DPiéu 466 Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Bén vay tdi sdn la tién
thi phdi tra di tién khi dén han...”. Can ci Diéu 280 B¢ luat Dan sy nam 2015 quy dinh:
“l. Nghia vu trd tién phdi dwoc thwc hién day du, dung thoi han, dung dia dzem va
phirong thirc dd théa thudn. 2. Nghia vu trd tién bao gom cd tién ldi trén no goc..

- Can ctr Diéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010 quy dinh: “7. T6 chic tin
dung c6 quyén cham dit viéc cap tin dung, thu héi ne treéc han khi phéat hién khach
hang cung cap thong tin sai si thdt, vi pham cdc quy dinh trong hop dong cdp tin dung.
2. Trong trwong hop khach hang khéng tra dwroc ng dén han, néu cac bén khdng co thoa
thugn khac thi té chic tin dung c6 quyén xir Iy no, tai san bdo dam tién vay theo hop
dong cdp tin dung, hop dong bdo diam va quy dinh cia phap ludt. Viée co cdu lai thoi
han trd ng, mua ban ne cia té chire tin dung thuec hién theo quy d@inh cia Ngan hang Nha
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nudc; 3. Trong truong hop khach hang vay hodc nguoi bao dam khdng tra duroc ne do bi
pha san, viec thu hoi ne cua té chire tin dung duroc thuc hi¢n theo quy dinh cua phap lugt
vé phé sdn; 4. Té chire tin dung ¢ quyén quyét dinh mién, giam 14i suat, phi cho khach
hang theo quy dinh ngi bé cua té chire tin dung. ”

Cin cr vao cac quy dinh trén cua hop dong tin dung hai bén da ky két va cin cir vao
cac quy dinh ctia phap luat cé co s xac dinh ba Nguyén Phuong T da vi pham thoa thuan
tra ng, mac du da duoc Ngan hang TMCP N thong bao nhic ng nhiéu lan nhung phia bi
don van khéng c6 thién chi thanh toan ddy di ng cho Ngan hang. Do dd, Hoi dong xét xtr
nhan thiy viéc nguyén don yéu cau bi don c6 nghia vu tra s tién no goc (tam tinh dén hét
ngay 10/4/2025) 1a: 1.484.645.560 dong (trong d6 no gé¢ Hop ddng cho vay sé 051/TSG-
LHP/22TDH ngay 07/06/2022 la 1.406.250.000 ddong; ng gdoc thé tin dung
VP01702607030 theo D& nghi phat hanh thé tin dung quéc té V kiém hop dong ngay
09/8/2022 13 78.395.560 d6ng) 1a c6 co s chap nhan.

[3.2] Vé yéu cdu tra tién ldi ciia nguyén don: Du no 13i dugc nguyén don xac dinh
tam tinh dén hét ngay 10/4/2025 nhu sau: Du no 13i ciia Hop dong cho vay s6 051/TSG-
LHP/22TDH ngay 07/06/2022 1a 220.234.929 dong (trong d6 no Iii trong han
216.139.726 dong, no 13i qua han 4.095.203 dong); va Du no i va phi cta thé tin dung
VP01702607030 (theo don D& nghi phat hanh thé tin dung quéc té V kiém hop dong
ngay 09/8/2022) la 46.984.655 dong (trong d6 1ai thé 19.628.560 dong, phi thé
27.356.064 dong).

- Can cir vao khoan 6.1 Piéu 6 caa Hop ddng tin dung s 051/TSG-LHP/22TDH
ngay 07/06/2022 va Gidy nhan no sé 01 ngay 09/6/2022 ky két giita hai bén thé hién 14
suat vay trong han cac bén thoa thuan tai thoi diém giai ngan nhu sau: Lai suat cho vay la
8,09%/mam ¢ dinh trong 12 thang ké tir ngay giai ngan dau tién. L&i suat thoi gian tiép
theo: Bang lai suat huy dong tiét kiém VND Ky han 12 thang tra cudi ky caa &p dung cho
khach hang ca nhan cia V cong (+) 3,5%/nam nhung khong thap hon san cho vay cing
ky han ctia san pham theo thong bao cua V tai thoi diém d6. Ky diéu chinh Iai suat sau
thoi han wu dii: 03 thang/lan. Theo do, no I3i trong han cua bj don theo Hop ddng cho
vay s6 051/TSG-LHP/22TDH ngay 07/06/2022 14 216.139.726 dong va Theé tin dung
VP01702607030 (theo don Bé nghi phat hanh thé tin dung quéc té V kiém hop dong
ngay 09/8/2022) 14 19.628.560 dong.

- Can cir khoan 6.2 va khoan 6.3 Diéu 6 Hop dong tin dung s6 051/TSG-
LHP/22TDH ngay 07/06/2022 va Giay nhan no s6 01 ngay 09/6/2022 ky két giira hai bén
quy dinh mirc 13i suat 4p dung d6i véi du no goc bi qua han bang 150% l4i suat cho vay
trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Theo dd, no I&i qua han cua bi don la
4.095.203 dong.

- Cin c theo khoan 13.2 Diéu 13 cia Hop dong tin dung so 051/TSG-LHP/22TDH
ngay 07/06/2022 quy dinh: “...Khdch hang dong ¥ viéc Ngan hang chuyen ng qua han
doi véi sé dir ng goc ma Khach hang khong tra dwoc no truoc han va ap dung ldi sudt
doi véi Du no goc bi qud han quy dinh tai khodn 6.2 Piéu 6 ciia Hop dong ndy”

Can cu quy dinh tai khoan 2 Diéu 280 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “2.
Nghia vu tra tién bao gom ca tién ldi trén ng goc, trie truong hop co thoa thudn khac”.
Cin clr vao khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 chuc tin dyng nam 2010 quy dinh: “70 0

chire tin dung va khach hang co quyén thoa thudn vé 1di sudt, phi cdp tin dung trong hoat
déng ngdn hang cua té chire tin dung theo quy dinh cia phdp ludt”.



Tt nhirng can cr trén, Ho1 dong xét xir xét thay, viéc cac bén thoa thuan vé i suat
trong Hop dong tin dung va Gidy nhan no kém theo hop ddng tin dung duoc ky két giira
hai bén la hoan toan phu hgp. Nguyén don yéu cau bi don thanh toan s6 tién 14i tam tinh
dén hét ngay 10/4/2025 gdm: Du no 13i ciia Hop ddng cho vay sé 051/TSG-LHP/22TDH
ngay 07/06/2022 13 220.234.929 dong; Du no i va phi cua thé tin dung VP01702607030
(theo don D& nghi phat hanh thé tin dung quéc t& V kiém hop dong ngay 09/8/2022) 1a
46.984.655 dong 1a hoan toan co co s nén Hoi ddng xét xur chap nhan.

[3.3] Vé yéu cau budc bi don con phdi thanh todn todn bg cdc khoan ldi, i qud han va
phi phat sinh doi voi toan bo so no con lai theo mire lai suat da thoa thudn trong hop dong
tin dung néu trén cho den khi thanh toan xong toan bg khodn no' cho nguyén don:

Cin cir theo khoan 13.2 Diéu 13 cua Hop dong tin dung s6 051/TSG-LHP/22TDH
ngay 07/06/2022 quy dinh: “...Ngdn hang c6 quyén yéu cau Khach hang phai tra S6 dur ng
goc bi thu hoi trueéc han theo théng bao bang vin ban cia Ngan hang veé viéc cham duit
cho vay, thu hol No' trieéc han. Khdch hang dong Y viéc Ngan hang chuyén no qua han doi
V6i s6 du ng goc ma Khach hang khéng tra duroc no trueéc han va ap dung 13 sudt doi véi
Dur ngr goc bi qua han quy dinh tai khodn 6.2 Biéu 6 cia Hop dong nay”.

Cin ctr theo Piéu 13.3.2 cua Hop déng tin dung s6 051/TSG-LHP/22TDH ngay
07/06/2022 ky két giira hai bén quy dinh: “Khi xdy ra bdt ky sw kién ndo quy dinh tai
khodn 13.1 Piéu 13 Hop dong nay, Ngdn hang duoc chu dong ap dung mgt, mot so hogc
tat ca bién phap dudi day dé xir Iy no vay: Yéu cau Khach hang ngay lap tirc tra no goc,
L&i tien vay, phi va tdt ca cdc nghia vu khac (néu cd) phat sinh theo hgp dong nay va/hodc
cdc van ban, gidy to lién quan”.

Vi vay, nguyén don budc bi don ba Nguyén Phuong T con phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP N toan bo cac khoan l4i, 13i qua han va phi phét sinh d6i véi toan bo
s6 ng con lai theo murc 14i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung sb 051/TSG-
LHP/22TDH ky ngay 07/06/2022 va Hop dong phat hanh thé tin dung (Pé nghi phat
hanh thé tin dung québc té V kiém hop dong ngay 09/8/2022) da ky két giira hai bén ké tir
ngay 11/4/2025 cho dén khi Khéach hang thanh toan xong toan b khoan ng 1a phu hop.
Do d6, Hoi dong xét xir nhan thiy yéu cau nay cua nguyén don la c6 co so chap nhan.

[3.4]. Vé tai san bdo dam cho khodn vay ciia ba Nguyén Phirong T tai Ngan hang TMCP
N — Chi nhanh T — Phong GD L: Bé dam bao cho khoan vay tin dung, ba Nguyén Phuong T
da thé chap cho V — Chi nhanh T — PGD L tai san la: Thira dat s6 387, To ban d6 so: 45; Dia
chi: X& Loc Tan, huyén Bao Lam, tinh Lam Dong, dién tich: 193,5m? theo Gidy ching nhan
quyen sir dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat s6: DB 951487, $6 VAo
s6 cdp GCN: CS 08458 do S Tai nguyén va Mdi truong tinh Lam Pong Cap ngay
09/04/2021, cap nhat thay d6i cha so hitu ngay 19/05/2022. Tai san trén duoc thé chap tai
Ngan hang TMCP N — Chi nhanh T — PGD L theo Hop ddng thé chap Quyén str dung dét s6
036/HDTC-LHP/22 ngay 07/06/2022, dugc cong chung tai Van phong cong chang Pham Thi
Thuy, tinh Lam Dong, s6 cdng ching 5173, quyén sé 03/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/06/2022; Pang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Bao
Lam, tinh Lam Ddong ngay 07/06/2022.

[3.5]. Vé yéu cau nguyén don ¢6 quyén yeu cau co quan thi hanh dn ddn sy ¢6 tham
quyén ké bién, phat mai, xi Iy tai san bdo dam ba Nguyén Phuwong T da thé chap cho
Ngan hang TMCP N — Chi nhanh T ¢ thu héi no: Tai san thé chap 1a quyén st dung dat
tai Thira dat s6 387, T ban d6 sb: 45; Dia chi: X& Loc Tan, huyén Bao Lam, tinh Lam
Dang, dién tich: 193,5m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢



va tai san khac gan lién voi dat sb: DB 951487, s6 vao sé cap GCN: CS 08458 do So Tai
nguyén va Méi trudng tinh Lam Dong cip ngdy 09/04/2021, cap nhat thay ddi chu so
hiru ngay 19/05/2022 cho ba Nguyén Phuong T. Nhu vay, cin ¢t theo quy dinh tai khoan
16 biéu 3 Luat dat dai 2013 co co s¢ xéac dinh ba Nguyén Phuong T la chu st dung va
cha s& hitu hop phéap dbi V6i quyen su dung dat da thé chip cho Ngan hang. Vi vay, ba
Nguyén Phuong T ¢6 quyén thé chap quyen sir dung dat néu trén theo quy dinh tai Diéu
188 Luat dat dai nam 2013. Tai san thé chap duoc ding ky bién phap bao dam theo dung
quy dinh tai Diéu 317, DBiéu 318, Diéu 323 Bo luat Dan sy 2015 nén phét sinh hiéu luc
thuc hién.

Can cir vao Diédu 4.1.a; Piéu 4.4.a; Diéu 4.4.b; Piéu 4.4.e — Phan | — Cac Diéu khoan
chung cia Hop dong thé chap Quyén sir dung dét s6 036/HDTC-LHP/22 ngay 07/06/2022
ky két gitra hai bén quy dinh nguyén don c6 quyén quyét dinh, lua chon ‘phuong thirc xu
ly tai san thé chp va duoc toan quyén quyét dinh gié xir Iy tai san thé chap.

Cin ctr vao Diéu 4.8.a — Phan | — Cac Piéu khoan chung cia Hop dong thé chap
Quyén str dung dt s6 036/HDTC-LHP/22 ngay 07/06/2022 ky két gitta hai bén quy dinh:
“Néu sé tién thu dwoc tir viéc xir ly Tai san bdo dam theo quy dinh tai Hop dong khong
dii thanh todn cdc chi phi va nghia vu dwot bdo dam theo quy dinh tai Hop dong thi Bén
bdo dam (trong trieong hop Bén bdo dam dong thoi 1a khach hang) van phdi chiu trach
nhiém thanh todn toan bé phan con thiéu dé. Truwong hop Bén bdo ddm khéng dong thoi
la khach hang thi khach hang van phai chiu trach nhi¢m thanh toan toan bg phan con
thieu do ™.

Vi vay, truong hop ba Nguyén Phuong T khong thuc hién hoac thuc hién khong
day du nghia vy tra no trén thi Ngan hang TMCP N dugc quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan su c6 tham quyen thuc hién ke bién, phat mai, xur 1y tai san da thé chap theo Hop
d6ng thé chap Quyén st dung dat s 036/HDTC-LHP/22 ngay 07/06/2022 cho Ngan
hang TMCP N d¢ thu hdi ng theo quy dinh cua phap luat. Cu thé tai san bao dam Ia:
Quyeén sir dung tai Thira dat s6 387, To ban do so: 45; Pia chi: X& Loc Tan, huyén Bao
Lam, tinh Lam Ddng, dién tich: 193, 5m? theo Glay chung nhan quyen su dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so: DB 951487, s6 vao so cap GCN: CS
08458 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Lam Dong cap ngay 09/04/2021, cap nhat
thay doi chu so hiru ngay 19/05/2022 cho ba Nguyén Phuong T.

Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc phat mai, xtr Iy tai san bao dam néu trén duoc ding
dé thanh toan nghia vu tra no caa ba Nguyén Phuong T dbi véi Ngan hang TMCP N.
Néu s6 tién thu duoc tir viéc xu Iy tai san bao dam khong di thanh toan hét khoan no cua
bi don thi Ngan hang TMCP N ¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén tiép tuc ké bién, phat mai, xu |y cac tai san khac thuoc quyén s hitu, sir dung cua
ba Nguyén Phuong T dé thu hoi ng theo quy dinh ctia phéap luat.

[4] Tir nhitng phén tich va nhan dinh trén, dong thoi xét dé nghi cia dai dién Vién
kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Hoi dong xét xir Xét chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

[5] Vé an phi so ‘thcfm doi véi tranh chdp vé dan su so tfchm: Do yéu cau cia
nguyén don dugc Hoi dong xét xir chap nhan nén bi don ba Nguyén Phuong T phai chiu
an phi dan sy so thim theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat to tung dan sy va Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.



[6] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don Ngan hang TMCP N — Chi nhanh T tu nguyén
chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai cho da tam ung.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Piéu 26, a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 40, khoan 4 Diéu
91, Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 iéu 228, Piéu 271, Diéu 273 BO luat
T6 tung dan sy nam 2015;

Cin cir vao Dicu 280, Diéu 317, Diéu 318, Biéu 323, Diéu 357, Diéu 463, Dicu 466
va biéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Cin cu Diéu 91, Piéu 94, Piéu 95 Luat c4c t6 chuc tin dung nam 2010;

Cin cir vao Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Toi cao;

Can cu vao Nghi qyyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é
phi Toa an;

Tuyén xur:

1. (;hép nhan yéu ciu khai kién cta nguyén don Ngan hang TMCP N ddi véi bi don
ba Nguyén Phuong T.

2. Budc ba Nguyén Phuong T phai thanh toan cho Ngan hang TMCP N véi tong sb
tién no tam tinh dén hét ngay 10/4/2025 1a: 1.751.865.144 dong (Bang chir: Mot ty, bay
tram nim muoi mdt triéu, tdm trim sdu muoi 13m ngan, mot trdm bon muoi bdn déng),
trong d6: Hop dong cho vay sé6 051/TSG-LHP/22TDH ngay 07/06/2022: No goc
1.406.250.000 dong, No lai va lai qua han 220.234.929 dong; Du no thé tin dung
VP01702607030 (theo Bé nghi phéat hanh thé tin dung qudc té V kiém hop déng ngay
09/8/2022) 1a: 125.380.215 ddng (trong d6: Du no gbc 78.395.560 dong, du no phi va lai
46.984.655 dong).

3. Bugc ba Nguyen Phuong T con phai thanh toan toan bo cac khoan Iai, 1&i qua
han, phi phat sinh d6i voi s6 no con lai theo mirc 14i suat da thoa thuan tai cac Hop dong
tin dung s6 051/TSG-LHP/22TDH ngay 07/06/2022 va Hop dong phét hanh thé tin dung
(Dé nghi phéat hanh thé tin dung qudc té V kiém hop dong ngay 09/8/2022) ké tir ngay
11/4/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bo céc khoan no.

Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh lai
suat cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing sé duoc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh I4i suat cia Ngan hang cho vay.

4. Truong hop ba Nguyén Phuong T khong thuc hién hoac thuc hién khong dung
nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu lec phap luat thi Ngén
hang TMCP N c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyen thyc hién ké
bién, phat mai, xir 1y tai san bao dam cta ba Nguyén Phuong T 1a: Quyén st dung tai
Thia dat s 387, To ban do sé: 45; Dia chi: X Loc Tan, huyén Bao Lam, tinh Lam
Pong, dién tich: 193,5m? theo Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat sb: DB 951487, s6 vao s6 cip GCN: CS 08458 do S Tai
nguyén va Moi trudng tinh Lam Dong cap ngay 09/04/2021, cap nhat thay ddi chu so
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hitu ngay 19/05/2022 theo Hop dong thé chap Quyen sir dung dat s6 036/HDTC-LHP/22
ngay 07/06/2022 dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap luat.

5. Toan b sé tién thu duoc tir viéc phat mai, xir Iy tai san bao dam néu trén duoc
dung dé thanh toan nghia vy tra ng caa ba Nguyén Phuong T ddi véi Ngan hang TMCP
N. Néu sb tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no
cua bi don thi Ngan hang TMCP N ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dén sy c6 thim
quyén tiép tuc ké bién, phat mai, xu ly cac tai san khac thudc quyén so hitu, sir dung caa
ba Nguyén Phuong T dé thu hdi ng theo quy dinh cua phap lut.

6. An phi dan su so tham:

6.1. Ba Nguyén Phuong T phai chiu 64.555.954 (Sau muoi bén triéu, nam tram nam
muoi ldm ngan, chin tram nam muoi bon) dong an phi dan sy so tham.

6.2. Hoan lai cho Ngan hang TMCP N s tién tam tng an phi dd nop la: 29.269.476
(Hai muoi chin triéu hai trim siu muoi chin ngan bon trim bay muoi sau) dong theo
Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 BLTU/23P/0033237 ngay 23/02/2024 cta
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

7. V& quyén khang cdo: Thoi han khang cdo d6i v4i ban an ciia Toa an cap so tham
1a 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngdy tuyén an; d6i véi duong su vang mit tai phién tda hoac
khong cd mat khi tuyén an ma co6 Iy do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hodc dugc niém yét theo quy dinh phap lut.

8. Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan sy nim 2008
(duogc sira doi, bo sung nim 2014) thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy cd quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy nim 2008 (duoc stra doi, b6 sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (duoc sira doi, bd
sung nam 2014).

Noi nhgn: HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cing cap (2);
- Chi Cyc Thi hanh an dan sy cung cap (1);
- Luu VP, ho so vu an (5).

0000137382207 Tran Thi Thanh Huyén
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