TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 14/2020/DSPT
Ngay 13/02/2020 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc ”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thiy Hong

Ba Nguyén Thi Kim Chi

-Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hong Suong -Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.

-Pai dién Vién kiém sdt nhéin ddn tinh Vinh Long tham gia phién toa
:Ba Tran Thi Trac Lam - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 02 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 188/2019/TLPT-DS ngay 02/12/2019
vé viée: “Tranh chip hop dong dit coc”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 117/2019/DS-ST ngay 21 thang 10 niam
2019 cua Tda an nhan dan thanh phd V, tinh Vinh Long bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham s6:23/2020/QDPT-DS
ngay 31 thang 01 nam 2020, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Anh H6 Ngoc Ph, sinh nim 1966 (6 mat);
Dia chi: S6 08, duong 30/4, Phuong 1, thanh phd V, tinh Vinh Long.
- Bi don: Anh Bui Van Ngoc Th, sinh nam 1979 ( vang);

Dia chi: S6 67/25/31, duong Phé Co b, Khom 5, Phuong 4, thanh phé V,
tinh Vinh Long.
- Nguwoi dai di¢n hop phdp cua anh Th la anh Tran H6 N, sinh nim
1987(Giay uy quyén ngay 08/10/2019, c6 mat).
Dia chi: S6 112A, duong Nguyén H, Phuong 2, thanh phé V, tinh Vinh
Long
- Nguoi khang cdao: Anh Bui Van Ngoc Th 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:



- Tai don khoi kién dé ngay 241612019, bang tuwong trinh bé sung dé ngay
14/8/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn, anh H6 Ngoc Ph trinh bay: Ngay
19/11/2018, anh Ph va anh Bui Vin Ngoc Th ¢6 lam gidy bién nhan dit coc dé
nhan chuyén nhuong dién tich 2.050m? dit trdng cdy 1au nam va thd cu véi gia
2.200.000 dong/1m?® anh Ph dit coc cho anh Th sd tién 180.000.000 dong.
Ngay 20/12/2018 vo chong anh Th dén gip anh Ph ban viéc lam thi tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat. Qua ban bac, hai bén théng nhat 10 ngay sau ké tir
ngay 20/12/2018 anh Th c6 trach nhi€ém hoan tat moi thu tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat cho anh Ph nhu ndi dung thé hién trong gidy bién nhan dit
coc. Sau d6, anh Th khong thyc hién theo cam két ma chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ngudi khic.

Anh Ph yéu cau anh Th thuc hién nghia vu thi anh Th ndn ni gui lai tién
dit coc, anh Ph ddng y. Khoang 15 ngay sau, anh Th dua cho anh Ph gidy bién
nhan tién v6i ndi dung anh Th tra lai anh Ph sé tién dat coc 180.000.000 dong
nhung thyuc t& anh Th chi dua anh Ph s tién 100.000.000 dong; anh Ph khong
dong ¥ va nhiéu 1an yéu cau anh Th tra lai tién dit coc nhung anh Th khong tra.
Vi vay, anh Ph khoi kién yéu cau anh Th tra lai sb tién dat coc va tién boi
thuong thiét hai vé viéc vi pham hop dong tong cong 13 360.000.000 dong.

- Bi don anh Bui Van Ngoc Th va ngwoi dai dién theo uy quyén cua bi don
trinh bay: Ngay 19/11/2018, anh Ph c6 lam gidy bién nhan dit coc nhan chuyén
nhuong dién tich 2.050m?dat trong cdy lau nam va thd cu véi gia 2.200.000
doéng/lm? anh Th c¢6 nhin tién dit coc cua anh H6 Ngoc Ph 1a 180.000.000
ddng c6 viét gidy bién nhan dit coc. Anh Th di nhiéu lan dién thoai nhic nhd
anh Ph cung anh ra phong cong ching ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit nhung anh Ph déu thoai thac va hen hét 1an nay dén lan khac. Sau
d6, anh Th da dén gip anh Ph nham muc dich ra phong cong chimg ky két hop
ddng chuyén nhuong dat nhung anh Ph tiép tuc hen va vién 1y do chd ban ca
dang nudi mai c6 tién mua dat; co 1an anh Ph noi ca con nho nén chua ban duoc
va bao anh Th doi dé anh Ph vay tién ngan hang; khi nio ngan hang cho anh Ph
vay tién thi anh Ph cung anh Th ra phong cong ching ky két thu tuc chuyén
nhuong quyén si dung dat. Anh Th doi dén ngay 19/01/2019 1a ngay hét thoi
han cam két mua ban dat theo noi dung gidy bién nhan dit coc ma anh Ph van
khong tién hanh 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i anh Th. Dén
ngay 15/3/2019 1a sau 01 thang 26 ngay ké tir ngay hét thdi han hop dong dit
coc mua ban dat, anh Th chuyén nhuong quyén st dung dat cho ngudi khac sau
ngay nhn tién dit coc ctia anh Ph 1a 03 thang 26 ngay, trong khi ndi dung thoa
thuan tai giéy bién nhan dat coc 1a 02 thang . Anh Ph yéu cau anh Th tra so tién



dit coc va tién boi thuong thiét hai vé viéc vi pham hop dong tong cong 1a
360.000.000 ddng thi anh Th khong dong .

Tai ban én déan sy so tham sé: 117/2019/DS-ST ngay 21 thing 10 nam
2019 cuia Toa dn nhén dén thanh phé V, tinh Vinh Long dd quyét dinh:

Can cr vao Diéu 328 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 26, 35, 39, 147 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Noi dung: Chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don anh H6 Ngoc
Ph.

Budc bi don anh Bui Van Ngoc Th tra nguyén don anh H6 Ngoc Ph theo
gidy bién nhan dit coc ngay 19/11/2018 va s tién bodi thuong thiét hai vé viéc
vi pham hop ddng theo gidy bién nhan dit coc tong cong 1a 360.000.000 ddng
(ba tram sau muoi triéu dong).

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con quyét dinh vé 13i suat cham thi hanh an,
an phi, quyén khang céo va nghia vu thi hanh 4n nhung khong bi khang céo,
khang nghi.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 02/11/2019 bi don anh Th khang cdo ban an
so tham yéu cau Tda an cdp phuc tham xét xtr theo hudng bac yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va sira lai phan an phi so thim budc anh Th phai chiu.

Tai phién toa phic tham:

- Nguoi khang cdo 12 anh Th do anh N dai dién thay d6i khang céo 1a
déng ¥ vo hiéu hop ddéng dit coc nhan chuyén nhuong phan dat dién tich
2.050m?, loai dat thd vuon theo gidy bién nhan dit coc ngay 19/11/2018; anh
Th déng y tra lai anh Ph s6 tién nhan dit coc 180.000.000 déng. Anh Th tyu
nguyén ndp an phi so tham.

- Anh Ph khong yéu cau anh Th tra s6 tién thiét hai 180.000.000d, dong ¥
v6 hiéu hop dong dit coc nhan chuyén nhuong phan dit dién tich 2.050m?, loai
dat thdo vuon theo gidy bién nhan dit coc ngay 19/11/2018; anh Phudc dong y
nhan sb tién dit coc 180.000.000 dong do anh Th tra.

Quan diém cua kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Vinh
Long nhuw sau :

- V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ctia nhitng nguoi tién hanh té tung
va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan
phuc tham 13 phu hop phap lut.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Piéu 300, khoan
2 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015; khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
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ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Cong nhan sy théa thuan ctua
cac duong sy anh H6 Ngoc Ph va anh Bui Van Ngoc Th ¢6 anh Tran H5 N 1am
dai dién theo uy quyén.

- Stra ban 4n dan sy so tham;

- V6 hiéu hop dong dit coc 1ap ngay 19/11/2018.

- Budc anh Th c6 nghia vu tra lai tra lai cho anh Ph sb tién dit coc
180.000.000d.

- Budc anh Th phai chiu 9.000.000d 4n phi so thAm va phai chiu 4n phi

phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vao tai liéu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién ciia nhitng ngueoi tham gia té tung va phdt biéu cia dai
dién Vién kiém sdt tai phién toa;, Hoi déng xet xw nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa so tham xét xtr ngay 21/10/2019 dén ngay 11/11/2019
nhan don khang cao ctia anh Th con trong han luat dinh nén Khang cdo hop 1é
dugc xem xét tai cap phuc tham qui dinh tai Dicu 273 B luat t6 tung dan sy
2015.

[2] V& noi dung: Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién hop phap cua bi
don anh Th va nguyén don anh Ph ty nguyén thoa thuén nhu sau: Vo6 hiéu hop
déng dat coc nhan chuyén nhuong phﬁn dét dién tich 2.050m?, loai dat thd vuon
theo gidy bién nhan dit coc ngay 19/11/2018; Anh Th ¢ nghia vu tra anh Ph s
tién dat coc 180.000.000d . Xét su thoa thuan gitta ngudi dai dién hop phap cua
anh Th va anh Ph 1a hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va
khong trai dao duc xa hoi nén Hoi dong xét xir théng nhat cong nhén su ty thoa
thuan cua cac duong sy va stra ban an so tham.

[3]Vé an phi: Do sira ban 4n so thdm nén ngudi khang céo 1a anh Th
khong phai chiu an phi phic thdm theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luat té tung
dan sy nim 2015 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

An phi dan sy so tham 1a 180.000.000d x 5%= 9.000.000d, anh Th tu
nguyén nop 9.000.000d; anh Ph khong phai ndp an phi so tham.

[4] Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong bi khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cin ci Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

- Stra ban an so tham s6 117/2019/DS-ST ngay 21 thang 10 ndm 2019 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.
- Cong nhan su thod thuan cta cac duong su.

1. Sy thoa thuan ctia anh Bui Van Ngoc Th va anh HO Ngoc Ph cu thé nhu
sau.

- V6 hiéu hop d@)ng dat coc nhan chuyén nhuong phén dat dién tich
2.050m? loai dit thd vuon theo gidy bién nhan dit coc ngay 19/11/2018.

- Anh Bui Van Ngoc Th c6 nghia vu trd anh HO Ngoc Ph s6 tién dit coc
180.000.000d (mdt trim tdm muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh 4n, thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

2. Vé an phi : Ap dung Diéu 147, 148 Bo luat to tung dan sy nam
2015, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

- Anh Bui Van Ngoc Th khong phai ndp an phi phuc tham; Anh Bui Vin
Ngoc Th tu nguyén ndp an phi so tham 9.000.0004 ( chin triéu dong) duoc khau
trir s6 tién ndp tam tmg an phi phac tham 1a 300.000d (ba trim ngan dong) theo
bién lai thu s6 0005021 ngay 14/11/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé Vinh Long; Anh Bui Vin Ngoc Th phai ndp tiép sb tién 8.700.000d (tam
triéu bay traim ngan dong).

- Anh H6 Ngoc Ph khong phai ndp an phi so tham; Hoan tra anh Ho
Ngoc Ph tién tam Gng an phi so tham 14 9.000.000 dong (chin triéu dong) theo
bién lai thu s6 0004684 ngay 10/7/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Vinh Long.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy, thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9



Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

4.Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC Tai TP.HCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

-TAND tp V;

- Chi Cuc THADS tp V;

- Cac duong su;
- Luu HS; T6 HC-TP; TDS.

Tran Thi Ngoc Dung






