TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC boc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 04/2023/DS-PT
Ngay 11-01-2023

VIV: “Tranh chép quyén sir dung

dar’

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn — Chui toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Cdc Tham phan: Ong Lé Quang Ninh

Ong Nguyén Van Nhan

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudéc.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhin din tinh Binh Phwéc: Ong Lé Vian
Quang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 01 nam 2023, tai tru & Toa an nhan dan tinh Binh Phudc
tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 157/2022/TLPT-DS ngay
21 thang 11 nam 2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 37/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Binh Phudc bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa phac tham s
164A/2022/QDXXPT-DS ngay 12 thang 12 nam 2022, giira cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Luong Thi H, sinh ndm 1983; (vang mat)

HKTT: t6 2, khu phé D, phuong T , thanh phé D, tinh Binh Phudc;

Noi cu tra hién nay: xom 9, thon K, xa T, huyén T, tinh T.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Pinh H1, sinh nim 1967; (c6
mat)

Dia chi: to 1, 4p H, x3 L, thi xa L, tinh Binh Phuéc;

Ngueoi bao vé quyen loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Duong
Vinh T, Luat su thudc Doan luat su tinh Binh Phudc; (co mat)

Pia chi: Vian phong Luat su Duong Chi, duong H, phuong P, thanh phd
b, tinh Binh Phudc.

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1950; (vang mat)

2. Ba Pham Thi D, sinh nam 1951; (vang mat)

Dia chi: t6 2, khu phé B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc;

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong DS Xuan H2; (c6 mat)

Tra tai: T6 5, kp D 1, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc;

- Nhitng nguwoi cé quyén, nghia vu lién quan:



1. Ong Pham Trong D1, sinh nam 1979; Tru tai: khu phé B 1, phuong T,
thanh phd B, tinh Binh Phudéc; (¢ mdt)

2. Ba Phan Thij H3, sinh nim 1967; Tra tai: t6 2, khu phé B, phuong T,
thanh phd B, tinh Binh Phudéc; (¢ mdt)

3. Ba Cao Thi M, sinh nam 1972; Tra tai: tb 2, khu phé D, phuong T,
thanh phd B, tinh Binh Phudéc; (¢ mdt)

- Nguoi lam chimg: Ba Long Thi T1, sinh nam 1973; Tru tai: t6 2, khu
phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc; (c6 mat)

Nguoi khding cdo: Nguyén don Ba Lwong Thi H; nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan Ba Cao Thi M, ba Phan Thi H3.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don Ba Lwong Thi H, ngwoi dai dién theo iy quyén va nguwoi
bdo vé quyén lei ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 16/4/2003, ba (Lwong Thi H ) da nhan chuyén nhugng cua vo
chong 6ng Ta Pinh X , sinh nim 1943 va ba Pham Thi N mot thira dat co dién
tich: Khoang 1. 500m2 vi tri thira dat: Phia Tay giap sudi can, phia Pong giap
duong khu dan cu t6 2, phia Tay va phia Bic giap dat ctia ho ong X - ba N .
Pia chi thira dat: T6 2, khu phé B, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc.
Gia chuyén nhuong 13 13.000.000 déng (mudi ba triéu déng). Ba H di giao du
tién va gia dinh ong X da giao dat cho Ba H sir dung lién tuc tir naim 2003 dén
nay.

Vao nam 2004 Ba H da mua vat liéu xay dung tai ctra hang vat liéu
Thanh Hong dé xay dung mot can nha cap 4, dién tich khoang 70m?, bao gém
01 phong khach dién tich khoang 20m?2, 01 phong ngu dién tich khoang 15m?,
01 phong bép va nha vé sinh tong dién tich khoang 15m?2, mot mai hién rong
khoang 10m? va Ba H di cu tr( tai cin nha va thira dat noi trén tir nim 2004
dén nam 2019 va di dang ky ho khau thuong tra tai dia chi thira dat nay. Nguoi
cha cira hang 1a ong Pham Vin T2, CMND sb: 285674578 c4p tai Cong an tinh
Binh Phudc ngay 06/6/2013 — Dia chi: Khu phd 1, phuong B, thanh phd D, tinh
Binh Phudc.

Dién tich dat con lai Ba H dung dé trong rau, ca, qua va trong 01 cay
xoai, 01 cay buoi, 01 ciy bang ling, thué ngudi dao mot cai gieng ldy nuéc
sinh hoat. Trong qué trinh st dung dién tich dat néu trén Ba H da ky hop dong
véi co quan chtrc nang dé lap dat hé théng dién, mua dién sinh hoat, ké khai
dang ky dé nop cac khoan thué, phi tai Ban diéu hanh khu phé B bao gom:
Thué Nha dat, phi An ninh Quéc phong, Phi Phong chdng bao Iut; phi xay
dung co so ha tang, lap dat hé théng anh sang an ninh cua khu phd, Quy hoat
dong cua khu pho.

Thyc té trong khu vuc To 2, khu pho b, phuong T thuong hay bi 14 lut tur
(con sudi Cau 2) cho nén to gidy mua dat cua éng X viét cho Ba H vao nim
2003 da bj 1 Iyt lam hu hong khong sir dung duoc. Dé c6 co s cho Ba H xin
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dang ky cap glay CNQSD dién tich dat néu trén thi 6ng X da viét mot to giay
sang nhuong dat khac c6 day du chir ky cua 6ng X , Ba H va cua Ba Long Thi
T1 1a nguoi c6 cin nha va thira dat lién ké. Hién nay éng X da chét chi con ba
Pham Thi N van dang cu tra tai T6 2, khu ph B, phuong T.

Nam 2007 Ba H da ky hop ddng voi Chi nhanh vin phong ding ky
quyén sir dung dét thi xa X va dén ngay 29/10/2007 da c6 ban trich do thua dat
s6 208, to ban d6 s6 02 véi dién tich: 1506,2m2 Canh phia Bic dai 154,3m tiép
giap thira dat 40 cua ho Ba Long Thi T1, canh phia Nam dai 145,7m tiép giap
duong hém, canh ph1a Tay rong 11,9m tiép giap thira dat so 44, canh phia
Poéng dai 12,4m tiép giap duong dat nay la duong bé tong cua t6 2.

Niam 2006 Ba H két hon véi anh Nguyén Van K, sinh nim 1978, ho khau
thuong tra: Xom 8, xd V, huyén T, tinh B. Giay chang nhan két hon sé 12,
quyén so: 01/2006 do UBND xa T, huyén T, tinh B cip ngay 06/01/2006. Theo
Trich luc khai tir tai UBND xa Thuy Viét vao ngay 29/3/2018 thi anh K bi tai
nan giao thong va da chét vao ngay 10/4/2008.

Niam 2009 Ong Nguyén Van P, Ba Pham Thi D tir tinh B da dén chiém
giit thira dat cing voi can nha ctia Ba H va cho rang thira dat va can nha nay 1a
do 6ng P, ba D tao ra dé anh K cudi vo. Nhung do nhitng ngudi dan & khu phd
P phan ddi nén ong P va ba D da phai tra lai nha, dat choba H .

Nam 2009 6ng Bui Viét T3 ho khau thuong tra tai: To 02 thudc khu phé
b, phuong T, thanh phé D di 1an chiém mot phan thira dat cua ba H . Ngay
07/01/2010 Ba H da lam don dé nghi giai quyét tranh chap gui dén 6ng Pham
Van D 14 t6 truong t6 2 khu phd B, phuong T va vu viée duge Khu phd B hoa
giai voi két qua 1a: Ong T3 da ty nguyén tra lai it cho ba H .

Pén ngay 21/9/2013 Ba H di ky hop dong cho ba Phan Thi H3, sinh
ngay 14/7/1967 va Ba Cao Thi M, sinh ngay 02/3/1972 dang cu tra tai: T6 02
thudc khu phd B, phuong T, thanh phd P dugc thué dién tich dat cua Ba H dé
tréng rau, cu, qua trong thoi han 10 nam.

Ngay 19/9/2018 6ng P va ba D da ay quyén cho ong Nguyén Vian K1
lam don dé nghi giai quyét tranh chap dat dai giri dén UBND phuong T va viéc
hoa giai khong thanh vi Ba H khong dugc moi tham gia. Sau d6 ong K1 lam
don tranh chap dén UBND thanh phé D, nhung roi lai ty rat don va UBND
thanh pho P di ra quyét dinh dinh chi giai quyet tranh chap. Tur do, vu viéc
tranh chap chua duoc co quan nao giai quyét. Nhung vao thang 11 nim 2019
ong P, ba D lai tiép tuc dén chiém gitr can nha va thira dat néi trén budc Ba H
phai sang & nho nha ciia Ba Long Thi T1 va lam don gui dén UBND phuong T
dé yéu cau hoa giai tranh chap.

Ngay 09/7/2020 UBND phuong T tién hanh hoa giai nhung khong thanh
do ong P vaba D cho rang thira dit dang tranh chap c6 ngudn gbc tir viéc ba P
mua lai cia ong D1 dén nam 2005 thi xay nha dé cho con trai 13 anh K & dén
nam 2006 méi cudi ¢6 H vé cho anh K .

Nhu vay: Ba Luong Thi H da nhan chuyén nhuong thira dat néu trén cua
vo chong 6ng Ta Pinh X va ba Pham Thi N vao ngay 16/4/2003 thtra dat tai
dia chi: T6 02 khu phé B, phuong T, thanh phé B. Ba H da giao du tién va gia
dinh ong X da giao dat cho thira dat nay cho Ba H st dung tir nam 2003 dén
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nay. Ba H di ky hop ddng vai co quan chirc nang dé lap dat hé théng dién sinh
hoat, dang ky ho khéu thuong tra tai dia chi thua dat ndy va ndp cac khoan
thué, phi khac bao gébm: Thué Nha dét, phi An ninh quéc phong, phi Phong
Chong bao lut, phi [am duong giao thong nong thon theo yéu cau cua chinh
quyén dia phwong noi cu tri. Do do: Viéc Ba H khoi kién ong P —ba D tra lai
thira dét, tai san trén dat va yéu ciu Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc
cua giao dich giira 6ng X - ba N véi Ba H 1a ¢6 can clr trén thyc té. Can cir
theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat Dan sy 2015 Ba H duogc quyén yéu cau Toa
an cong nhan hop dong nay va:

01. Buoc Ong Nguyén Vian P va Ba Pham Thi D phai tra lai cho Ba
Luong Thi H toan bd thira dat co dién tich: 1495,6m? va cin nha cap 4 c6 dién
tich khoang: 70m? trén thira dat néu trén.

02. Cong nhan Ba Lwong Thi H 13 ngudi duoc quyén sir dung dién tich:
1.495,6m?. Canh phia BAc tiép giap thira dat cua ho Ba Long Thi T1, canh phia
Nam dai tiép gidp dudng khu dan cu t6 02, canh phia Tay tiép giap dudong hanh
lang sudi, canh phia Pong tiép giap dudng khu dan cu t6 2. Vi tri hinh thé thua
dat theo Ban trich do thira dat s6 201, to ban d6 s6 02 do Cong ty TNHH MTV
do dac ban d6 Tan Thanh thyc hién. Cin nha khoang 70m? va toan bd cac tai
san gan lién trén thira dat néu trén tai dja chi: t6 02, khu phd B, phuong T,
thanh phd B, tinh Binh Phudc.

Va khong dong y véi y kién phan t6 cua bi don.

Nguwoi dai dign theo uy quyen cua bi don trinh bay:

Toi la nguoi duoC uy quyén tr Ong Nguyen Vian P, sinh ngay
04/05/1950, CMND s6 150134516 do cong an tinh B cép ngay 30/08/2013 theo
gidy uy quyen lap ngay 03/06/2022 da dwgc UBND xa V, huyén T, tinh B
chting thuc sb 27, quyén sb 01/2022.

Vé thira dat c6 dién tich khoang 1.600 m? toa lac tai to 2 khu phé b,
phuong T, hién chua dugc cap Gidy CNQSD dat, t6i trinh bay cu thé nhu sau:

1.Vé nQUOn goc dat:

Ngudn géc dién tich dat trén 1a do 6ng Ta Pinh X ngu tai khu phd B
phuong X(nay 1a phuong T), thi xd X nhan chuyén nhuong va ty khai phé vao
khoang nim 1988. Ngay 11/10/2003, 6ng X sang nhuong cho Ong Pham Trong
D1 ngu tai t6 6, khu phé B, phuong X dién tich khoang 3000m? (ngang theo
mar duong dat la 18m, dai khoang 167m) viéc sang nhugng dugc viét bing
gidy tay, c6 ngudi 1am ching gém ong Pham Xuéan T3, 6ng Nguyén Vin Tuyén
va cac bén lién quan ky xac nhan (dién tich dat nay sau do 6ng D1 khéng du
tién tra hét cho 6ng X , ong X da 1ay lai 2,5m dé lam dé lam duong di vao dat
ong Ta BPinh Pao (con dng X ), day la con duong bé tong dang hién hiru giap
thira dt tranh chap.

Sau d6 6ng D1 chuyén nhuong dién tich dat khoang 1.600m? (ngang
10m dai khoang 160m) cho 6ng P viéc sang nhuong duoc viét bang gidy tay c6
ngudi 1am ching va cac bén lién quan ky xac nhan, phan dat con lai ong D1
lam nha va sinh séng tai d6 dén nam 2006 6ng D1 sang nhuong phan dat va
nha ctia minh cho vo chéng Ba Long Thi T1 viéc sang nhuong dugc viét bang
gidy tay c6 nguoi lam chimg va cac bén lién quan ky xac nhan.

4



Pén khoang nam 2005 Ong Nguyen Van P ¢6 lam 01 cén nha dién tich
khoang 40m? (twong xay, nén xi mang, mdi lop ton) dé& & va trong rau trén dién
tich dat nay (éng Nguyen Quang P1 ngu tai phwong X, thanh phé D, tinh Binh
Phudc la ngwoi nhdn xdy dung, ban than t6i ciing c6 phu giup)

2. V& nguyén nhén, qua trinh giai quyet tranh Chap

Niam 2006 ong Nguyén Vian K (con Ong Nguyén Vin P, éng K da chét
nam 2008) két hon véi Ba Luong Thi H sau d6 vo chdng éng K , Ba H vé
chung séng véi ong P tai cin nha trén. Dén nim 2008 ong K bi Chét do tai nan
giao thong, gitta 6ng K va Ba H ¢6 01 con gai chung sinh nam 2007.

Sau khi ong K chét, 6ng P, Ba H van & chung tai cin nha trén. Dén
khoang nam 2009 giita Ba H va 6ng P ¢c6 mau thuin va dudi nhau ra khéi nha,
su Viéc ndy da duoc ca 6ng P va Ba H bao dén chinh quyén dia phuong.

Ngay 16/04/2009 Ba H c¢6 Pon khiéu nai giri UBND phuong T véi noi
dung nam 2004 6ng K ¢ cung v&i ong D1 ¢ mua chung méanh dat trén dé cho
ong D1 dung tén, vo chong Ba H véi 6ng K cudi nhau va 1am nha cta ¢ t6 2
khu phd B, phuong T, thi xa X tinh Binh Phuéc. Sau khi 6ng K chét ong P doi
dat va doi nha. UBND phuong T nhan don va giao khu phd hoa giai.

Ngay 21/04/2009 Khu phé P di tién hanh hoa giai. Tai bién ban hoa giai
y kién Ba H ciing néu rd 1a vo chong ba H , 6ng K sau khi cudi nhau duoc b
me chong kéu vé nha &, 1am n, bién ban dugc lap va cé day du chit ky cta Ban
dai dién khu phd.

Ngay 14/05/2009 Ba H tiép tuc c6 Pon dé nghi gai UBND phuong T V6i
no1 dung dugc trinh bay, Ba H va ong K cuéi nhau dau nam 2006. Nam 2008
ong K chét. Trude khi chung ti 1ay nhau anh Nguyén Vin K chong t6i c6 mua
dugc manh dat vi diéu kién va hoan canh luc d6 anh chua c6 hd khau va c6 viéc
lién quan dén phap luat chua 1am rd van dé nén dé cho cau dung tén.

Ngay 05/06/2009 Ba H tiép tuc lam don kién dan su giri UBND phuong
T véi ndi dung dé nghi Toa an chia tai san thira ké va giai quyét quyén loi dugc
nuoi con.

Véi tat ca don tir néu trén ciia Ba H c6 thé khang dinh Ba H khong phai
1a nguoi tryc tiép mua dat cia 6ng X tir nam 2003 va tu 1am nha ndm 2004. Vi
thoi gian tir 2003 dén nam 2009 ong X con song khoe manh va thoi gian dién
ra vu viéc con méi nhiéu nguoi lam chimg con nhé ré nén Ba H khong thé
dung gidy to mua ban gia dé trinh bay.

UBND phuong di tién hanh moi 6ng P, Ba H 1én hoa giai nhiéu lan
nhung déu khong thanh do Ba H thudng xuyén khong c6 mat tai dia phuong.

Nam 2017 UBND thi xa X thuc hién viéc do dac chinh quy trén toan bd
thi x, Ba H da tién hanh chi ranh, méc, dé nghi duoc cip GCNQSD dit dbi voi
toan bo dién tich dat trén cho ba H .

Do khong dong ¥ vai viéc 1am trén, ngay 28/08/2018 6ng P da uy quyén
cho Ba Pham Thi D c¢6 bon dé nghi giri UBND phuong T giai quyét tranh
chap dét dai theo tham quyén. Ngay 23/10/2018 Hoi dong hoa giai phuong T
da 1ap Bién ban vé viéc khong hoa giai tranh chap dat dai duoc, 1y do Ba H da
di khoi dia phuong, di dau khong ro.



Ngay 29/07/2019 6ng Ta Pinh X mat, loi dung viéc nay Ba H thay
khong con ngudi ddi chimg dd lam gia gidy to sang nhuong dat tryuc tiép voi
ong X v6i ngudi 1am ching 1 Ba Long Thi T1 giri dén co quan chire ning.

Vé phia ngudi 1am chung Ba Long Thi T1 ciing khai tai bién ban 1am
viéc vi UBND phuong T ngay 07/11/2019 rang ba T1 nghe vo chdng éng K |
Ba H ké lai 1a nho Ong Pham Trong D1 mua ho va dung tén.

Tir d6 cang khang dinh rd hon khéng c6 viéc Ba H mua dét truc tiép cua
6ng X nam 2003 va c6 Ba Long Thi T1 lam chtng gidy sang nhuong mua ban
1a do Ba H va ba T1 tu lap tu ky khi 6ng X da mat.

Pén nam 2020 Ba H giri don tranh chép gui UBND phuong T. Ngay
25/06/2020 UBND phuong T ban hanh Quyét dinh s 103/Qb-UBND V/v veé
viéc giao nhiém vu xac minh va t6 chirc hoa giai vu tranh chap dat dai giita Ba
Luong Thi H va Ong Nguyén Vin P. Ngay 15/07/2020, UBND phuong c6
thong bao s6 59/TB-UBND V/v hoa giai tranh chap dat dai, véi két qua hoa
giai khong thanh.

Sau d6 Ba H gui don dén Toa an nhan dan thanh phé B thu 1y, giai quyét
theo tham quyen.

3. V¢ hién trang dat:

Phan nha va dat phia trude, giap duong I6n: Hién nay ong P dang o va
canh tac.

Phan phia sau: Trong qua trinh giai quyet tranh chap, Ba H da tu ¥ cho
cac ho dan xung quanh thué dé trong rau (gdm Ba Cao Thi M va ba Phan Thi
H3).

4. Cac noi dung, chang ci chang minh dién tich dat dang tranh chap
thugc quyén so hiru cia Ong Nguyén Vin P:

4.1. Dién tich dat nay duoc 6ng D1 nhan chuyén nhuong tir ong Ta Dinh
X nam 2003, c6 gidy chuyén nhuong, cac bén lién quan ky, sau d6 6ng D1 méi
chuyén nhuong cho ong P ciing c6 1ap gidy Chuyen nhuong cho céac bén lién
quan ky. Hién nay, cac nhan chimg nay con song, riéng 6ng X da mat.

4.2. Theo Ba Luong Thi H thi dién tich dat nay do ba nhan chuyén
nhuong tir 6ng Ta Pinh X (theo gidy chuyén nhuong Ba H cung cip) nim
2003 c6 ranh giap Ba Long Thi T1 1a khong dung. Vi thoi diém nay 6ng X da
chuyén nhuong cho 6ng D1, 6ng D1 lam nha va st dung dén nam 2006 méi
chuyén nhuong cho ong Nguyén Phi L va Ba Long Thi T1. Vé phan dat giap
Ong T3 ciing khong ding vi nim 2005 Ong T3 m&i nhan chuyén nhugng tir
ong X va con cach 2,5m duong do 6ng X lay lai tir 6ng D1 dé lam duong di
vao dat ong P1, tir nhimg nam 2009 dén nam 2019 (truge khi 6ng X mat) Ba H
déu khong trlnh dugc gidy to sang nhuong dat tryc tiép Vi 6ng X , nhung khi
6ng X mat thi Ba H lai cung cap gidy to mua ban truc tiép véi 6ng X tir ndm
2003 diéu nay hét sic vo 1y, va loi dung ong X khong con dé khong thé doi
chung.

4.3. Trudc thoi diém ba H , ong K két hon (ndm 2006) 6ng P da xay nha
va cac cong trinh trén dat (do 6ng P1 x4y), chimg minh dat do ong P quan 1y va
su dung.



5. Tu nhiing can cur trén, to1 yéu cau Toa an Nhan dan thanh phd b:
khong chap nhén yéu cau khaoi kién cua nguyén don Ba Luong Thi H.

Yéu ciu Toa 4n nhan dan thanh pho D cong nhan thira dét trén cung cac
tai san trén dat 1a ciia vo chong Ong Nguyén Vin P va Ba Pham ThiD .

Yéu cau Ba Cao Thi M va ba Phan Thi H3 ngung viéc thué dat, st dung
dat gitr nguyén hién trang theo Luat Dat Dai.

Ngwoi cé quyén, nghia vu lién quan Ong Pham Trong D1 trinh bay:

T6i 1a ngudi mua dat cia 6ng Ta Pinh X vao ndm 2003 véi dién tich
theo chiéu ngang 13 18m, sau d6 do khong du tién nén 6ng X lay lai 2,6m, con
lai 15,4m. Sau do, toi ban lai cho 6ng P, ba D chiéu ngang 10m va 1am nha ¢
5,4m con lal. Sau do, toi lai ban lai dat va nha cho Ba Long Thi T1. Viéc mua
va ban déu co gidy to ma t6i da nop cho Toa an.

Do t61 la ngu0’| truc tiép mua dét tir ong X , sau d6 ban lai dat cho 6 ong P
vaba D thura dat hién dang tranh chap, do vay de dam bao cho viéc toi chuyen
nhuong dat cho ba D, ong P 1a hop phap toi yéu cau nguyén don xuét trinh
gidy mua ban (ban goC) cua Ba H voi ong X dé doi chiéu, xem xét.

Vé cac noi dung khac toi thong nhat nhu 10i trinh bay va yéu cau cia 6ng
H2, ngudi dai dién theo uy quyén hién nay cia ba D , ong P.

Nguwoi 6 quyén, nghia vu lién quan ba Phan Thi H3 trinh bay:

T6i ciing la ngudi mua dat cia 6ng Ta Pinh X vao nam 2000 (khi 6i
mua dat chi cé éng X chi dat va viét gidy ban ddt cho t6i). Sau khi mua dét thi
t61 1am nha, séng va trong rau ¢ thira dat ¢ mua cua ong X (hién dat van chua
dwroc cap GCNOSD ddt, con éng X da mat vao nam 2019).

Vé viéc ba H tranh chap véi ba D, 6ng P thi toi trinh bay y kién nhu sau:

Vé ngudn gbc thira dat dang tranh chap la cua la ong Ta Pinh X , con
viéc ong X ban cho ai, viéc mua ban cu thé nhu nao t6i khong biét.

Tuy nhién, do t6i mua dat ctia ong X va séng & to 2, khu phd B, phuong
T, thanh phé B, tinh Binh Phuéc tir naim 2000 nén toi ¢ thdy éng D1 dén lam
nha tai to 2 khu phé B, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc va ¢ duoc
khoang 2 - 3 nam thi ban lai cho ba T1, sau khi ban lai nha cho ba T1 thi 6ng
D1 di dau, 1am gi, séng & dau t6i khong biét.

Con vé6i Ba H thi t6i ciing thay Ba H dén xay nha (cing thoi gian véi éng
D1 dang ¢ do, tirc 6ng DI chwa ban nha cho ba TI) rdi lam dam cudi véi con
trai cua ba D, ong P va & d6 cho dén khi chong Ba H mat (khéng nhé mdt nam
nao) thi Ba H khong trdng rau nita nén toi hoi muon dat caa Ba H dé trong rau,
duoc vai nam thi t6i hoi thué dat, Ba H déng y cho thué véi gia
2.000.000d6ng/ném cho t61 va mot ngudi nira 1a Ba Cao Thi M cung thué, viéc
thué dat c6 ky hop dong nén t6i nhé rd thoi gian ky hop dong thué dat véi Ba H
14 vao ndm 2013 va d tra tién thué dat duoc 07 nam.

Con viéc Ba H mua dat cia ai, nhu thé nao t6i khong 18, khong chung
Kién nén t6i khong biét.

Con véi ba D, 6ng P thi mai dén nam 2020 t6i méi thay vao & trong nha
va c6 ndi toi tra dat nhung toi néi toi thué dat cia Ba H thi chi tra dat cho Ba H
ma thoi, néu Ba H doi thi t6i sin sang tra lai dat, tién thué dat cho ba H .

Viéc Ba H va ba D , 6ng P tranh chap véi nhau nhu thé nao toi khong
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biét, khong co ¥ kién gi va xin vang mit.

Ngwoi cé quyén, nghia vu lién quan Ba Cao Thi M trinh bay:

Toi cﬁng la ngudi mua dat caa ong Ta Dinh X vao nam 2004 (khi t6i
mua dat chi ¢é éng X chi dat va Viét gidy bdn dat cho t6i, ba N — Vo éng X -
khong tham gia, khong ky vao gidy ban dat). Sau khi mua dét thi t6i 1am nha,
séng va trong rau ¢ thua dat dd mua cua éng X cho den nay (hién ddt dang lam
thi tuc dé dwoc cap GCNOSD dat, con éng X da mdt vao nam 2019)

Vé viéc ba H tranh chap véi ba D, 6ng P thi toi trinh bay y kién nhu sau:

Vé ngudn géc thira dat dang tranh chap la cua 6ng Ta Binh X , con viéc
6ng X ban cho ai, viéc mua ban cu thé nhu nao t6i khong biét.

T6i chi biét, khi mua dat cua ong X va 1am nha vao nam 2004 thi da thay
ba H, ong D1 di 1am nha & t6 2, khu phd B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh
Phudc roi.

Con viéc ba H, 6ng D1 mua d4t, 1am nha nhu thé nao toi khong biét vi
t6i dén ¢ sau (2004)

Sau nay t6i dugc biét ong D1 ban lai nha cho ba T1 réi chuyén di noi
khac song.

Con Ba H thi 1dy chong va & d6 (t6 2, khu phé B, phuong T, thanh phd
P, tinh Binh Phuéc) cho dén khi chong Ba H mat (khong nhd mat nim nao) thi
Ba H khong trong rau nita nén toi hoi muon dat caa Ba H dé trong rau vao nam
2010, dugc ba nam thi t6i hoi thué dat, Ba H dong y cho thué véi gia 1a
2.000.000d6ng/nam cho toi va mot ngudi nira 13 ba Phan Thi H3 cung thué,
viéc thué dat co ky hop dong nén toi nhé rd thoi gian ky hop dong thué dat voi
Ba H 1a vao nim 2013 va da tra tién thué dat cho Ba H dugc 07 nam.

Con viéc Ba H mua dat cua ai, nhu thé nao toi khong rd khong ching
kién nén khong biét.

Con véi 6ng P ba D thi mai dén nam 2020 t6i méi thy vao ¢ trong nha
va c6 noi toi tra dat nhung toi noi toi thué dat ca Ba H thi chi tra dat cho Ba H
ma théi, néu Ba H doi thi toi sin sang tra lai dat, tién thué dat cho ba H .

Viéc Ba H va ba D , ong P tranh chap v&i nhau nhu thé nao toi khong
biét va khong c6 y kién gi, do vy t6i xin Toa an cho t6i duoc vang mat trong
sudt vy an nay.

Ngwoi lam chung Ba Long Thi T1 trinh bay:

Giita toi va Ba Pham Thi D va Ong Nguyén Vin P c6 mbi quan hé la
hang xém do 6ng P va ba D méi chuyén dén séng canh nha t6i tai khu phd b,
phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc.

Con giira t6i véi Ba Luong Thi H ciing 12 hang x6m tir nam 2004 dén
nay do Ba H ciing séng canh nha t6i tai cin nha trén thira dit ma hién 6ng P va
ba D dang song.

Nguyén trudc day vao nam 2001 t6i mua cia 6ng Ta Pinh X mot thua
dat khoang 02 sao & khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc. Sau
khi mua dat ctia ong X to6i lam nha tam va song trén thtra dat d6. Sau mot thoi
gian vao nam 2006 thi t61 mua thém dat bén canh cua Ong Pham Trong D1 vi
trén dat cia 6ng D1 c6 nha, hang rao va ong D1 dang can ban, lai giap ranh véi
nha t6i. Sau khi mua nha dét cia 6ng D1 t6i sdng 6n dinh ¢ thira dat trén cho
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dén nay va khong tranh chép gi véi ai.

(Phan dit 6ng D1 ban cho toi thi 6ng D1 ciing mua cta 6ng Ta Pinh X .
Ong Ta Binh X hién di chét vao nam 2019)

V& viéc Ba H thoa thuan mua dat cia éng X cu thé nhu nao thi t6i khong
biét, toi chi nhé vao khoang nam 2003 — toi khéng nhd chinh xac vé thoi gian —
ong X kéu toi 1én ky gidy ban dat cho ba H . Gidy ban dit cho Ba H 1a do ong
X viét, doc lai cho t6i nghe nhung do thoi gian dd 1au nén toi khong nhé noi
dung, sau d6 6ng X ky vao, Ba H ky vao rdi dén toi ky vao; vi toi chi ky véi tu
cach 13 ngudi lam chimg hon nira t6i ciing khong doc duogc vi toi chi biét ky,
ghi ho tén cua minh ma th6i nén t6i ciing khong doc lai va cling khong quan
tam dén noi dung trong gidy viét gi. Ky gidy xong t01 di ve.

Sau do, khoang 1 nam thi Ba H x&y nha va song cung chong tén 1a Kim
— Kim dd mat vao 2008, do tai nan va duwa vé qué chon cat - & thira dat d3 mua
ciia ong X cho dén khoang nam 2017 thi me Ba H4 qué 6m nén Ba H hay vé
qué dé cham s6c me, mdi lan vé qué Ba H hay gui chia khoa nha cho toi. Dén
khoang thang 11 nam 2019 thi ba D, 6ng P — 14 bd me chong cia Ba H— dén 4,
khi dén ba D, ong P dén nha t6i dé lay chia khoa nha nhung do toi di vang nén
me toi dua chia khoa nha ciia Ba H cho ba D va 6ng P. Ong P va ba D song &
cin nha trén cho dén nay.

Sau d6, Ba H4 qué vao thi khong c6 chd & nén & nho nha toi va hién Ba
H lai vé& qué cham séc Me.

Con viéc Ba H va ba D , ong P tranh chap dat — nha véi nhau nhu thé
nao t6i khong biét. Vi Ba H va ba D, 6ng P la con dau va bd me chong véi
nhau. Viéc t6i lam chung vi ky vao glay ban dat do ong X viét va ong X kéu toi
ky, to1 khong ro ndi dung trong glay viét gi cling khong biét viéc Ba H thoa
thuan mua dat cia éng X nhu thé nao; gitta Ba H va ong P —ba D co thoa
thuan gi khong t6i ciing khong biét nén t6i khong co ¥ kién gi trong viéc tranh
chap dat nha trong gia dinh ctia Ba H va 6ng P, ba D . Do vay, toi xin phép
khong 1én Toa an nita.

Nguwoi lam chung ba Pham Thi N trinh bay:

T6i 1a vo cua ong Ta Binh X , hién chong t6i 6ng X da mat vao ngay
29/7/2019 (am lich)

Giira t6i va Ba Lwong Thi H c6 mdi quan hé 1a hang xém do ba H sbng
gan nha toi tai to 2, khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc. Con
vé6i dng P vaba D thi chi quen biét do 6ng P, ba D la b me chong cua ba H.

Déi véi viec ba H va ba D, éng P tranh chap véi nhau vé thira dét toa lac
tai to 2, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc thi t6i trinh bay
nhiing gi toi biét nhu sau:

Vé ngudn gbc dat la cua toi va chong t6i 1a ong Ta Dinh X mua lai dé
trong rau. Tuy nhién, do dat rong moi viéc trong nha la do ong X quyét dinh,
hang ngay toi trong rau, di chg ban rau va cham lo viéc noi tro, con cai nén toi
khong dé y dén viéc 6ng X ban dét cu thé nhu thé nao, cho nhiing ai va toi cing
khong hoi, khong ching kién viéc ban dat ciing khong ky giay ban dat cho ai;
t6i chi nghe éng X noi ¢ ban dat & phia trong (tinh tir dwrong Quéc 16 14 di vao
thi nha t6i & phia trén bén tay trdi so véi thira ddt hién dang tranh chdp) cho ba
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T1, 6ng Pham Trong D1, ba H, vanhaba M ,...

T6i khong biét Viéc Chéng t6i 6ng X ban dit cho ba H cu thé nhu nao,
ciing khong ky vao gidy ban dét cho ba H, toi chi biét ba H lam nha (xay nha) &
phia cudi dat nha toi (hién dang tranh chap) con viéc ba H xay nha nhu nao,
vao thoi gian nao toi ciing khong rd va ca viéc ba H dy con trai cua ba D, 6ng
P t61 cling khong r4.

Mai sau nay khi K —chéng H — mat, ba H vé qué thi thay ba D, éng P
vao ¢ nha cua ba H, toi chi biét vay ma khong hoi gi thém va vi nha toi ¢ phia
trén nén toi ciing khong di xuéng, ciing khong quan tdm dén viéc nhitng nha &
phia dudi nén t6i khong rd viéc ba H va ba D, 6ng P tranh chap nhu thé nao, do
vay, t0i khong c6 ¥ kién gi trong viéc tranh chap gitta Ba H va éng P, ba D .

Nguwoi lam chirng ong Pham Vin D2 trinh bay:

Giira t0i va Ba Luong Thi H c6 mdi quan hé 1a hang xém do ba H séng
gan nha t6i — cach khoang 400m - tai khu phd B, phuong T, thanh pho D, tinh
Binh Phudéc.

Con voi 6ng P va ba D thi chi quen biét do 6ng P, ba D la bé me chéng
ciia ba H nén thinh thoang c6 vao choi tham con chau la H va chong la K —
con trai ba D, ong P .

Péi véi viec ba H va ba D, 6ng P tranh chap véi nhau vé thira dat toa lac
tai to 2, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc thi toi trinh bay
nhitng gi t6i biét nhu sau:

- V& nguon géc dat la cua 6ng Ta Binh X va ba Pham Thi N (6ng X hién
da chét con ba N van & tai t6 2, khu phé B, phuong T, thanh phd B, tinh Binh
Phudc)

- V& viéc ong X, ba N ban dat cho ai thi t0i khong biét, khong chimng
kien.

Tuy nhién, vao nim 2004 - 2005 toi c¢6 thay ba H tién hanh xay nha cap
4 ¢ thira dat hién dang tranh chép, sau d6 thi ba H t6 chire ddm cudi vai con trai
cua ba D, 6ng P va c6 moi toi dén dy dam cudi. Sau khi cudi thi gia dinh ba H
& trén thtra dat trén va sinh duoc mot chau gai, sau d6 thi chong ba H (tizc anh
K ) mat (¢6i khéng nhé chinh xdc anh K mdt vao thei gian nao). Sau khi anh K
mat thi ba H van ¢ thém duoc mot thoi gian thi cho ngudi ta thué lai dat dé
trong rau (z6i chi biét ngueoi thué dat la ba Cao Thi Mai va ba Hao) con ba H
chuyén di dau séng, lam gi t6i ciing khong 3.

Con viéc Ba H va ba D , ong P tranh chap véi nhau nhu thé nao t6i
khong biét nén t6i khong c6 y kién gi trong viéc tranh chap giita Ba H va ong
P,baD.

Nguwoi lam chirng éng Bui Viét T3 trinh bay:

T6i 13 ngudi mua dat cua éng Ta Pinh X tai t 2, khu phd B, phuong T,
thanh phé) D, tinh Binh Phuéc vao nam 2002, sau khi mua dat thi t6i lam nha,
tréng rau va & o6n dinh cho dén nay; hién 6ng X da mat vao nam 2019.

Péi vai viéc ba H va ba D, 6ng P tranh chap vai nhau vé thira dét toa lac
tai to 2, khu phé B, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc thi t6i trinh bay
nhitng gi t6i biét nhu sau:

- V& ngudn gdc dat la cia 6ng Ta Pinh X .
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- Vao khoang nam 2003, tirc sau khi t61 dén & thira dat toi mua cua 6ng
X khoang may thang va dang 1am nha — thi t6i duoc biét Ong Pham Trong D1
cling mua dat cua ong X va cling dén 1am nha & trén thira dat d3 mua cua ong X
cling ¢ t6 2, khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc (gitta dit nha
t61 va dat cua ong D1 1a dudng bé tong chi khoang 3 - 4 m), sau khi mua dét thi
ong D1 ciing 1am nha & mot bén con dé dat lai cing trong rau nhu nha t6i,; do
ong D1 chi 1am nha cip 4, nho hon nha t6i, nén éng D1 dén & trude toi; sau nay
dén khoang nam 2006 thi 6ng D1 ban lai nha cho Ba Long Thi T1, hién ba T1
van ¢ tai t6 2, khu phé B, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc.

Con phan dat tréng ma 6ng D1 dung dé trong rau thi trudc d6 vao nim
2005 thi 6ng D1 ban lai cho Ong Nguyén Van P, viéc 6ng D1 ban dat co viét
gidy sang nhugng dat va c6 nho toi lam ching nén toi nhé 16 6ng D1 ban cho
ong P 10 mét dat theo chiéu ngang va dai hét dat, véi gia 18.000.000ddng, toi
c6 ky vao gidy sang nhuong dat (gidy ghi ngay 25/10/2005) cing lam chtng
Véi t6i con c6 6ng Ta Dinh P1 — con trai ciia ong X ; 6ng T7, ong T8 (da chét);
ong Nguyén Vin TS5 va ca ba Nong Thi T9.

Nguwoi lam chieng éng Nguyén Viin T5 trinh bay:

T6i 1a ngudi mua dat ciia 6ng Ta Dinh N2 — em trai cua ong Ta Pinh X -
tai t6 2, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phuéc vao nam 1995,
sau khi mua dat dén nam 1997 thi t6i lam nha — lic nay, cd con dwong vao thira
ddt dang tranh chap giira Ba H va éng P chi ¢6 nha éng X va nha téi. Sau khi
1am nha t6i & 6n dinh cho dén nay; hién 6ng X da mit vao nim 2019

Déi véi viec ba H va ba D, éng P tranh chap véi nhau vé thira dét toa lac
tai to 2, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc thi toi trinh bay
nhitng gi t6i biét nhu sau:

- V& ngudn gbc dat la cua 6ng Ta Pinh X .

- Vo khoang nam 2003, Ong Pham Trong D1 mua dat ctia 6ng X ¢ 16 2,
khu phd B, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc; viéc mua ban co viét gidy
sang nhuong dat, co o1 va anh Pham Xuan T10 lam ching trong d6 chinh 6ng
T10 1a ngudi viét gidy con toi, ong X , 6ng D1 cung ky vao, theo do, 6ng D1
mua cua 6ng X thira dat co chiéu ngang 1a 18m, dai hét dat véi gia la
27.000.000d6ng.

Sau khi mua dat thi 6ng D1 lam nha & mot bén con lai mot bén dé trong
rau, sau d6 6ng D1 cudi vg va & dén khoang nam 2006 thi ong D1 ban lai nha
cho Ba Long Thi T1, hién ba T1 van & tai to 2, khu phé B, phuong T, thanh
phd B, tinh Binh Phudc.

Con phan dat tréng ma 6ng D1 dung dé trong rau thi trude d6 vao nim
2005 thi 6ng D1 ban lai cho Ong Nguyén Vin P, viéc ong D1 ban dat ciing c6
viét gidy sang nhuong dat va co nho toi lam chimg nén t6i nhé rd ong D1 ban
cho ong P 10 mét dat theo chiéu ngang va dai hét dat, véi gia 18.000.000d6ng,
t6i ¢6 ky vao gidy sang nhuong dat (gidy ghi ngay 25/10/2005) cing lam chting
V6i toi con c6 dng Ta Pinh B1 — con trai ciia 6ng X ; 6ng T7, ong T8 (da chét);
ong Bui Viét T3va ca ba Nong Thi T9.

Sau khi ong P mua dét thi tién hanh x4y nha sat v6i nha ong D1 — da ban
lai cho ba T1, t6i con nhé nguoi xay nha cho 6ng P tén 1a Nguyén Quang P1
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hién dang ¢ tai phuong X, thanh phé D. Sau khi 1am nha xong thi 6ng P, ba D
vé qué & va giao nha lai con trai la K, sau do K liy vo laba H .

DPén nam 2008 6ng K mat vi ta1 nan giao thong.

DPén nam 2009 thi toi thdy ba D , 6ng P vao ¢ con Ba H bo di dau sbng
t61 khong biét.

Sau do thi t6i nghe Ba Hvaba D, dng P tranh chép thua dat trén, c6 dua
ra phudng dé giai quyet va nay dén Toa an giai quyét.

La hang x6m, dén ¢ d6 trudc ba D , 6ng P va ca Ba H t6i khang dinh:
Thira dat ma hién Ba H dang tranh chap v4i ba D — 6ng P 1a ciia 6ng Ta Dinh
X ban cho Ong Pham Trong D1 (t6i ¢6 ky lam chtng vao gidy sang nhugng
dat). Sau d6 ong D1 ban lai cho Ong Nguyén Van P (t6i ciing ky 1am chtng
Vvao gidy sang nhuong dat). Viéc ong P, ba D x4y nha va dé cho con trai la K &
1a dung, t6i khang dinh thira dat trén 1a ctia 6ng P, ba D .

Va t6i ciing khang dinh 10i trinh bay cua t6i 1a dung su that, sin sang lam
chtng, ddi chat tai phién toa.

Nguwoi lam chung ong Pham Van T2 trinh bay:

Toi duge Toa an triéu tap 1én dé lam chiing trong vy an tranh chap quyén
st dung dat & kp B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc gitta Ba Luong
Thi H va Ong Nguyén Vian P va Ba Pham Thi D .

To61 xin trinh bay nhu sau:

Giira t6i va Ba Luong Thi H va ca Ba Pham Thi D va Ong Nguyén Vin
P khong c6 ba con ho hang gi cling khong quen biét, qua lai gi v&i nhau.

V& ngudn gbc dat tranh chap thi t6i khong biét.

T6i chi nhé: Do t6i 13 ngudi budn ban vat liéu xay dung ¢ gan vi tri dat
tranh chap (tizc ¢ kp D, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phuéc), vao khoang
nam 200... (t6i khong nho ré thoi gian) toi co ban vat liéu xay dung cho anh
Diép dé anh Diép xay nha cap 4 tai kp D, phuong T, thanh phé B, tinh Binh
Phudc, con viéc anh D1 mua dét, 1am nha r6i & hay bén lai cho ai t6i khong rd,
khong biét.

Sau d6, vao khoang nam 2009, t6i nhd ¢6 H ¢cé dén cua hang cua to1 dé
kéu vat liéu xay dung, t6i truc tiép cho vat lidu xay dung vao thi thay trén dat
da c6 mot cdn nha cap 4 nho, dién tich khoang may chuc mét vuéng nén c6 H
mai kéu vat liéu xay dung cia toi dé coi néi thém (xdy thém & phia sau), toi
con nhd lac nay ¢6 H dd c¢6 chong va mot con nho duge khoang may thang,
kinh té ciing kho khian nén mic du mua vat liéu xdy dung cua t6i dé stra nha
nhung xin khat no, mai dén gan cudi nam 2009 mai tra tién cho toi.

Con viéc ai xay nha, 1am nha nhu thé nao t6i khong rd, nhung khi d6
vat liéu xay dung cho c¢6 H thi t6i nghe noi nguoi xay nha trude do la anh Phan,
con khi ¢6 H kéu vat liéu cua t6i dé xay thém nha ¢ phia sau thi toi khong biét
ai lam.

T6i khang dinh khi ¢6 H kéu vat liéu xay dung cua toi vao nam 2009
thi trén dat dd c6 mot can nha cip 4 nho nhu 16i trinh bay cua toi 1a ding su
that, t6i chi biét vay, khong biét gi vé viéc tranh chap gitra Ba H va ba D , 6ng
P nén t6i khong co y kién gi va xin vang mat tai Toa.

Nguwoi lam chirng éng Nguyén Quang P1 trinh bay: Gia dinh toi va gia
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dinh Ong Nguyén Vin P, Ba Pham Thi D c¢6 quen biét nhau do 1a d6ng huong
0 cung xa V, huyén Thai Thuy, tinh B.

Vao khoang nim 2005 Ong Nguyén Vin P mua dit tai t6 5, khu phé D 1,
phuong X(nay 1a t6 2, khu phé B, phuong T , thanh phd D, tinh Binh Phudc)
sau d6 co thué toi xay dung cho dng cin nha cap 4 tai dia chi trén gom 1 phong
khach dién tich khoang 20m?, mai hién khoang 10m? , chua c¢6 nha vé sinh va
cac cong trinh phu.

Két Cau ng6i nha gom mong da ché, tuong gach xay to, mai lop ton
khong dong tran, nén nha trang xi mang, tién cong xay dung la khoang 5 triéu
ddng (do thoi gian qua lau toi khong thé nhé chinh xéc).

Qua trinh 1am nha do chua c6 dién, nudc nén phai nho dién, nudc nha
Ong Pham Trong D1 ¢ ké bén.

Trong thoi gian 1am nha t6i chi biét Ong Nguyén Van P 1a ngudi truc
tiép thué t6i xay dung va ong Nguyén Vin K con trai 6ng P (d¢3 mat nam 2008)
khi @6 1am ¢ thanh phé H6 Chi Minh thinh thoang c6 vé thim 6ng P, Ong D
Xuan H2 1a em 6ng P thi thoang c6 dén choi, phu gitup don dep.

T6i khang dinh nguoi thué t6i xay dung cin nha dang tranh chap giita vo
chong ong P, ba D véi Ba Luong Thi H tai t6 2, khu phd B, phuong T , thanh
phd B, tinh Binh Phudc 1a Ong Nguyén Vian P chtr khong phai Ba Luong Thi
H, toi chi biét Ba H khi vao nim 2006 6ng K dua Ba H tir thanh phdé HO Chi
Minh vé gigi thiéu 12 nguoi yéu sau d6 t6 chie dam cudi trong nam 2006.

Con vé nguodn gbc thira dét toi chi dugc nghe lai 13 Ong Pham Trong D1
sang nhuong ctia ong Ta Pinh X sau d6 ong D1 1am nha, phan con lai khoang
1.500m? sang nhuong lai cho gia dinh 6ng P, cu thé thoi gian, gia tri sang
nhuong nhu thé nao t6i khong duoc rd vi thoi gian d6 to6i khong duoc tham gia
lam chirng.

Vé viéc tranh chap quyén str dung dat giita vo chong 6ng P va Ba Luong
Thi H nhu thé nao t6i khong duogc 1d vi toi chi 1a nguoi dugc ong P thué xay
dung can nha ¢ dia chi trén.

Nguwoi lam ching ong Ta Dinh D1 trinh bay:

Ong D1 trinh bay: T6i la con trai ctia ong Ta Dinh X va ba Pham Thi
Nén, hién bo t61 —ong X da mat vao nam 2019.

Giira t6i va Ba Hciing nhu voi ba D, ong P khong c6 mdi quan hé ba con
ho hang gi, chi quen biét nhau do Ba Hva ca ba D , ong P déu & gan nha toi.

Giira t61 va Ong Pham Trong D1 thi quen biét da 1au do vao khoang nim
2003, to1 c6 nghe cha t61 nodi lai, cha té1 ¢6 ban dat cho C)ng Pham Trong D1
con viée ban dat cu thé nhu thé nao t6i cling khong rd. Sau khi mua dat cua cha
to1, ong D1 co dén 1am nha dé & trén dat dd mua cua cha toi, toi c¢6 tham gia
phu 1am méng nha cho anh D1 miy ngay. Khi nay trén khu dét hién nay 1 t6 2,
khu phd B, phuong T déu 1a dat cua gia dinh toi, sau d6 cha toi ¢6 sang nhuong
lai (tinh theo thir t tir dwong Quoc |é 14 di vao) cho déng Nguyén Phi B, 6ng
Nguyén Phi T11 va ong Nguyén Phi L (chong Ba Long Thi T1) roi dén cua
Ong Pham Trong D1 va 6ng Bui Viét T3. Can nha nay, ong D1 ¢ duoc mot
thoi gian, sau nay toi dugc biét ong D1 da ban lai cho ho ong Lé - Ba Long Thi
T1.
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Sau d6, vao khoang nam 2005, t6i nhd, toi c6 ky vao: “Gidy sang
nhwong dat” dé 1am chimng cho viéc Ong Pham Trong D1 bén lai d4t cho Ong
Nguyén Vin P con viéc ong D1 va ong P thoa thuan cu thé vé viéc mua ban dét
nhu thé nao t61 khong rd, hién t6i ciing khong nhd rd ndi dung viét trong gidy
sang nhuong dat, viéc 1am ching ngoai t6i con co 6ng Bui Viét T3, ong
Nguyén Vian T5. Ngoai ra toi khong nhd gi thém vi that sy t6i khong dé y va
cling da 1au nén t61 khong nho 0.

Con v6i Ba H thi toi khong hé nghe cha t6i noi ciing nhu khong biét viéc
cha t6i ban dat cho ba H .

Vi ong P thi toi biét 1a mua lai dat cia ong D1, ti c6 ky 1am chtng vao
gidy sang nhuong dat nhu da trinh bay & trén, con khi 6ng P 1am nha thi t6i biét
nhung khong rd cu thé nhu thé nao.

Vé viéc Ba Hva ba D , ong P tranh chap véi nhau nhu thé nao t6i khong
biét va khong c6 ¥ kién gi, do vay nén toi xin Toa an cho toi duoc vang mat
trong sudt vu an nay.

Tai Ban an dan sy so tham s6 37/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“1. Khong chap nhdn toan bé yéu cau khdi kién cua Ba Lwong Thi H vé:
Bugc Ong Nguyen Van P va Ba Pham Thi D phal tra lai cho Ba Luong Thi H
toan bé thira ddat ¢é dién tich: 1.495,6m? va can nha cap 4 co dién tich khoang
70m? toa lac tai To 02, khu phé B, phweong T, thanh phé P, tinh Binh Phuwdc va
cong nhan Ba Luong Thi H la nguoi dwroC quyén sir dung dién tich 1.495,6m?
va cdn nha cdp 4 ¢6 dién tich khoang 70m? toa lac tai Té 02, khu phé P,
phuong T, thanh phé P, tinh Binh Phuréc.

2. Chdp nhdn yéu cau phan té ciia Ong Nguyén Vian P va Ba Pham Thj D

Cong nhan thiza dat so 21, to ban do so 2, dién tich 1.495,4 m?, dat toa
lac tai té 2, khu phé B, phwong T , thanh phé D, tinh Binh Phuréc (theo két qua
trich do dwot So tai nguyén va moi truong tinh Binh PhuoC thong qua ngay
19/5/2022), dat chwea dwoc cap gidy chieng nhdn quyén siz dung ddt va tai san
trén ddt la ciia Ong Nguyén Van P, Ba Pham Thi D .

3. Ghi nhdn su t nguyén thoa thudn cua cac dwong su tai phién toa, Ba
Pham Thi D va Ong Nguyén Vin P ¢ tréch nhiém hoan trda cho Ba Lwong Thi
H sé tién 150.000.000dong (Mt trdam ndm mueoi triéu dong)

4. Bugc Ba Cao Thi M, ba Pham Thi H3 tra lai dién tich dat thugc thira
dat s6 21, to ban dé sé 2, dién tich 1.495,4 m2, dat toa lac tai té 2, khu phé P,
phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phuéc cho Ong Nguyén Vian P, Ba Pham
ThiD ...”

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vy thi hanh an
va quyen khang cao cua cac duong sy theo luat dinh.
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Ngay 22/9/2022, nguyén don Ba Luong Thi H c6 don khang cao ban an
dan sy so thim trén, dé& nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phuéc sta ban 4n dan
su so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, khong
chap nhén yéu cau phan tb cua bi don.

Ngay 02/10/2022, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ba Cao Thi M
c6 don khang cao mot phan ban an dan su so tham trén, d& nghi Toa 4n nhan
dan tinh Binh Phudc hay mot phan ban an dan su so thim theo huéng khong
budc ba M phai tra dat cho 6ng Pba D .

Ngay 02/10/2022, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi H3
c6 don khang cao mot phan ban an dan su so tham trén, d& nghi Toa 4n nhan
dan tinh Binh Phudc hay mot phan ban an dan su so thim theo huéng khong
budc ba M phai tra dat cho ong Pba D .

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don 1a Ong Tran Dinh HI
thay d6i yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir cip phtic tham sira ban an
dan su so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, hiy
yéu cau phan t6 cua bi don.

- Nguoi bao vé quyén loi ich hop phéap ciia nguyén don Luat su Duong
Vinh T: Toi cho rang ban an so tham xét xir xem x¢ét khong khach quan khong
day du vé chung ca, khong diéu tra 1am 16 vé ngum géc, nguoi st dung dat. .
cling nhu céc tai liéu khac. D& nghi HPXX chap nhan yéu cau khang cdo cua
ba H, do dat nay do Ba H 1a ngudi chuyén nhuong chtr khong phai 14 do 6ng P
ba D mua dat.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ba Cao Thi M: Giit nguyén yéu
cau khang cdo.

- Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi H3: Giit nguyén
yéu cau khang céo.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 1a Ong Pd Xuan H2: Bé nghi
Hoi dong xét xur cap phuc tham git nguyén ban an so tham.

- Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Ong Pham Trong D1: Bé nghi
Hoi dong xét xtr cap phiic tham giit nguyén ban 4n so tham.

Y kién cua Kiém sdt vién - Dai dién Vién kiém sdat nhdan dan tinh Binh
Phueoc tai phién toa:

- V/é viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir, Ké tir
khi thu Iy vu 4n va tai phién toa, Tham phan va Hoi déng xét xtr tuan thu dung
cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

- V& huéng giai quyét vu an: D& nghi HDXX ap dung khoan 1 Diéu 308
ciia BLTT DS nam 2015, khong chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don
Ba Luong Thi H, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ba Cao Thi M, ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi H3. Giit nguyén ban 4n dan su so
tham s 37/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd D,
tinh Binh Phudéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can clr vao céc tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an va quan diém cua
dai dién Vién kiém sat da duoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang céo cua nguyén don Ba Lwong Thi H, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan Ba Cao Thi M, ba Phan Thi H3 dugc nop trong han luat
dinh nén dugc chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tu phuc thim, vi vay
Toda 4n nhan dan tinh Binh Phudc thu 1y va giai quyét phiic tham vy an 1a diing
theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,

[2] Xet khang céo cua nguyén don Ba Luong Thi H, ngudi 6 quyén loi
nghia vu lién quan Ba Cao Thi M, ba Phan Thi H3 thay rang:

[2.1] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don:

Tai phién toa cac bén duong su cung théng nhét dién tich dat dang tranh
chép toa lac tai to 2, khu phd B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc c6
ngudn goc nhan chuyén nhuong tir hd 6ng Ta Pinh X va ba Pham Thi N .

Qua loi trinh bay cua nguyén don Ba Luong Thi H tai don khaoi Kién ciing
nhu tai phién toa thi dién tich dat dang tranh chap 1a do Ba H nhan chuyén
nhuong cia 6ng Ta Pinh X véi gia 13.000.000d6ng vao nam 2003. Sau khi
nhan chuyén nhuong, nim 2004 Ba Hxay duyng mét cian nha cp 4 va séng o
thira dat trén. Viéc nhan chuyén nhuong thira dat trén c6 1ap van ban la: “Giay
sang dat”, co chit ky cua ngudi ban 6ng Ta Pinh X va ngudi 1am chung Ba
Long Thi T1 (but luc 29, ban pho to).

Tuy nhién, d6i chiéu 1oi trinh bay cua Ba H véi cac tai liéu, chung ctr
khac c6 trong hd so 1a trinh bay mau thuan, khong thong nhat nhu don khiéu
nai cia Ba H ghi ngay 16 thang 4 nam 2009, do Ba H gui dén Uy ban nhan
dan phuong T (but luc 98) lai c¢6 ndi dung: “Vor Chong t0i vé xdy dung gia dinh
véi nhau tir thang 2 nam 2006, trudc do anh Nguyén Vin K Chong 101 co mua
dwoC Mdnh dat tir nam 2004 cung véi cdu la Pham Trong D1 dé cho cdu dimng
tén, vor chong t6i cudi nhau va sinh song lam nha, khéng may chong téi chét
vdo ndm 2008 b6 me chong la Ong Nguyén Vin P vao doi ddt doi nhad”.

Va tai don dé nghi ciing do Ba H viét ngay 14/5/2009 dé giri dén Uy ban
nhan dan phuong T cung hoi d6ng nhan dan céac cap (but luc 203) co ndi dung:
“Trudc khi chung toi lay nhau anh Nguyén Vin K Chong 16i c6 mua dwoc manh
dat vi hoan canh va diéu kién lic dé anh chia ¢6 khau va cé viéc lién quan dén
phdp ludt chia lam ré nén d@é cho cdu dimng tén, ching téi ldy nhau vé an cu
lp nghiép trén mdanh dat d6 va téi da déng gop tdt ca cac khodn nghia vu tir
nam 2006 dén nay”.

Nhu vay, tai cac don khiéu nai, d& nghi do chinh Ba H truc tiép viét, ky
tén da thira nhan thira dat hién dang tranh chap 1a cua: “anh Nguyén Vin K
chong t6i ¢6 mua dwoc manh dat tir nam 2004,

Tir don khiéu nai, dé nghi cua ba H , Uy ban nhan dan phuong T d tién
hanh hop hoa giai mau thuin giita chi Luong Thi H va b chong Nguyén Vin
P vao ngay 21 thang 4 nam 2009 (bat luc 95, 96 do nguyén don cung cip va
but luc 204, 205 do bi don cung cap), tai cudc hop nay, Ba H van c¢6 ¥ kién nhu
sau: “...sau khi vo Cho”‘ng chau cudi nhau thi bé me Cho”‘ng chau dién bao vo
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chong chau vé nha & va lam an va trude day khi chdng chau con Sdng thi
khong co viéc gl xay ra nhung bay gio Chong chdu da mdt thi méi ¢é chuyén
Nay xdy ra va cé 161 xin 161 b me chdu vé cdch cuw xir Ciia chdu trong thoi gian
Vita qua’”.

Dén don khai kién guri dén Toa an nhan déan thi xa X do Ba H viét ngay
05 thang 6 ndm 2009 (bat luc 201) van véi ndi dung: “...Vo chong 16i chung
song véi nhau tir nam 2006, ¢é ding ky két hén, chong t6i tén la Nguyén Vin K

, khong may chong t6i bi tai nan xe mdt hém 2/4/2008 am lich. Truéc dé hai vo
Chong 10i ¢6 mieng dat xdy dung nha cua tai té 2 khu phé D, phuong T, thi xa
X dé chung séng, nay chong 6i mat bo me Chong t6i tir ngodi béc vao doi dudi
Me con toi ra khoi nha vay toi viét don nay dé nghi Toa an chia tai san thira ké
cho me con toi..”.

Mii dén 11 nam sau, vao nam 2020, tai don khoi kién ngay 30/7/2020
Ba Luong Thi H méi cho rang thira dang tranh chap 1a do ba nhan chuyén
nhuong cua 6ng Ta Pinh X va yéu cau Toa an cong nhan thia dat trén 1a cua
ba H . Nhu vay, tr chinh 101 trinh bay ctia minh — nguyén don, Ba Luong Thi H
— da c6 sy méu thuan, bat nhat vé nguon géc cua thira dat ma Ba H dang tranh
chap.

Hon nita, xét ching ¢t do Ba H cung cap 13 “Gidy sang dat” (but lyc
250 — ban gdc) c6 nodi dung: To6i tén Ta Pinh S , sinh nim 1943 cing vo 1a
Pham Thi N ...c6 ban cho chi Luong Thi H mét thd dé’[ chiéu dai dén sudi,
chiéu rong 10m khoang gan sdo rudi: Phia Nam giap sudi can, phia bong gidp
dat cua toi va éng T6, phia Béc giap duong, phia Tay giap chi T1. Miéng dat
trén ban cho chi H gia 13.000. OOOdong sb tién trén t6i 3 nhan du, gio t6i giao
dat nay cho chi H canh tac. D4t ban cho chi H ngay 16 thang 4 nam 2003.
Gidy sang dét c6 chit ky cua nguoi mua -ba H , ngudi ban - 6ng Ta Dinh X va
ca nguoi lam chung Ba Long Thi T1.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, tai bién ban lay loi khai ngay
28/12/2020 nguoi lam ching Ba Long Thi T1 (BL 169) trinh bay: Ba H thoa
thuan mua dat cia ong X cu thé nhu thé nao thi toi khong biét, toi chi nhd vao
nam 2003 (khong nhd chinh xac thoi gian) ong X kéu toi ky vao gidy ban dat
cho ba H, gidy ban dat cho Ba H 1a do 6ng X viét, doc lai cho t6i nghe nhung
do thoi gian da 1au nén t6i khong nhé ndi dung, sau do 6ng X ky vao, Ba H ky,
va r0i dén t6i ky, t6i chi ky voi tu cach 1a nguoi lam ching hon nita t6i ciing
khong doc dugc vi toi chi biét ky ghi ho tén ctia minh ma thdi nén toi cling
khong doc lai va ciing khéng quan tam dén noi dung trong gidy viét gi, ky gidy
xong toi di vé.

Tai phién toa so tham, ba T1 khang dinh, ba khong truc tiép nghe Ba H
va 6ng X thoa thuan vé viéc sang dat nhu thé nao, khi ba dén thi gidy sang dat
da duoc viét san, ba chi ky va ghi ho tén vao gidy véi tu cach 1a nguoi lam
chiing. Loi trinh bay nay cia ba T1 mau thuan véi chinh 16i trinh bay cua
nguyén don Ba H cho rang ba T1 chi ghi chir: “Thu” ciing dong chir Long Thi
T1 khong phai do ba T1 viét. Mat khéc, tai bién ban lam viéc ngay 07 thang 11
nam 2019 (bat luc 109), ba T1 trinh bay: Ba T1 nghe vo chong ong K (da chét)
vo 1a Luong Thi H ké lai nho 6ng D1 mua ho va khong cé tién tra cho vog
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chdéng ong K nén bj trir di khoang 500m? (ong X lay lai), thira dat bao gém c6
phan di ban cho ba T1 téng 03 sdo...”

Tu sy mau thuan trong 10i trinh bay ciia minh cung véi viéc ba T1 chi
xac nhan la c6 ky vao giay ban dat nhung ba T1 khong chung kién, khong biét
viéc thoa thuan mua ban dét giita Ba H VO’I ong X nhu thé nao, khi ky ba ciing
khong doc khong biét noi dung trong gidy ban dat viét gi. Vi vay, ba T1 khong
duoc xem 1a ngudi ching Kién, ngudi 1am chtng theo quy dinh tai diéu 77 cua
Bo luat t6 tung dan su: Nguoi 1am ching 14 ngudi biét cac tinh tiét ¢ lién quan
dén noi dung vu viéc.

Bén canh d6, tai phién toa so thim ciing nhu theo 1oi trinh bay cta Ba H
tai don khoi kién thi Ba H khong xéac dinh duoc thoi diém viét gidy sang dat,
ma do “gidy mua dat cia éng X viét cho Ba H vao ndm 2003 da bi lii lut lam i
hong khéng sir dung dwoe, dé cé co sé cho téi xin dang ky cap gidy ching nhdn
quyén si dung dat dién tich dat néu trén thi éng X da viét cho téi mét to giay
sang nhwong dat khdc cé day di chiv ky cua éng X va Ba Long Thi T1". Nhu
vdy, chinh Ba H d4 thtra nhan: “Gidy sang dat” dugc éng X viét lai sau khi Ba
H vé thira dét trén song va muc dich cua viéc viét: “Gidy sang dat” 1a dé lam
tha tuc xin Cap gidy chang nhan cho thira dat trén.

Xét vé noi dung cua: “Gidy sang dat” thay rang: Tai phan dau cua giay
sang dat ghi tén ong Ta Pinh S, con dudi chit ky phia cudi glay sang dat ky,
ghi tén 6ng Ta Dinh X . Mat khac dbi chiéu thira dat trong “ gidy sang dat” véi
thira dat hién dang tranh chap c6 hién trang hoan toan khac nhau, cu thé: theo
két qua do dac (bur luc 209, 210, 211, 212) dugc S¢ tai nguyén va moi truong
tinh Binh Phudc thim dinh ngay 19 thang 5 nim 2022, két qua tham dinh tai
chd (but luc 164, 165 + but luc 192,193), bién ban dinh gia (but luc 196, 197)
thi dién tich dat dang tranh chap co tt can, ranh gIO'l 1a: phia Tay giap sudi can
- trong khi gidy sang a"at thi phia Nam gidp sudi can — thuc té phia Nam giap
duong bé tong ctia x6m roi dén dat ciia 6ng T3 , trong gidy sang dat lai ghi phia
Pong méi giap dat ong T3, thuc te phia Dong giap duong bé tong lién xom chur
khong phai phia bac nhu trong glay sang dat ma phia Bac thuc té moi giap dat
Ba Long Thi T1 — trudc day 1a cua Ong Pham Trong D1 — nhu vay ranh gidi, t&
can dién tich dat ma ong X viét gidy sang dat cho ba T1 khong ding véi ranh
gidi, tir can cua dién tich dat hién dang tranh chap.

Bén canh d6, Ba H trinh bay sau khi mua dat cia ong X vao nim 2003,
nam 2004 ba xay nha va mua vat liéu xay dung cia 6ng Pham Van T2, tir d6
Ba H yéu cau dua 6ng T2 vao lam chung, tai bién ban lay 10i khai ngay 11
thang 8 nam 2022 (BL 241), ng T2 da trinh bay: Do t0i 14 ngudi budn ban vét
liu xdy dung & gan vi tri dat tranh chap (i ¢ kp B, phwong T, thanh phé D,
tinh Binh Phuwoc), vao khoang nam 200...(t6i khong nho ré thoi gian) toi co
ban vat liéu xay dung cho anh D1 dé anh D1 xay nha cap 4 tai khu phd D |,
phuong T, thanh phé b, tinh Binh Phuéc; vao khoang nam 2009, t61 nhé c6 H
c6 dén cira hang cua t6i dé kéu vat liéu xay dung, t6i truc tiép cho vat lidu xay
dung vao thi thay trén dat da c6 mot can nha cip 4 nho, dién tich khoang may
chuc mét vudng nén c6 H méi kéu vat liéu xay dung cia toi dé coi ndi thém
(xdy thém & phia sau), toi con nhd lic ndy c¢6 H da c6 chdng va mot con nho

18



dugc khoang may thang, kinh té ciing khé khian nén mic du mua vat lidu xay
dung cua toi dé stra nha nhung xin khat ng, mai dén gan cudi nim 2009 mai tra
tién cho toi.

Vé cac chiing ct, tai liéu khac do nguyén don cung cap nhu cac hoa don
dong thué va trich do thira dat do Ba H cung cip cac nam 2009, 2010, 2011,
2013, 2018, 2019, (bat luc 31 dén 42), so @6 trich do khu dat ngay 29/10/2007
(but luc s6 45) nhitng tai liéu nay thé hién tai thoi diém nay Ba H dang & trén
dat tranh chap nén thuc hién nghia vu cong dan 13 dong thué An ninh quéc
phong, thué phong chong bao lut chu tai liéu trén khong ching minh dugc
ngudn gbc dat 1a cua Ba H mua cua 6ng X .

Tt nhitng mau thuin trong chinh loi trinh by cua nguyén don ba H ,
ching ctr 1a gidy sang dat khong dang vai hién trang dat trén thyc té, 101 trinh
bay cua nhitng nguoi lam ching, nguoi co quyén nghia vy lién quan nhu da
phan tich & trén, xét thdy yéu cau ciia nguyén don khong c6 du co s, can cir dé
duoc chap nhan.

[2.2] Vé nguon gbc dat theo bi don ong P ba D trinh bay va cac chang
cu, tai liéu co trong ho so thi:

Ngay 10/11/2003 6ng Ta Dinh X viét “gidy sang nhuong dat” cho Ong
Pham Trong D1 dién tich 3.000 mét vudng theo mat duong — tirc phia Pong —
1a 18m, phia Nam 167m giap dat 6ng X , phia Bic 167m giap dat 6ng L, phia
Tay 18m giap sudi; viéc sang nhuong dat c6 1ap van ban 13 “ Gidy sang nhuong
dat” ghi ngay 10/11/2003, c¢6 du chit ky, ho tén cta ngudi mua, ngudi ban —
ong Ta Pinh X - va hai nguoi lam ching la 6ng Pham Xuan T4 va ong
Nguyén Vin T5; phia cudi “Gidy sang nhuong dat” con c6 dong chit do chinh
ong X Viét: “Cho anh Pham Trong D1 thiéu 7.000.000d trong mdt thang, néu
anh D1 khong tra duoc toi giai quyét lai dat, gio toi da lay 20.000.000d6ng caa
anh D1(but luc 126).

Pén ngay 25/11/2005 Ong Pham Trong D1 sang nhwong lai mot phan
dién tich dat trén cho Ong Nguyén Van P, cu thé: dién tich sang nhuong 13
1.600m?, phia Dong giap duong dat 1a 10m, phia Nam giap duong dat (tu mo)
la 160m, phia Bic giap ho ba T1 160m, phia Tay gidp sudi nho 10m, véi gia 1a
18 triéu dong ong P da tra du tién. Viéc sang nhugng dat co lap van ban la
“Gidy sang nhuong dat” ghi ngay 25/11/2005, ¢6 du chit ky, ho tén ctia nguoi
mua, ngudi ban va nhitng nguoi lam chirng bao gom ong Bui Viét T3(BL 213),
ong Ta Dinh D1, ong Nguyen Van T6 (but luc 127).

Nhu vay, nguon gbc dién tich dat dang chap theo 1oi trinh bay cua bi don
ong P, ba D phu hop voéi cac ching cu, tai liéu co trong hd so, pht hop voéi 1o
khai ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ong Pham Trong D1 (BL 118);
vé6i 161 khai ciia nhitng nguoi 1am chung 1a 6ng Nguyén Vin T5; 6ng Ta Dinh
P1 — con trai cua 6ng Ta Pinh X ; 6ng Bui Viét T3 tai bién ban lay 10i khai
ngay 14/7/2022; pht hop véi y kién trinh bay ctia Ba H tai bién ban cudc hop
hoa giai mau thuin gitta Ba H va 6ng P ngay 21/4/2009 tai khu phé B, phuong
T: “sau khi vo Chéng chdu cwdi nhau thi bo me Chéng chau dién bao vo Chéng
chdu vé nha 6 va lam an...”
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Va phu hop véi hién trang thira dat dang tranh chdp trén thuc dia theo céac
tai liéu, chung cir két qua tham dinh tai chd (but luc 164, 165 + bit luc
192,193), bién ban dinh gia (but luc 196, 197) va két qua do dac (bur luc 209,
210, 211, 212) duoc Sé tai nguyén va méi truong tinh Binh Phude tham dinh
ngay 19 thang 5 nam 2022. Nhu vay, c6 du can cir dé khang dinh thira dat hién
dang tranh chdp dugc ong Ta Pinh X chuyén nhuong cho Ong Pham Trong
D1 theo “gidy sang nhuong dat” ngay 10 thang 11 ndm 2003, sau d6 6ng D1
chuyén nhuong lai cho Ong Nguyén Vin P theo “Gidy sang nhuong dat” ngay
25/11/2005. Do vay, chap nhan yéu cau phan té cua bi don Ong Nguyén Vin P
va Ba Pham Thi D Vé viéc cong nhan thira dat dién tich 1.495,4m?, thira dat sb
21, to ban d6 s6 2, dat toa lac tai t6 2, khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh
Binh Phudc (theo két qua trich do dugc S& tai nguyén va méi trudng tinh Binh
Phudc thong qua ngdy 19/5/2022), dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat 1a cia Ong Nguyén Vin P va Ba Pham Thi D .

[2.3] Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo ty quyén ciia ba D —
ong P c6 y kién: Sau khi Ba H va 6ng K 14y nhau vé song o nha, dat hién dang
tranh chap nén Ba H ciing c6 ‘cong dong gop, sua chira, coi ndi thém nha...hon
nira trong qua trinh giai quyet vu an nguyén don Ba H da phai dong tién tam
g céac khoan 18 phi nhu tham dinh, dinh gia tai san va 1¢ phi dé cac duong sy
do dac thira dét trén do vay ong P, ba D ¢4 thién chi tu nguyén hoan tra cho Ba
H toan bd cac chi phi ciing nhu cong stic tén tao, dong gop vao thira dat voi sd
tién cu thé 1a 150.000.000d6ng. Nguyén don Ba H dong ¥y nhan sé tién
150.000.000 dong nay tir ong P, ba D . Do vay, Hoi dong xét xir ghi nhan su tu
nguyén théa thuan cua cac duong su, Ong Nguyén Vin P va Ba Pham Thi D
co trach nhiém dua Ba Luong Thi H s6 tién 150.000.000d6ng.

[3] Bdi voi hop dong thué dat 1ap ngay 21/9/2013 Ba H cho Ba Cao Thi
M va ba Pham Thi H3 thué dat thoi han thué tir ngay 21/9/2013 dén ngay
21/2/2023. Tai bién ban lay loi khai ngay 11/7/2022 ba H3, ba M thué dat cua
Ba H va dong ¥ tra lai dat khi Ba H doi. Hién tai thira dat trén duoc xac dinh 1a
ciaba D, ong P va ba D, ong P yéu cau cham dut viéc thué dat caa ba H3 va
ba M 14 ¢6 can ctt nén duoc chap nhan. Di véi hop dong thué dat gitta Ba H va
, ba H3 duoc tach ra giai quyét trong vu an dan su khac khi ¢6 don yéu cau cua
cac duong su.

Tur nhitng nhan dinh néu trén, HO1 déng xét XU Cép phuac tham nhan dinh
khong chap nhan toan bd yéu cau khang cao cua nguyén don Ba Luong Thi H,
ngudi ¢6 quyen lgi nghia vu lién quan Ba Cao Thi M, ba Phan Thi H3, giir
nguyén ban an dan sy so tham sb 37/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan thanh phé b, tinh Binh Phudc.

[2.7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an tai
phién toa 14 phi hop vé6i quy dinh cua phap luat nén duoc HDXX chip nhan.

[4] Vé an phi, 1€ phi:

[4.1] An phi: Cac dwong sy phai chiu 4n phi theo quy dinh tai cac Diéu
143, 147 cua Bo luat té tung dan su.
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[4.2] Lé phi tham dinh, dinh gia tai san: Qu4 trinh tién hanh t6 tung da
tién hanh do dac, tham dinh 02 lan va dinh gia 01 1an voi téng chi phi 14
8.000.000d6ng. Nguyén don da tu nguyén nop tam ¢ng sé tién 8.000.000d6ng,
do yéu cau cua nguyén don khong duoc chip nhan, theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 157 va khoan 1 Biéu 165 cua Bo luat té tung dan sy nguyén don phai chiu
s6 tién trén va dugc khau trir vao sd tién tam ung da nop du, hon nira bi don
ong P, ba D da ty nguyén hoan tra sé tién 8.000.000d6ng trong tong so tién
150.000.000d6ng cho ba H . Do vay, cac bén duong sy khong phai chiu thém
khoan tién 18 phi nao.

[5] Vé an phi dan sy phic tham: Do yéu cau khang céo cua ba H , ba M
, ba H3 khong duoc chap nhan nén ba H , ba M , ba H3 phai chiu.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015;

Khong chap nhan toan bd yéu cau khang cao ctia nguyén don Ba Luong
Thi H.

Khéng chip nhan toan bd yéu cau khang céo cta nguoi co quyeén loi
nghia vu lién quan Ba Cao Thi M. ‘ ‘

Khong chap nhan toan by yéu cau khang cao cia nguoi c6 quyen loi
nghia vu lién quan ba Phan Thi H3. 7 ’

Gilr nguyén ban an dén sy so tham so 37/2022/DS-ST ngay 21 thang 9
nam 20,22 cua Toa an nhan @ﬁn thénh‘phé b, tinh Binh Phudc. ‘

Ap dung Khoan 9 di€u 26; diéu 35, 39; Dicu 143, 147, 157, 165; bieu
227, 22,8; biéu 26@; bieu 271, 273 c}ﬁa Bo luat to tung dan su; ‘

Ap dung biém ¢ Khoan 1 Diéu 688; cac Diéu 161, Diéu 163, Diéu 164,
166, 221, 223 cua B0 luat dan sy;

Ap dung Diéu 166, 203 Luat dat dai nam 2013,

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop va st dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién caa Ba Luong Thi H vé:
Buoc Ong Nguyén Van P va Ba Pham Thi D phai tra lai cho Ba Lwong Thi H
toan bo thira dat c6 dién tich: 1.495,4m? va cin nha cip 4 c6 dién tich khoang
70m? toa lac tai T6 02, khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc va
cong nhan Ba Luong Thi H 13 ngudi dugc quyén sir dung dién tich 1.495,4m?
va can nha cdp 4 co6 dién tich khoang 70m? toa lac tai T6 02, khu phé D,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudéc.
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2. Chap nhan yéu cau phan té ciia Ong Nguyén Van P va Ba Pham Thi
D.

Cong nhan thira dat sé 21, to ban do sb 2, dién tich 1.495,4 m?, dt toa
lac tai t 2, khu phd D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc (theo két qua
trich do dwoc So tai nguyén va moi truwong tinh Binh PhuocC thong qua ngay
19/5/2022), dat chua duoc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dit va tai san
trén dat 1a cia Ong Nguyén Vin P, Ba Pham Thi D .

3. Ghi nhan su tu nguyén théa thuan cia cac duong su tai phién toa, Ba
Pham Thi D va Ong Nguyén Van P c¢6 trach nhiém hoan tra cho Ba Luong Thi
H s6 tién 150.000.000d0ng (Mot trdm ndm muoi triéu dong)

4, Budc Ba Cao Thi M, ba Pham Thi H3 tra lai dién tich dat thuoc thua
dat s6 21, to ban do s6 2, dién tich 1.495,4 m?, dit toa lac tai to 2, khu phd b,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc cho Ong Nguyén Vin P, Ba Pham
ThiD.

5. Vé dn phi dén sw so tham:

Nguyén don Ba H phai chiu 1a 300.000d6ng (ba trdm ngan dong) duoc
khau trir vao sb tién tam ung an phi da ndp 1a 300.000d6ng theo bién lai thu
tién s6 0000729 quyén s6 000015 ngay 18/11/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phd D, tinh Binh Phuéc;

Hoan tra cho Ong Nguyén Vin P va Ba Pham Thi D s tién tam ung an
phi 12 300.000d6ng (ba tram ngan dong) theo lai thu tién sé6 0004472, ngay
27/7/2022 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd B, tinh Binh Phudc.

6. Vé dn phi dén sw phiic tham:

- Ba Luong Thi H phai chiu tién 4n phi dan sy phc thim la
300.000d6ng (Ba tram nghin dong), duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi
dan sy phac tham da ndp 1a 300.000d6ng (Ba tram nghin dong) theo Bién lai
thu tién tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004621, ngay 28 thang 10 nam 2022
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé D, tinh Binh Phudc. Ba H da nop du.

- Ba Phan Thi H3 phai chiu tién 4n phi dan su phuc tham 13 300.000d6ng
(Ba tram nghin d6ng), duoc khau trir vao so tién tam Gmg an phi dan sy phuc
tham da nop 1a 300.000d0ng (Ba trim nghin doéng) theo Bién lai thu tién tam
g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0004623, ngay 28 thang 10 ndm 2022 caa Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh pho D, tinh Binh Phuéc. Ba H3 da nop du.

- Ba Cao Thi M phai chiu tién 4n phi dan su phuc tham 1a 300.000d6ng
(Ba tram nghin dong), duoc khau trir vao so tien tam tng an phi dan sy phtc
tham da nop 1a 300.000dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tien tam
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g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0004622, ngay 28 thang 10 ndm 2022 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd D, tinh Binh Phudc. Ba M da nop du.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh
dan dan su ¢é quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh dn dan su,
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Ludt thi
hanh an dan su.

Bdn dn phiic thim cé hiéu lwe phdp ludt ké tir ngay tuyén dn./.

o o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh phé b; , THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- CCTHADS thanh phé B;

- Nhirng ngudi tham gia té tung;
-Luu HS, TDS, HCTP. o
(Da ky)

Lé Hong Hanh
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