TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 202/2020/DS-PT
Ngay: 15/6/2020
V/v: Tranh chap Hop dong iy quyén
va Hop dong chuyén nhirong OSPP.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hang
Cac Tham phan: Ba Tran Thi Lién Anh

Ong Pinh Nhu Lam
- Thu ky ghi bién ban phién toa:
Ba Nguyén Luu Ly - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn Thanh phé Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Nguyén Mai Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 nim 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi xét
xtr phuc tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6 173/2020/TLPT-DS ngay 10/3/2020
vé viéc Tranh chip Hop ddng uy quyén va Hop dong chuyén nhuwong quyén st
dung dat do ban 4n dan sy so tham s 41/2019/DS-ST ngay 08/11/2019 ciia Toa an
nhan dan quan Bic Tur Liém, TP Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 201/2020/QD-PT ngay 21
thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim Nhung, sinh nim 1974

Noi cu tra: TDP Tru 1, phudng Co Nhué 2, Q.Bac Tir Liém, Ha Noi - Co mit
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong L& Ngoc Son, sinh nim 1975

Noi cu trii: S6 2 ngd 285 duong Khuat Duy Tién, quan Cau Gidy, Ha Noi
(Theo van ban uy quyén ngay 21/02/2019) - C6 mat.



Bi don: Ong B Vin Tinh, sinh ndm 1963

Noi cu tri: Sé 18, TDP Dai Cét 1, phuong Lién Mac, Q. Bac Tir Liém, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh Tran Vin Hung, sinh nim 1984

Tra tai: 158 phd Tran Vi, quan Ba Dinh, Ha Noi.

(Theo van ban ay quyén ngay 08/5/2019) - C6 mat.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Chu Vin Duong, sinh nam 1991; C6 mat

- Anh Chu Vian Tién, sinh nam 1992; Véng mat

Cung c6 HKTT: Thén Do Nha 6, x& Tan tién, huyén An Duong, TP Hai Phong

Tam tri: S6 69 Cho Son, x3 Viét Poan, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh.

Pai dién theo uy quyén cua anh Tién: Ong Tran Vian Piéu - Sinh ndm 1959

HKTT: Thon 7, xa Xuan Phd, huyén EaKar, tinh Dac Lac

Tam tri: S6 69 Cho Son, xa Viét Poan, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh

(Theo hop ddng uy quyén ngay 22/8/2019) - Vang mat.

- Ong Tran Vin Doanh - Sinh nam 1973 (chdng ba Nguyén Thi Kim Nhung
1y quyén cho ba Nhung tham gia té tung).

- Van phong Cong chirng Ha Tay

bia chi : LK5-2, KDT Tan Tay Do, xa Tan Lap, huyén Dan Phuong, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Trong Truong

Chuc vu: Truang Vian phong - Vang mit.

- Van phong Cong chirng Ngod Van Hoan (Chu Tung).

Pia chi: Lé Quang Pao, phuong Pong Ngan, thi x4 Tir Son, Bac Ninh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Chu Vin Tung

Chuc vu: Truéng Vin phong - Vang mit.

- Vin phong Pang ky dat dai tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Mai Tién Boi

Chuc vu: Giam déc Vin phong PKDD Chi nhanh huyén Tién Du - Vang mit.
- Ong Tran Vin Diéu, sinh nim 1959 va ba Pham Thi San, sinh nim 1962
Cung trd tai: Thon 7, x& Xuan Pha, huyén EaKar, tinh Pac Lic - Vang mit.

NQI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién ngay 21/10/2018, don khéi kién bé sung ngay 25/02/2019
va cac ban khai tai Toa an, nguyén don la ba Nguyén Thi Kim Nhung trinh bay:

Chdng ba 12 Tran Vian Doanh cd quan hé lam an va than thiét véi 6ng B4 Vin Tinh
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hon 20 nam nay. Ong Tinh thudng xuyén an udng, nga nghi tai nha ba & C6 Nhué
nén biét vo chdng ba c6 cin nha ¢ Bac Ninh da duoc cap Gidy chiing nhan véi dién
tich dat 1a 84m2. Do khéng thuong xuyén & Bac Ninh va tin tuong 6ng Tinh, ngay
06/6/2013 vg chong ba da lap Hop ddng ay quyén cho 6ng Tinh quan ly, sir dung nha
dat néu trén va giao S6 do cho dng Tinh gitr nhung 6ng Tinh di vi pham nghia vu cua
ngudi duoc uy quyén, d6 la: Ty dong cét khoa nha cho 6ng Chu Vin Duong cing
mot s6 d6i twong la mat vao ¢ va pha dd cong trinh phu. Ba thay néu tiép tuc ay
quyén cho 6ng Tinh s& gay nguy hai nén ngay 13/12/2016 ba da lam don gi UBND
huyén Tién Du d& nghi ngin chin viéc chuyén nhuong nha dat cua vo chong ba
nhung 6ng Tinh van lap Hop dong chuyén nhuong toan bo nha dat cho ong Chu Vin
Duong vao ngay 09/01/2017 véi gia 100 triéu dong tai Vin phong Cong chung Ngo
Vin Hoan. Pay 1 hanh dong thong dong chiém doat nha dat caa ba vi thira dat khong
thé ¢6 gia 100 triéu dong. Vo chong ba khong cé y dinh ban nha, néu cé thi ba tu béan
chtt khong phai ay quyén cho ai. Ké tir nim 2017 dén nay ong Duong van dang
chiém giir trai phép nha dat caa ba. Nay ba dé nghi Toa an tuyén: Huy hop ddng uy
quyén ngay 06/6/2013 giita vo chong ba va 6ng DS Van Tinh, Hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 09/01/2017 giita 6ng DS Van Tinh va 6ng Chu Vin
Duong, Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 23/02/2019 giita dng
Chu Vin Duong va 6ng Chu Vian Tién, huy viéc DPang ky sang tén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat tir tén vo chong ba sang tén 6ng Chu Vian Duong, dong thoi buoc
ong Duong, 6ng Tién va nhitng nguoi dang cu tra tai nha 69 Cho Son, xa Viét Poan,
huyén Tién Du, tinh Bac Ninh phai tra lai nha dat cho vo chong ba.

Can ctr dé ba yéu cau hiy Hop dong ty quyén 1a: Tha nhat: Hop dong ay quyén
gitta Vo chong ba véi éng P& Van Tinh khong c6 thu lao nén ngudi Gy quyén co
quyén hay Hop ddng bat cu Iic ndo; Thi hai: 6ng B3 Van Tinh thuc hién cong viéc
duogc Gy quyén trai voi y chi cia ngudi ay quyeén.

Vé viéc xu ly hau qua caa Hop dong chuyén nhuong dat bi tuyén vo hiéu do
6ng Tinh va 6ng Duong giai quyét voi nhau, vo chong ba khéng lién quan va ciing
khdng c6 yéu cau gi.

Trong cac ban khai tai toa an, bi don 1a 6ng P Viin Tinh trinh bay:

Ngay 06/6/2013 dng Tran Van Doanh va ba Nguyén Thi Kim Nhung c6 1ap hop
ddng ay quyén duoc céng ching sé 505.2013 vai ndi dung ay quyén cho éng dinh
doat, sir dung thtra dat s6 367 to ban d6 27, dién tich 84m2 c6 dia chi tai 69 Cho Son,
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x& Viét Poan, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh theo Gidy chiing nhan cip ngay
25/8/2010, dang ky bién dong ngay 18/9/2012. Khi tham gia ky két hop dong, cac
bén déu tu nguyén va hiéu quyén, nghia vu caa minh. Theo diéu 2 cia Hop ddng uy
quyén, dng duoc toan quyén thay mit va nhan danh 6ng Doanh va ba Nhung 1am viéc
Véi cac co quan nha nudc va cac bén lién quan 1am tha tuc phap ly déi véi bat dong
san ghi tai Piéu 1 cia Hop déng. Ong duoc quyén chuyén nhwong, ting cho, cho
thué, thé chap, cam cd dbi vai bat dong san néu trén theo cac diéu kién va gia ca do
6ng quyét dinh.

Qua trinh thuc hién cong viéc dugc uy quyén, 6ng khong nhan dugc bat ky y
kién bang van ban hay dién thoai, 1oi n6i tir phia 6ng Doanh, ba Nhung vé viéc don
phuong cham dut Hop dong ay quyén. Do d6, ngay 09/01/2017 ong di thay mat 6ng
Doanh, ba Nhung ky hop déng chuyén nhuong nha dat néu trén cho ong Chu Vin
Duong Véi gia ghi trong hop dong l1a 100 triéu dong. Viéc 6ng chuyén nhuong nha
dat 1a dang noi dung 6ng Doanh va ba Nhung d3 ty quyén cho 6ng thuc hién. Ong
khong vi pham Hop dong uy quyén nén khdng dong y vai yéu cau khai kién cua ba
Nhung. Tir ngay 06/6/2013 dén thoi diém nhan duoc Gidy tridu tap cia Toa an la da
qua 3 nim, theo diéu 429 Bo Luat Dan su va khoan 2 diéu 184 Bo Luat Té tung dan
su thi ba Nhung da mat quyén khai kién, 6ng dé nghi Toa an &p dung quy dinh vé
thoi hiéu khoi kién dé dinh chi giai quyét vu an.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom:
Ong Tran Vin Doanh (chdng ba Nguyén Thi Kim Nhung) thdng nhét vai y
kién va yéu cau khoi kién cua ba Nhung.

Tai cac ban khai va don yéu ciu ngay 03/9/2019, ngay 04/10/2019, anh Chu
Vin Dwong trinh bay: Ngay 09/01/2017 anh c¢6 nhan chuyén nhuong thira dat s6
367 dién tich 84m2 dia chi s6 69 Chg Son ciia dng Doanh, ba Nhung do 6ng Tinh la
nguoi dai dién thuc hién theo Hop dong uy quyén di dugc Van phong cong ching
Chu Tung ching nhan ngay 06/6/2013. Viéc nhan chuyén nhuong nha dat giira anh
va dng Tinh 1a hop phép, anh da hoan tat thu tuc dang ky bién dong tai Van phong
Ping ky dat dai huyén Tién Du. Hién nay nha dat da sang tén anh, ban than anh ciing
da thyc hién nghia vu nop thué va cac khoan 1é phi cho Nha nuéc day du.

Sau khi sang tén nha dat, ngay 23/02/2019 anh di chuyén nhuong lai cho anh
Chu Vin Tién. Viéc chuyén nhuong nha dét gitra anh va anh Chu Van Tién cd 1ap



hop ddng da dugc cong chiing theo quy dinh. Gi4 tri thuc té anh chuyén nhuong cho
anh Tién 14 650.000.000 dong.

Thoi diém nhan chuyén nhuong nha dat véi éng DS Van Tinh, anh khdng biét
viéc 6ng Doanh, ba Nhung c6 tranh chap Hop dong ay quyén véi 6ng Tinh, sau nay
khi Toa an quan Béic Tu Liém thu ly, giai quyét anh méi biét. Viéc tranh chap Hop
ddng uy quyén gitra 6ng Doanh, ba Nhung véi 6ng Tinh do hai bén tu chiu trach
nhiém vai nhau, 6ng Tinh da ban giao tai san néu trén cho anh va anh da dugc nha
nudc sang tén Giay chung nhan. Vi vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta anh va 6ng Tinh 1a hop phap. Nay viéc mua ban nha dat gitra anh va 6ng
Tinh d3 hoan thanh va anh da chuyén nhuong lai cho nguoi khac dang phap luat nén
anh khong dong y hay Hop dong ay quyén va cac Hop dong phat sinh tir Hop dong
iy quyén theo yéu cau khai kién cua ba Nhung. Theo diéu 429 Bo Luat dan sy, anh
dé nghi Toa an 4p dung quy dinh vé thoi hiéu dé dinh chi giai quyét vu an vi ba
Nhung khéng con quyén khoi kién. Truong hop xét xu, anh d& nghi Toa an cong
nhan Hop dong ty quyén ngay 06/6/2013 va cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta anh véi 6ng Tinh va giira anh voi anh Tién 1a ¢ hiéu luc dé dam bao
su cOng bang va quyén loi cho nhimg nguoi lién quan.

Truong hop cac Hop dong bi xac dinh 1a vo hiéu thi anh yéu cau: Budc ba
Nhung va 6ng Doanh lién d6i véi 6ng Tinh bdi thuong thiét hai cho anh, cu thé bao
gom: Tién anh bo ra mua nha 410.000.000d; Tién l4i caa 410.000.0004 trong 2 nam
véi 9%/mam 1a 73.800.000d; Chi phi boi thuong cho anh Tién vi anh di nhan caa anh
Tién 500.000.000d; Tién l4i cua 500.000.000d trong 09 thang nhan véi 9%/nam I3
40.500.000d; Tién thué nha anh Tién dugc hudong: 30.000.000d/nim x 5 nim =
150.000.000d (Vi hién nha anh Tién dang cho vo chong 6ng Diéu thué); Chi phi phai
tra cho 6ng Diéu khi cham dat hop dong thué nha: 800.000d/thang x 6 thang =
4.800.000d; Chi phi anh bé ra thuc hién tha tuc sang tén nha dét 1a 40.000.000d.
Tong sé tién anh yéu cau boi thuong 1a: 1.219.000.000 dong.

Pai dién Van phong Cong chirng Ha Tay trinh bay: Ngay 06/6/2013 Van
phong Cong chung Ha Tay da chung nhan Hop dong ay quyén sé 505.2013 giita 6ng
Doanh, ba Nhung véi 6ng Tinh. Viéc ching nhan hop dong gitta hai bén dugc Cong
chung vién thuc hién tai nha 6ng Doanh, ba Nhung ¢ dia chi Xém 12, C6 Nhué, T
Liém, Ha Noi theo phiéu yéu cau cta 6ng Doanh. Hai bén di doc Ky vin ban, da
nghe Cdng ching vién giai thich rd quyén, nghia vu cia viéc uy quyén va cac bén da
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théng nhat ky, dong thoi diém chi vao Hop dong uy quyén truéc sy ching kién cua
Cong ching vién. Vian phong Cong chiing Ha Tay khang dinh viéc chang nhan Hop
ddng ty quyén sé 505.2013 ngay 06/6/2013 1a dang phap luat, thé hién ding y chi,
nguyén vong cua cac bén. Theo quy dinh thi viéc chadm dat Hop dong ay quyén phai
c6 mit ca hai bén tai Phong Cong chung dé 1am thu tyc nhung Vin phong Cong
chung Ha Tay khdng nhan duoc don yéu cau cia ba Nhung, 6ng Doanh dé nghi
chting nhan cham dat Hop dong ay quyén ngay 06/6/2013. Do ban céng viéc nén dai
dién Vin phong cong chitng Ha tay xin duoc vang mat trong qua trinh giai quyét vu
an cling nhu phién toa xét xu.

Pai dién Van phong Cong chiwng Chu Tung trinh bay: Van phong Cong
chung Chu Tung (tén cii 1a Van phong Cong ching Ngb Van Hoan). Theo ho so luu
tai Van phong thé hién: Ngay 09/01/2017 Cong chimg vién Van phong Cong chiing
Ngb Vin Hoan co6 thuc hién cong chiing Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dia chi tai Cho Son, xa Viét Poan, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh giira ong D
Vin Tinh va éng Chu Vian Duong. Ong Tinh 1 ngudi duoc 6ng Doanh, ba Nhung
(chu st dung dat) ay quyén thuc hién viéc chuyén nhuong. Ngay 23/02/2019, Vin
phong thuc hién cdng chung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ong
Chu Vin Duong va ong Chu Vin Tién. Ca 02 hop dong néu trén déu dugc Cong
chung vién thyc hién viéc cong chimg dang quy trinh. Nay cac bén ¢6 tranh chap, dé
nghi Toa an cin ct quy dinh cia phap luat dé giai quyét, dai dién Van phong Cong
chtrng Chu Tung Xin dwgc vang mit.

Pai dién Vin phong Ping ky dat dai tinh Bic Ninh trinh bay: Ngay
26/9/2018 Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén Tién Du (Chi nhanh) nhan
dugc Ho so dang ky bién dong quyén sir dung dat cua 6ng Chu Vian Duong, dong
thoi nhan ciing dugc don caa ba Nguyén Thi Kim Nhung dé nghi ngin chin viéc
chuyén dich nha dat 69 Cho Son nén Chi nhanh da tam ding thuc hién giai quyét hd
so ctia 6ng Chu Vin Duong dé bao ba Nhung dén try s¢ 1am viéc nhung khi Bién ban
duogc 1ap xong thi ba Nhung khong ky. Tiép d6, Chi nhanh nhan duoc van ban s6 67
ngay 27/9/2018 cua Ban tiép dan huyén Tién Du V/v hudng dan ba Nhung 1a Tranh
chap hop dong ay quyén vai 6ng Tinh va tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat voi 6ng Duong cling nhu kién nghi xam hai dén tai san cua ba thudc
tham quyén giai quyét caa Toa an va Toa 4an 1 co quan c6 tham quyén ap dung céc
bién phap khan cap tam thoi.



DPé dam bao quyén loi cho cac bén, ngay 17/10/2018 Chi nhanh ra Théng bao
s 128 thdng bao cho ba Nhung biét d¢én ngay 26/10/2018 ba Nhung phai cung cap
van ban cua co quan c6 thim quyén ding viéc chuyén dich hodc giai quyét tranh
chap thira dat dé Chi nhanh c6 cin cr giai quyét don dé nghi cia ba. Hét thoi han
theo Thong béo s 128, ba Nhung khéng cung cip nén ngay 29/10/2018 Chi nhanh
tiép tuc gui Thong bao sé 132 (lan 2- Lan cudi) théng bao cho ba Nhung biét dén
ngay 08/11/2018 néu Chi nhanh khéng nhan duoc vin ban ngin chan caa Toa an lién
quan dén thira dat thi Chi nhanh s& thu Iy giai quyét Ho so ding ky bién dong quyén
str dung dat cho 6ng Chu Vian Duong nhung ca hai lan ba Nhung déu khéng cung cap
dugc. Pén ngay 16/11/2018 Vin phong Pang ky dat dai tinh Bac Ninh phéi hop voi
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Tién Du tiép tuc 1am viéc véi ba Nhung
va cho han dén ngay 23/11/2018 nhung ba Nhung van khdng cung cap duoc vin ban,
tai lieu ndo. Vi vy, ngay 07/01/2019 Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén
Tién Du da thuc hién tha tuc ding ky bién dong quyén st dung dat cho 6ng Chu
Pang Duong la dang quy dinh cta phap luat.

Ong Chu Vin Tién do dng Tran Vin Piéu dai dién trinh bay: Vao khoang
thang 01/2019, anh Chu Vian Duong (14 anh trai ctia anh Tién) ¢ n6i voi anh Tién 1a
mua duoc 16 dat & Bac Ninh, anh Tién ¢d mua lai thi anh Duong ban cho. Sau khi ban
bac thdng nhét trong gia dinh, anh Tién nhat tri mua gia 650.000.000d vé&i diéu kién
la phai c6 s6 do va khong co tranh chap. Thang 2/2019, ang Duong va anh Tién da
lam hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va anh Tién di tra cho anh Duong
500 triéu dong, sé tién con lai 150 triéu dong hai bén thoéa thuan khi ndo anh Duong
hoan tat thu tuc va ban giao gidy to thi anh Tién s& tra nbt. Sau khi nhan da 500 triéu
d6ng, anh Duong d3 ban giao nha cho anh Tién, anh Tién nhan nha va da 1am tha tuc
dang ky tam trd tai nha dat néu trén. Nay giira cac bén co tranh chap, anh Tién dé
nghi Toa an can cu phap luat dé giai quyét va dam bao quyén loi cho anh Tién ciing
nhu cho ong 14 nguoi dang thué nha cua anh Tién. Anh Tién khong yéu cau Toa an
giai quyét hau qua khi cac Hop dong bi tuyén vé hiéu, sau ndy néu co tranh chap anh
Tién s& yéu cau giai quyét bang mot vu an khac.

Ong Tran Vin Piéu va ve 1a ba Pham Thi San cung trinh bay: Vo chdng
6ng ba sdng tai Bac Lac. Ngay 30/5/2019 6ng ba ra Bac 1am dn va c6 thué nha sé 69
Cho Son, xa Viét Poan, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh ctia anh Chu Vian Tién véi gia
30 triéu dong/nam. Ong Piéu da tra trudc 15.000.000 dong va da lam tha tuc dang ky



tam trd. Hién nay ong ba dang sinh song tai can nha ndy, 6ng ba dé nghi Toa &n giai
quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

Tai ban an so thim s 41/DS-ST ngay 08/11/2019 cua Tda an nhan dan quan
Béc Tir Liém da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Kim Nhung vé viéc Hay
hop dong iy quyén va céc hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat .

2. Tuyén bd hop ddng ty quyén ngay 06/6/2013 giira 6ng Tran Vin Doanh, ba
Nguyén Thi Kim Nhung va 6ng D& Van Tinh, Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta ong DS Vian Tinh véi 6ng Chu Van Dwong ngay 09/01/2017; Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Chu Van Duong véi ong Chu Vin
Tién ngay 23/02/2019 14 vo hiéu.

- Hay hop dong ty quyén ngay 06/6/2013 giira 6ng Tran Vian Doanh, ba Nguyén
Thi Kim Nhung véi 6ng D6 Vin Tinh;

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng DS Van Tinh vi
ong Chu Van Duong ngay 09/01/2017;

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Chu Vin Duong
véi dong Chu Vin Tién ngay 23/02/2019.

3. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua ong Chu Vin Duong. Budc 6ng DS
Vin Tinh thanh toan cho 6ng Chu Vian Duong sé tién 839.932.000d.

- Ong Bd Vin Tinh, 6ng Chu Vin Duong, Chu Vian Tién c6 trach nhiém thu hoi
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BC394427 do UBND huyén Tién Du, tinh
Bac Ninh cip ngay 25/8/2010, di dang ky bién dong ngay 18/9/2012 dé tra lai cho
ong Doanh va ba Nhung.

- Ong Chu Van Tién phai c6 trach nhiém tra lai nha va dét theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat néu trén cho dng Doanh va ba Nhung.

Kién nghi véi co quan nha nuéc c6 tham quyén diéu chinh Gidy chting nhan
quyén sir dung dat tai dia chi s6 69 Chg Son, xa Viét Poan, huyén Tién Du, tinh Bic
Ninh cho 6ng Tran Vin Doanh va ba Nguyén Thi Kim Nhung theo quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé trach nhiém thi hanh 4n, nghia vu
chiu &n phi va quyén khang céo cua cac duong su.
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Khong dong y véi ban an so tham, ngay 21/11/2019 éng S Van Tinh lam don
khang cao toan bo ban 4n so tham cho rang cip so tham xac dinh dng Tinh khéng
tuan thu noi dung Hop ddng uy quyén dé tuyén Hop dong uy quyén, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vo hiéu va hay cac Hop dong la thiéu khach
quan. Ong dé nghi cip phlc tham sira ban an so tham: Khéng chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba Nhung; Giam trir 6 tién chuyén nhuong nha dit tai 69 Chg Son
410 triéu ddng vao so tien ma 6ng Doanh ba Nhung con no 6ng Tinh; Khong xem
Xét yéu cau doc 1ap cua 6ng Duong vé viéc doi bdi thuong thiét hai vi 6ng Tinh
chuyén nhuong nha dit cho 6ng Duong 13 thyc hién ding noi dung ty quyén cua ba
Nhung, 6ng Doanh.

Cung ngay 21/11/2019, anh Chu Van Duong ndp don khang cao toan b ban
an so tham cho rang cap so tham ap dung sai van ban phap luat; Trudc thoi diém anh
ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vai dng Tinh thi ba Nhung va 6ng
Doanh khong c6 ¥ chi mubn cham dut Hop dong uy quyén véi 6ng Tinh; Tranh chap
ctiia ba Nhung, ong Doanh déu dién ra sau khi Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita anh va 6ng Tinh d3 hoan thanh; Cip so thAm nhan dinh dng Doanh, ba
Nhung khéng c6 15i va cac hop dong déu bi vo hiéu 1a khong cé cin cir. Anh dé nghi
cap phlc tham stra ban an so tham: Bé4c yéu cau khai kién ciia ba Nhung; Céng nhan
hiéu lyc cua Hop dong uy quyén va cac Hop dong chuyén nhuong quyén sa dung
dat. Truong hop cac Hop dong bi huy, anh yéu cau 6ng Doanh ba Nhung phai lién
dé6i cuing 6ng Tinh chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai cho anh.

Tai phién tda phic tham:

- Ong Tran Vin Hung (dai dién theo uy quyén cta ong Tinh) trinh bay: Ong
Tinh gitr nguyén yéu cau khang cao, ong Tinh thyc hién dung ndi dung dugc uy
quyen khong c6 can ctr tuyén Hop ddng Gy quyén va cac hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a vo hiéu, dé nghi HDXX bac yéu cau khoi kién ctia ba Nhung
va cong nhan hiéu lyc cta cac hop ddng ma ba Nhung co tranh chép.

- Ong Chu Vin Duong gilt nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: Ba Nhung
va ong Doanh da uy quyén cho 6ng Tinh Chuyen nhuong nha dit d6 nén 6ng giao
dich voi ong Tinh 1a khong trai phap luat. Nha dat nay da dugc nha nudc sang tén
cho 6ng nén 6ng co6 quyén so hiru, sir dung va cd quyén chuyén nhuong cho nguoi
khac. Ba Nhung doi lai 1a v6 1y, d& nghi HDXX sira ban an so tham, bac don khai
kién ciia ba Nhung, cong nhan cac Hop dong va bao vé quyén loi cho ong 1a ngudi
da mua nha hop phép.



- Ba Nhung giit nguyén yéu cau khai kién va y kién da trinh bay.

- Ong Lé Vian Son (dai dién theo y quyén ctia ba Nhung) trinh bay: Ba Nhung
c¢6 uy quyén cho ong Tinh chuyén nhuong nha dat nhung do 6ng Tinh di thuc hién
khong dtng ¥ chi ciia ngudi iy quyén vi ba Nhung dd c6 don ngin chan. Vin phong
DKDD di moi ba Nhung dén 1am viéc nhung sau d6 van sang tén cho ng Duong 1a
trai phap luat. D& nghi HDXX bac khang céo cta 6ng Tinh, 6ng Duong va giir
nguyén ban 4n so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi tham gia phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da thyuc hién ding quy dinh cia Bo
Luat té tung dan su.

Vé noi dung khang cao cua 6ng Tinh va o6ng Duong dbi voi Hop dong uy
quyén va Hop dong chuyen nhuong QSDD glu’a ong Tinh va 6ng Duong 1a c6 can
ctr. Riéng Hop ddng chuyen nhuong QSDD ngay 23/2/2019 gitra dng Duong va ong
Tién 13 bi v6 hiéu can phai hay vi lac nay vu an tranh chap cac Hop dong gitra ba
Nhung voi 6ng Tinh dang dugc Toa an quan Bic Tur Liém thu 1y giai quyét. Dé nghi
HbXX chap nhan mat phan khang cao cua 6ng Tinh, 6ng Duong; Stra mot phan ban
an so tham: Bac yéu cau khoi kién ctia ba Nhung vé viéc dé nghi huy Hop ddng ty
quyén giita dng Doanh, ba Nhung véi Ong Tinh va Hop dong chuyén nhuong QSDD
gitra 6ng Duong voi 6ng Tién, hai hop dong nay 1a hop phap, co hi¢u lyc. Xac dinh
Hop dong chuyen nhuong QSDD giira 6ng Duong va 6ng Tién 13 vo hiéu, Hiy Hop
dong chuyén nhuong QSDP giita dng Duong va 6ng Tién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ci da thu thap ¢6 trong ho so vu an trén
co sO thdm tra, xem xét tai phién toa. Can ct vao két qua tranh luan trén co s& xem
xét ddy du, toan dién 10i khai cta cac duong su, ¥ Kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xir (HDXX) thay:

Vé tb tung:

Ngay 08/11/2019 Toa 4n nhan dan quan Bac Tur Liém xét xir so tham va tuyén
an. Khong dong y véi ban an so tham, ngay 20/11/2019 6ng B4 Van Tinh (bi don)
va anh Chu Vin Duong (ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan) ndp don khang céo
1a trong thoi han quy dinh tai khoan 1 diéu 273 B¢ Luat T6 tung dan sy nén khang
céo 12 hop 1¢, cac duong su da ndp tién tam tGng an phi phic tham nén vy an duoc
xem x¢ét theo thi tuc phiic tham.

Vé ngi dung:
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1/ Xét khang cdo cua 6ng 6 Vin Tinh va anh Chu Van Duong di véi viée
cap so tham huy Hop dong uy quyén ngay 06/6/2013 gitra ong Tran Véan Doanh va
ba Nguyen Thi Kim Nhung véi ong Do Véan Tinh, HDXX thay:

Theo Giay ching nhan quyen sir dung dat so BC 394427 cap ngay 25/8/2010
d3 duoc dang ky bién dong ngay 18/9/2012 thi 6ng Tran Vian Doanh va ba Nguyén
Thi Kim Nhung 1a chu sir dung 84m2 dat c6 dia chi tai Cho Son, x3 Viét Poan,
huyén Tién Du, tinh Bac Ninh. Ngay 06/6/2013 6ng Doanh va ba Nhung da lap Hop
d6ng uy quyén véi ong B3 Vin Tinh ¢ ndi dung nhu sau:

Bén A (6ng Trdn Vin Doanh va ba Nguyén Thi Kim Nhung) dong Y iy quyén
cho bén B (6ng B4 Van Tinh) dwoc todn quyén thay mgt va nhan danh bén A 1am
Viéc Véi co quan nha nieéc cb tham quyén va cac nén lién quan, lam cac thi tuc
phap 1y va ky céc gidy to can thiét cé lién quan dén bdt déng san ghi tai dieu 1 dé
thuc hién cac viéc sau:

Puoc quyén chuyén nhwong, tang cho, cho thué, thé chdp, cam cé, bdo
1anh...ddi Véi bdt dong sdan néu trén theo cdc diéu kién, gia ca do bén B quyét dinh.

Trong pham Vi iy quyén nay, bén B dwoc ldp, ky tdt ca c&c cac gidy to can thiét
tai co quan nha nwéc c6 tham quyén theo quy dinh cua phép ludt va quyét dinh moi
vén dé c6 lién quan ma bén A khdng khiéu nai hay thic mdc gi.

Thoi han ay quyén 1a 10 nim. Bat dong san ghi tai diéu 1 1a thia dat s6 251 to
ban do s6 27 dia chi tai Cho Son, xi Viét Poan, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh theo
Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 BC 394427 ngay 25/8/2010 da duoc dang ky
bién dong ngay 18/9/2012 s6 thira méi la 367.

Hop déng uy quyén néu trén da duoc Cong chimg vién Van phong Cong chting
Ha Tay chiing nhan ngay 06/6/2013 véi noi dung: Hai bén ti nguyén giao két; Ngi
dung hop dong khong tréi phap ludt va dao dirc xa héi; Poi twong cua hop dong nay
la c6 thdt; Tai thoi diém ky két hai bén c¢é nang lwc hanh vi dan sw; Sau khi doc lgi
toan van Hop dong uy quyen nay, hai bén cong nhdn da hiéu ré, dong ¥ toan bé ngi
dung va da ky tén...

Xem xét, doi chiéu noi dung cua Hop dong ay quyén di dugc cong ching véi
céc didu 388, 389, 401, 402, 405, 581 Bo Luat Dan su 2005 quy dinh v& hiéu luc va
nguyén tac giao két hop dong, HDXX du cin ctr xac dinh Hop dong ty quyén gitra
6ng Doanh, ba Nhung véi 6ng Tinh 13 Hop dong dan su c6 noi dung khéng trai phap
luat va cé hiéu luc thuc hién ké tir ngay 06/6/2013. Trong thoi gian tir nam 2013 dén
ngay 6ng Tinh chuyén nhuong thira dat cho anh Duong, 6ng Tinh khdng nhan dugc
thong tin nao caa 6ng Doanh, ba Nhung vé viéc yéu cau cham dat Hop dong ay
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quyén nén HPXX xac dinh ngay 09/01/2017, 6ng Tinh thay mit 6ng Doanh, ba
Nhung 1ap va ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat véi anh Chu Vin
Duong 1a thuc hién dung nodi dung uy quyén va trong thoi han hiéu luc caa Hop
ddéng. Theo d6, anh Duong dd nhan quyén st dung dit va nha trén dat véi gia
chuyén nhuong thyc té 12 410 triéu dong 1a khéng trai phap luat.

Vé y kién cua ba Nhung cho rang v chong 6ng ba khong c6 y dinh ban dit,
néu co thi dng ba tu ban khdng phai ay quyén cho 6ng Tinh, 6ng Tinh thuc hién
cdng viéc dugc ay quyén trai véi v chi cia 6ng ba, 6ng Tinh chuyén nhuong thira
dat cho 6ng Duong véi gia 100 triéu ddng 12 nham muc dich thong ddng chiém doat
nha dat caa ong ba, HDXX thay:

Nhu di phéan tich & phan trén, ngay 06/6/2013 6ng Doanh va ba Nhung da tu
nguyén lap Hop dong ay quyén cho 6ng Tinh thay mat va nhan danh éng ba duoc
quyén chuyén nhwong, cho thug, thé chap, cam co...d6i voi bat dong san néu trén
theo cac diéu kién va gia ca do dng Tinh quyét dinh. Tham chi theo noi dung Hop
d6ng, 6ng Doanh va ba Nhung con ay quyén cho ong Tinh duoc quyén ting cho
quyén sir dung thua dat. Nhu vay, viéc ong Tinh ting cho hay chuyén nhuong thia
dat cho ai, gia ca thé nao 1a do 6ng Tinh quyét dinh ma khdng can cé diéu kién 1a
phai ban bac, thong nhat véi 6ng Doanh, ba Nhung.

Tai khoan 1 diéu 588 Bo Luat dan su 2005 quy dinh: ...“néu ty quyén khong
c6 thu lao thi bén ty quyén co thé cham dut hop dong bat ¢t luc ndo nhung phai bao
trude cho bén duoc ty quyén mot thoi gian hop Iy”. Qué trinh tham gia tb tung, 6ng
Doanh va ba Nhung khdng c0 tai liéu, chiing ci chirng minh viéc 6ng ba da théng
béo, trao ddi voi ong Tinh dé yéu cau cham dut, thay ddi hay huy bo Hop dong ay
quyén. Vi vy, y kién cua ba Nhung va dng Doanh cho rang ngay 09/01/2017 éng
Tinh thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat tai Cho Son, Bac Ninh cho anh Duong
|4 trai véi y chi ctia 6ng ba va cb y chiém doat thira dat 1a khong c6 can ci.

Qua trinh tham gia t6 tung, phia dng Doanh ba Nhung khai 6ng Tinh khong
thong bao cho 6ng ba duoc biét viéc chuyén nhuong thira dat 1a vi pham, phia 6ng
Tinh khai 6ng cé thdng bao cho dng Doanh ba Nhung duoc biét. Xem xét danh gia
noi dung tai khoan 4 diéu 2 Hop dong uy quyén néu: Trong pham vi iy quyén nay,
bén B duwoc ldp, ky tdt ca cac gidy to can thiét tai co quan nha nieéc c6 tham quyén
va quyét dinh mei vdn dé c6 lién quan khi thgc hién cong viéc iy quyén ma bén A
khong khiéu nai hay thdc mdc gi. Nhu vay, véi noi dung nay thi éng Tinh du ¢
thong bao hay khong thong bao ciing khdng 1am anh hudéng hay han ché viéc ong
Tinh thuc hién cong viéc duoc Gy quyén va ciing khong 1a cin ctr dé hay Hop dong
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ty quyén, bai 18 6ng Doanh va ba Nhung di ay quyén cho dng Tinh quyét dinh moi
van dé lién quan khi thuc hién noi dung ay quyén ma 6ng Doanh va ba Nhung khéng
khiéu nai, thic mic. Hon nita, 6ng Doanh ba Nhung con cam két (tai diéu 6): Moi su
thay déi, bé sung hodc hiy bé Hop dong iy quyén phdi duwoc sw théa thudn cua hai
bén bang van ban va dwoc CONgG chitng vién Vin phong céng chimg Ha Tay ching
nhan. Qua trinh tham gia t6 tung, dai dién Van phong Cong ching Ha Tay cho biét:
Sau khi chiing nhan Hop dong ty quyén ngay 06/6/2013, Vin phong Cong chang
Ha Tay khdng nhan duogc bat cir don tir, van ban nao cta ba Nhung 6ng Doanh dé
nghi cham duat, hay bo Hop ddng ty quyén. Nhu vy, khong co cin ctr dé xac dinh
6ng Tinh vi pham Hop ddng va thuc hién khong dung ¥y chi ciia 6ng Doanh ba
Nhung, cap so tham xac dinh 6ng Tinh vi pham noi dung Hop dong ay quyén do
khong thong bao cho 6ng Doanh, ba Nhung biét tién do thuc hién cong viéc dugc uy
quyén dé tuyén b Hop dong ty quyén sb 505.2013 ngay 06/6/2013 vé hiéu va hay
Hop d6ng 1a khong phi hop véi quy dinh cua phap luat. Khang céo caa 6ng Tinh va
anh Duong vé noi dung nay 1a c6 can ctr nén duge HDXX chap nhan.

V& khang cdo caa 6ng Tinh yéu cau duogc trir s tién ban nha 69 Cho Son vao
sb tien dng Doanh con no éng Tinh, HDXX thay: Qua trinh tham gia t6 tung tai cap
so tham, ong Tinh khong c6 don phan t6, khdng nop tién tam tng an phi d6i voi yéu
cau phan t6 nén khong co cin cir dé xem xét yéu cau nay cia ong Tinh. Truong hop
6ng Doanh va ba Nhung c6 no tién dng Tinh s& duoc giai quyét bang vu &n dan sy
khac khi cac bén c6 tranh chap va co don yéu cau.

2/ Xét khang cdo cua 6ng P4 Van Tinh va anh Chu Vian Duong d6i véi viéc
cap so tham hay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/01/2017 giita
6ng DS Vin Tinh (dai dién cho 6ng Doanh va ba Nhung) va anh Chu Vin Duong
ddng thoi xét khang cao cia anh Chu Vian Duong dbi véi viéc cap so tham hay Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/02/2019 gitta anh Chu Van Duong
va anh Chu Vin Tién, HDXX thay:

Nhu d3 phan tich & trén, Hop dong ay quyén ngay 06/6/2013 giira 6ng Doanh,
ba Nhung va ong Tinh khong bi v0 hiéu, éng Tinh thay mat va nhan danh 6ng
Doanh, ba Nhung lap va ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi anh
Duong 12 thuc hién dung ndi dung uy quyén. Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét gitta cac bén da dugc cong ching hop Ié.
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Tai khoan 1 diéu 588 B¢ Luat Dan sy 2005 quy dinh: ...Bén sy quyén phdi
b&o bdng vin ban cho nguwoi thit ba biét viéc bén iy quyén cham di#t thuc hién hop
dong; néu khong bao thi hgp dong véi ngwoi thir ba van c6 higu luc, trir truong
hop nguwoi thir ba biét hodc phdi biét Hop dong iy quyén da bi cham dit.

Quaé trinh tham gia giao dich va ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit véi 6ng Tinh, anh Dwong khong nhan duoc bat cir vin ban théng béo hay
y kién cua 6ng Doanh, ba Nhung vé viéc chim dat Hop dong ay quyén véi ong
Tinh. Xem xét ndi dung va hinh thiric caa Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va ddi chiéu véi quy dinh tai cac diéu 500, 501, 502 Bo Luat Dan su 2015 va
diém a khoan 3 diéu 167 Luat Pat dai, HDXX du can cr Xac dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 09/01/2017 giira dng Doanh, ba Nhung do 6ng Tinh
dai dién ky v&i anh Duong 1a hop phép va co hiéu luc.

Sau khi thuc hién xong Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat, ngay
26/9/2018 anh Duong nop hd so dén Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén
Tién Du dé dang ky bién dong sang tén quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1
va diém a, b khoan 4 diéu 95 Luat Pat dai. Ba Nhung ciing c¢6 don dé nghi Uy ban
huyén ngin chan hanh vi chuyén dich, chuyén nhuong nha dat 69 Chg Son.

Thuc hién tha tuc giai quyét ho so Pang ky bién dong sang tén quyeén st dung
dat khi co don dé nghi ngan chan, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén Tién
Du d3 nhiéu lan 1am viéc vai ba Nhung, huéng dan va théng bao yéu cau ba Nhung
cung cap van ban cua Toa &n vé viéc thu ly giai quyét tranh chap va ap dung bién
phap khan cap tam thoi. Tuy nhién, sau nhiéu lan gia han thoi gian, ba Nhung khong
cung cap duoc vin ban nao cua Toa an nén Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai
huyén Tién Du khong c6 can ctr dé ding viéc giai quyét Ho so Pang ky bién dong
sang tén quyén sir dung dat ciia anh Duong. Noi dung nay duoc chimng minh tai Van
ban s6 67 ngay 27/9/2018 caa UBND huyén Tién Du, cac Bién ban lam viéc ngay
29/9/2018, ngay 15/10/2018, ngay 16/11/2018, Théng bao s6 128 ngay 17/10/2018
va Thong bdo sb 132 (1an 2) ngay 29/10/2018 cia Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai huyén Tién Du. Vi vay, ngay 07/01/2019 Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai huyén Tién Du da ding ky bién dong quyén st dung dat cho anh Chu Vin
Duong theo ndi dung ghi tai myc “IV. Nhitng thay d6i sau khi cap gidy ching nhan”
cua Gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap ngay 25/8/2010 1a dung phép luat
quy dinh tai diéu 85 Nghi dinh 43/CP ngay 15/5/2014 cia Chinh ph.
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Hon nita, theo quy dinh tai diém d khoan 2 diéu 106 Luat Pat dai thi Nha nudc
khong thu hdi Gidy chang nhan quyén st dung dat da cip trong truong hop ngudi
dugc cap Gidy chung nhan dé da thuc hién chuyén quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién voi dat theo dang quy dinh cua phép luat dat dai. Viéc chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat tai 69 Cho Son giita 6ng Tinh va anh Duong (do
6ng Doanh, ba Nhung 1a chu sir dung dat uy quyén cho dng Tinh thuc hién) 12 khéng
trai phap luat. Anh Duong da thuc hién viéc dang ky bién dong sang tén tai co quan
nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 diéu 188 Luat Dt dai. Ké tir
ngay 07/01/2019, anh Duong di duoc nha nudc cdng nhan quyén sir dung 84m2 dat
tai dia chi Cho Son, x& Viét Poan, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh nén anh Duong c6
quyén chuyén nhuong thira dat theo quy dinh tai diéu 167, 168 Luat Dat dai.

Ngay 23/02/2019, anh Duong d& chuyén nhuong quyén si dung thira dat cho
anh Chu Vian Tién, noi dung chuyén nhuong dugc xac lap trong Hop dong va da
dugc cong ching theo quy dinh. Thoi diém nay anh Duong va anh Tién khong biét
ba Nhung dang tranh chip Hop dong ty quyén véi 6ng Tinh tai Toa an, dén ngay
01/3/2019 anh Duong mdi nhan dugc Théng bao thu ly vu an cua Toa an nhan dan
quan Bac Tir Liém (BL57) 1a sau khi anh Duong va anh Tién d3 hoan tat Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vi vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita anh Duong va anh Tién duoc cong chiing ngay 23/02/2019 la khong
trai phap luat. Anh Duong yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cua Hop dong uy
quyén va cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a c6 can ct.
Cép so tham xac dinh cac Hop ddng déu vé hiéu, chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba Nhung, tuyén huy cac Hop déng néu trén va kién nghi co quan nha nuéc cé tham
quyén diéu chinh Gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Doanh, ba Nhung la
khong phu hgp véi quy dinh caa phap luat.

Vé y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi huy
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/02/2019 giira anh Duong va
anh Tién la khéng phu hop.

Tur nhitng phan tich néu trén, HDXX chap nhan mot phan khang céo cua 6ng
Tinh va chap nhan khang cao ctia anh Duong, sta lai ban 4n so tham theo ding quy
dinh cta phép luat.

V& 4n phi so tham: Do yéu cau khei kién ctia ba Nhung khong duoc Toa an
chap nhan nén ba Nhung phai chiu &n phi dan so tham theo quy dinh tai khoan 3
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dieu 26 va diém a khoan 3 dieu 27 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc Hai.

Vé an phi phiic thim: Do stra ban 4n so thAm nén ngudi khang cao khong phai
chiu an phi phtic tham.

B61 cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khon 2 diéu 308 Bo Luat To tung dan sy: Sira ban &n dan su so tham s6
41/DS-ST ngay 08 thang 11 ndam 2019 cua Toa an nhan dan quén Bac T Liém,
Thanh pho Ha Noi. Cu thé:

Can cu: Cac diéu 26, 88, 293, 309, 313 Bo Luat T6 tung dan su; Cac diéu 389,
401, 402, 405, 581, 588 Bo Luat Dan sy 2005; Cac diéu 500, 501, 502, 569 B Luat
Dan sy 2015; Diém d khoan 2 diéu 106, Diéu 167, 168 Luat Dat dai; Diéu 85 Nghi
dinh 43/CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha; Khoan 3 diéu 26, diém a khoan 3 diéu
27, khoan 2 diéu 29 Nghi quyét sé 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc Hoi.

Xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi Kim Nhung vé viéc
yéu cau huy céac hop déng: Hop dong ay quyén ngay 06/6/2013 giita 6ng Tran Vin
Doanh va ba Nguyén Thi Kim Nhung voi éng D6 Van Tinh, Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 09/01/2017 giita 6ng Tran Vin Doanh va ba
Nguyén Thi Kim Nhung do 6ng D5 Vin Tinh dai dién ky véi anh Chu Vin Duong
va Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 23/02/2019 gitta anh Chu Vin
Duong va anh Chu Vin Tién.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua anh Chu Van Duong vé viéc yéu cau cong
nhan hiéu luc cua cdc hgp dong: Hop dong uy quyén ngay 06/6/2013 giita 6ng Tran
Vian Doanh va ba Nguyén Thi Kim Nhung véi 6ng DS Vian Tinh, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 09/01/2017 giira 6ng Tran Vian Doanh va ba
Nguyén Thi Kim Nhung do 6ng D6 Vin Tinh dai dién ky v6i anh Chu Vian Duong
va Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 23/02/2019 gitta anh Chu Vin
Duong va anh Chu Van Tién.

Cong nhan Hop dong ty quyén ngay 06/6/2013 giita 6ng Tran Van Doanh va ba
Nguyén Thi Kim Nhung véi 6ng B4 Van Tinh, Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 09/01/2017 giita dng Tran Vin Doanh va ba Nguyén Thi Kim Nhung
do ong P& Vin Tinh dai dién ky véi anh Chu Vian Duong va Hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dyng dat ngay 23/02/2019 giira anh Chu Vin Duong va anh Chu
Van Tién la hop phap va cé hiéu luc.

3. V& an phi:

- Ba Nguyen Thi Kim Nhung phai ngp 300.000 dong an phi dan sy so thim. i
trir vao s tién tam ung an phi da nop theo Bién lai s6 0002556 ngay 22/01/2019 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Bic T Liém, ba Nhung dwgc hoan tra lai
2.200.000 dong.

- Ong Bd Van Tinh va anh Chu Véan Duong khong phai chiu an phi dan su so
tham va phuac tham.

- Hoan tra ong B4 van Tinh 300.000 dong tién tam ung an phi phic tham da nop
theo Bién lai s6 0003216 ngay 27/11/2019 cta Chi cuc Thi hanh &an quan Bac T
Liém; Hoan tra anh Chu Vian Duong 300.000 dong tién tam @ng an phi phic tham
va 3.000.000 dong tién tam ¢ng &n phi so tham da nop theo Bién lai sé6 0003214
ngay 26/11/2019 va Bién lai s6 0003139 ngay 07/10/2019 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Bac T Liém.

4. Ban &n dan sy phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an 15/6/2020.

Céc Tham phan - Thanh vién HDXX Tham phan - Chi tea phién toa
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qudn Bdc Tir Liém;

- THADS qudn Bdc Tir Liém;,

- Cac duong su;

- Luru HS/VP.

Nguyén Thi Thu Hing

Céc Tham phan - Thanh vién HPXX Tham phan - Chii toa phién toa
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C4&c Tham phan - Thanh vién HDXX Tham phén - Chi toa phién toa

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qudn Hai ba Trung;

- THADS qudn Hai Ba Trung;

- Cac dwong su;

- Luru HS/VP.

Nguyén Thi Thu Hing
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Thanh vién Héi ddng xét xir Tham phan - Chi tea phién toa
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