TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sb: 576/2026/DS-PT
Ngay: 06-8-2026
Vv “Tranh chap doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga

Céac Tham phan: Ong Nguyén Pinh Trung

Ong Tran Nam Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Vi Lam Bong Pong - Thu ky vién.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dian Thanh phé Dong Nai tham gia phién
tda: Ba Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Pong Nai
xét xur phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 514/2026/DS-PT ngay
14/7/2026 vé viée: “Tranh chdp doi lai tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 03/2026/DS-ST ngay 14/01/2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 01 — Pdng Nai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 602/2026/QD-PT ngay 21/7/2026
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc Diép T, sinh nim 1974; dia chi: B, khu ph
C, phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai (nay 1a B, khu phé A, phuong L, Thanh
phé Pong Nai) — ving mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh
nam 1965; dia chi: S6 A, dudng N, phuong T, Thanh phd Pong Nai — ¢6 mit.

- Bi don:

1. Ong D6 Vin K, sinh nim 1964; dia chi: B, khu phé F, phuong T, thanh phé
B, tinh Pong Nai (Nay 1a 20A, t6 A, khu phd P, phuong T, Thanh phd Pong Nai) —
xin vang mat.

2. C)ng D3 Vian HI, sinh ndam 1972; dia chi: Té I, khu phé E, phuong T,
Thanh phé D. (Nay 1a s6 B, khu phd E, phudng L, Thanh phd Pong Nai — xin ving
mat.

Do c6 khang c4o cta nguyén don ba Nguyén Ngoc Diép T ddi voi mot phan
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ndi dung Ban an dan sy so thdm sb 03/2026/DS-ST ngay 14 thang 01 nam 2026
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Dong Nai.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdéi Kign, ban tw khai trong qud trinh gidgi quyét vu dn va tai
phién toa ngwoi dgi dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Kim H
trinh bay:

Ong B4 Vian K va 6ng D6 Van HI 14 hai anh em rudt, vao nim 2006 6ng K
c6 cho 6ng H1 mot 16 dat c6 chiéu ngang 5m, dai 20m 1a mot phan dit ndm trong
thira dat s6 388, to ban d6 sb 7, toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai
(nay la phuong T, tinh Pong Nai) da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 P382553 ngay 25/01/2000 dung tén 6ng S Vin K.

Vao ngay 19/06/2007 giira ba T va 6ng H1 c6 1ap mot gidy coc tién muc
dich dé ba T nhan chuyén nhuong 16 dét trén, ba T di giao cho 6ng H1 sb tién
57.000.000 dong (nim muoi bay triéu dong) dé dit coc trude. Hen sau khi ra
phuong ky bén mua sé& giao cho bén ban 35.000.000 dong. Ngay 05/11/2007 éng
H1 nhan tién mat thém 22.000.000 dong. Ngay 07/11/2007 éng H1 nhén tién mat
thém 13.000.000 dong. Con lai 3.000.000 dong hen sau khi tach thira s& giao du
hét va ong H1 da giao thira dat trén cho ba T quan Iy, sit dung dé nudi ga. Nam
2007 Uy ban nhan dan phuong T ¢ chu truong cho ké khai, cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Ba T c6 dén dé lam th tuc tach thira, do bao. Tuy nhién, do dat
ba T mua vao nim 2007 chua c6 gidy mua ban voi chu dat 1a 6ng K nén ba T da
gip 6ng H1 nho ong K ky tén gidy sang nhuong dat cho ba T dé ba T di dang ky
theo quy dinh cta phap luat. Ong H1 dong y va da dua cho ong K ky gidy sang
nhuong dat cho ba T Iui ngay lai dé ba T di dang ky quyén sir dung dat va thong
nhat ghi trén gidy chuyén nhuong 1a ngay 29/10/2006. Gidy nay do 6ng H1 lam
xong dua cho ong K ky va dua cho ba T Ky tén vao. Luc nay ba T da giao thém
cho 6ng H1 sé tién 3.000.000 déng con lai va 6ng H1 di ky vao gidy dit coc vao
ngay 07/11/2007 noi dung xac nhan la di nhin du hét sé tién 95.000.000 déng
(Chin muoi lam triéu déng) cua ba T va 6ng H1 da gach bo phan mat trudc cia
gidy dit coc xem nhu nhu ba T d3 tra hét tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén cho 6ng H1. Do qua trinh chuyén nhuong sau d6 khong thuc hién duoc
nén cac bén phat sinh tranh chap.

Vao nam 2019 ba T da lam don khoi kién tai Toa an nhan dan thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai yéu cau 6ng K phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 29/10/2006 giira ba T va 6ng K ddi véi dién
tich dat da néu trén. Tuy nhién Toa an nhan dan hai cip cua tinh Pong Nai da
khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba T.
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Nay ba T khoi kién yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét nhitng van dé sau day
d6i véi bi don:

1/ Budc bi don 6ng D6 Vin K va 6ng P Vin HI phéi c6 nghia vu lién doi
hoan tra lai cho ba Nguyén Ngoc Diép T sb tién dd nhan coc 1a 95.000.000 ddng
(Chin muoi 1am triéu dong) va tién phat coc 1a 95.000.000 d¢oéng (Chin muoi lam
triéu dong).

2/ Budc bi don 6ng D6 Vin K va ong P Vin H1 phéi c6 nghia vu lién doi
tra cho ba Nguyén Ngoc Diép T sd tién l1ai tinh tir ngay 07/11/2007 dén ngay
14/01/2026, cu thé nhu sau: 95.000.000 dong x 20%/nam (13i suat do Bo luat dan
su quy dinh) x 18 nam 2 thang 7 ngay (lam tron 218 thang) = 345.166.666 dong
(Ba tram bon muwoi lam triéu, Mot tram sdu muoi sdu nghin, sau tram sau muoi
Sdu dong).

Tai phién toa hdm nay, ba T xac dinh xin rat mot phan yéu cau khoi kién:
Cu thé Ia rat yéu cau khai kién ddi véi bi don ong Bd Vin K, khdng yéu cau gi doi
véi dng PS Van K va rat mot phan yéu cau khoi kién vé phan tién phat coc
95.000.000 dong va tién Iai 1a 345.166.666 dong (Ba tram bon muwoi lam triéu, mét
trdm sdu muwoi sau nghin, Sdu tram sau muwroi sdu dong). Ba T xac dinh chi yéu cau
6ng Bb Van H1 phai hoan tra lai cho ba T s6 tién 95.000.000 dong ma dng H1 da
nhan caa ba T. Ngoai ra ba T khdng con yéu cau nao khac.

Péi véi viec cung cap dia chi cua 6ng P4 Van H1, hién nay ba T khong biét
6ng H1 dang sinh sbng tai dia chi nao. Tuy nhién, do hai ban an trudc day 1a Ban
an s6 74/2022/DS-ST ngay 04/8/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa va
Ban an s6 12/2023/DS-PT ngay 17/02/2023 cia Toa an nhan dan tinh Dong Nai da
c¢6 hiéu lyc phap luat nén ba T dé nghi Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Dong Nai
triéu tap ong H1 theo dia chi cta hai ban an trén. Ba T khong dong ¥ nop chi phi té
tung dé ding thong bao trén phuong tién thong tin dai chung doi véi ong H1 ma dé
nghi Toa an niém yét giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

- Tai ban tw khai ngay 21/11/2025 bi don éng Pé Vin K trinh bay:

Tat cac cac noi dung lién quan dén vu an nay éng di trinh bay tai 02 ban an
trude day la Ban an s6 74/2022/DS-ST ngay 04/8/2022 cua Toa an nhan dan thanh
phd Bién Hoa va Ban an sé 12/2023/DS-PT ngay 17/02/2023 ctua Toa an nhan dan
tinh Pong Nai da c6 hiéu luc phap luat. Ong hoan toan khong biét ba Nguyén
Ngoc Diép T la ai. Ong di tang cho thira dat nay cho em trai 6ng 1a DS Van HI tir
quyét dinh. Viéc tranh chép gitta 6ng H1 va ba T 6ng hoan toan khong biét. Vi
vdy, ong khong ddng y véi toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Ong khong
nhan tién tir ba T, khong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba T.
Nay 6ng khdng trinh bay gi thém. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.
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- Bi don 6ng DPé Viin HI dd dwoec Toa dn triéu tdp hep ¢ nhiéu lan nhung
ving mét nén khong ghi nhdn duec y kién.

Tai Ban dn déan sy so tham sé 03/2026/DS-ST ngay 14/01/2026 ciia Toa dn nhdn
dan khu viee 1 - Pong Nai dd quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Ngoc Diép T
d6i vai bi don 6ng DS Van H1 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san”.

Buoc 6ng BS Vian H1 phai tra lai cho ba Nguyén Ngoc Diép T sb tién
95.000.000 dong (Chin muoi lim triéu dong).

2. Pinh chi yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Nguyén Ngoc Diép T doi
Vvéi bi don dng P4 Vin K.

3. Binh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc
Diép T ddi voi bi don 6ng P Van HI vé s tién phat coc 95.000.000 dong (Chin
muoi ldm triéu dong) va tién 13i 345.166.666 dong (Ba tram bon muoi lam triéu,
Mét trdm sau muwroi sau nghin, Sdu trdam sdu muoi sau dong).

Ngodi ra, Ban dn so tham con quyét dinh vé dn phi, nghia vu thi hanh dn va quyén
khang cao cua cac dwong s theo luat dinh.

Ngay 21 thang 01 nim 2026 ciia nguyén don ba Nguyén Ngoc Diép T khang
c40 mot phan Ban an dan sy so tham s6 03/2026/DS-ST ngay 14 thang 01 nim
2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai dé nghi Toa an cip phuc thim
giai quyét sira ban an so tham theo hudng: Budc ong BS Vin K va B Vian Hl
phai c6 nghia vy bdi thuong thiét hai cho ba tinh tir ngdy ba giao tién la thang
6/2007 dén thang 01/2026: 95.000.0000 dong x 20%/ 01 ndm = 19.000.000 dong x
18 ndm 06 thang = 351.500.000 dong. Tong sd tién 6ng K, dng H1 phai tra cho ba
T 14 446.500.000 dong.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va van giir nguyén yéu cau
khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Déng Nai phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xir phuc
thadm, Tham phan va Hoi déng x€t xur da tuan thu dang cac quy dinh cua B luat tb
tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung chdp hanh dung cac quy dinh ctua Bo
luat t6 tung dan su.

V& noi dung: Véi nhitng chimg clr d3 duoc tham tra tai phién toa dé nghi Hoi
déng xét xtr can cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy khong chép nhan
khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Ngoc Diép T giit nguyén ban an so tham sb
03/2026/DS-ST ngay 14/01/2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Dong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so duoc tham tra tai phién toa; cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phb Ddng Nai.

[1] Vé t6 tung: Pon khang co ctia ba don ba Nguyén Ngoc Diép T lam trong
thoi han ludt dinh, c6 hinh thuc, ndi dung va pham vi khang cao phu hop véi quy
dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cta Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén du diéu
kién dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét khang cdo cta ba T, Hoi dong xét xur thay rang:

Qua trinh Toa 4n cdp so tham thu 1y giai quyét nguyén don ba Nguyén Ngoc
Diép T c6 lap gidy uy quyén cho ba Nguyén Thi Kim H vao ngay 24/3/2023 tham
gia tb tung, gidy uy quyén dugc cong ching vién Vin phong cong chimg Poan Thi
N chimg nhan tai sé cong ching 00625, quyén sd 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD.
Trong ndi dung uy quyén ba H dugc quyén ndp don, rat lai don khoi kién va duoc
quyén quyét dinh moi van dé di dugc uy quyén. Viée uy quyén dugc Toa an cip
so tham chip nhan va xéac dinh ba H tham gia té tung véi tu cach 1 nguoi dai dién
theo uy quyén ctia ba T trong vu 4n.

Theo ghi nhan tai phan hoi trang 4 clia bién ban phién toa ngay 14/01/2026
thé hién: Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don xac dinh rat mot phan yéu
cau khoi kién: Cu thé la rat yéu cau khai kién ddi véi 6ng DS Van K, khong yéu
cau gi d6i véi 6ng K va rat yéu cau tién phat coc va tién Iai, chi yéu cau 6ng B
Vin H1 phai hoan tra lai cho ba T sé tién 95.000.000 (Chin muoi ldm triéu) dong
ma ong H1 da nhan cua ba T. Xét thay, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don xin rat cac yBu cau trén tai phién toa la hoan toan tu nguyén, khéng bi ai ép
bugc, ba H c6 day di nang luc hanh vi dan su dé quyét dinh moi van dé lién quan
dén quyén va nghia vu ctia nguyén don trong d6 c6 quyén giit nguyén, thay doi, bd
sung hodc rat yéu cau theo quy dinh cta phap luat. Phia bi don éng Bd Vin K
ciing khdng co yéu cau phan té nén Toa an cip so tham can cir Didu 244 Bo luat
T tung dan su dinh chi yéu cau khai kién caa nguyén don doi voi bi don 6ng D6
Vin K, dinh chi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don vé tién phat coc va
tién i 1a c6 cin cr, dung quy dinh cta phap luit.

Nguyén don ba T khang céo cho ring khong dong ¥ v6i quyét dinh cua
ngudi dai dién theo uy quyén ciia ba nhung ba T va nguoi dai dién theo uy quyén
khong dua ra duogc tai li¢u, chimg clr nao ching minh 161 trinh bay ctia minh 1a c6
can cu nén khang cdo cua ba T khong dugc Hoi déng xet xu chép nhan.

Ngoai ra, ba T khang cdo yéu ciu Toa an cip phuc thim xem xét giai quyét
budc 6ng PG Van K va DS Van HI phai c6 nghia vu boi thudng thiét hai cho ba
tinh tir ngdy ba giao tién tir thang 6/2007 dén thang 01/2026: 95.000.0000 dong x
20%/01 nam = 19.000.000 dong x 18 niam 06 thang = 351.500.000 dong. Tong sb
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tién 6ng K, 6ng H1 phai tra cho ba T 1a 446.500.000 dong. Do cac ndi dung noi
trén ngudi dai dién theo uy quyén cta ba T di ty nguyén rat tai phién toa so thAm
va Tod 4n cip so tham da dinh chi xét x{r nén pham vi xét xtr ciia cap phiic tham
chi xem xét lai phan cta ban 4n so thim, quyét dinh cua Toa 4n so thim da xét xir.
Do vay, khong co6 co s& dé Hoi déng x6t xUr xem xét lai d6i vai yéu cau khéi kién
d3 rat tai cdp so thim. Can giit nguyén Ban an dan sy so tham s 03/2026/DS-ST
ngay 14/01/2026 ciia Toa an nhan dan khu vyuc 1 - Pong Nai.

[3] An phi dan sy phtc thim: Do khang céo cta nguyén don khong duoc chap
nhéan nén nguyén don phai chiu theo quy dinh.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Déng Nai tai
phién toa duge Hoi dong xét xtr chip nhan.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Khéng chip nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Nguyén Ngoc Diép
T;

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 03/2026/DS-ST ngay 14/01/2026 cua
Tda 4n nhan dan khu vuc 1 - Png Nai:

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Ngoc Diép T
d6i voi bi don 6ng Bd Van H1 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san”.

Buoc 6ng P& Vian H1 phai tra lai cho ba Nguyén Ngoc Diép T s6 tién
95.000.000 (Chin muroi ldm triéu) dong.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Ngoc Diép T doi
véi bi don ong DS Vin K.

3. Binh chi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Ngoc
Diép T ddi voi bi don ong Pd Van H1 vé s tién phat coc 95.000.000 (Chin muoi
ldm triéu) ddng va tién 13i 345.166.666 (Ba tram bon muoi lam triéu, mét tram sdu
muroi sau nghin, Sdu tram sdu miroi sau) dong.

4. V& an phi dan su so tham: Bi don 6ng P& Vian H1 phai chiu sé tién
4.750.000 (Bén tri¢u bdy tram nam muoi nghin) dong.

Hoan tra cho nguyén don ba Nguyén Ngoc Diép T s6 tién tam ¢ng an phi
11.880.000 (Muwroi mét triu tdm tram tam muwoi nghin) ddng theo Bién lai thu tién
s6 0008234 ngay 22/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bién Hoa
(Nay 1a Phong thi hanh an dan su khu vuc 1 — Dong Nai)

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu chua thi
hanh xong khoan tién néu trén thi con phai tra 1ai cham thi hanh 4n d6i véi sb tién
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chua thanh toan, theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015, twong tng véi thoi gian cham thi hanh.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va
Piéu 9; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh 4n dén sy (stra doi, bo sung nim 2014).

5. An phi dan sy phiic tham:

Ba Nguyén Ngoc Diép T phai chiu sb tién 300.000 (ba trim nghin) dong
dugc trir vao sb tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam tng 4n phi da ndp theo
Bién lai thu tién s6 0004478 ngay 05/3/2026 cua Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai
(nay 14 Thanh phd Ddng Nai).

Cac phan khac cta ban an so tham khdng c6 khang cao, khang nghi co hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: - x , ” , «
- Vién kiém sat nhan dan TP Pong Nai; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

_TAND KV 1 - Péng Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND KV 1 - Péng Nai;

- PTHADS KV 1 - Pong Nai; L

- THADS Thanh phb Déng Nai; (ba ky)

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Thi Nga



