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NHÂN DANH 

NƢỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN KHU VỰC 5 – CẦN THƠ 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Nguyễn Trúc Phương. 

Các Hội thẩm nhân dân:  Ông Nguyễn Thanh Màu. 

Ông Dư Văn Thanh. 

- Thư ký phiên toà: Ông Nguyễn Minh Thuận, Thư ký Toà án nhân dân 

Khu vực 5 – Cần Thơ. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Khu vực 5 – Cần Thơ tham gia 

phiên tòa: Bà Ph m Thúy Trang - Kiểm sát viên. 

Ngày 29 tháng 9 năm 2025, t i trụ sở Tòa án nhân dân Khu vực 5 – Cần 

Thơ xét xử sơ thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số 106/2025/TLST-DS ngày 

08 tháng 4 năm 2025 về việc “tranh chấp hợp đồng tín dụng” theo Quyết định 

đưa vụ án ra xét xử số 113/2025/QĐXXST-DS ngày 21/8/2025, giữa các đương 

sự: 

- Nguyên đơn: Công ty Cổ phần D1. Địa chỉ trụ sở: Thôn T, xã H, huyện 

H, tỉnh Bình Thuận (nay là xã H, tỉnh Lâm Đồng). 

Người đ i diện theo ủy quyền: Ngân hàng TMCP Phát triển Thành phố H 

(Viết tắt Ngân hàng). Địa chỉ: số B B N, Phường B, Quận A, Thành phố Hồ Chí 

Minh (nay là Phường B, Thành phố Hồ Chí Minh). 

Người được ủy quyền l i: Ông Nguyễn Minh T. Địa chỉ: số A T, Phường 

C, thành phố S, tỉnh Sóc Trăng (nay là số A T, Phường P, Thành phố Cần Thơ) 

(vắng mặt, có đơn xin xét xử vắng mặt). 

- Bị đơn: Ông Nguyễn Ngọc D. Địa chỉ: số F T, Khóm A, Phường H, 

thành phố S, tỉnh Sóc Trăng (nay là Phường S, Thành phố Cần Thơ) (vắng mặt). 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 
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- Theo đ n  h i  i n ng   04/3/2025 của Công t  cổ phần D1 (sau đâ  

viết l  Công t ) v  lời trình b   của người đại di n theo ủ  qu ền l  ông Ngu ễn 

Minh T tại Biên bản tự  hai ng   29/9/2025: 

Ngân hàng TMCP Phát triển Thành phố H cấp tín dụng cho ông Nguyễn 

Ngọc D theo các Hợp đồng tín dụng sau: 

1. Hợp đồng tín dụng h n mức số 16723/23MN/HĐTD, ngày 07/07/2023 

và Phụ lục hợp đồng tín dụng số 16723/23MN/HĐTD/PL01 ngày 17/07/2023. 

Nội dung cho vay cụ thể như sau: 

H n mức tín dụng: 3.800.000.000 đồng. H n mức cho vay không vượt 

quá: 3.800.000.000 đồng. Mục đích sử dụng h n mức tín dụng: Bù đắp vốn nuôi 

tôm. Thời h n hiệu lực của h n mức tín dụng là: 60 tháng, kể từ ngày ký Hợp 

đồng tín dụng tín dụng đến ngày 07/07/2028. Thời h n trả nợ của mỗi lần giải 

ngân/từng lần cấp tín dụng được quy định cụ thể trong từng Khế ước nhận nợ. 

Lãi suất cho vay trong h n: Được quy định cụ thể trong từng Khế ước nhận nợ. 

Phương pháp tính lãi: Ngân hàng tính lãi từ ngày Ngân hàng giải ngân 

đến hết ngày liền kề trước ngày Bên được cấp tín dụng trả nợ theo thỏa thuận t i 

các Hợp đồng tín dụng/Khế ước nhận nợ và theo lãi suất được quy định t i Khế 

ước nhận nợ Hợp đồng bảo lãnh Hợp đồng cấp tín dụng khác và tiền lãi được 

tính theo công thức: Số tiền lãi phải trả bằng (=) Dư nợ tính lãi nhân với (x) 

LSCV (%/năm) nhân với (x) Số ngày vay thực tế chia cho (:) 365. Lãi suất quá 

h n: 150% lãi suất cho vay trong h n. Lãi suất chậm trả lãi: 10%/năm và có thể 

được Ngân hàng điều chỉnh theo quy định của Ngân hàng trên cơ sở phù hợp với 

quy định của Ngân hàng N trong từng thời kỳ. 

Ngân hàng đã giải ngân và ông Nguyễn Ngọc D đã nhận nợ theo các Đề 

nghị giải ngân kiêm Khế ước nhận nợ như sau: 

Đề nghị giải ngân kiêm khế ước nhận nợ số: 16723/23MN/HDTD/KUNN 

01, ngày 11/07/2023, số tiền vay: 3.000.000.000 đồng (Bằng chữ: Ba tỷ đồng); 

Thời h n vay: 12 tháng, từ ngày 12/07/2023 đến ngày 11/07/2024; Lãi suất vay 

trong h n: 12.5%/năm, cố định trong thời h n 03 tháng kể từ ngày Bên nhận nợ 

được Ngân hàng giải ngân tiền vay và sau thời h n nêu trên, lãi suất vay trong 

h n được điều chỉnh định kỳ 03 tháng/lần hoặc theo quy định/quyết định của 

Ngân hàng. 

Đề nghị giải ngân kiêm khế ước nhận nợ số: 16723/23MN/HĐTD/KUNN 

02, ngày 24/07/2023, số tiền vay: 800.000.000 đồng; Thời h n vay: 12 tháng, từ 

ngày 25/07/2023 đến ngày 24/07/2024; Lãi suất vay trong h n: 13%/năm, cổ 

định trong thời h n 03 tháng kể từ ngày Bên nhận nợ được Ngân hàng giải ngân 

tiền vay và sau thời h n nêu trên, lãi suất vay trong h n được điều chỉnh định kỳ 

03 tháng/lần hoặc theo quy định quyết định của Ngân hàng. 

Để đảm bảo nghĩa vụ trả nợ cho các Hợp đồng tín dụng đã ký nêu trên, 

ông Nguyễn Ngọc D đã ký với Ngân hàng các Hợp đồng thế chấp sau: 
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* Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất số 12662/23MN/HĐBĐ, ngày 

07/07/2023, Hợp đồng thế chấp được công chứng t i Văn phòng C ngày 

07/07/2023; Hợp đồng thế chấp tài sản gắn liền với đất hình thành trong tương 

lai số 12662/23MN/HĐBĐ, ngày 07/07/2023; Hợp đồng sửa đổi, bổ sung hợp 

đồng số 12662/23MN/HDBĐ/PL01 ngày 21/07/2023, Hợp đồng được công 

chứng t i Văn phòng C ngày 21/07/2023. Tài sản thế chấp là: 

Quyền sử dụng đất t i thửa đất số 610, tờ bản đồ số 42, Khóm C, Phường 

B, thành phố S, tỉnh Sóc Trăng (nay là Phường P, Thành phố Cần Thơ) và tài 

sản gắn liền với đất là nhà ở có tổng diện tích sàn là 107,76 m
2
, theo Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất, Quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số CX 

752987, số vào số cấp GCN CS03903 do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh S 

cấp ngày 08/04/2021. 

Tài sản gắn liền với đất là nhà ở t i địa chỉ Khóm C, phường B, thành phố 

S, tỉnh Sóc Trăng (nay là Phường P, Thành phố Cần Thơ) tổng diện tích sàn: 

102,76 m². Theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, Quyền sở hữu nhà ở và tài 

sản gắn liền với đất số CX 752987, số vào số cấp GCN CS03903 do Sở Tài 

nguyên và Môi trường tỉnh S cấp ngày 08/04/2021 và Giấy phép xây dựng số: 

680/GPXD do Ủy ban nhân dân thành phố S cấp ngày 23/07/2021. 

Hợp đồng thế chấp trên được đăng ký thế chấp t i Chi nhánh văn phòng 

đăng ký đất đai thành phố S (nay là Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai Khu 

vực XVIII) ngày 07/07/2023. 

* Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất số 12664/23MN/HĐBĐ ngày 

07/07/2023, Hợp đồng thế chấp được công chứng t i Văn phòng C ngày 

07/07/2023; Hợp đồng sửa đổi, bổ sung hợp đồng số 12664/23MN/HĐBĐ/PL01 

ngày 17/07/2023, Hợp đồng được công chứng t i Văn phòng C ngày 

17/07/2023. Tài sản thế chấp là: 

Quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất t i thửa đất số 467, tờ bản 

đồ số 38, Khóm D, Phường G, thành phố S, tỉnh Sóc Trăng (nay là Phường S, 

Thành phố Cần Thơ) theo GCN quyền sử dụng đất, Quyền sở hữu nhà ở và tài 

sản gắn liền với đất số DK 508924, số vào số cấp GCN CS02158 do Sở Tài 

nguyên và Môi trường tỉnh S cấp ngày 19/05/2023. Cập nhật thay đổi ngày 

14/06/2023. Hợp đồng thế chấp trên được đăng ký thế chấp t i Chi nhánh văn 

phòng đăng ký đất đai thành phố S (nay là Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai 

Khu vực XVIII) ngày 07/07/2023. 

Ngày 26/12/2024, Ngân hàng đã bán khoản nợ của ông Nguyễn Ngọc D 

cũng toàn bộ biện pháp bảo đảm của khoản nợ cho Công ty cổ phần D1 theo 

Hợp đồng mua bán nợ số: 0569.12/2024/HĐMBN/HDB-HNV ký kết giữa Ngân 

hàng và Công ty cổ phần D1. Theo đó, toàn bộ quyền, nghĩa vụ của chủ nợ là 

Ngân hàng đối với khoản nợ của ông Nguyễn Ngọc D đã được chuyển giao cho 

Công ty cổ phần D1. 

Để thực hiện các quyền và nghĩa vụ của chủ nợ đối với khoản nợ của ông 
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Nguyễn Ngọc D, Công ty cổ phần D1 đã uỷ quyền cho Ngân hàng theo Hợp 

đồng uỷ quyền số: 0569.12/2024/HĐUQ/HDB-HNV ngày 26/12/2024 ký kết 

giữa Công ty cổ phần D1 và Ngân hàng. 

T m tính đến ngày 29/9/2025 ông Nguyễn Ngọc D còn nợ Công ty cổ 

phần D1 số tiền là: 5.268.756.756 đồng, trong đó: 

Nợ gốc là: 3.799 999.986 đồng, 

Nợ lãi trong h n là: 503.043.330 đồng. 

Nợ lãi quá h n là: 965.713.440 đồng. 

Quá trình thực hiện Hợp đồng, ông Nguyễn Ngọc D đã không thực hiện 

nghĩa vụ trả nợ, vi ph m các thỏa thuận trong Hợp đồng tín dụng và Hợp đồng 

thế chấp đã ký kết. 

Công t  cổ phần D1  êu cầu To  án giải qu ết những vẫn để sau đâ : 

Buộc ông Nguyễn Ngọc D phải thanh toán ngay một lần cho Công ty cổ 

phần D1 số tiền t m tính đến ngày 29/9/2025 là: 5.268.756.756 đồng. 

Buộc ông Nguyễn Ngọc D phải có nghĩa vụ thanh toán số nợ lãi trong 

h n, nợ lãi quá h n và lãi chậm trả lãi tiếp tục phát sinh từ ngày 30/9/2025 theo 

mức lãi suất được quy định t i Hợp đồng tín dụng, Đề nghị giải ngân kiêm Khế 

ước nhận nợ đã ký kết cho đến khi thanh toán hết nợ. 

Trong trường hợp ông Nguyễn Ngọc D không trả nợ hoặc trả không đủ nợ 

thì Công ty cổ phần D1 có quyền yêu cầu Cơ quan Thi hành án dân sự có thẩm 

quyền phát mãi tài sản bảo đảm theo Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất số 

12662/23MN/HĐBĐ, ngày 07/07/2023.; Hợp đồng thế chấp tài sản gắn liền với 

đất hình thành trong tương lai số 12662/23MN/HĐBĐ, ngày 07/07/2023; Hợp 

đồng sửa đổi, bổ sung hợp đồng số 12662/23MN/HĐBĐ/PL01 ngày 

21/07/2023, Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất số 12664/23MN/HĐBĐ ngày 

07/07/2023, Hợp đồng sửa đổi bổ sung hợp đồng số 12664/23MN/HĐBĐ/PL01, 

ngày 07/07/2023 để thu hồi nợ. 

Sau khi xử lý xong tài sản bảo đảm nêu trên mà không đủ để tất toán 

khoản vay thì ông Nguyễn Ngọc D sẽ phải tiếp tục thực hiện nghĩa vụ trả nợ 

theo đúng cam kết đã ký t i Hợp đồng tín dụng, Đề nghị giải ngân kiêm Khế 

ước nhận nợ và Đề nghị kiêm Hợp đồng mở, sử dụng tài khoản thanh toán sản 

phẩm – dịch vụ cho đến khi hết số nợ còn l i. 

Trong quá trình giải qu ết vụ án, ngu ên đ n cung cấp các chứng cứ 

gồm: Hợp đồng mua bán nợ số: 0569.12/2024/HĐMBN/HDB-HNV, ngày 

26/12/2024 được ký kết giữa Ngân hàng TMCP Phát triển Thành phố H và Công 

ty cổ phần D1; Hợp đồng tín dụng h n mức số 16723/23MN/HĐTD, ngày 

07/07/2023 và Phụ lục hợp đồng tín dụng số 16723/23MN/HĐTD/PL01 ngày 

17/07/2023; Đề nghị giải ngân kiêm khế ước nhận nợ số: 

16723/23MN/HDTD/KUNN 01, ngày 11/07/2023 và Đề nghị giải ngân kiêm 
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khế ước nhận nợ số: 16723/23MN/HĐTD/KUNN 02, ngày 24/07/2023; Hợp 

đồng thế chấp quyền sử dụng đất số 12662/23MN/HĐBĐ, ngày 07/07/2023; 

Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất số 12664/23MN/HĐBĐ ngày 07/07/2023; 

Bảng kê gốc, lãi tính đến ngày xét xử sơ thẩm của Ngân hàng TMCP Phát triển 

Thành phố H. 

- Bị đ n ông Ngu ễn Ngọc D vắng mặt suốt quá trình giải qu ết vụ án nên 

 hông ghi nhận được ý  iến. 

- Các tài li u, chứng cứ do Tòa án thập thu trong quá trình giải quyết vụ 

án gồm: Biên bản xem xét, thẩm định t i chỗ ngày 23/7/2025 về việc xem xét 

thẩm định thửa đất số 467, tờ bản đồ số 38, phường S, Thành phố Cần Thơ. Biên 

bản xem xét thẩm định t i chỗ ngày 23/7/2025 về việc xem xét thẩm định thửa 

đất số 610, tờ bản đồ số 42, phường P, Thành phố Cần Thơ. Căn cứ vào các 

Biên bản xem xét thẩm định t i chỗ ngày 23/7/2025 thì các quyền sử dụng đất 

nêu trên do bị đơn quản lý, sử dụng; không phát sinh tranh chấp với người thứ 

ba. 

-    iến của đại di n Vi n  iểm sát nhân dân  hu vực 5 - Cần Th : về 

việc tuân thủ và chấp hành pháp luật tố tụng của những người tiến hành tố tụng 

và tham gia tố tụng trong quá trình giải quyết vụ án t i giai đo n sơ thẩm và t i 

phiên tòa sơ thẩm đã thực hiện đúng pháp luật tố tụng dân sự, đồng thời, phát 

biểu quan điểm về việc giải quyết vụ án là đề nghị Hội đồng xét xử chấp nhận 

toàn bộ yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn và buộc bị đơn phải chịu án phí dân 

sự sơ thẩm và chi phí tố tụng khác theo quy định pháp luật. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN:  

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được xem xét t i 

phiên toà và căn cứ vào kết quả tranh tụng t i phiên toà, Hội đồng xét xử nhận 

định:   

 1  T i phiên tòa sơ thẩm, người đ i diện theo ủy quyền của nguyên đơn 

có đơn xin xét xử vắng mặt, bị đơn đã được Tòa án triệu tập hợp lệ lần thứ hai 

nhưng vắng mặt. Xét thấy, sự vắng mặt của đương sự không vì sự kiện bất khả 

kháng hoặc trở ng i khách quan nên Hội đồng xét xử căn cứ quy định t i điểm b 

khoản 2 Điều 227, khoản 3 Điều 228, Điều 238 Bộ luật Tố tụng dân sự để xét xử 

vắng mặt các đương sự.   

 2  Trong quá trình giải quyết vụ án, bị đơn không có văn bản trình bày ý 

kiến, không có yêu cầu phản tố đối với yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn, 

không cung cấp tài liệu, chứng cứ để bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của mình 

và vắng mặt suốt quá trình giải quyết vụ án. Như vậy, bị đơn đã tự tước bỏ 

quyền chứng minh và quyền cung cấp chứng cứ của mình. Mặc khác, t i Khoản 

2 quy định Điều 92 Những tình tiết, sự kiện không cần phải chứng minh của Bộ 

luật tố tụng dân sự năm 2015: “Một bên đư ng sự thừa nhận hoặc  hông phản 

đối những tình tiết, sự  i n, t i li u, văn bản,  ết luận của c  quan chuyên môn 
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m  bên đư ng sự  ia đưa ra thì bên đư ng sự đó  hông phải chứng minh”. Vì 

vậy, Hội đồng xét xử không có cơ sở để xem xét các ý kiến và các yêu cầu của 

bị đơn mà cũng đủ căn cứ để xác định chứng cứ mà nguyên đơn cung cấp là 

hoàn toàn hợp lệ, phù hợp với quy định t i Điều 93, Điều 94 và Điều 95 của Bộ 

luật Tố tụng dân sự năm 2015. 

 3  Xét yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn, Hội đồng xét xử nhân thấy: 

[3.1] Vào ngày 26/12/2024, Ngân hàng TMCP Phát triển Thành phố H đã 

bán khoản nợ của ông Nguyễn Ngọc D cũng toàn bộ biện pháp bảo đảm của 

khoản nợ cho Công ty cổ phần D1 theo Hợp đồng mua bán nợ số: 

0569.12/2024/HĐMBN/HDB-HNV ký kết giữa Ngân hàng và Công ty cổ phần 

D1. Theo đó, toàn bộ quyền, nghĩa vụ của chủ nợ là Ngân hàng đối với khoản 

nợ của ông Nguyễn Ngọc D đã được chuyển giao cho Công ty cổ phần D1. Xét 

thấy, các bên ký kết hợp đồng trên nguyên tắc tự nguyện, hình thức và nội dung 

của hợp đồng t i thời điểm xác lập phù hợp với quy định t i Điều 3, Điều 13 

Thông tư số 09/2015/TT-NHNN ngày 17/7/2015 của Ngân hàng N quy định về 

ho t động mua, bán nợ của tổ chức tín dụng, chi nhánh ngân hàng nước ngoài. 

Do vậy, Công ty cổ phần D1 có toàn bộ quyền, nghĩa vụ của chủ nợ là Ngân 

hàng TMCP Phát triển Thành phố H đối với khoản nợ vay tín dụng của ông 

Nguyễn Ngọc Dư . 

 3.2  Xét Hợp đồng tín dụng h n mức số 16723/23MN/HĐTD, ngày 

07/07/2023 và Phụ lục hợp đồng tín dụng số 16723/23MN/HĐTD/PL01 ngày 

17/07/2023 kèm theo Đề nghị giải ngân kiêm khế ước nhận nợ số: 

16723/23MN/HDTD/KUNN 01, ngày 11/07/2023 và Đề nghị giải ngân kiêm 

khế ước nhận nợ số: 16723/23MN/HĐTD/KUNN 02, ngày 24/07/2023 được ký 

kết giữa Ngân hàng TMCP Phát triển Thành phố H và Công ty cổ phần D1, về 

hình thức và nội dung phù hợp với quy định pháp luật nên các Hợp đồng nêu 

trên có giá trị pháp lý và buộc các bên phải thực hiện quyền và nghĩa vụ theo 

hợp đồng. 

 3.3  Căn cứ vào bảng thống kê quá trình thanh toán nợ gốc và nợ lãi do 

nguyên đơn cung cấp thì bị đơn đã vi ph m nghĩa vụ trả nợ gốc và lãi theo hợp 

đồng ký kết, nên tính đến ngày 29/9/2025 bị đơn còn nợ tổng số tiền 

5.268.756.756 đồng, trong đó: nợ gốc: 3.799.999.986 đồng; nợ lãi trong h n: 

503.043.330 đồng; nợ lãi quá h n: 965.713.440 đồng. Xét thấy, sau khi ký hợp 

đồng tín dụng nguyên đơn đã thực hiện việc giải ngân và bị đơn đã nhận đủ số 

tiền vay theo Đề nghị giải ngân kiêm khế ước nhận nợ số: 

16723/23MN/HDTD/KUNN 01, ngày 11/07/2023 và Đề nghị giải ngân kiêm 

khế ước nhận nợ số: 16723/23MN/HĐTD/KUNN 02, ngày 24/07/2023. Tuy 

nhiên, trong quá trình thực hiện hợp đồng bị đơn vi ph m nghĩa vụ thanh toán 

nên nguyên đơn chấm dứt hợp đồng và đề nghị thu hồi tổng số tiền gốc, lãi còn 

nợ nêu trên là có căn cứ, phù hợp với nội dung thỏa thuận về trả nợ gốc lãi, 

chuyển nợ quá h n, tính lãi tiền vay t i hợp đồng tín dụng và các kế ước nhận nợ 
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nêu trên và phù hợp theo quy định t i khoản 1 Điều 95 Luật các Tổ chức tín 

dụng. 

 3.4  Để đảm bảo nợ vay, bị đơn và Ngân hàng đã ký các hợp đồng thế 

chấp gồm: 

Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất số 12662/23MN/HĐBĐ, ngày 

07/07/2023, Hợp đồng thế chấp được công chúng t i Văn phòng C ngày 

07/07/2023; Hợp đồng thế chấp tài sản gắn liền với đất hình thành trong tương 

lai số 12662/23MN/HĐBĐ, ngày 07/07/2023; Hợp đồng sửa đổi, bổ sung hợp 

đồng số 12662/23MN/HDBĐ/PL01 ngày 21/07/2023, Hợp đồng được công 

chứng t i Văn phòng C ngày 21/07/2023, tài sản thế chấp là: Quyền sử dụng đất 

t i thửa đất số 610, tờ bản đồ số 42, Khóm C, Phường B, Thành phố S, tỉnh Sóc 

Trăng (nay là Phường P, Thành phố Cần Thơ) và tài sản gắn liền với đất là nhà ở 

có tổng diện tích sàn là 107,76 m2, theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

Quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số CX 752987, số vào số cấp 

GCN CS03903 do Sở Tài Nguyên và Môi Trường tỉnh S cấp ngày 08/04/2021; 

Tài sản gắn liền với đất là nhà ở t i địa chỉ Khóm C, phường B, thành phố S, 

tỉnh Sóc Trăng (nay là phường P, Thành phố Cần Thơ) tổng diện tích sàn: 

102,76 m². Theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, Quyền sở hữu nhà ở và tài 

sản gắn liền với đất số CX 752987, số vào số cấp GCN CS03903 do Sở Tài 

nguyên và Môi trường tỉnh S cấp ngày 08/04/2021 và Giấy phép xây dựng số: 

680/GPXD do Ủy ban nhân dân thành phố S cấp ngày 23/07/2021. Hợp đồng 

thế chấp trên được đăng ký thế chấp t i Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai 

thành phố S (nay là Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai Khu vực XVIII) ngày 

07/07/2023. 

Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất số 12664/23MN/HĐBĐ ngày 

07/07/2023, Hợp đồng thế chấp được công chứng t i Văn phòng C ngày 

07/07/2023; Hợp đồng sửa đổi, bổ sung hợp đồng số 12664/23MN/HĐBĐ/PL01 

ngày 17/07/2023, Hợp đồng được công chứng t i Văn phòng C ngày 

17/07/2023. Tài sản thế chấp là: Quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất t i 

thửa đất số 467, tờ bản đồ số 38, Khóm D, Phường G, thành phố S, tỉnh Sóc 

Trăng (nay là Phường S, Thành phố Cần Thơ) theo GCN quyền sử dụng đất, 

Quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số DK 508924, số vào số cấp 

GCN CS02158 do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh S cấp ngày 19/05/2023. 

Cập nhật thay đổi ngày 14/06/2023. Hợp đồng thế chấp trên được đăng ký thế 

chấp t i Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai thành phố S (nay là Chi nhánh 

văn phòng đăng ký đất đai Khu vực XVIII) ngày 07/07/2023. 

Xét thấy, các Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất nêu trên được lập 

thành văn bản, có thực hiện việc công chứng hợp đồng là phù hợp với quy định 

của pháp luật, việc thế chấp tài sản là quyền sử dụng đất đã được các bên thực 

hiện đăng ký t i cơ quan nhà nước có thẩm quyền theo quy định của pháp luật 

về giao dịch bảo đảm nên các Hợp đồng thế chấp này có giá trị pháp lý và buộc 

các bên phải thực hiện quyền và nghĩa vụ t i các hợp đồng thế chấp. 
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Xét nội dung thỏa thuận của các bên t i các Hợp đồng thế chấp nêu trên, 

thì Ngân hàng có quyền xử lý tài sản để thu hồi nợ trong trường hợp bị đơn đến 

h n thực hiện nghĩa vụ mà không thực hiện hoặc thực hiện không đúng nghĩa vụ 

là phù hợp với khoản 2 Điều 95 Luật các Tổ chức tín dụng: “Trong trường hợp 

 hách h ng  hông trả được nợ đến hạn, nếu các bên  hông có thỏa thuận  hác 

thì tổ chức tín dụng có qu ền xử lý, t i sản bảo đảm tiền va  theo hợp đồng cấp 

tín dụng, hợp đồng bảo đảm v  qu  định của pháp luật”. Như đã nhận định ở 

phần trên, Công ty Cổ phần D1 quyền và nghĩa vụ của Ngân hàng đối với khoản 

nợ của bị đơn theo hợp đồng tín dụng, hợp đồng thế chấp, nên Công ty Cổ phần 

D1 yêu cầu trong trường hợp bị đơn không thực hiện hoặc thực hiện không đầy 

đủ, thì Công ty có quyền yêu cầu cơ quan có thẩm quyền xử lý tài sản thế chấp 

theo các hợp đồng thế chấp thu hồi nợ là phù hợp với quy định pháp luật. 

 4  Từ những phân tích nêu trên, có cơ sở chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi 

kiện của nguyên đơn và đề nghị của đ i diện Viện kiểm sát nhân dân Khu vực 5 

- Cần Thơ. 

[5] Về án phí dân sơ thẩm và chi phí tố tụng khác:  

Án phí dân sự sơ thẩm: Do yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn được chấp 

nhận nên nguyên đơn không phải chịu án phí dân sự sơ thẩm và được hoàn l i 

tiền t m ứng án phí đã nộp là 56.386.543 đồng theo Biên lai thu t m ứng án phí, 

lệ phí Tòa án số 0000164 ngày 24/3/2025 của Chi Cục thi hành án dân sự thành 

phố Sóc Trăng (nay là Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 5 – Cần Thơ). 

Bị đơn phải chịu án phí dân sự sơ thẩm số tiền 113.268.757 đồng.  

Chi phí xem xét thẩm định t i chỗ số tiền là 2.900.000 đồng. Bị đơn phải 

chịu và số tiền này được hoàn trả l i cho nguyên đơn do nguyên đơn đã t m ứng 

trước. 

Vì các lẽ trên,   

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ vào: 

Căn cứ khoản 1 Điều 30, khoản 1 Điều 35, khoản 1 Điều 39, Điều 92, 

Điều 93, Điều 94, Điều 95, khoản 1 Điều 157, Điều 227, Điều 228, Điều 238, 

Điều 271, Điều 273 Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015;  

Điều 91, Điều 95 Luật các Tổ chức tín dụng năm 2010; 

Khoản 2 Điều 26 Nghị quyết số 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, 

thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí tòa án. 

Nghị quyết số 01/2019/NQ-HĐTP ngày 11/01/2019 của Hội đồng Thẩm 

phán Tòa án nhân dân tối cao hướng dẫn áp dụng một số quy định của pháp luật 

về lãi, lãi suất và lãi ph t vi ph m; 
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Thông tư số 09/2015/TT-NHNN ngày 17/7/2015 của Ngân hàng N quy 

định về ho t động mua, bán nợ của tổ chức tín dụng, chi nhánh ngân hàng nước 

ngoài. 

T   n   : Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của Công ty Cổ phần D1. 

1/. Buộc ông Nguyễn Ngọc D trả cho Công ty Cổ phần D1 số tiền vay t i 

Hợp đồng tín dụng h n mức số 16723/23MN/HĐTD, ngày 07/07/2023 và Phụ 

lục hợp đồng tín dụng số 16723/23MN/HĐTD/PL01 ngày 17/07/2023, t m tính 

đến ngày 29/9/2025, cụ thể: 

Nợ gốc: 3.799.999.986 đồng. 

Nợ lãi trong h n 503.043.330 đồng. 

Nợ lãi quá h n: 965.713.440 đồng. 

Tổng cộng là 5.268.756.756 đồng. 

Sau ngày 29/9/2025, ông Nguyễn Ngọc D còn phải tiếp tục trả lãi theo 

thỏa thuận t i hợp đồng. Trường hợp trong hợp đồng tín dụng các bên có thỏa 

thuận về việc điều chỉnh lãi suất cho vay theo từng thời kỳ thì lãi suất mà ông 

Nguyễn Ngọc D phải tiếp tục thanh toán cho Công ty Cổ phần D1 cũng được 

điều chỉnh cho phù hợp với sự điều chỉnh lãi suất của Ngân hàng TMCP Phát 

triển Thành phố H. 

Kể từ thời điểm bản án có hiệu lực pháp luật mà ông Nguyễn Ngọc D 

không trả hết số tiền còn nợ thì Công ty Cổ phần D1 được quyền yêu cầu cơ 

quan có thẩm quyền xử lý các tài sản thế chấp theo hợp đồng thế chấp để thu hồi 

nợ, cụ thể:  

Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất số 12662/23MN/HĐBĐ, ngày 

07/07/2023, Hợp đồng thế chấp được công chúng t i Văn phòng C ngày 

07/07/2023; Hợp đồng thế chấp tài sản gắn liền với đất hình thành trong tương 

lai số 12662/23MN/HĐBĐ, ngày 07/07/2023; Hợp đồng sửa đổi, bổ sung hợp 

đồng số 12662/23MN/HDBĐ/PL01 ngày 21/07/2023, Hợp đồng được công 

chứng t i Văn phòng C ngày 21/07/2023, tài sản thế chấp là: Quyền sử dụng đất 

t i thửa đất số 610, tờ bản đồ số 42, Khóm C, Phường B, thành phố S, tỉnh Sóc 

Trăng (nay là Phường P, Thành phố Cần Thơ) và tài sản gắn liền với đất là nhà ở 

có tổng diện tích sàn là 107,76 m
2
, theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

Quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số CX 752987, số vào số cấp 

GCN CS03903 do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh S cấp ngày 08/04/2021; 

Tài sản gắn liền với đất là nhà ở t i địa chỉ Khóm C, phường B, thành phố S, 

tỉnh Sóc Trăng (nay là phường P, Thành phố Cần Thơ) tổng diện tích sàn: 

102,76 m². Theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, Quyền sở hữu nhà ở và tài 

sản gắn liền với đất số CX 752987, số vào số cấp GCN CS03903 do Sở Tài 

Nguyên và Môi Trường tỉnh S cấp ngày 08/04/2021 và Giấy phép xây dựng số: 

680/GPXD do Ủy ban nhân dân thành phố S cấp ngày 23/07/2021. Hợp đồng 

thế chấp trên được đăng ký thế chấp t i Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai 

thành phố S (nay là Chi nhánh văn phòng Đ), ngày 07/07/2023. 
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Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất số 12664/23MN/HĐBĐ ngày 

07/07/2023, Hợp đồng thế chấp được công chứng t i Văn phòng C ngày 

07/07/2023; Hợp đồng sửa đổi, bổ sung hợp đồng số 12664/23MN/HĐBĐ/PL01 

ngày 17/07/2023, Hợp đồng được công chứng t i Văn phòng C ngày 

17/07/2023. Tài sản thế chấp là: Quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất t i 

thửa đất số 467, tờ bản đồ số 38, Khóm D, Phường G, thành phố S, tỉnh Sóc 

Trăng (nay là Phường S, Thành phố Cần Thơ) theo GCN quyền sử dụng đất, 

Quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số DK 508924, số vào số cấp 

GCN CS02158 do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh S cấp ngày 19/05/2023. 

Cập nhật thay đổi ngày 14/06/2023. Hợp đồng thế chấp trên được đăng ký thế 

chấp t i Chỉ nhánh văn phòng đăng ký đất đai thành phố S (nay là Chi nhánh 

văn phòng đăng ký đất đai Khu vực XVIII) ngày 07/07/2023. 

2/. Về án phí dân sự sơ thẩm và chi phí tố tụng khác:  

- Án phí dân sự sơ thẩm:  

Bị đơn ông Nguyễn Ngọc D phải chịu án phí dân sự sơ thẩm số tiền 

113.268.757 đồng.  

Nguyên đơn Công ty Cổ phần D1 không phải chịu án phí dân sự sơ thẩm 

và được hoàn l i tiền t m ứng án phí đã nộp là 56.386.543 đồng theo Biên lai 

thu t m ứng án phí, lệ phí Tòa án số 0000164 ngày 24/3/2025 của Chi Cục thi 

hành án dân sự thành phố Sóc Trăng (nay là Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 

5 – Cần Thơ). 

- Chi phí xem xét thẩm định t i chỗ số tiền là 2.900.000 đồng. Bị đơn ông 

Nguyễn Ngọc D phải chịu và số tiền này được hoàn trả l i cho nguyên đơn do 

nguyên đơn đã t m ứng trước. 

3/. Các đương sự vắng mặt được quyền kháng cáo trong thời h n 15 ngày 

kể từ ngày nhận được bản án hoặc bản án được niêm yết theo quy định pháp luật 

để yêu cầu xét xử l i theo thủ tục phúc thẩm.   

4/. Trường hợp bản án được thi hành theo quy định t i Điều 2 Luật Thi 

hành án dân sự (đã được sửa đổi, bổ sung), thì người được thi hành án dân sự, 

người phải thi hành án dân sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu 

thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định 

t i các Điều 6, 7, 7a và 9 Luật Thi hành án dân sự (đã được sửa đổi, bổ sung); 

Thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định t i Điều 30 Luật Thi hành án 

dân sự (đã được sửa đổi, bổ sung).  

 

Nơi nhận:  
- Các đương sự; 

- TAND Thành phố Cần Thơ;  

- VKSND Khu vực 5 – Cần Thơ; 

- Phòng THA dân sự Khu vực 5 – Cần Thơ; 

- Lưu hồ sơ vụ án. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

(Đã ký) 

 

    Ng  ễn Trúc Phƣơng 

 


