TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 92/2025/DS-ST
Ngay: 29 -9 - 2025
V/v tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Trac Phuong.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Mau.

Ong Du Vin Thanh.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Thuén, Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 5 — Can Tho.

- Dgi dién Vign kiém st nhin din Khu vwc 5 — Cin Tho tham gia
phién toa: Ba Pham Thuy Trang - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan Khu vue 5 — Can
Tho xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 106/2025/TLST-DS ngay
08 thang 4 nam 2025 vé viéc “tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0 113/2025/QDbXXST-DS ngay 21/8/2025, gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Céng ty C6 phan D1. Dia chi try s6: Thon T, xa H, huyén
H, tinh Binh Thuén (nay la xa H, tinh Lam Dong).

~ Nguoi dai dién theo iy quyen: Ngan hang TMCP Phit trién Thanh ph6 H

(Viét tat Ngan hang). Dia chi: s6 B B N, Phuong B, Quéan A, Thanh ph6 H6 Chi
Minh (nay la Phuong B, Thanh pho Ho6 Chi Minh).

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Ng}lyén Minh T. Pia chi: sb AT, Phuong
C, thanh pho S, tinh Séc Trang (nay la s6 A T, Phuong P, Thanh ph6 Can Tho)
(vang mat, c6 don xin xét xr vang mat).

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc D. Dja chi: s6 F T, Khom A, Phuong H,
thanh pho S, tinh Séc Trang (nay la Phuong S, Thanh pho Can Tho) (vang mat).

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khoi kién ngay 04/3/2025 cua Cong ty co phan DI (sau day
viét la Cong ty) va 1oi trinh bay ciia nguwoi dai dién theo ity quyén la 6ng Nguyén
Minh T tai Bién ban ty khai ngay 29/9/2025:

Ngén hang TMCP Phat trién Thanh phd H cap tin dung cho 6ng Nguyén
Ngoc D theo cac Hop dong tin dung sau:

1. Hop déng tin dung han mirc s6 16723/23MN/HPTD, ngay 07/07/2023
va Phu lyc hop dong tin dung s6 16723/23MN/HDTD/PLO1 ngay 17/07/2023.
Noi dung cho vay cu thé nhu sau:

Han murc tin dung: 3.800.000.000 déng. Han murc cho vay khong vuot
qua: 3.800.000.000 dong. Muc dich sir dung han mtc tin dung: Bu dap vn nudi
tom. Thoi han hiéu luc ciia han mirc tin dung 13: 60 thang, ké tir ngay ky Hop
dong tin dung tin dung dén ngay 07/07/2028. Thoi han tra no cia mdi lan giai
ngan/timg 1an cép tin dung dugc quy dinh cu thé trong timg Khé wdc nhan no.
Lai suat cho vay trong han: Pugc quy dinh cy thé trong tirng Khé udc nhén no.

Phuong phap tinh 13i: Ngan hang tinh lai tir ngay Ngan hang gidi ngan
dén hét ngay lién ké trudc ngdy Bén duoc cap tin dung tra no theo thoa thuan tai
cac Hop dong tin dung/Khé udc nhan no va theo 13i suat duge quy dinh tai Khé
udc nhan ng Hop dong bao lanh Hop dong cép tin dung khac va tién 1ai duoc
tinh theo coéng thirc: SO tién 14i phai tra bang (= =) Du n¢ tinh lai nhan voi (x)
LSCV (%/nam) nhan voi (x) S6 ngay vay thue té chia cho (:) 365. Lai suét qua
han: 150% lai suat cho vay trong han. Lii sut cham tra 14i: 10%/nim va cé thé
dugc Ngan hang diéu chinh theo quy dinh ctiia Ngan hang trén co so phi hop véi
quy dinh cua Ngan hang N trong tung thoi ky.

Ngén hang d3 giai ngan va 6ng Nguyén Ngoc D di nhan ng theo cac Dé
nghi gidi ngan kiém Khé udc nhan ng nhu sau:

Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sd: 16723/23MN/HDTD/KUNN
01, ngay 11/07/2023, s6 tién vay: 3.000.000.000 déng (Bang chit: Ba ty dong)
Thcn han vay: 12 thang, tu ngay 12/07/2023 dén ngay 11/07/2024; Lii suat vay
trong han: 12.5%/nam, ¢6 dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngdy Bén nhan ng
dugc Ngan hang giai ngan tién vay va sau thoi han néu trén, 13i suat vay trong
han dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan hoic theo quy dinh/quyét dinh cia
Ngan hang.

D& nghi giai ngan kiém khé udce nhan ng s6: 16723/23MN/HDTD/KUNN
02, ngay 24/07/2023, s6 tién vay: 800.000.000 dong, Thoi han vay: 12 thang, tu
ngay 25/07/2023 den ngay 24/07/2024; Lai suat vay trong han: 13%/nim, co
dinh trong thoi han 03 thang ké tr ngay Bén nhén ng duoc Ngan hang giai ngan
tién vay va sau thoi han néu trén, 13 suat vay trong han dugc diéu chinh dinh ky
03 thang/lan hoic theo quy dinh quyét dinh ciia Ngan hang.

pPé iiém bado nghia vu tra ng cho cac Hop dél}g tin glung, da ky néu trén,
ong Nguyen Ngoc D da ky véi Ngan hang cac Hop dong thé chap sau:
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* Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 12662/23MN/HDBD, ngay
07/07/2023, Hop dong thé chip duoc coéng chimg tai Vin phong C ngiy
07/07/2023; Hop ddng thé chép tai san gan lién v4i dat hinh thanh trong twong
lai s6 12662/23MN/HDPBD, ngay 07/07/2023; Hop dong sira d6i, bd sung hop
doéng s6 12662/23MN/HDBD/PLO1 ngay 21/07/2023, Hop dong dugc cong
chung tai Van phong C ngay 21/07/2023. Tai san thé chap la:

Quyén su dung d4t tai thira dat sb 610, to& ban dd sb 42, Khom C, Phuong
B, thanh phé S, tinh Soc Trang (nay 1a Phuong P, Thanh phd Can Tho) va tai
san gan lién voi dt 1a nha & c6 tong dién tich san 1a 107,76 m?, theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé CX
752987, s6 vao sb cap GCN CS03903 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S
cap ngay 08/04/2021.

Tai san gan lién voi dat 1a nha o tai dja chi Khom C, phuong B, thanh phd
S, tinh Soc Tring (nay 1a Phuong P, Thanh phé Can Tho) tong dién tich san:
102,76 m?. Theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, Quyén sé hitu nha ¢ va tai
san gin lién v4i dat s6 CX 752987, s6 vao so cap GCN CS03903 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh S cap ngay 08/04/2021 va Gidy phép xay dung so:
680/GPXD do Uy ban nhan dan thanh phd S cap ngay 23/07/2021.

Hop dong thé chép’ trén duoc diang ky thé chap tai Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh pho S (nay la Chi nhanh van phong dang ky dat dai Khu
vuc XVIII) ngay 07/07/2023.

* Hop dong thé chap quyen stt dung dat sd 12664/23MN/HPBD ngay
07/07/2023, Hop dong thé chap dugc cong ching tai Van phong C ngay
07/07/2023; Hop ddng sira doi, bo sung hop dong sd 12664/23MN/HPBD/PLO1
ngay 17/07/2023, Hop déng dugc cong chung tai Van phong C ngay
17/07/2023. Tai san thé chap 1a:

Quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 467, to ban
d6 s6 38, Khom D, Phuong G, thanh phé S, tinh Séc Trang (nay 1a Phuong S,
Thanh phé Can Tho) theo GCN quyén sir dung dat, Quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san gan lién vai dat s6 DK 508924, sb vao s6 cap GCN CS02158 do S¢ Tai
nguyén va Mdi truong tinh S cap ngdy 19/05/2023. Cap nhat thay d6i ngay
14/06/2023. Hop dong thé chip trén duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thanh phd S (nay 1a Chi nhanh van phong dang ky dat dai
Khu vye XVIII) ngay 07/07/2023.

Ngay 26/12/2024, Ngan hang d3 ban khoan no cua 6ng Nguyén Ngoc D
cling toan bd bién phap bao dam ciia khoan no cho Cong ty c¢6 phan DI theo
Hop dong mua ban no sb: 0569.12/2024/HPMBN/HDB-HNV ky két gitta Ngan
hang va Cong ty c¢d phan D1. Theo d6, toan bd quyén, nghia vu ctia cha no 13
Ngan hang d6i v6i khoan no ciia ong Nguyén Ngoc D di dugc chuyén giao cho
Cong ty c6 phan D1,

Pé thuc hién cac quyén va nghia vu cia chu ng dbi voi khoan ng cua ong
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Nguyen Ngoc D, Cong ty ¢6 phan D1 di uy quyén cho Ngan hang theo Hop
dong uy quyén s0: 0569.12/2024/HDUQ/HDB-HNV ngay 26/12/2024 ky két
giita Cong ty c6 phan D1 va Ngan hang.

_ Tam tinh dén ngay 29/9/2025 6ng Nguyén Ngoc D con ng Cong ty cb
phan D1 so6 tién 1a: 5.268.756.756 dong, trong do:

No gbc 1a: 3.799 999.986 dong,
No lai trong han 1a: 503.043.330 dong.
No 13i qué han 1a: 965.713.440 dong.

Qua trinh thyc hién Hop dong, 6ng Nguyén Ngoc D déa khong thyc hién
nghia vu tra ng, vi pham cac thoa thuan trong Hop dong tin dung va Hop dong
thé chap da ky két.

Céng ty c6 phan DI yéu cau Tod én gidi quyét nhitng van dé sau day:

_ Bugc ong Nguyén Ngoc D phai thanh toan ngay mot lan cho Cong ty co
phan D1 s6 tién tam tinh dén ngay 29/9/2025 1a: 5.268.756.756 dong.

Budc ong Nguyén Ngoc D phai ¢6 nghia vu thanh toan sé no 13i trong
han, ng 1ai qua han va 1ai cham tra 1ai tiép tuc phat sinh tir ngay 30/9/2025 theo
muc 13i suat duoc quy dinh tai Hop dong tin dung, Pé nghi giai ngan kiém Khé
udc nhan ng da ky két cho dén khi thanh toan hét no.

Trong truong hop ong Nguyen Ngoc D khong tra ng hodc tra khong du ng
thi Cong ty co phan D1 c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyen st dung dat sd
12662/23MN/HDBD, ngay 07/07/2023.; Hop dong thé chap tai san gan lién véi
dat hinh thanh trong tuong lai 5O 12662/23MN/HDBD ngay 07/07/2023; Hop
déng stra d6i, bod sung  hop dong sO 12662/23MN/HDBD/PLO1  ngay
21/07/2023, Hop dong thé chap quyén su dung dat so 12664/23MN/HDBD ngay
07/07/2023, Hop dong stra d6i bo sung hop dong sd 12664/23MN/HPBD/PLO1,
ngay 07/07/2023 dé thu hoi no.

Sau khi xu ly xong tai san bao dam néu trén ma khong du dé tat toan
khoan vay thi 6ng Nguyén Ngoc D sé& phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no
theo dung cam két da ky tai Hop dong tin dung, Pé nghi giai ngan kiém Khé
udc nhan no va Bé nghi kiém Hop dong mé, sir dung tai khoan thanh toan san
phdm — dich vu cho dén khi hét s6 ng con lai.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don cung cdp cdc chimg cir
gom: Hop déng mua ban ng sd: 0569.12/2024/HPMBN/HDB-HNV, ngay
26/12/2024 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H va Cong
ty ¢ phan D1; Hop ddng tin dung han murc s6 16723/23MN/HDTD, ngay
07/07/2023 va Phu luc hop dong tin dung s6 16723/23MN/HDTD/PLO1 ngay
17/07/2023; Dé nghi gidi ngan kiém khé udc nhan ng sb:
16723/23MN/HDTD/KUNN 01, ngay 11/07/2023 va Bé nghi giai ngan kiém
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khé u6c nhan ng s6: 16723/23MN/HDTD/KUNN 02, ngay 24/07/2023; Hop
ddng thé chap quyen su dung dat sd 12662/23MN/HDBD, ngay 07/07/2023
Hop ddng the chap quyen str dung dat s6 12664/23MN/HDBD ngay 07/07/2023;
Bang ké goc 1ai tinh dén ngay xét xtr so tham ctia Ngan hang TMCP Phét trién

Thanh phd H.

- Bi don ong NguyéNIg Ngoc D ving mdt suét qud trinh gidi quyét vu dan nén
khong ghi nhan duoc y kién.

- Cdc tai liéu, chimg cir do Toa dn thdp thu trong qud trinh gidi quyét vu
dn gom: Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/7/2025 vé viéc xem xét
tham dinh thira dat s6 467, to ban dd sb 38, phuong S, Thanh phd Can Tho. Bién
ban xem xét thim dinh tai chd ngay 23/7/2025 vé viéc xem xét thim dinh thira
dat s6 610, to ban do sé 42, phuong P, Thanh phé Can Tho. Cin clr vio céc
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/7/2025 thi cac quyén st dung dat
néu trén do bi don quan 1y, sir dung; khong phat sinh tranh chap véi nguoi thir
ba.

- Y kién ciia dai dién Vién klém sdat nhdn dan Khu vye 5 - Cdn Thor: vé
viéc tuan thu va chap hanh phap luat to tung cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung
va tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an tai giai doan so tham va tai
phién toa so tham dé thyc hién dung phap luat t6 tung dan su, dong thoi, phat
biéu quan dlem vé viéc giai quyét vu an 1a dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don va budc bi don phai chiu 4n phi dan
su so tham va chi phi t6 tung khéac theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
c6 don xin xét xtr ving mit, bj don di dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thr hai
nhung ving mat. Xét thay, sy ving mat ciia duong su khong vi su kién bt kha
khang hoic tré ngai khach quan nén Hoi dong xét xtr can ¢t quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 238 Bo luat T tung dan sy dé xét xur
vang mit cac duong su.

[2] Trong qua trinh giai quyet vu an, bi don khong co van ban trinh bay y
kién, khong co yéu cau phan té ddi voi yéu cau khéi kién cua nguyén don,
khong cung cap tai liu, chimg ctr dé bao v¢ quyén va loi ich hop phép cia minh
va vang mat sudt qué trinh giai quyet vu an. Nhu vay, bi don da tu tudc bo
quyén chtrng minh va quyén cung cap chirmg cir cua minh. Mac khac, tai Khoan
2 quy dinh Piéu 92 Nhiing tinh tiét, sy kién khong can phai chimg minh cta Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015: “Mét bén dwong sw thira nhin hodc khéng phan
déi nhitng tinh tiét, suw kién, tai liéu, van ban, két ludn ciia co quan chuyén mon
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ma bén dwong su kia dua ra thi bén duong sy do khong phai ching minh”. Vi
vy, Hoi dong xét xtr khong c6 co sd dé xem xét cac ¥ kién va cac yéu cau cua
bi don ma ciing di cin ctr dé xac dinh ching cir ma nguyén don cung cap 1a
hoan toan hop 1¢, phtt hop véi quy dinh tai Diéu 93, Diéu 94 va Diéu 95 cua BO
luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Vao ngay 26/12/2024, Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phé H da
ban khoan n¢ cua o6ng Nguyen Ngoc D ciing toan b bién phap bao dam cua
khoan ng cho Cong ty c6 phan D1 theo Hop dong mua ban ng so:
0569.12/2024/HPMBN/HDB-HNV ky két gitta Ngan hang va Cong ty ¢ phan
D1. Theo d6, toan bd quyén, nghia vu ctia chu ng 1a Ngan hang ddi voi khoan
ng cua Ong Nguyén Ngoc D da duogc chuyén giao cho Cong ty c¢b phan D1. Xét
thay, cac bén ky két hop dong trén nguyén tac ty nguyén, hinh thirc va noi (dung
cua hop dong tai thoi diém xéac 1ap phu hop véi quy dinh tai Piéu 3, Diéu 13
Thong tu s6 09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015 ciia Ngan hang N quy dinh vé
hoat dong mua, ban n¢ cua t6 chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai.
Do vay, Cong ty co phan DI c6 toan bd quyén, nghia vu ciia chu no 1a Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh phd H d6i véi khoan ng vay tin dung ciia ong
Nguyén Ngoc Du .

[3.2] Xét Hop dong tin dung han muc s6 16723/23MN/HDTD, ngay
07/07/2023 va Phu luc hop dong tin dung sd 16723/23MN/HDTD/PLO1 ngay
17/07/2023 kém theo D& nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan no sb:
16723/23MN/HDTD/KUNN 01, ngay 11/07/2023 va Pé nghi giai ngan kiém
khé uéc nhan no sb: 16723/23MN/HDTD/KUNN 02, ngay 24/07/2023 dugc ky
két gitta Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H va Cong ty co phan D1, vé
hinh thtrc va ndi dung pht hop véi quy dinh phap luat nén cac Hop dong néu
trén c6 gia tri phap 1y va budc cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu theo
hop dong.

[3.3] Can cr vao bang thong ké qua trinh thanh toan no gdc va no 13i do
nguyén don cung cap thi bi don da vi pham nghia vu tra ng goc va 1i theo hop
déng ky két, nén tinh dén ngay 29/9/2025 bi don con no tong sd tién
5.268.756.756 dong, trong d6: no gbe: 3.799.999.986 ddng; no lii trong han:
503.043.330 dong; no 14i qua han: 965.713.440 dong. Xét thay, sau khi ky hop
dong tin dung nguyén don dé thyc hién viéc giai ngan va bi don da nhan du s6
tién vay theo D& nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan n¢ sb:
16723/23MN/HDTD/KUNN 01, ngay 11/07/2023 va Dé nghi giai ngan kiém
khé wdc nhan ng sé: 16723/23MN/HDTD/KUNN 02, ngdy 24/07/2023. Tuy
nhién, trong qua trinh thyc hién hop déng bi don vi pham nghia vu thanh toan
nén nguyén don cham dit hop dong va dé nghi thu hoi tong s6 tién gbc, 1di con
no néu trén la c6 can ctr, phu hop véi nd1 dung thoa thuan vé tra no géc 1a1,
chuyén ng qua han, tinh 1ai tién vay tai hop déng tin dung va cac ké udc nhan no



néu trén va phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 95 Luit cac T6 chuc tin
dung.

[3.4] Dé dam bao no vay, bi don va Ngan hang da ky cac hop dong thé
chap gom:

Hop dong thé chip quyen st dung dat sé 12662/23MN/HDPBD, ngay
07/07/2023, Hop dong thé chap dugc cong chung tai Van phong C ngay
07/07/2023; Hop ddng thé chap tai san gin lién voi dat hinh thanh trong twong
lai s6 12662/23MN/HPBD, ngay 07/07/2023; Hop dong stra doi, bd sung hop
dong sd 12662/23MN/HDBB/PLO1 ngay 21/07/2023, Hop dong dugc cong
chung tai Vian phong C ngay 21/07/2023, tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dét
tai thira dat s6 610, to ban do s6 42, Khom C, Phudng B, Thanh phé S, tinh Soc
Tréng (nay la Phuong P, Thanh phé Can Tho) va tai san gin lién Vol dat 1a nha ¢
co tong dién tich san la 107,76 m2, theo Gidy chung nhan quyén s dung dat
Quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CX 752987, s6 vao s6 cap
GCN (CS03903 do S Tai Nguyén va Moi Truong tinh S cap ngay 08/04/2021;
Tai san gan lién v&i dat 1a nha ¢ tai dia chi Khom C, phuong B, thanh phé S,
tinh Soc Trang (nay la phuong P, Thanh phd Can Tho) tong dién tich san:
102,76 m?. Theo Glay chung nhan quyen sir dung dat Quyén so hiru nha ¢ va tai
san gin lién véi dat s6 CX 752987, s6 vao 80 ciAp GCN CS03903 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh S cip ngay 08/04/2021 va Gidy phép xdy dung sb:
680/GPXD do Uy ban nhén déan thanh phd S cdp ngay 23/07/2021. Hop dong
thé chip trén dugc ding ky thé chép tai Chi nhanh vin phong diang ky dat dai
thanh phé S (nay 1a Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Khu vuc XVIII) ngay
07/07/2023.

Hop dong thé chap quyén s dung dat s6 12664/23MN/HPBD ngay
07/07/2023, Hop dong thé chip duoc cong ching tai Vin phong C ngay
07/07/2023; Hop dong stra d6i, bod sung hop dong s6 12664/23MN/HPBD/PLO1
ngay 17/07/2023, Hop dong dugc cong chimg tai Van phong C ngay
17/07/2023. Tai san thé chap la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 467, to ban d6 s6 38, Khom D, Phuong G, thanh phd S, tinh Soc
Trang (nay la Phuong S, Thanh phé Can Tho) theo GCN quyén sir dung dat,
Quyén so hiru nha & va tai san gin lién véi dat s6 DK 508924, s6 vao sb cip
GCN (CS02158 do S Tai nguyén va Mdi truong tinh S cap ngay 19/05/2023.
Cap nhat thay d6i ngay 14/06/2023. Hop dong thé chap trén duoc ding ky thé
chap tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd S (nay 1a Chi nhanh
van phong diang ky dat dai Khu vuc XVIII) ngay 07/07/2023.

Xét thiy, cac Hop dong thé chdp quyén st dung dat néu trén duoc lap
thanh vén ban, c6 thyuc hién viéc cong ching hop dong 1a phu hop véi quy dinh
ctia phap luat, viéc thé chap tai san 1a quyén sur dung dat da dugc cac bén thuc
hién dang ky tai co quan nha nude co tham quyén theo quy dinh cua phép luat
vé giao dich bio dam nén cac Hop dong thé chap nay co gia tri phap 1y va budc
cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu tai cac hop dong thé chap.
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Xét ndi dung thoa thudn cta cic bén tai cac Hop dong thé chip néu trén,
thi Ngan hang c6 quyén xi 1y tai san dé thu hdi no trong trudng hop bi don dén
han thuc hién nghia vu ma khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu
1a phu hop vé6i khoan 2 Diéu 95 Luat cac T6 chirc tin dung: “Trong truong hop
khach hang khong tra dwoc no dén han, néu cdc bén khong co thoa thuan khdc
thi t6 chire tin dung cé quyén xir Iy, tai san bdo dam tién vay theo hop dong cdp
tin dung, hop dong bdo dam va quy dinh cua phap lugt”. Nhu dé nhén dinh &
phan trén, Cong ty C6 phan DI quyén va nghia vu cua Ngén hang d6i voi khoan
ng cua bi don theo hop d6ng tin dung, hop ddng thé chip, nén Cong ty Co phan
D1 yéu cau trong truong hop bi don khong thue hién hodc thuc hién khong day
du, thi Cong ty c6 quyén yéu cdu co quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap
theo cac hop ddng thé chap thu hdi no 13 phu hop véi quy dinh phép lut.

[4] Tt nhiing phan tich néu trén, c¢6 co so chapv nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don va d€ nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 5
- Can Tho.

[5] V& an phi dan so tham va chi phi t6 tung khac:

An phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap
nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham va dugc hoan lai
tién tam Gng an  phi dé ndp la 56.386.543 dong theo Bién lai thu tam mg an phi,
1€ phi Toa an s6 0000164 ngay 24/3/2025 ctia Chi Cuc thi hanh an dan sy thanh
pho Soc Trang (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 5 — Can Tho).

Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham sé tién 113.268.757 dong.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd s tién 1a 2.900.000 dong. Bi don phai
chiu va so tién nay dugc hoan tra lai cho nguyén don do nguyén don da tam ting
trudc.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can cu vao:
Can ct khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 92,

Piéu 93, Piéu 94, biéu 95, khoan 1 Dicu 157, Bicu 227, Dicu 228, Dicu 238,
bicu 271, bicu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Diéu 91, Piéu 95 Luit cac T6 chire tin dung nam 2010;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

Nghi quyét s0 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t61 cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap luét
vé 1a1, 1ai suat va lai phat vi pham;



Thong tu sO 09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015 cua Ngan hang N quy
dinh vé€ hoat dong mua, ban n¢ cua to6 chtrc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc
ngoai.

Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty Co phan D1.

1/. Bugc 6ng Nguyén Ngoc D tra cho Cong ty C6 phan DI sb tién vay tai
Hop dong tin dung han muc s6 16723/23MN/HDTD, ngay 07/07/2023 va Phu

luc hgp dong tin dung s6 16723/23MN/HDTD/PLO1 ngay 17/07/2023, tam tinh
dén ngay 29/9/2025, cu thé:

No gbc: 3.799.999.986 dong.

No 13i trong han 503.043.330 dong.

No 13i qua han: 965.713.440 dong.

Tong cong 1a 5.268.756.756 dong.

Sau ngay 29/9/2025, 6ng Nguyén Ngoc D con phai tiép tuc tra 13i theo
thoa thuéan tai hgp dong. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa
thuan vé€ viéc di€u chinh lai suat cho vay theo tung thoi ky thi 1ai suat ma 6ng
Nguyén Ngoc D phai tiép tuc thanh toan cho Cong ty C6 phan D1 cling dugc
di€u chinh cho phu hop voi su di€u chinh 141 suat cua Ngan hang TMCP Phat
trien Thanh pho H.

Ké tir thot dlem ban an cé hiéu luc phap luat ma ong Nguyen Ngoc D
khong tra hét s6 tlen con ng thi Cong ty C6 phan DI dugc quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén xir 1y cac tai san thé chap theo hop dong thé chap dé thu hoi
ng, cu thé:

Hop dong thé chip quyen st dung dat sé 12662/23MN/HPBD, ngay
07/07/2023, Hop dong thé chap dugc cong ching tai Van phong C ngay
07/07/2023; Hop dong thé chéap tai san gan lién v4i dat hinh thanh trong tuong
lai s6 12662/23MN/HDPBD, ngay 07/07/2023; Hop dong sira d6i, bd sung hop
dong s6 12662/23MN/HDBB/PLO1 ngay 21/07/2023, Hop dong dugc cong
chung tai Van phong C ngay 21/07/2023, tai san thé chap la: Quyén sir dung dat
tai thira dat s6 610, to ban dd s6 42, Khom C, Phuong B, ‘thanh phd S, tinh Séc
Trang (nay la Phuong P, Thanh pho Can Tho) va tai san gan lién voi dat 1a nha ¢
c6 tong dién tich san 1a 107,76 m?, theo Gidy chimg nhin quyén st dung dét,
Quyén so hiru nha & va tai san gén lién voi dat s6 CX 752987, s6 vao sb cép
GCN (CS03903 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh S cip ngay 08/04/2021;
Tai san gén lién vé&i dat 1a nha & tai dia chi Khém C, phuong B, thanh phé S,
tinh Soc Tring (nay la phuong P, Thanh phd Can Tho) tong dién tich san:
102,76 m?. Theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, Quyén s hitu nha ¢ va tai
san gin lién v4i dat s6 CX 752987, s6 vao s cap GCN CS03903 do S¢ Tai
Nguyén va Mbdi Truong tinh S cip ngay 08/04/2021 va Gidy phép xay dung so:
680/GPXD do Uy ban nhan dan thanh phd S cap ngay 23/07/2021. Hop dong
thé chap trén dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai
thanh phd S (nay 1a Chi nhanh vin phong D), ngay 07/07/2023.
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Hop dong thé chap quyen st dung dat s6 12664/23MN/HPBD ngay
07/07/2023, Hop dong thé chap dugc cong ching tai Van phong C ngay
07/07/2023; Hop ddng sira doi, bd sung hop dong sé 12664/23MN/HPBD/PLO1
ngay 17/07/2023, Hop dong dugc cong chung tai Van phong C ngay
17/07/2023. Tai san thé chap la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dt tai
thira dat s6 467, to ban d6 sb 38, Khém D, Phuong G, thanh pho S, tinh Séc
Trang (nay 13 Phuong S, Thanh phé Can Tho) theo GCN quyén st dung dat,
Quyén so hiru nha & va tai san gan lién v6i dat s6 DK 508924, sb vao sd cép
GCN (CS02158 do S Tai nguyén va Mdi truong tinh S cap ngay 19/05/2023.
Cap nhat thay d6i ngay 14/06/2023. Hop dong thé chép trén duoc dang ky thé
chap tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd S (nay 1a Chi nhanh
van phong dang ky dat dai Khu vuc XVIII) ngay 07/07/2023.

2/. V& &n phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khac:

- An phi dan su so thim:

Bi don 6ng Nguyén Ngoc D phai chiu an phi dan su so thim sb tién
113.268.757 dong.

Nguyén don Cong ty Co phan D1 khong phéi chiu 4n phi dan sy so tham
va duogc hoan lai tién tam Gng an phi da ndp la 56.386.543 dong theo Bién lai
thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0000164 ngay 24/3/2025 cua Chi Cuc thi
hanh 4n dan sy thanh phé Séc Trang (nay 13 Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc
5 — Can Tho).

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd s6 tién 1a 2.900.000 dong. Bi don 6ng
Nguyén Ngoc D phai chiu va sb tién nay duoc hoan tra lai cho nguyén don do
nguyén don da tam Ung trudc.

3/. Cac duong sy vang mit duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat
dé yéu cau xét xtr lai theo thu tuc phtc tham.

4/. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su (43 duogc stra doi, bd sung), thi nguoi duoc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su (di duoc sira doi, b6 sung);
Thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4an
dan su (da duogc stra doi, bd sung).

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Khu vye 5 — Can Tho;
- Phong THA dén sy Khu vyc 5 — Can Tho; x i
- Luu ho so vu 4n. Nguyén Truc Phuwong
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