TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 402/2024/HC-PT

Ngay: 16 - 5 -2024

V/v Khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh vuc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Phan Nhuyt Binh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Minh
Ba Hb Thi Thanh Thay

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Phi Cudng - Thu ky Tda an nhan dan cip
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Ha Van Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 16 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu 4n hanh
chinh thy 1y sé: 1036/2023/TLPT-HC ngay 14 thang 12 nim 2023 vé viéc
“Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham sé 112/2023/HC-ST ngay 16 thang 8 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thim sé 696/2024/QDPT-HC
ngay 18 thang 4 ndm 2024, gitta cac duong su:

- Nguroi khoi kién: Ong Pham Pinh T, sinh nam 1960 (ving mit)

Pia chi: s6 E V, khu phd H, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi khéi kién: Ong Nguyén Van T1,
sinh nam 1989 (c6 mat)

bia chi: D duong V, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phé B (xin vang mit);

Dia chi: s6 A dudng B, phudng P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp:

- Ong Tran Manh T2 — Pho truéng phong Tai nguyén va Méi trudng



thanh ph6 B (xin vang mat)

- Ong Vil Huy H — Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong thanh
phd B (co6 mat khi xét xir, vang mat khi tuyén 4an)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Pao Thi H1, sinh ndm 1965 (vang mat)

Dia chi: 519/18/17 V, khu phd H, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1989 (c6
mat)

Pja chi: D dudng V, Phudng B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2/ Uy ban nhan dan x4 L, thanh phé B (vang mit)

Pia chi: Ap T, xa L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3/ Ba Nguyén Thi Lé P, sinh ndm 1948 (xin ving mit)

Pia chi: Ap P, x4 L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Nguroi khdng cdo: Ngudi bi kién 1a Uy ban nhan dan thanh phé B.
NOI DUNG VU AN:

[1]. Qua4 trinh tham gia t6 tung tai Toa an, nguoi khai kién trinh bay:

Tai don khai Kién ngay 05-12-2022 (BL 08), 6ng Pham DPinh T khoi kién
Uy ban nhéan dan thanh phd B cu thé nhu sau:

- Huy toan bd vian ban s6 6412/UBND-VP ngay 23-6-2022 cua Uy ban
nhan dan thanh phd B vé viéc giai quyét ho so diang ky, cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat cua ong Pham Pinh T, ba Pao Thi H1 ngu tai khu phd H, thi
tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Buoc Uy ban nhan déan thanh phd B nhan lai hd so va cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat thira dat s6 87, to ban d6 s6 15, x4 L, dién tich 5.381,3
m? cho 6ng T, ba H1.

Ly do khai kién: Ong T, ba H1 c6 nha, dat toa lac tai xa L, thanh phd B,
tinh Ba Rja - Viing Tau. Nha, dit c6 ngudn gdc: Pit do ba Nguyén Thj Lé P
khai pha, sir dung dén nam 1995 thi chuyén nhuong cho vo chong ong ba Pham
Pinh T - Pao Thi H1 bang gidy viét tay, cung thoi diém d6 ong T, ba H1 lam
cidn nha cip 4 dé & két ciu: twong gach, mai t6n, nén xi ming khoang 50 m?
trong coi dat va chira dd dung dé canh tac néng nghiép trén phan dién tich dat
nay. Sau khi nhan chuyén nhuong xong 6ng T, ba H1 ¢ 1am thu tyc khai thué
va dong thué sir dung dat voi Nha nudce, khong bi xir phat vi pham hanh chinh,
khong tranh chap véi ai.

Ngay 26/5/2022, vo chong ong T, ba H1 nop hd so xin cip gidy ching
nhan quyén st dung phan dién tich dat nay, cu thé dién tich 5.381,3 m? thudc
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thira 87, to ban d6 s6 15, x4 L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngay 23/6/2022, Uy ban nhan din thanh phd B c¢o6 Vin ban sb
6412/UBND-VP v/v giai quyét ho so dang ky, cap gidy ching nhan quyén six
dung dat caa 6ng Pham Pinh T, ba Pao Thi H1, ngu tai: khu phé H, thij tran L,
huyén L. V&i ndi dung: “Thia dat sé 87, to ban d6 sd 15, x4 L ¢6 trong danh
sach dat cong do Uy ban nhan dan tinh G Uy ban nhan dan thanh phd B quan 1y
theo Quyét dinh s6 3693/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciing nhu quy dat cong do
Nha nudc quan 1y tir truée dén nay. Nhu vay, truong hop st dung dat ciia ong
Pham Pinh T, ba Pao Thi H1 khéng du diéu kién cap Gidy chimg nhan cin cir
quy dinh tai Diéu 100, Diéu 101 Luat Dat dai ngay 29/11/2013.

Theo 6ng T, viéc giai quyét hd so cap gidy nay 1a chua ding, anh hudng
dén quyén va loi ich hop phéap cua vo chong ong T.

[2] Qué trinh tham gia té tung tai Toa an, Uy ban nhan dan thanh phé B
trinh bay:
Tai van ban Vian ban ¥ kién s6 6685/UBND-VP ngay 29/6/2023 nhu sau:
Uy ban nhan déan thanh phd B nhan dugc ho so ding ky, cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cia 6ng Pham Dinh T, ba Pao Thi H1 dbi véi dién tich
5.381,3m?, thira dét s 87, to ban dd s6 15, xa L, thanh phé B.

Ngay 01/6/2022, Uy ban nhan déan xa L c¢o ¥ kién vé ngudn gbc sir dung
dat tai ho so ciia ong Pham Pinh T, ba Pao Thi H1 voi ndi dung: “Dat cong do
Uy ban nhan dan xa quan 1y”. Ngay 07/6/2022, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd B c6 y kién vé diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo trinh tu, thii tuc quy dinh tai khoan 3 Diéu 70 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Theo do, truong hgp st dung
dat cua ong Pham DPinh T, ba Pao Thi H1 duoc xac dinh khéng du diéu kién cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dit theo quy dinh tai Diéu 100, Diéu 101 Luat
Pit dai 2013. Trén co sd két qua tham tra, kiém tra ctia cac co quan chuyén mén
va y kién ctia Uy ban nhan dan xa L, ngay 23/6/2022, Uy ban nhan dan thanh
phé B ban hanh Cong van s 6412/UBND-VP hoan tra hd so ding ky, cip Gidy
chtng nhan quyén str dung dit ctia 6ng Pham Pinh T, ba Pao Thi H1.

Co s& phap 1y ban hanh Vian ban sé 6412/UBND-VP ngay 23/6/2022 va
quan diém ddi vé6i yéu cu cua ngudi khai kién. Kiém tra hd so dja chinh x3 L
dugc 1ap qua cac thoi ky, cho théy: Dién tich 5.381,3m?, thira dat sd 87, t& ban
d6 s6 15, xa L éng Pham Pinh T, ba Pao Thi HI dang ky, cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat duoc xéac dinh 13 mot phén cta dién tich 13.454,0m? cia thira
dat $6 262, t& ban d6 s6 10, x4 L theo Ban dd dia chinh nim 1994.

Theo S6 Muc ké 1ap ndm 1999 ghi nhian Chu st dung dat thira dat sd 262,
to ban dd sd 10, xa L 1a Uy ban nhan dan xa va loai dat 1a Dat béng chua su
dung (Hg). Theo S6 Muc ké 14p nam 2004, dién tich 13.454,0m2 cua thira dat sd
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262, to ban do s6 10, x4 L do dac ndm 1994 dugc tach thanh ba (03) khu dat
gém: Thira dat sb 262/7.012,0m? loai dat 13 Pat bang chua sir dung (Hg); Thira
276/6.090,0m? loai dt 1a Pat chuyén dung khac (CDK); Thtra dat 277/355,0m?
loai dat 1a Dat bﬁng chua str dung (Hg). Trong d6, dién tich 5.381,3m? dugc xac
dinh thudc dat 262/7.012,0m?. Cac thira dat s6 262, 277 ghi nhan Chu st dung
dat 1a Uy ban nhan dan x4 va thira 276 ghi nhan Chu sir dung dat 1a Nha may xu
ly rac.

Theo Ban d6 dia chinh nim 2008 thi thira dat sb 262/7.012,0m? tai S6
Muc ké nam 2004 thé hién trén ban d6 la thira dat s6 87/5.381,3m?, to ban d6 s6
15, loai dat: CLN. Theo Ban d6 dia chinh ndm 2013, thira dat s6 262/7.012,0m?
tai S6 Muc ké nam 2004 va ban do 2008 d3 duoc chinh Iy do dac thanh thira dat
s6 87/5.381,3m? do c¢6 bién dong dién tich va ranh gidi, s6 muc ké 2013 ghi
nhan tén nguoi quan 1y sir dung 1a ong Pham Pinh T, loai dét theo hién trang 13
dat trong cay lau nam (LNC). Ngay 21/6/2023, Uy ban nhan dan x3 L B&o céo
s0 202/BC-UBND, theo d6 xéc dinh thira dét s6 87/5.381,3m? , t& ban d6 sb 15,
x4 L c6 nguodn goc: “Trudce thoi diém nam 1994 tai khu vuc trén 1a 02 ham dét
muc dich dé chira rac va phé thai, hAm thar nhat nay thudc thira dat sé 109, to
ban d6 s6 15, him thir hai nay thudc thira dat s 87/5.381,3 m2 to ban do s 15,
x4 L” Ngoai ra, Uy ban nhan dan xa L ciing xac dinh: “ Qua ra soat hd so quan
Iy trén dia ban xa thi thira dat s6 87/5.381,3 m2 to ban dd sb 15, hién nay khong
nam trong danh sach dat cong .

Theo tai liéu co trong hd so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit cta
6ng Pham Pinh T ba Pao Thi H1 thi thé hién theo Quyét dinh sé 3693/QD-
UBND ngay 31-12-2019 cta Uy ban nhan dan tinh vé viéc giao cac khu dat
cong trén dia ban tinh cho cac don vi quan 1y, khong ndm trong danh sach dat
cong theo Nghi quyét sb 04/NQ-HDPND cua Hoi dong nhan x& L ban hanh ngay
06-01-2017. Tuy nhién theo hd so quan 1y ctia Uy ban nhan dan x4 L thi thira dat
trén tai thoi diém trude nam 1994 13 hAm dat muc dich dé chua rac va phé thai
va do Uy ban nhan déan xi K ding ky trong s6 muc ké”. Theo tai liéu c6 trong hd
so cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cia 6ng Pham Pinh T, ba Pao Thi
H1 thi thé hién nguén géc str dung thtra 87/5.381,3m? 1a do nhéan chuyén nhugng
ctia ba Nguyén Thi Lé P bang Gidy viét tay ngay 10/5/1995. Tuy nhién, trudc do
thi thira 87/5.381,3m? 1a mot phan cua dién tich 13.454,0m? cua thira dat sb 262,
to ban d6 s6 10, xa L duoc xé4c dinh 1a ham dat do Uy ban nhan dan xa L quéan
1y, phuc vu muc dich lam Bai xtr 1y rac trén dia ban thi xa B.

Qua trinh thyc hién quan 1y Nha nude vé dit dai xuyén sudt tir nim 1994
dén thoi diém do dac, 1ap lai hd so dja chinh nam 2013, thi khong co tai liéu,
chtng cr ndo thé hién c6 viéc ba Nguyén Thi Lé P hay 6ng Pham Dinh T c6 ké
khai, dang ky sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat dat dai dbi véi thira dét sb
87/5.381,3m? & ban d s 15, x4 L va ciing khéng ghi nhan c6 viéc ba P hay
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6ng T c6 str dung dién tich dat nay. Tir nhiing co sd trén, c6 cin ct xac dinh
ngudn gbc st dung dat cia ong Pham Pinh T, ba Pao Thi H1 do chuyén nhuong
ctia ba Nguyén Thi Lé P bang Gidy tay viét ngay 10/5/1995, 1a dat xu 1y rac do
Uy ban nhan dan x4 L quan 1y. Vi vdy, viéc ba Nguyén Thi Lé P véi 6ng Pham
Pinh T tu thoa thuan 1ap Gidy tay ngay 10/5/1995 dé xac nhan c6 chuyén
nhuong dién tich 4.000,0m? , 1a khong dung quy dinh ctia phap luit nén khong
du diéu kién cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu
100, khoan 2 Diéu 101 Luat Dat dai 2013 va khoan 5 Piéu 20 Nghi dinh s
43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii. Do d6, viéc Uy ban nhan dan
thanh phd B ban hanh Vin ban s6 6412/UBND-VP ngay 23/6/2022, 1a ¢ can ct
va dung quy dinh phép luat. Bé nghi Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau
bac yéu cau khoi kién cua ong Pham Dinh T, ba Pao Thi H1.

[3] Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, Uy ban nhan dan xa L trinh
bay:

Tai van ban sé 798/UBND-VP ngay 09-8-2023, Uy ban nhan din x3 L ¢
y kién nhu sau:

Viéc quan 1y dat dai ddi véi thira dat sé 87/5.381,3 m?, to ban d6 sb 15
(ban d6 ndm 2008) trén s6 muc ké va ban d6 dia chinh qua cac thoi ky nhu sau:

Theo ban d6 dia chinh ndm 1994 thi thira dat trén thé hién trén ban d6 dia
chinh 14 thira dat s6 262/.7012m? t& ban do s6 15, loai dat Hg.

Theo Ban d6 dia chinh ndm 2008 thi thira dét trén thé hién trén ban d6 dia
chinh 1a thira dét s6 87/5381m?, t& ban dd s6 15, loai dat CLN.

Theo s6 muc ké nam 1999 thi thira dat néu trén thudc thira dat sd
262/7012.0m? t& ban d6 sé 10 loai dat: Hg. Do Uy ban nhan dan xi dung tén
trong sé6 muc k.

Theo s6 muc ké nam 2004 thi thua dat néu trén thudc thua dat so
262/7012.0m? to ban d6 s6 10, loai dat: Hg do Uy ban nhan dén x4 .

Theo s6 muc ké nam 2013 thi thira dat néu trén thudc thira dat so
87/5381.3m?, t& ban d6 sd 15: dét trong ciy lau nam . Do 6ng Pham Pinh T
dang tén trong s6 muc ké.

V& ngudn gdc, qua trinh str dung dét:

Déi vai thira dat sb 87/5381.3m2, t& ban d6 sd 15 ¢6 ngudn gdc nhu sau:
trudc thoi diém nam 1994 tai khu vyc trén la 02 him dat myc dich dé chua rac
va phé thai, ham thir nhat nay thudc thira dat sé6 109 to sé 15, ham tht hai nay
thuc thira dat s6 87 tr s6 15.

Trén dat hién dang s dung vao muc dich trong cy lau nam, trén dat c6
01 can nha gach khéng ai sinh song.

Qua ra soat hd so quan Iy trén dia ban xa thi thira dat sé 87/5381.3m?, to
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ban d6 s6 15, hién nay khéng nam trong danh sach dét cong theo Quyét dinh sb
3693/QD-UBND ngay 31/12/2019 cta Uy ban nhan dan tinh vé viéc giao céc
khu dat cong trén dia ban tinh cho cac don vi quan 1y.

Pong thoi, khéng nam trong danh sach dat céng theo nghi quyét sb
04/NQ-HDPND cua Hoi dong nhan dan x L ban hanh ngay 06/01/2017. Tuy
nhién theo hd so quan Iy cia Uy ban nhan dan xd L thi thira dat trén tai thoi
diém trudc nam 1994 1a ham dat muc dich dé chua rac va phé thai do d6 phan
dién tich dat trén do Uy ban nhan déan xi Q.

Thuc té, ong Pham Dinh T khong c6 tén trong S6 dia chinh, ciing khong
c6 tai liéu nao thé hién tir truéc dén nay 6ng Pham Dinh T thyc hién diy du
nghia vu ndp thué nha dat cho Nha nudc, lam nha & tai thoi diém khai pha trén
dién tich dat 5381.3m? dat . Can ct cac nhan dinh trén Ong Pham Pinh T
khong du diéu kién duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Do d6, Uy ban nhan dan xi L kinh dé nghi Toa an nhan dén tinh Ba Ria
- Viing Tau giai quyét theo hudng bac don ho dan theo dang quy dinh.

[4]. Y kién ba Nguyén Thi Lé P (BL73):

Thira dat ciia ba ¢ lién sau thira dat tranh chap. Nam 1988 -1989 c6
nguoi muc dat cia ba. Ai muc dat thi ba khong r&. Nam 1990, ba thué méy ui
san phang thira dat 87, to ban do s6 15 nay. Hang nim ba trong bap, dau trén
thira dat nay. Nam 1995, ba sang nhugng hoa mau trén dét va thira dat nay cho
ong Pham Dinh T dién tich khoang 5 sao véi gia vai triéu. Ba ¢6 noéi voi ong T
cal muong bén canh la cia Nha nudc va ba khong ban muong nudc nay. Ba
cho rang ba khong ké khai dong thé vi khong thdy Nha nude thong bao gi cho
ba.

[5]. Y kién ba Dao Thi HI:

Nhat tri ¥ kién va yéu cau khoi kién cta éng T

[6]. Y kién ctia nguoi 1am ching:

Ba Ha Thi B (BL 77): Thura dat 87, to ban d6 s6 15 do ba Nguyén Thij Lé
P1 khai ph4 sau ndm 1980. Sau khi khai ph4 ba P1 trong hoa mau, sau nay ban
cho 6ng Pham DPinh T. Ong T trong cdy, xay dung nha trén dat khoang nim
1995-1996 va sinh song, st dung trén dat tir d6 dén nay khong thay ai tranh
chép ciing khong thdy bi Uy ban xa hay Uy ban huyén xt phat vi pham hanh
chinh. Ba B khai thira dat 6ng T dang sir dung trude day khong phai ham rac,
ham rac & vi tri khac xa véi thira dat caa ong T. Do tudi gia stc yéu nén ba P1
xin xét xur ving mit.

Ba Nguyén Thi Thanh L (BL 75): Thira dat 87, td ban d6 sd 15 do ba
Nguyén Thi Lé P1 khai pha trudc nim 1990. Vi nam 1990-1991 ba L co di
trong bap, trong dau phong, dau den thué cho ba P1 trén thira dat nay. Sau nay
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ba P1 ban cho 6ng Pham Pinh T. Ong T tréng tram, diéu va mot sé cdy khac
trén dat, xdy nha trén dat khoang nim 1995 sinh sdng, st dung tir d6 dén nay
khong thay tranh chip véi ai ciing khong thay bi xir phat vi pham vé 14n chiém
dat Nha nudc. Ba L khai thira dat 6ng T dang sir dung trudc day khong phai
ham rac, ham rac & vi tri khac xa voi thira dat ctia 6ng T. Do ban cong viéc nén
ba L xin xét Xt ving mit.
Tai Bdn dn hanh chinh so tham sé 112/2023/HC-ST ngay 16 thang 8 ndm

2023, Toa én nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau da quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Dinh T huy toan bo
van ban s6 6412/UBND-VP ngay 23-6-2022 ctia Uy ban nhan déan thanh phd B
vé viéc giai quyét hd so dang ky, cip gidy chung nhan quyén st dung dét cia
6ng Pham Dinh T, ba Pao Thi H1 ngu tai khu phd H, thi tran L, huyén L, tinh
Ba Ria - Viing Tau. Budc Uy ban nhan dan thanh phd B phai nhan lai ho so va
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat thira dat s6 87, to ban d6 s6 15, xa L
choéng T, ba H1.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd va do dac, an phi va quyén khang céo cua duong su.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 31-8-2023 nguoi bi kién Uy ban nhan dan
thanh phd B khang c4o ban 4n so tham.

Tai phién toa phtic thim:

Nguoi bi kién 12 Uy ban nhan dan thanh phd B c6 don xin xét xir vang
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi bi kién 1a 6ng Vi Huy
H phét biéu y kién: Ngudi bi kién van giit khang cao yéu cau Toa an cip phuc
tham sira ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cua ong Pham Pinh T do ngudn
gbc dat theo s6 muc ké nam 1994 thé hién 1a dat bai rac do Nha nudc quan 1y,
nim 2008 diéu chinh s6 muc ké méi co tén ong T. Ong T xin cip gidy chimg
nhén trén co s& nhan chuyén nhuong cua ba P1 theo gidy viét tay nim 1995.
Theo gidy sang nhugng néu trén thé hién ba P1 c6 ho khau tai huyén L nhung
thoi diém nam 1995 chua c6 tén goi huyén L ma dén nam 1999 huyén L méi
thanh 1ap, do dé, c6 co sé xac dinh gidy sang nhugng giita ba P1 v6i ong T
khong co that. Ngoai ra, Uy ban nhan dan cip xi chua xir 1y hanh vi chuyén
nhuong dét trai phap luat do dén nam 2019 moi phat hién hanh vi vi pham. Toa
an cap so tham cho rang ba P1 tu dao ao sur dung dat tir nam 1985 1a khong phu
hop véi 101 khai cia ba P1 cho rang ba khong biét cai ao do ai ddo. Cac cay
tréng trén dat va tru tiéu hién van chua xac dinh duoc cia ai nén cép so tham
cho rang 6ng T c6 sir dung dét tir ndm 1995 1a chwa du co s6.

Nguoi khai kién 1a ong Pham Pinh T va ngudi ¢é quyén lgi, nghia vy lién
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quan 1a ba Pao Thi T3 (déu do 6ng Nguyén Van T1 dai dién theo uy quyén)
khong dong y khang cdo cta ngudi bi kién, yéu cau Hoi dong xét xtr bac khang
c40 va giit nguyén ban an so thAm vi ngudn gdc dat do ba P1 khai pha sir dung
tir nam 1988 dén nam 1995 thi chuyén nhuong lai cho ong T sir dung x4y tru
tiéu, trong cdy, dugc cac nhan ching xac nhan. Qua trinh stir dung dat, 6ng T ¢6
ké khai, dong thué va xay dung nha &, dao giéng canh tac, c6 ranh giéi sir dung
rd rang, c6 hang rao lam ranh, do dé ong T du diéu kién duoc cap gidy ching
nhén theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé) HO Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr phiic thim tuan thu dung quy
dinh ctia phap luat T6 tung hanh chinh. Nhitng ngudi tham gia té tung di thyc
hién dtng quyén va nghia vy theo quy dinh cua phap luat.

- V& ndi dung: Can ctr tai licu dia chinh qua céac thoi ky, c6 co s¢ xac dinh
ngudn gdc dat dng T xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat 1a do Nha nuéce
quan 1y. Ong T cho ring ngudn gdc dat nhan chuyén nhuong tir ba P1 vao nim
1995 nhung gidy chuyén nhuong thé hién dia chi ba P1 1a huyén L trong khi dén
nam 1999 huyén L méi thanh 1ap 1a khong dung. Viéc 6ng T nop thué khong
phai can cir dé cong nhan quyén st dung dat. Do d6, Toa an cép so thim xir
chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng T 1a khong ¢ can clr nén dé nghi chip
nhan khang c4o cua nguoi bi kién, stra ban an so tham, béc yéu cu khoi kién
cua ong T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Toa 4n triéu tap hop 18, ngudi bi kién 1a Uy ban nhan dan thanh phd B
va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Lé P, xin vang mat;
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan xa L ving mat. Can
ctr Biéu 225 Luat tb tung hanh chinh, Toa an tién hanh xét xtr phuc tham vu an
vang mit cac duong su nay.

[2] Theo bién ban xac minh ngdy 18-7-2023 ctia Toa an cip so tham tai
Uy ban nhan dan x3 L (BL65) thi: Thira dat sé 87, to ban d6 sb 15, dién tich
5.381,3m? dng Pham Pinh T dang yéu cau cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo ban d6 cii 1a thira 262, t& ban d6 s 1. Nhu vy, thua dat 262, to ban dd
s6 10 cii ¢6 dién tich 7.012m? do Uy ban nhéan dan xa L ké khai trong s6 muc ké
nim 1999 va nim 2004. Dién tich dat giam di do Nha nuéc mé dudng giao
thong noéng thén. Nam 2013, 6ng Pham Pinh T ding ky ké khai trong s6 muc ké
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khi do dac méi ban do dia chinh toan x4 L do co quan do dac ghi nhan ngudi sir
dung dat hién tai. Ong T, ba H1 chua bi xir Iy vi pham hanh chinh d6i véi thia
dat s6 87, to ban dd so 15.

[3] Theo ba Nguyén Thi Lé P trinh bay thi ba khai pha 16 dat va & phia
sau 16 dat 87, to ban do sb 15 va canh tac trén dat. Khoang nim 1988-1999 thi
c6 ngudi muc dat cua ba. Nam 1990, ba P thué may ui san bang dat dé trong hoa
mau va dén nim 1995 thi sang nhuong thira dat 87, to ban do sd 15 néu trén cho
ong Phan Dinh T4. Ba P khai khong ké khai dang ky vi khong c6 ai thong bao
cho ba va ba ciing khong biét viéc phai ké khai, dang ky dat sir dung.

[4] Tai bién ban thdm dinh tai chd ngay 18-7-2023 cta Tda an cap so
tham thé hién trén dit c6 01 cin nha khoang 16m? phia sau 13 cong trinh phu
tam, nén gach men, mai bro xi mang; hién va san bé tong. Theo 6ng T4 khai thi
ong nhan sang nhugng nha tam cta ba P nam 1995, dén nam 2006 thi ong T4
x4y stra lai nhu hién nay. V& ciy trén dat: C6 mot sb cay xa cir (khoang 20 cay)
duong kinh 40cm dén 50cm 6ng T4 khai trong tir nam 1995; C6 01 ciy tram
bong vang duong kinh khoang 50cm — 60cm; Mot s6 cay diéu (khoang 15-20
cdy) dudong kinh 15cm dén 20cm va mot sé tru tidu xay bang gach d6 (BL63-
64).

[5] Nguoi lam chung 1a ba Ha Thi B, sinh nim 1946; ba Nguyén Thi
Thanh L1, sinh nam 1972 1a nhiing nguoi hang x6m & gan dt khai: Ngudn goc
thira dat 87, to ban d6 sé 15 do ba Nguyén Thi Lé P khai pha sau nam 1980 va
trong hoa mau. Nam 1995, ba P sang nhugng dat cho 6ng T4. Ong T4 x4y nha,
trong cdy lau nam trén dat.

[6] Theo céac tai li€u, ching ctir néu tir muc [3] — [5] thi c6 co sd xac dinh
ong T4 da quan ly, st dung thira 87 tir nam 1995 (trudc ngay 01-7-2004).

[7] Tai van ban sd 6412/UBND-VP ngay 23-6-2022, Uy ban nhéan dan
thanh phé B cho rang: Thira dat s6 87 c6 trong danh sach dat cong do Uy ban
nhan dan tinh G cho Uy ban nhan dan thanh phé B quén 1y theo Quyét dinh sb
3693/QD-UBND ngay 31-12-2019 ciing nhu quy dat cong do Nha nudc quan 1y
tir trude dén nay, nén ong T4, ba H1 khong du diéu kién duoc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, van béan tra 16i s6 798/UBND-VP ngay 09-
8-2023 cta Uy ban nhan dan xi L va vin ban s6 6685/UBND ngay 29-6-2023
ctia Uy ban nhan dan thanh phé B déu xac dinh thira dat nay khong nam trong
danh sach dat cong tai Quyét dinh 3693/QD-UBND, ciing khong nam trong
danh sach dét cong theo Nghi quyét s6 04/NQ-HPND cua Hoi dong nhan dan x4
L ban hanh ngay 06-01-2017. Do d6, ndi dung néu tai vin ban sé 6412/UBND-
VP 1a chua pht hop véi tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an.

[8] Nhu vay, ong T4, ba H1 c6 qua trinh st dung dat 6n dinh tir trudc
ngay 01/7/2004, khong vi pham phap luat vé dat dai, khong bi xtr phat vi pham
hanh chinh, khong co tranh chap nén diéu kién xem xét dé duoc cip gidy chung
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nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 101 Luat dét dai va diém
a, khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh Phil.

[9] Uy ban nhan déan thanh phé B khang cdo cho riang dién tich dat thudc
thira 87 1a dat cong do Uy ban nhan dan xa L quan 1y; Thira 87 (thira 262 cii)
theo do dac nam 1994 1 Béi xur Iy rac ma Uy ban nhan dan xa L xé4c dinh 1 02
ham dat tai Bao céo s6 202/BC-UBND ngay 21-6-2023, sau khi do dac lap )
muc ké nam 2004 thi thtra 262 duogc tach thanh 03 thura, trong d6 c6 thua 276 1a
thira dat méi ghi tén chu st dung dat 1a “Nha may xu 1y rac”, con thira 262 van
ghi chu str dung dat 12 “Uy ban nhan dan xa”; Cac bién lai nop thué nam 2012,
2013 ma 6ng T4 cung cap tai phién toa so tham khong phai can cir chimg minh
quyén str dung dat; Ngoai ra, thoi diém 1995 khong c6 don vi hanh chinh “thi
tran L, huyén L”, nén ¢ co s& xac dinh gidy viét tay ngay 10-5-1995 giita ba P
vo1 ong T4 khf)ng phai duoc 1ap tai thoi diém nam 1995.

Xeét thay, hd so vu an da thé hién 6ng T4, ba H1 khong c6 gidy to chu’ng
minh quyén sir dung dat nén khong thudc truong h0’p duoc xem xét cap gidy
chirng nhan quyen st dung dat theo quy dinh tai Piéu 100 Luat dat dai nam
2013. Tuy nhién, can ctr vao s6 muc ké nam 2013 thé hién chu st dung dat 1a
6ng T4, hién trang cdy trong trén dat, 1oi khai ctia nguoi 1am chung thi ¢6 co s
xac dinh 6ng T4 quan 1y, st dung dat trudc ngay 01-7-2004. Pay 13 truong hop
xét cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat can clr vao qua trinh st dung dat
theo quy dinh tai Piéu 101 Luat dat dai nim 2013. Nguoi bi kién cho rang phan
dat thuoc thira 87 1a dat do Uy ban nhan dan x3 quan 1y, nhung khong c6 tai liéu
chtng ctr chimg minh viéc quan 1y dat caa Uy ban nhan dan x3; Qua trinh 6ng
T4 quan 1y, str dung dat khong bi co quan c6 tham quyén xir phat vi pham hanh
chinh; giita ba P va 6ng T4, ba H1 ciing khong c6 ¥ kién hay tranh chip gi vé
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[10] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy ban an ctia Toa an
cép so thAm da xét xir 1a c6 can cu. Tai phién toa phuc tham, nguoi bi kién
khang céo nhung khong cung cap duoc tai liéu chimg clir ndo mdi ching minh
nén bac khang co va giir nguyén ban an so thim. Tuy nhién, trong phan quyét
dinh ban 4n ctia Toa an cip so tham tuyén “Budc Uy ban nhan dan thanh phé B
phai nhan lai ho so va cap gidy ching nhan quyén st dung dat thira dét sé 87, to
ban dd s6 15, x& L cho dng T4, ba H1” 1a chua phi hop véi quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 193 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015. Do d6, Hoi dong xét xtr
diéu chinh lai ndi dung quyét dinh nay cua ban an so thAm cho phu hop véi quy
dinh phap luat. Lap luan trén cling 1a co s khong chap nhan dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat tham gia phién toa.

[11] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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[12] An phi hanh chinh phic tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan
nén ngudi co khang cao phai chiu theo quy dinh ctia phap luat vé an phi, 1& phi
Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh;

Bac yéu cau khang cao cua nguoi bi kién Uy ban nhan dan thanh phd B,
tinh Ba Ria — Viing Tau. Gilt nguyén ban an hanh chinh so thim s
112/2023/HC-ST ngay 16-8-2023 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ap dung khoan 2 Diéu 101 Luat dat dai; diém a, khoan 5 Diéu 20 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngdy 15-5-2014 ctia Chinh Phu; Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Dinh T:

- Hay toan bd van ban sb 6412/UBND-VP ngay 23-6-2022 cia Uy ban
nhan dan thanh phd B vé viéc giai quyét hd so dang ky, cp gidy ching nhan
quyén str dung dét cia 6ng Pham Dinh T, ba Pao Thi H1 ngu tai khu phd H, thi
tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Budc Uy ban nhan dan thanh phé B thuc hién nhiém vy, cong vu theo
quy dinh phép luat d6i voi yéu cau cip gidy ching nhan quyén st dung dat thira
dat s6 87, td ban d6 s 15, X L ctia 6ng Pham Dinh T, ba Pao Thi H1.

2. Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

3. An phi hanh chinh phac tham: Uy ban nhan dan thanh phd B phai chiu
300.000 déng (Ba trdm nghin déng), duoc trir vao 300.000 déng (Ba tram nghin
d6ng) tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0006217 ngay 08-9-2023 cua
Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhén: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phd Ho Chi Minh (1);
— TAND tinh Ba Ria — Viing Tau (1);
— VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau (1);
— Cuc THADS tinh Ba Ria — Viing Tau (1); (P ky)
— Cac duong su (5);
— Luu: hd so vy an (1), VP (5), 16b (PPC);

Phan Nhut Binh
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