TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s: 73/2022/DS-PT

Ngay: 26 - 01 - 2022

VNV Tranh chip hop déng mua ban
nha va hity quyét dinh ca biét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thiy Hong

Ong Nguyén HO Tam Ta

- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén, Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhén déan cap cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Ha Vian Himg - Kiém sat vién.

Ngay 21 va 26 thang 01 nam 2022, tai tru s, Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y sb:
432/2019/TLPT-DS ngay 08 thang 8 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong
mua ban nha va hay quyét dinh c4 biét”.

Do Ban an déan su so thim sé 282/2019/DS-ST ngay 26 thang 3 ndm 2019
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh bi khang nghi va khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 2674/2021/QD-PT
ngay 29 thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba D6 Thi ND, chét ngay 26 thang 3 nim 2008
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

1. Ong Tran Nam NP1, sinh nim 1968 (c6 mit);

2. Ba Tran Thanh NP2, sinh nim 1970 (c6 mat);

Cung dia chi: 625/1 X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 26, quan B, Thanh phé
H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Tran Nam NP1: Ba Tran Thanh NP2
- Bi don:

1. B4 V5 Thi My BP1, sinh nim 1965 (ving mit);

2. Ong Lé Xuan BD2, sinh ndm 1964 (vang mit);

Cung dia chi cu tra cudi cung: 262/46 Ton Théat Thuyét, Phuong 3, Quan 4,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Hitu S (d4 chét ngay 20/6/2019)

1.1 Ba Nguyén Thi b, sinh nim 1964 (ving mit);

1.2 Ong Tran Van H, sinh nam 1997 (vang mat);

Cung dia chi: Thon C1, thi trdn C2, huyén B1, thanh phé Ha Noi
2. Ong Nguyén Té T1, sinh nam 1957 (vang mit);

3. Ba Pham Thu H, sinh nam 1961 (c6 mat);

Cung dia chi: 91/18 (2K30) Pho Quang, Phuong 2, quan Tan Binh, Thanh
phd HO Chi Minh.

4. Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat);

Pia chi: 86 Lé Thanh Ton, phuong B3, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
5. Phong Cong chimg s6 2

Dia chi: 94 — 96 Ngo Quyén, Quan 5, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo tty quyén: Ong Lé Huynh Phuong V, sinh nim 1991 (Gidy uy
quyén ngay 24/12/2021) (vang mat).

- Vién kiém sdat khdang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd Ho6 Chi Minh.
- Nguoi khdang cdo: Ba Tran Thanh ND2, nguoi ké thira quyén, nghia vu to
tung cua nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban dn so thim néi dung vu dn dwec tém tit nhw sau:

Theo don khoi kién ngay 10/5/2000 cua ba D6 Thi ND va trinh bay cia
6ng Tran Nam NP1 va ba Tran Thanh ND2 14 nhiing nguoi ké thira quyén,



nghia vu t6 tung ctia ba NP trong qua trinh hoa giai va tai phién toa, ndi dung su
viéc nhu sau:

Ba D5 Thi NP va 6ng Tran Hitu S két hon nim 1984. Nam 1985, ba NP
duogc diéu dong vao cong tac tai Thanh phd Ho Chi Minh.

Nam 1990, ong Tran Hitu S duoc Cuc Doanh trai Téng cuc Hau can - B
Qudc phong cép 16 dat C44 K300, Phuong 12, quan Tan Binh theo Quyét dinh
s6 007/QD-DTB ngay 10/4/1990, vi 6ng S 1a si quan cta Truong Si quan Lyc
quéan 2.

Nam 1991, 6ng S va ba NP x4y nha tam trén dién tich dat 6ng S duoc cip
néu trén. Ngay 29/3/1992, 6ng Tran Hiru S lam gidy tay sang nhuong phan dat
néu trén cho ba Vo Thi My BP1, dong thoi 6ng S dé nghi Cuc Doanh trai Tong
cuc Hau can chuyén d6i quyét dinh cép 16 dat néu trén cho ba V4 Thi My BD1.

Ngay 22/10/1990, Cuc Doanh trai Téong cuc Hau can — B6 Qudc phong ra
Quyét dinh s6 74/QD-DTB cép 16 dat néu trén cho ba V4 Thi My BP1.

Niam 1999, ba BP1 lam tha tuc hop thic hda nha dat néu trén, Uy ban nhan
dan Thanh phd HO Chi Minh di cip Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va
quyén str dung dat & s6 15773/99 ngay 23/12/1999 mang s6 59 K4, Phuong 12,
quan Téan Binh cho ba V6 Thi My BP1 va 6ng Lé Xuan BD2.

Ngay 29/02/2000, ba BP1 va 6ng BP2 chuyén nhugng nha dat néu trén
cho éng Nguyén Té T1 theo Hop dong mua ban nha s6 1471/HD-MBN tai
Phong Cong ching nha nudc sb 2, trudc ba ngay 10/3/2000 va sang tén ong
Nguyén Té T1 ngay 22/3/2000.

Ba D6 Thi NP cho réng: Cuc Doanh trai Téng cuc Hau can - Bo Qubc
phong cap 16 dat C44 K300, Phuong 12, quan Tan Binh cho 6ng Tran Hitu S
theo Quyét dinh s6 007/QD-DTB ngay 10/4/1990, trong thoi ky hon nhan véi ba
ND, do d6 dién tich dat néu trén 1a tai san chung cta vo chong. Ngay 29/3/1992,
6ng S ban nha dat néu trén cho ba V& Thi My BP1 khong duoc su dong ¥ cua
ba NP 1a khong hop phap. Ba NP khoi kién yéu cau: Xac dinh nha dat s6 59
duong K4, Phuong 12, quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh 12 tai san chung
ctia 6ng Tran Hiru S va ba DS Thi NB; Yéu cau huy cac hop dong mua ban dbi
v6i nha dat néu trén.

Qua trinh t6 tung, ngay 26 thang 3 nam 2008 ba DS Thi NB chét. Ong
Tran Nam NP1 va ba Tran Thanh N2 14 nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung ctia ba NP yéu cau:

- Cong nhan nha dat s6 59 duong K4, Phuong 12, quan Tan Binh, Thanh phd
H6 Chi Minh 1a tai san chung ctia ong Tran Hitu S va ba B3 Thi ND.



- Tuyén bd v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong dat ngay 29/3/1992 giita dng
Tran Hiru S voi ba V& Thi My BP1 vé viéc chuyén nhugng 16 dat s C44 K300
duong Cong Hoa, Phudng 12, quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Tuyén bd v hiéu Hop dong mua ban nha sb 1471/HD-MBN ngay
29/02/2000, tai Phong Cong chimg nha nudce s6 2, vé viéc mua ban nha dat néu
trén gitta 6ng Lé Xuan B2 va ba V5 Thi My BP1 véi 6ng Nguyén Té T1 va giai
quyét hau qua vo hiéu cta hai hop déng chuyén nhuong néu trén.

- Huy Gidy chimg nhén quyén s hitu nha & va quyén sir dung dit & sd
15773/99 ngay 23/12/1999 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cép
cho 6ng Lé Xuan BD2 va ba V& Thi My BD1 d6i v6i can nha sé 59 duong K4
(C44 K300), Phuong 12, quan Tan Binh, Thanh phé Ho Chi Minh.

Bi don: Ba V& Thi My BP1 va dng Lé Xuan BP2 vang mit trong qua trinh
hoa giai va tai phién toa nhung c6 ban khai tai cac 1an xét xtr trude day nhu sau:

Ngay 29/3/1992, 6ng Tran Hitu S ban cho ba V& Thi My BP1 16 dat sb
C44 K300 duong Cong Hoa, Phuong 12, quan Tan Binh, gia 11 cay vang. Ba
BD1 di thanh toan du tién va nhan dat. Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh cép gidy ching nhan quyén s hiru nha & va quyén sir dung dat & sd
15773/99 ngay 23/12/1999 cho 6ng Lé Xuan BD2 va ba V6 Thi My BB1 mang
s6 59 duong K4 (C44 K300), Phuong 12, quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi
Minh. Nam 2000, ba BP1 va 6ng BP2 ban nha dat néu trén cho 6ng Nguyén Té
T1 theo Hop dong mua ban nha s6 1471/HD-MBN ngay 29/02/2000, tai Phong
Cong chimg nha nudc sb 2, gia 57 luong vang SJC. Viéc mua ban di hoan
thanh, bén mua da thanh toan du tién va nhan nha.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Hitu S vang mit trong qua trinh hoa giai va tai phién toa
nhung c6 ban khai ngay 18/12/2001, ngay 20/02/2004 va ban khai ngay
08/8/2016 nhu sau: Nam 1990, dng S dugc Cuc Doanh trai Tong cuc Hau can -
Bo6 Quéc phong cap 16 dat C44 K300, Phuong 12, quan Tan Binh, theo Quyét
dinh s6 007/QD-DTB ngay 10/4/1990. Quyét dinh cap dat néu trén 1a cap riéng
cho 6ng S, vi 6ng S 1a si quan cta Truong Si quan Luc quéin 2, di cong hién
trong quan doi 40 nam. Nam 1991, 6ng S xdy nha tam dé giir dat. Ngay
29/3/1992, 6ng Tran Hitu S chuyén nhuong nha dat trén cho ba V& Thi My
BD1, gia 11 cay vang, khi chuyén nhuong nha dat cho ba BP1, ba NP biét
nhung khéng co ¥ kién gi. Sau d6, 6ng S giri don dé nghi Cuc Doanh trai Tong
cuc Hau can d6i quyét dinh cép 16 d4t néu trén cho ba V3 Thi My BDI.



Ngay 22/10/1990, Cuc Doanh trai Téng cuc Hau can — Bo Qué)c phong ra
Quyét dinh s6 74/QD-DTB cép 16 dit néu trén cho ba V5 Thi My BDI.

Ong S cho rang: Ba NP di dugc co quan cap dat tai s6 12 Trinh Hoai Dic,
Ha Noi, gia hién nay khoang 224 ciy vang, ngoai ra ba ND con 80m? dat tai phd
Po6i Can, Ha Noi, gia khoang 240 cay vang. Ong S giao cho ba N s¢ hitu hai
phan dat néu trén. Ong S khong tranh chip cac yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

2. Ba Pham Thu H va 6ng Nguyén Té T1 thira nhan:

Ba Ha va 6ng T1 14 vo chong. Ngay 29/02/2000, dng Nguyén Té T1 mua nha
dat néu trén ciia ba Vo Thi My BP1 va 6ng Lé Xuan BP2 theo Hop dong mua ban
nha s6 1471/HD-MBN ngay 29/02/2000, tai Phong Cong chimg nha nudc s6 2, gia
57 luong vang SJC, di thanh to4n du tién, viéc mua ban da hoan thanh va sang tén
so hitu nha cho dng Té ngay 22/3/2000. Trudce khi ban cho 6ng Té, ba BD1 va 6ng
BD2 di dugce Uy ban nhan dan Thanh cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va
quyén sir dung dat & s6 15773/99 ngay 23/12/1999. Sau khi mua nha dét néu trén,
ba Ha va 6ng T1 co sira chita nho nhung khong thay doi hién trang hién nha, hién
nay nha xubng cap khong sir dung duoc

Ba Pham Thu H va 6ng Nguyén Té T1 khong chip nhan cac yéu cau khoi ctia
nguyén don, vi hop dong mua ban hop phép, bao dam cac diéu kién theo quy dinh
ctia phap luat tai thoi diém giao dich, di sang tén so hitu nha dat cho 6ng Nguyén
Té T1 ngay 22/3/2000.

3. Qua trinh t6 tung, Toa an da tong dat thong bao thu 1y vu an, thong bao
mo phién hop cong khai ching ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xir
cling gidy triéu tap tham gia phién toa cho Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh nhung Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ving mit trong qua trinh
t6 tung va tai phién toa.

4. Phong Cong chimg s6 02 ¢ van ban trinh viée cong chimg Hop dong mua
ban nha s6 1471/HD-MBN ngay 29/02/2000 giita 6ng Lé Xuan BD2 va ba Vo Thi
My BP1 véi ong Nguyén Té T1 dung quy dinh ciia ludt cong chimg. Phong Cong
chimg s6 02 yéu cau vang mit trong qua trinh hoa giai va xét xir vu 4n.

Tai Ban dn dan su so tham s6 282/2019/DS-ST ngay 26 thang 3 nim 2019
ciia Toa dn nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia nguyén don:

- Ong Tran Hitu S phai thanh toan cho nhiing ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cta ba Pd Thi NP 1a 6ng Tran Nam NP1 va ba Tran Thanh ND2
4.000.000.000 (bdn ty) dong gia tri quyén st dat, sau khi ban an c6 hiéu lyuc



phap luat.
2. Khong chap nhan cac yéu cau sau day cua nguyén don vé viéc:

- Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong dat ngay 29/3/1992 giita éng
Tran Hiru S voi ba V& Thi My BP1 vé viéc chuyén nhugng 16 dat s C44 K300
duong Cong Hoa, Phudng 12, quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop déng mua ban nha sé 1471/HDP-MBN ngay
29/02/2000, tai Phong Cong chirng nha nudc s6 2, vé viéc mua ban nha dit sb
59 duong K4 (C44 K300), Phuong 12, quan Tan Binh gitra 6ng Lé Xuan BD2
va ba V5 Thi My BP1 véi ong Nguyén Té T1.

- Huy Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb
15773/99 ngay 23/12/1999 cta Uy ban nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh cap
cho 6ng Lé Xuan BD2 va ba V& Thi My BP1 d6i v6i can nha sé 59 duong K4
(C44 K300), Phuong 12, quan Tan Binh, Thanh phdé H6 Chi Minh.

3. Cong nhan nha dat s6 59 duong K4 (C44 K300), Phuong 12, quan Tan
Binh, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén s hitu nha & va
quyén str dung dat & s6 15773/99 ngay 23/12/1999 ctia Uy ban nhan dan Thanh
phb Ho6 Chi Minh cap cho ong Lé Xuan BP2 va ba V& Thi My BP1 da cap nhat
sang tén so hitu cho ong Nguyén Té T1 ngay 22/3/2000.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi dinh gia, vé an phi va
thong bao vé quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctia phép luét.

Ngay 10/4/2019, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh ban hanh Quyét dinh s6 13/QDKNPT-VKS-DS khang nghi mét phan ban
an so tham néu trén vai nodi dung:

Toa an cap so tham xac dinh 16 dat C44 K300, Phuong 12, quan Tan Binh
1a tai san chung ctia vg chong dng Tran Hiru S va ba B4 Thi ND, tir d6 budc dng
S phai thanh toan cho nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba D
Thi NP 14 6ng Tran Nam NP1 va ba Tran Thanh ND2 s6 tién 4.000.000.000
(bbn ty) dong gia tri quyén st dat 1a khong c6 co so. Boi 18, Quyét dinh cap dat
chi cap cho ci nhan Ong S; Cong vian xac minh s6 855/XDQLND ngay
18/7/2007 ctia Cuc Xay dung quan 1y nha dat Tong cuc Hau can ciing xac dinh
toan bo ho so luu dén nay chua tim dugc va chi néi vé nguyén tac, viéc giao dat
cho can bd quan doi lam nha & 1a giao dat cho ho gia dinh.

Ngay 09/4/2019, ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia nguyén don &
ba Tran Thanh NP2 khang c4o yéu cau Toa 4n cap phuc tham giai quyét nhiing
van dé sau:



- Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong dat ngay 29/3/1992 giita éng
Tran Hiru S voi ba V& Thi My BP1 vé viéc chuyén nhuong 16 dat s C44 K300
duong Cong Hoa, Phudng 12, quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop déng mua ban nha sé 1471/HDP-MBN ngay
29/02/2000, tai Phong Cong chirng nha nudc s6 2, vé viéc mua ban nha dit sb
59 duong K4 (C44 K300), Phuong 12, quan Tan Binh gitta 6ng Lé Xuan BD2
va ba V5 Thi My BP1 véi ong Nguyén Té T1.

Hau qua giai quyét caa hai hop dong trén do cac bén tu giai quyét hodc do
Tda an quyét dinh.

- Huy Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb
15773/99 ngay 23/12/1999 cta Uy ban nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh cép
cho 6ng Lé Xuan BD2 va ba V& Thi My BP1 d6i v6i can nha sé 59 duong K4
(C44 K300), Phuong 12, quan Tan Binh, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia nguyén don 14 ba Tran Thanh
ND2, ciing 14 dai dién theo iy quyén ciia dng Tran Nam NP1 dé nghi Hoi dong
xét xur phiic tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan khang céo cia ba
v6i cac 1y do: Ong Tran Hitu S dugc Cuc Doanh trai Tong cuc Hau can - Bo
Quéc phong cép 16 dat C44 K300, Phuong 12, quan Tan Binh theo Quyét dinh
s6 007/QD-DTB ngay 10/4/1990. Pay 1a dat ctia Nha nudc giao cho quan doi,
chi duoc st dung, khong dugc str dung vao muc dich khac nhu thué, chuyén
nhuong. Nhu vay, viéc mua ban gitra cac bén da vi pham dao duc, trai phap luat,
khong tuan tha Nghi Quyét sé6 02/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan déan t6i cao, Toa an cip so tham van dung luat khong
chinh xac.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, bd Pham Thu H trinh bay: dé nghi
Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang cdo cua ba Tran Thanh NP2, giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
trinh bay quan diém:

Vé tb tung: Tham phan va Héi déng xét xu thyc hién dung quy dinh cua
phap luat tb tung. Cac duong su thuc hi¢n quyén, nghia vy theo dung quy dinh
phap luat.

Vé ndi dung: Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
rt toan bd Quyét dinh khang nghi phic tham sé 13/QDPKNPT-VKS-DS ngay
10/4/2019 ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.



Xét khang cdo ctia ba Tran Thanh ND2, cin ¢t céc tai lidu ching cir ¢ trong hd
so, Toa an cép so thim d3 thuc hién ding, dﬁy du céc trinh tu thu tuc t6 tung
theo quy dinh phép lut va ban an so thim tuyén xir 1a c6 co sé. Tai phién toa
phuc thdm, ba NP1 khong cung cip duoc chimg ctr ndo méi dé chimg minh cho
khang cdo ctia minh. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir dinh chi xét xir phuc tham
d6i v6i ndi dung khang nghi va khong chip nhan khang co ciia ba Tran Thanh
ND2, giit y ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u ching ctr trong hd so vu 4n da duge tham tra tai phién
toa phuc tham, cdn c vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dé)ng xét XU xét:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé viéc xac dinh nguoi tham gia t6 tung:

Ngay 20/6/2019, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Hiru S
chét. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 74 Bo luat T6 tung dan su: “Truong hop
dwong sw la cd nhdn dang tham gia t6 tung chét ma quyén, nghia vu vé tdi sin
ciia ho dwgc thira ké thi ngwoi thira ké tham gia t6 tung”.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Tran Thanh NP2 c¢6 16i khai cho rang 6ng
Tran Hiru S ¢6 03 nguodi con la Tran Hitu X1, Tran Thi T6 X2, Tran Vian H
nhung ba NP1 khéng cung cip duogc dia chi cu tri ctia cac ong ba nay.

Toa an di tién hanh Uy thac cho Toa an nhan dan huyén B1, thanh phd Ha
Noi tién hanh xac minh nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ong
Tran Hiru S. Pong thoi, Toa an cép phiic tham da ban hanh vin ban vé viéc
dang, phat thong bao tim kiém trén phuong tién thong tin dai chiing, dugc dang
trén Cong thong tin dién tir cia Toa 4n, trén mdt trong cac bao hang ngay cia
trung wong trong ba so lién tiép va phat song trén Dai phét thanh ba lan trong 03
ngay lién tiép.

Trén co s& d6, Toa an cip phic tham da triéu tdp nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng S vao tham gia t6 tung gdm: ba Nguyén Thi B
va 6ng Tran Vin H.

[1.2] Vé viéc xét xir vang mit ngudi tham gia t tung:

Bi don ba V& Thi My BP1, 6ng Lé Xuan BD2 va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Uy ban nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh di dugc Toa 4n triéu tap
hop 18 1an thir hai ma van vang mat; ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cua
6ng Tran Hiru S 1a ba Nguyén Thi P va éng Tran Vian H ¢d yéu cau giai quyét



vang mat, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdbm 6ng Nguyén Té T1, Phong
C6ng chimg s6 2 ¢ don xin xét xr vang mit.

Can ctt khoan 2 va khoan 3 Diéu 296 B6 luat TH tung dan sy nam 2015, Toa
an tién hanh xét xt vu 4n phac thim véng mit nhitng ngudi tham gia t tung trén.

[1.3] V& viéc Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
rut khang nghi:

Tai phién toa phuc tham, Vién kiém sat nhan dan cip cao da rat Quyét dinh
khang nghi phtc tham sé 13/QDKNPT-VKS-DS ngay 10/4/2019 cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh. Theo khoan 3 Diéu
284 BO luat TH tung dan su, Ho1 déng x¢t xur dinh chi xét xur phuc tham dbi véi
khang nghi Vién kiém sat da rut.

[2] Xét khang céo cua ba Tran Thanh ND2:

[2.1] Ong Tran Hiru S va ba DS Thi NP két hon vao nam 1984. Nam 1990,
ong S dugc Cuc Doanh trai Téng cuc Hau can — Bo Qudc phong cép 16 dat C44
K300, Phuong 12, quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh theo Quyét dinh sb
007/Qb-DTB ngay 10/4/1990.

Ngay 29/3/1992, 6ng S lam gidy tay sang nhugng phan dat trén cho ba V&
Thi My BP1 voi gia 11 cay vang. Hai bén di thanh toan du tién va giao nhan dat.
Do dng S c6 dé nghi d6i quyét dinh cap dat cho ba BP1 nén ngay 22/10/1990,
Cuc Doanh trai Téng cuc Hau can di ra Quyét dinh s6 74/Qb-DTB cép phﬁn dat
trén cho ba BD1. Ngay 23/12/1999, Uy ban nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh da
cap Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén sur dung dat & s6 15773/00
cho vo chong ba V& Thi My BP1 va 6ng Lé Xuan BP2 ddi v4i phan dat nay.

[2.2] Tai cac ban khai ngay 18/12/2001, ngay 20/02/2004 va ngay
08/8/2016, 6ng S khai nhan phan dét tranh chap duoc cap cho ¢4 nhan 6ng do ong
da cong hién trong quan doi 40 nam. Xét 10i trinh bay cua 6ng S khéng duoc
nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don thira nhan. Theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Bo luat T6 tung dan su: “Puwong sw cé quyén va
nghia vu chu dong thu nhdp, giao nop chung cir cho Toa an va chirng minh cho
yéu cau cia minh la ¢é cin civ va hop phdp”’; khoan 5 Diéu 70 Bo luat T tung
dan sy quy dinh vé nghia vu cung cap tai liéu, ching ctr, chimg minh cta duong
su dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh khi tham gia t6 tung va theo
khoan 2 Piéu 91 Bo luat T6 tung dan su thi: “Puwong sw phdn doi yéu cdu ciia
ngueoi khdac doi véi minh phdi thé hién bang van bdn va phdi thu thdp, cung cdp,
giao ndp cho Toa dan tai liéu, chirng cir dé chimg minh cho sy phdn déi dé”. Cac
quy dinh nay cho thay dng S ¢6 nghia vu cung cap cac chimg ct chimg minh



cho su phan d4i ctia minh. Do 6ng S khong dua ra dugc chimg ctr chimg minh
nén Toa an can cur vao cac tai liéu da thu thap dugc cb trong ho so vu an dé
giai quyét theo khoan 4 DPiéu 91 B luat TS tung dan su.

[2.3] Theo quy dinh tai Piéu 14 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 1986: “Tai
san chung ciia vo chong gom tdi san do vo hodc chong tao ra, thu nhdp vé nghé
nghiép va nhitng thu nhdp hop phdp khdc ciia vo' chong trong thoi ky hoén nhan,
tai san ma vo chong dwoc thira ké chung hodc dwoc cho chung”. Xét phan dat
tranh chdp do Cuc Doanh trai Téng cuc Hau can — Bd Qudc phong cap cho dng S
trong thoi ky hon nhén, hién khéng tim duogc toan bo hd so luu quan 1y nha dat,
6ng S khong cung cép dugc chimg ctr chimg minh ddy 13 tai san riéng cua ong,
nén Toa 4n cép so tham xac dinh 16 dat C44 K300, Phuong 12, quan Tan Binh,
Thanh pho H6 Chi Minh 14 tai san chung cta vo chong ong Tran Hiru S va ba B
Thi ND 1a ¢6 can cu.

[2.4] Can ct Piéu 15 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 1986: “Tai sdn
chung dwoc sir dung dé bdo dam nhiing nhu cau chung cia gia dinh. Vo, chong
c6 quyén va nghia vu ngang nhau doi véi tai san chung. Viéc mua ban, déi, cho,
vay, miegn, va nhiing giao dich khdc c6 quan hé dén tai san ma cé gid tri 1om thi
phdi dwoc sie thod thudn ciia vo, chong”. Xét ngay 29/3/1992, dng S 1am gidy
tay sang nhuong phan dét trén cho ba BP1 ma khong thoa thuan véi ba NP va
khong dugc su dong ¥ ciia ba NB, viéc 6ng S tu v dinh doat tai san chung c6 gia
tri 1on 1a khong phu hop quy dinh cta phap luat, di gay thiét hai dén quyén va
loi ich hop phép cua nguyén don. Do ndi dung hop dong chuyén nhuong dat
ngay 29/3/1992 giita 6ng S va ba BP1 di vi pham diéu cAm ctia phap luat nén
hop dong nay vo hiéu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 15 Phap lénh vé
hop dong dan sy nam 1991.

[2.5] Ngay 29/02/2000, vo chong ong Lé Xuan B2 va ba V& Thi My
BD1 di chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng Nguyén Té T1 theo Hop dong mua
ban nha s6 147/HD-MBN di duoc Phong Cong chimg Nha nudc sd 2 cong
ching. Ong T1 da thanh toan du s6 tién mua ban nha 1a 57 luong vang SJC va
d3 nhan nha dat. Ngay 22/3/2000, Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh da
cap nhat bién dong sang tén s¢ hitu cho 6ng T1.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan sy nam 2015: “T, ruong
hop giao dich dan sw vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha
nudc c6 tham quyén, sau dé dwege chuyén giao bang mét giao dich dan sw Khac
cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xdc lap,
thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu”. Xét mac du giao dich
dan sy giira 6ng S va ba BD1 vo hiéu nhung tai san da dugc dang ky tai Co quan

10



Nha nude c6 thim quyén, sau d6 ba BD1 di chuyén nhuong cho 6ng T1 va 6ng
T1 da thyuc hién viéc diang ky d6i véi tai san nén giao dich dan sy giita 6ng BD2,
ba BD1 va 6ng T1 khong bi vo hiéu. Nhu vay, Hoi déng xét xtr khong chip
nhan khang céo ciia ba NP1 vé viéc yéu ciu tuyén bd Hop ddng mua ban nha sb
147/HD-MBN ngay 29/02/2000 v6 hiéu va huy Gidy chimg nhin quyén s¢ hitu
nha & va quyén sir dung dat & s6 15773/00 ngay 23/12/1999 do Uy ban nhan dén
Thanh phé H6 Chi Minh cép (d3 cap nhat bién dong sang tén so hiru cho 6ng T1
ngay 22/3/2000).

[2.6] Can cir khoan 3 Piéu 133 B0 luat Dan sy nam 2015 thi: “Chui sé hitu
khéng cé quyén doi lai tai san tir ngwoi thir ba ngay tinh, néu giao dich dan sw
V6i ngwoi nay khong bi vé hiéu theo quy dinh tai khodn 2 Piéu nay nhung cé
quyén khéi kién, yéu cau chii thé ¢é 16i dan dén viéc giao dich dwegc xdc Idp voi
nguoi thir ba phdi hodn tra nhitng chi phi hop 1y va boi thirong thiét hai”. Quy
dinh nay cho thdy nguyén don ba P Thi ND (c6 6ng Tran Nam NP1 va ba
Tran Thanh ND2 14 ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung) khong c6 quyén doi
lai tai san tir 6ng T1. Tuy nhién, do dng S 1a ngudi c¢6 18i din dén viée giao dich
duogc xac 1ap voi ngudi thir ba nén budc 6ng S phai boi thuong thiét hai cho phia
nguyén don.

[2.7] Do 6ng S da nhan toan bo tién chuyén nhuong 16 dat C44 K300,
Phuong 12, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh nén can budc 6ng S phai boi
thuong cho phia nguyén don Y gia tri quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu
15 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 1986.

Theo Bién ban dinh gia ngay 24/11/2017 (bat luc 408 - 410), quyén st
dung dét tranh chap c6 gia tri 1a 12.000.000.000 dong. Do d6, Hoi dong xét xir
bude 6ng S c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don sd tién 1a 6.000.000.000
dong.

Xét 6ng S chét ngay 20/6/2019. Nhiing nguoi thira ké caa dng S gom ba
Nguyén Thi P va 6ng Tran Vin H.

Theo quy dinh tai Diéu 615 Bo luat Dan sy nam 2015 thi:

“]. Nhiing ngudi huéng thira ké c6 trach nhiém thuc hién nghia vy tai san
trong pham vi di san do ngudi chét dé lai, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

2. Truong hop di san chua duoc chia thi nghia vy tai san do nguoi chét dé
lai duoc nguoi quan 1y di san thyc hién theo thoa thudn cta nhitng nguoi thira ké
trong pham vi di san do ngudi chét dé lai.
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3. Trudng hop di san di duoc chia thi mdi nguoi thira ké thuc hién nghia
vu tai san do ngudi chét dé lai twong img nhung khong vuot qua phan tai san ma
minh da nhan, trir trudng hop cé thoa thuan khac”

Nhu vy, d6i v6i nghia vu tai san cua 6ng S, nhitng ngudi huong thira ké
ctia Ong S ¢o trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san ma 6ng
S dé lai. Néu di san chua duoc chia thi nghia vu tai san do 6ng S dé lai duoc
ngudi quan 1y di san thuc hién theo thoa thuan trong pham vi di san do éng S dé
lai. Néu di san d3 duoc chia, mdi nguoi thira ké cua ong S thuc hién nghia vu tai
san do 6ng S d¢é lai trong tng nhung khong vuot qua phan tai san ma minh duoc
nhan. Truong hop nhimg ngudi thira ké cuia dng S khong thyc hién nghia vy tra
ng, nhitng ngudi thira ké ciia nguyén don ba DS Thi NP gém 6ng Tran Nam
NP1 va ba Tran Thanh NP2 c¢6 quyén khéi kién yéu cau nhiing nguoi thira ké
cua ong Tran Hiru S thue hién nghia vu tai san ma 0ng S dé lai.

TU nhitng nhan dinh trén, HO1 déng xet xur chép nhan mot phﬁn khang cao
ctia ba Tran Thanh NP2 1a ngudi ké thira quyén, nghia vu to tung cia nguyén
don ba PO Thi ND, stra mot phﬁn ban an so tham.

[3] Cac phan khac ciia ban 4n Toa an cap so tham, cac duong su khong
khang cdo, Vién kiém sat nhan dan khong khang nghi nén phat sinh hiéu lyuc
phap luat.

[4] Vé an phi dan su phuc tham: Ba Tran Thanh NP2 khong phai chiu theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 284 va khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nim
2015;

Pinh chi xét xtr phtc tham dbi v6i Quyét dinh khang nghi s6 13/QDKNPT-
VKS-DS ngay 10/4/2019 caa Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh.

Chap nhan mét phan khang cdo cia ba Tran Thanh ND2 14 ngudi ké thira
quyén, nghia vu té tung ctia nguyén don ba D3 Thi NP.

Stra ban an dan su so tham.

Ap dung:

- Khoan 1 Diéu 6, Khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 39, khoan 5
Diéu 70, Dicu 91, Diéu 227, Dicu 228, Diéu 271, Diéu 273, Dicu 278, Diéu 280,
Piéu 293 va Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su 2015;
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- Piém a khoan 1 Diéu 15 Phap 1énh vé hop dong dan sy nim 1991;

- Piéu 14 va Piéu 15 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 1986;

- Piéu 133 va Piéu 615 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé 4n phi, 1€ phi;

- Nghi dinh s 70/CP ngay 12/6/1997 cta Chinh phu vé an phi, 18 phi Toa
an;

- Luat Thi hanh an dan su.

Xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1.1. Cong nhan nha dat s6 59 duong K4 (C44 K300), Phuong 12, quan Tan
Binh, Thanh phd H6 Chi Minh 1a tai san chung cua 6ng Tran Hiru S va ba Db
Thi ND.

1.2. Tuyén bo hop dong chuyén nhuong dat ngay 29/3/1992 giita ong Tran
Hitu S v&i ba Vo Thi My BP1 dbi voi 10 dat s6 C44 K300 duong Cong Hoa,
Phuong 12, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh v6 hiéu.

2/ Khong chap nhan céc yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc:

2.1. Tuyén bé Hop dong mua ban nha sé 1471/HD-MBN ngay 29/02/2000
giita ong Lé Xuan BP2 va ba V& Thi My BP1 véi ong Nguyén Té T1 tai Phong
Cong chimg nha nude s6 2 d6i v6i nha dat s6 59 duong K4 (C44 K300), Phuong
12, quan Tan Binh, Thanh ph6é H6 Chi Minh v hiéu.

2.2. Huy Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat & sd
15773/99 ngay 23/12/1999 ciia Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh cap
cho 6ng Lé Xuan BD2 va ba V& Thi My BP1 d6i v6i can nha sé 59 duong K4
(C44 K300), Phuong 12, quan Tan Binh, Thanh phdé H6 Chi Minh.

3/ Cong nhan nha dat s6 59 duong K4 (C44 K300), Phuong 12, quan Tan
Binh, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén s& hiru nha & va
quyén st dung dat & s6 15773/99 ngay 23/12/1999 cua Uy ban nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh cip cho ong Lé Xuan BP2 va ba Vo Thi My BP1 da cap nhat
sang tén s hitu cho ong Nguyén Té T1 ngay 22/3/2000.

4/ Budc 6ng Tran Hitu S phai bdi thuong cho ba P Thi NP so tién la
6.000.0000.000 (s&u ty) dong.

Do 6ng S da chét nén nhitng nguoi hudng thira ké ctia 6ng S gdm ba
Nguyén Thi B va 6ng Tran Vian H cd trach nhiém thyuc hién nghia vu tai san
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trong pham vi di san ma dng S dé lai. Néu di san chua duoc chia thi nghia vu tai
san do Ong S dé lai dugc ngudi quan 1y di san thyc hién cia nhitng ngudi thira
ké trong pham vi di san do 6ng S dé lai. Néu di san dd duoc chia, mdi nguoi
thira ké ctia 6ng S thuc hién nghia vy tai san do 6ng S dé lai twong tmg nhung
khéng vuot qua phan tai san ma minh dugce nhan. Trudng hop nhimng ngudi thira
ké ctia 6ng S khong thuc hién nghia vu tra ng, nhitng ngudi thira ké cua nguyén
don ba B Thi NP gdm 6ng Tran Nam NP1 va ba Tran Thanh ND2 ¢6 quyén
khoi kién yéu ciu nhimg ngudi thira ké ciia 6ng Tran Hitu S thuc hién nghia vu
tai san ma ong S dé lai.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh 4n thi phai chiu khoan
tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
Piéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015 tuong tng v6i sb tién va thoi gian cham
thi hanh an..

5/ V& an phi dan sy so tham:

5.1. Ba B Thi NP (c6 6ng Tran Nam NP1 va ba Tran Thanh ND2 la
nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung) phai chiu 4n phi so tham 50.000 dong.

Hoan tra cho 6ng Tran Nam NP1 va ba Tran Thanh NB2 s tién tam tng
an phi do ba D5 Thi NP da ndp 1a 2.250.000 (hai triéu, hai trim nim muoi
nghin) dong theo Bién lai s6 0042735 ngay 23/4/2001 ctia Poi Thi hanh an dan
su quan Tan Binh (nay 1a Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh).

Hoan tra cho ba Tran Thanh N2 s6 tién tam tmg 4n phi d3 ndp 13 300.000
(ba trdam nghin) dong theo Bién lai s6 008242 ngay 11/3/2019 ctia Cuc Thi hanh
an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

5.2. Ong Tran Hiru S (c6 ba Nguyén Thi P va éng Tran Vin H 1a nguoi ké
thira quyén va nghia vu t tung) dugc mién 4n phi.

6/ V& an phi dan su phtc thim:

Ba Tran Thanh ND2 khong phai chiu. Hoan lai cho ba Tran Thanh ND2 sb
tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu
tién s6 0013131 ngay 03/5/2019 caa Cuyc thi hanh an dan sy Thanh phé HO Chi
Minh.

Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 thAm quyén.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
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nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén H6 TAm Tu Tréan Thi Thily Hong Trén Thi Hoa Hiép
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