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VIiv “Tranh chap quyén sii
dung dat, yéu cau cong nhan
OSD ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ba Pham Thi Kim
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Kim Cuong
Ba Nguyén Thi Thu

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh.

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Bach Ngoc Hiéu — Kiém st vién.

Trong cac ngay 11 thang 8, ngay 05 thang 9 va ngay 11 thang 9 nam 2025, tai tru
s& Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, xét xt phidc tham céng khai vu an dan
su thu ly s6 561/DSPT ngay 17 thang 06 nim 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat, yéu cau cdng nhdn quyén sir dung dat .

Do Ban &n dan sy so tham s 127/2025/DS-ST ngay 01/04/2025 cua Toa &n
nhan dan huyén Hoc Mén (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 8) , Thanh phé Hb Chi
Minh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 3367/QDXXPT-DS ngay 03 thang 7
niam 2025, Quyét dinh hoan phién toa sé 11178/2025/QDPT-DS ngay 22/7/2025,
Quyét dinh tam ngung phién tda sé 13504/2025/QD-PT ngay 11 thang 8 nim
2025 va Thdng béo thoi gian tiép tuc phién tda sé 13775/TB-TA ngay 13 thang 8

nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh ndm: 1949;(c6 mit)



Dia chi: 16/1B 4p 2, x4 XT, huyén Hoc Mén (nay 1a xa B), Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phép theo iy quyen: Ba Bli Thi Hoang Y, sinh nim
1997,
Pia chi: 84/13B TN, Quan T, (nay la phuong TN), Thanh phé H6 Chi Minh
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Tran Vin
Thanh, sinh nam: 1979, la Luat su Van phong Luat su Thanh Luat Sai Gon, thuoc
Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh.(cd mat)

2. Bi don:
1.0ng Truong Vin H (chét);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng H:
1.1. Ong Truong Vin V, sinh nim 1958;(c6 mat)

Dia chi: 75/2B t6 13, 4p 4, x& XT, huyén Hoc Mdn, (nay 1a xa B), Thanh phd
Ho Chi Minh,

1.2. Ba Truong Thi G, sinh nam 1959;(vang mat)

Dia chi: 65/3R 4p My H 3, xa Tan Xuan, huyén Hoc Maén, (nay la xa Hdc
M6n), Thanh ph H5 Chi Minh.

1.3. Ong Truong Van V, sinh nim 1961;(vang mat)

Dia chi: 96/5 duong BM, 4p 8, x& BM, huyén Cu Chi, (hay 1a x4 BM), Thanh
phd H Chi Minh.

1.4. Ba Truong Thi D, sinh nam 1963;(vang mat)

Dia chi: 45/6A 4p My H 1, xd Trung C, huyén Hoc Mén, (nay 1a x4 B), Thanh
phd Ho6 Chi Minh.

1.5. Ong Truong Van H, sinh nim 1969;(vang mat)

Dia chi: 44/5C Trung MT 4, 4p Trung MT, xa Trung C, huyén Hoc Mén, (nay
la xa B), Thanh phé H6 Chi Minh.

1.6. Ong Trwong Vin P, sinh nam 1970;(vang mat)

Pia chi: 44/5 4p Trung MT, xa Trung C, huyén Hoc Mén, (nay la xa B), Thanh
phé Ho6 Chi Minh.



2. Ong Nguyén Vin S;(vang mat)

Dia chi: 16/1A 4p 2, xa XT, huyén Hoc Mén, (nay la xa B), Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Lé T, sinh nim:
1985.(cO mat)

Dia chi: 16/1A t6 9, 4p 2 x& B (trude day xa XT, huyén Hoc Mén), Thanh phd
Ho Chi Minh. Theo Giay ay quyén lap ngay 29/7/2015 cua Vian phong cong ching
Ly Thi Nhu Hoa.

3. Ba Nguyén Thi N (chét)

Dia chi: 44/5 ap Trung MT, x& Trung C, huyén Hoc Mén, (nay 1a x4 B), Thanh
phd Ho6 Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba N:
3.1 Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1958;(vang mat)

Dia chi: 103/4 t6 19 4p 4, xa XT, huyén Hoc Mén, (nay la xa B), Thanh phd
Ho Chi Minh,

3.2 Ong Nguyén Vian S, sinh nam 1961;(c6 mat)

Dia chi: 75/2 ap 4, xa XT, huyén Hoc Mdn, (nay 1a xa B), Thanh phd Ho Chi
Minh.

3.3 Ba Nguyén Thi R, sinh ndm 1962;(viang mat)

Pia chi: 102/2 t6 13 4p 2, x& XT, huyén Hoc Mon, (nay 1a xa B), Thanh phd
Ho Chi Minh.

3.4 Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1964;(c6 mat)

Dia chi: 75/2 ap 4, xa XT, huyén Hoc Mén, (nay la x& B), Thanh phd Ho Chi
Minh.

3.5 Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1971;(vang mat)

Dia chi: 87/4A 4p 4, x& XT, huyén Hoc Mén, (nay 1a xa B), Thanh phé Ho
Chi Minh.

3.6 Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1952;(vang mat)



Dia chi: 103/4 t6 19 4p 4, x4 XT, huyén Hoc Mén, (nay 1a xa B), Thanh
phé Ho Chi Minh.

3.7 Ba Nguyén Thanh H, sinh nim 1973;(vang mat)

Dia chi: 75/2 4p 4, x& XT, huyén Hoc Mdn, (nay 1a xa B), Thanh ph Ho Chi
Minh.

4. Ba Tran Thi X

Pia chi: 10/3 ap 2, x& XT, huyén Hoc Man, (nay 1a xa B), Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phép theo iy quyén:

4.1 Ong Nguyén Vian B1 (vang mat)

4.2 Ong Nguyén Vian B2 (c6 mat)

Dia chi: 76/3B ap 4, xa XT, huyén H6c Mén, (nay 1a xa B), Thanh phd Ho
Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thij L2 — sinh nam 1960;(vang mat)

Dia chi: 101/1C 4p 4, x& XT, huyén Hoc Mén, (nay 1a xa B), Thanh phé Ho
Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:
Theo Bdn dn so tham:

1.Nguyén don:Tai don khéi kién dé ngay 02/7/2013, cac ban ty khai va céac
bién ban trong qua trinh gidgi quyét vy dn, nguyén don éng Nguyén Van L trinh
bay:

Cu Nguyén Vin Cum (chét naim 1954, khong co6 gidy chang ti) va vo 1a cu
Ho Thi Than (chét nam 1960, khong co gidy chang ta) trude ddy ¢6 s hitu phan
dat dién tich 2.598,6m? nay thuoc thira 2167, to ban do sé 3 (theo tai liéu 1a Chi
thi 02/CT-UB nam 1990), theo ban db dja chinh nim 2005 thi thuoc mot phan
thira 53, to ban d6 s6 37 toa lac tai xa XT, huyén Hoc Mén, Thanh ph Ho Chi
Minh. Trudc khi mat nam 1954, cu Cum d3 giao phan dat nay cho con trai 1a dng
Nguyén Vin Rung (sinh nim 1899, chét nam 1982, co giay chung tir) va con dau
1a ba Truong Thi Nudi (sinh nam 1896, chét nim 1989, ¢ gidy ching ti) quan
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ly, st dung. Viéc ting cho khdng c6 lam gidy to ma chi cho miéng. Nam 1970,
6ng Rung va ba Nudi cho tiép lai con trai 12 6ng Nguyén Van L phan dat nay dé
canh tac, viéc tang cho ciing khdng lap gidy to. Sau nim 1976 giai phong 6ng L
tiép tuc quan ly, str dung trén phan dat nay cho dén nay, c6 di ké khai. Bén thang
07 nam 2011, dng L tién hanh thu tuc xin cip gidy chang nhan quyén st dung dat
d6i véi thira dét c6 dién tich 2.598,6m? theo ban d6 dia chinh nam 2005 thuoc mét
phan thira 53, to& ban d6 s6 37 toa lac tai x& XT, huyén Hoc Mén, Thanh phé Ho
Chi Minh. Uy ban nhan dan xa XT da tién hanh niém yét ho so xin cp giay chuang
nhan khdng c6 tranh chap gi.

Khi Uy ban nhan dan xa XT di chuyén ho so cho Vian phong diang ky quyén
st dyung dat thi Van phong dang ky quyén sir dung dat c¢6 van ban dé nghi Uy ban
nhan dan x& XT xac dinh phan dat tho mo va phan dat trong c6 ranh giéi hay chua.
Lac nay, 6ng Nguyén Vian S (em rudt dng L), ba Nguyén Thi N, ba Tran Thi X
va 6ng Truong Van H (6ng H 1a chong caa ba Nguyén Thi Nhdm-ba Nhém da
chét. Ba N, ba Nhém la chi em ruét) 1a ho hang vai 6ng L da dung ra tranh can.
Ong L khong dong y va giri don dén Uy ban giai quyét. Tai bién ban hoa giai ngay
27/3/2013 cuia Uy ban nhan dan x& XT 1an 1, 6ng L dong y chia phan dat dién tich
2.598,6m? lam 04 phan gom ong L, 6ng S, ba N va ba X. Tai lan hoa giai lan 2
khong tién hanh dugc vi khong du cac thanh phan tham gia hoa giai. Tai Bién ban
hoa giai lan thir 3 ngay 23/5/2013 thi hoa giai khdng thanh do cac bén khong théng
nhat y kién.

Nhu vay, xét vé nguon goc dat caa ong ba dé lai qua nhiéu doi, dén doi 6ng L
1a nguoi truc tiép quan 1y va s dung dat tir nam 1976 dén nay, c6 xac nhan cua
cac anh chi em rudt va hang xém ké can dat, da hoan thanh nghia vu thué déi véi
nha nudc. Nam 2005, 6ng L c¢6 ding ky ké khai thong tin dat d6i voi phan dat dé
dung tén theo quy dinh. Can cir vao Ban db hién trang vi tri s6 97783/CNHM do
Trung tim do dac ban d6 thuéc S Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi
Minh ngay 05/9/2014 thi dién tich dt hién nay 12 2.119,9m?hién trang 1a dét tréng
va phan dién dat 378m? dat mo gia toc da xac dinh ranh bang coc xi miang. Nam
2007, 6ng L cho ba Nguyén Thi L2 (ba R) thué 2.119,9m? dat dé trong co va hoa
mau véi gia 1.500.000 ddng/nam, khong 1ap hop dong, chi thoa thuan miéng. Bén
ngay 25/10/2014, 6ng L va ba L2 ky hop dong thué dat khong xac dinh thoi han
Vvéi gia 1.500.000 ddng/nam dén nay. Vay dién bién qua trinh sir dung dng L canh
tac 1au dai, 6n dinh.

Do cac bi don ¢ tinh ngan can viéc diang ky cua 6ng L, do d6 6ng L khoi
kién yéu cau cong nhan quyén st dung dién tich dat tréng 2.119,9m? thudc thira
53, thira chinh 175, to ban do s6 37 toa lac tai ap 4, xa XT, huyén Hoc Mén,



Thanh phé H6 Chi Minh. Ong L dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén cap
gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat; phan dat thé mo
gia toc co dién tich 378m? khong nam trong phan dét tranh chap thi ¢é 6ng L quan
ly chir khdng cap gidy. Ong L ciing rat lai phan quan 1y dat nay.

2. Bi don:

2.1.Ba Nguyén Thj N: Tai ban tw khai va cac bién bdn trong qué trinh gidi
quyét vu an, nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Nguyén Thi N 1a 6ng Nguyén
Van S trinh bay:

Cu Nguyén Vian Cum (d3 chét) va ba Ho Thi Than (da chét) 12 6ng ba noi cua
ba Nguyén Thi N. Cu Cum va cu Than c6 06 ngudi con chung:

1. Ong Nguyén Vin Nu (chét nam 1950, khong c6 gidy chang tir);
2. Ong Nguyén Vin Sung (chét nam 1938, khong ¢ gidy chung tu);
3. Ong Nguyén Vin Rung (chét nam 1982);

4. Ba Nguyén Thi Da (da chét);

5. Ba Nguyén Thi U (khong rd ndm sinh, nim chét);

6. Mot ngudi con da chét Iic nho.

Tat ca con cia cu Cum, cu Than da chét, khong nhé rd nam.

Bi don ba N 1a con ciia dng Nguyén Vian Sung (da chét) va ba Huynh Thi Moi
(da chét). Thira nhan ngudn gdc dién tich 2.598,6m? dat dang tranh chp toa lac
tai (theo ban dd dja chinh nim 2005) thuéc mét phan thira 53, to ban d6 s6 37 x4
XT, huyén Héc M6n, Thanh phé H6 Chi Minh 1a caa cu Cum, Than (6ng ba noi
cua ba N). Khi con séng cu Cum, Than khong cho bat ky nguoi con nao ma phan
dat nay dung 1am thé mo cho gia toc, cac thanh vién ho toc sau khi chét déu dugc
chén cat tai day. Tir d6 dén nay phan dat nay van tiép tuc dung lam dat thé mo gia
toc. Vao thoi diém trudc, cac con chau trong gia toc thoa thuan miéng ngudi nao
c6 nhu cau thi ldy mot phan dién tich dat chwa c6 mo dé trong hoa mau. Toan bo
dién tich dit chua dugc cip gidy chang nhan quyén sir dung dat va thuc té trén
dat c6 mo ho toc khoang 400m?, con lai 1a dat tréng riéng biét chtir khéng nam rai
rac.

Nay 6ng L yéu cau Toa an cdng nhan quyén sir dung dat ddi vai dién tich
2.119,9m? dit (sau do dac) va phan dat thé mo gia toc c6 dién tich 378m? khdng
nam trong phan dét tranh chap thi déng y dé éng L tiép tuc quan ly chi khdng cap
gidy, ba N khong dong ¥ vi day 1a dat thd mo cua gia toc. Néu phan chia thi cac
bén thong nhat phan chia dién tich d4t nhu thoa thuan tai budi hoa giai thanh ngay
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27/3/2013 ¢ Uy ban nhan dan x& XT thi ba N ddng y. Néu khdng thoa thuan
duogc thi ba N yéu cau phan dat nay dé 1am tho mo gia toc nhu tir trude dén nay,
khong chia thira ké cho ai.

Ba N xac dinh khdng cd yéu cau phan té chia thira ké ddi véi dién tich dat ma
6ng L tranh chép.

Hién ba Nguyén Thi N da chét, c6 cac con 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung.

2.2.Ba Tran Thj X: Tai ban tw khai va c&c bién ban trong qua trinh gidi quyét
Vu &n, nguweoi dai dién hop phép cua bi don ba Tran Thi X 1a 6ng Nguyén Vain D1,
Nguyén Van B2 trinh bay:

Ba Tran Thi X 1a chau noi dau caa cu Cum, Than. Ba X la vo caa 6ng Nguyén
Vin Co (6ng Co chét nim 2007). Ong Co 1a con ciia 6ng Nguyén Vin Nu (da
chét) va ba Lé Thi Diém (da mat).

Cu Nguyén Vin Cum va ba H6 Thi Than c6 06 nguoi con chung nhu nguyén
don d3 trinh bay. T4t ca cac ngudi con caa cu Cum, Than déu da chét khdng nhé
rd nam. Ba X thtra nhan 1oi khai vé nguon goc, qua trinh sir dung va viéc 6ng L
khoi kién nhu 16i khai cua ba Nguyén Thi N.

Nay 6ng L yéu cau Toa an cdng nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich
2119,9m? dat (sau do dac) va phan dat thd mo gia toc c¢d dién tich 378m? khdng
nam trong phan dat tranh chap thi dé dng L tiép tuc quan ly chir khong cap giay,
ba X khong dong y vi day 1a dat tho mo cua gia toc. Néu cac bén thong nhat phan
chia dién tich dat nhu thoa thuan tai budi hoa giai thanh ngay 27/3/2013 & Uy ban
nhan dan x4 XT thi ba X déng y. Néu khéng thoa thuan duoc thi ba X yéu cau
phan dat nay dé 1am thé mo gia toc nhu tir trude dén nay, khong chia thira ké cho
ai.

Ba X xac dinh khdng c6 yéu cau phan té chia thira ké doi véi dién tich dat ma
6ng L tranh chap.

2.3. Ong Nguyén Vin S: Tai ban tu khai va cac bién ban trong qua trinh gidi
quyét vu &n, bi don éng Nguyén Van S trinh bay:

Ong S 1a con cua 1a dng Nguyén Vin Ring (sinh ndm 1899, mit nim 1982,
c6 gidy chung tir) va ba Truong Thi Nudi (sinh ndm 1896, mét nim 1989, c6 gidy
chung tir). La anh em rudt caa 6ng L va chau ndi caa cu Cum, Than.

Thira nhan 11 khai vé nhan than caa cu Cum, Than 1a dang.



Ong Nguyén Vin Rung va ba Truong Thi Nudi c6 12 ngudi con (anh
em rudt cua 6ng L) gom:

1. Ong Nguyén Vin Mit (chét ltc nho)

2. Ong Nguyén Vin Ru (chét luc nho)

3. Ong Nguyén Vin U (chét ltc nho).

Hién nay con séng 09 ngudi:

4. Ba Nguy@n Thi Mién, sinh nam 1934

5. Ba Nguyén Thi Méng, sinh nim 1936

6. Ong Nguyén Vin M&o, sinh nim 1941

7. Ba Nguyén Thi Xéo

8. Ong Nguyén Tan Liéu (d3 mat nam 1969)
9. Ong Nguyén Vin Pho,

10. Ba Nguyén Thi Bé, sinh nim 1948

11. Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1949

12. Va ong la Nguyén Vin S, sinh nim 1959,

Vé dién tich 2.598,6m? dat (theo ban dd dia chinh nim 2005) thuéc mot phan
thira 53, to ban d6 s6 37 toa lac tai xa XT, huyén Hoc Mén, Thanh phé Ho Chi
Minh. Thtra nhan 151 khai cua dng L vé ngudn géc dat caa cu Cum, Than (dng ba
noi ciia dng S). Pén doi cua dng L 1a chau noi. Ong S 1a em rudt éng L.

Sau nam 1976, 6ng S va 6ng L mdi ngudi canh tac mot phan trén tong dién
tich 2.598,6m?2. Bén nam 2000 dng va 6ng L cho ba Nguyén Thi Lan & dia chi
100/1A ap 4, x& XT, huyén Hoc Mon thué dé trong hoa mau, tién thué ba Lan dua
cho 6ng L mot nam 4.000.000 triéu/nam, s tién nay dung dé lam dam gid mdi
nam. Hién nay ba Lan van tiép tuc thué phan dét nay.

Nay 6ng L yéu cau Toa an cdng nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich
2119,9m? dét (sau do dac) va phan dat thd mo gia toc co dién tich 378m? khdng
nam trong phan dat tranh chap thi dé dng L tiép tuc quan ly chir khong cap giay,
6ng khong dong ¥ vi day 1a dat tho mo cua gia toc. Néu cac bén thong nhat phan
chia dién tich dat nhu thoa thuan tai budi hoa giai thanh ngay 27/3/2013 ¢ Uy ban
nhan dan xa XT thi 6ng dong y. Néu khong thoa thuan duogc thi 6ng S yéu cau
phan dit nay dé 1am thé mo gia toc nhu tir trude dén nay, khong chia thira ké cho
ai.



Ong S xac dinh khong c6 yéu cau phan td chia thira ké ddi véi dién tich dat
ma 6ng L tranh chép.

2.4.0ng Truong Vin H: Tai bdn ty khai va cac bién ban trong qué trinh gidi
quyét vu &n, nguroi dai dién hop phép cua bi don éng Triong Van H1a dng Tran
Xuan Hiéu trinh bay:

Ong Truong Vin H 14 chéng caa ba Nguyén Thi Nhém (ba Nhém chét nam
1999). Ba Nguyén Thi Nhom va ba Nguyén Thi N 1a chi em ruot 1a con cua 6ng
Nguyén Vin Sung (da chét) va ba Huynh Thi Moi (d4 chét). Ba Nhém 1a chau noi
ctia cu Cum,Than. Nén 6ng H 1a chau néi ré caa cu Cum, Than. Bng y vé nhan
than cua cu Cum, Than nhu cac duong su da trinh bay.

Nay 6ng L yéu cau Toa &n c¢éng nhan quyén sir dung dat dién tich 2.119,9m?
(sau do dac) va phan dat tho mo gia toc co dién tich 378m? khdng nam trong phan
dat tranh chap thi dé 6ng L quan ly chir khong cap giay thi 6ng H khong dong y
vi day 1a dat tho mo cua gia toc. Tai Thong béao vé viéc hoa giai khdng thanh ngay
23/5/2013 cta Uy ban nhéan dan xa XT , huyén Hoc Mon, 6ng L da thira nhan
ngudn gdc dat tranh chap 1a cua “...éng ndi Nguyén Vin Cum (chét) dé lai cho
con chau”, ngoai ra 6ng khong co gidy to ndo khac ching minh ong duoc ting
cho hay giao quan Iy str dung dién tich dat tranh chap. Néu céac bén théng nhat
phan chia dién tich dat chia 1am 03 phan nhu sau:

- Ong Nguyén Vin L va 6ng Nguyén Van S mot phan.
- Ba X (vo ciia 6ng Nguyén Vin Co da chét) mot phan.

- Ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi Nném mot phan. Do ba Nguyén Thi
Nhom di chét nén phan nay dugc chia cho 6ng Truong Vian H va cac con cia ba.

Néu khong théa thuan dugc thi 6ng H yéu cau phan dat nay dé lam thé mo gia
toc nhu tir trude dén nay, khdng chia thira ké cho ai.

Ong H xéc dinh khdng c6 yéu cau phan té chia thira ké ddi véi dién tich dat
ma 6ng L tranh chép.

Sau khi 6ng H chét, cac nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng H
van giir nguyén y kién nay.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Th; L2 trinh bay:

Nam 2007, 6ng L cho ba Nguyén Thi L2 (R) thué 2.119,9m2 dat dé trong co
va hoa mau véi gia 1.500.000 dong/nam, khong 1ap hop ddng, chi thoa thuan



miéng. Pén ngay 25/10/2014, 6ng L va ba L2 ky hop ddng thué dat khdng xéc
dinh thoi han véi gia 1.500.000 dong/nam. Ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi
trong vu 4n nay. Ba xin dugc ving mit trong qua trinh Toa &n giai quyét vu én.

Tai ban tu khai va cam két ba Nguyén Thi Mién, 6ng Nguyén Vin Méo, ba
Nguyén Thi Xéo, ba Nguyén Thi Médng, ba Nguyén Thi Bé, la anh chi em ruét
cua nguyén don 6ng L trinh bay:

Phan dét tranh chap c6 dién tich 2.119,9m? thudc thira 2167 to ban do sé 03
(TL 1990) nay thudc thtra 53 (thira chinh thire 175) to ban d6 sé 37 (TL 2003) ¢6
ngudn géc 1 cua cu ¢ Nguyén Vin Cum, Hb Thi Than dé lai. Nam 1954 cu Cum
chét. Phan dét nay dé con cu Cum la 6ng Nguyén Van Rung (cha 6ng L) quan ly
st dung. T trude ndm 1975, dng Nguyén Vin Rung va vo 1a ba Truong Thi Nudi
tiép tuc giao cho con 1a 6ng Nguyén Vin L canh tc, trong gia toc khong ai phan
d6i hay y kién hay tranh chap. Nam 1982 Nguyén Vian Rung chét thi phia gia toc
c6 vo chdng dng Nguyén Vian Co va ba Tran Thi X danh s dung mét phan. Bén
nam 1983 vo chong 6ng Nguyén Vin Co va ba Tran Thi X khéng st dung phan
dat nay nita va sang nhuong tra lai cho 6ng Nguyén Van L st dung. Tir do, vo
chéng L va vo 1a ba Nguyén Thi Lién quan ly, st dung 6n dinh dén nay. Trong
toan bo thira dat thi c6 mot phan dung lam dat thé mo, phan con lai 6ng L ding
lam hoa mau, canh tac, khdng ai trong dong toc tranh chap.

Nay Toa an nhan dan huyén Hoc Mén giai quyét tranh chap dat dai giit nguyén
don Nguyén Vin L va bi don 1a 6ng Truong Vin H, 6ng Nguyén Vin S, ba
Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi X cac bi don ciing 1a chau cia cu Cum, Than. Céc
6ng ba voi tu cach 1a nguoi lién quan khdng c6 y kién gi. Nay cac 6ng ba di 16n
tudi, di lai khé khan va ciing khong c6 quyén nghia vu gi trong vu 4n nén dé nghi
Toa &n cho vang mat.

Nguyén don, cac bi don va nhiing nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
khong c6 y kién gi vé két qua dinh gia dat caa Hoi dong dinh gia ngay 25/12/2020,
khong yéu cau dinh gi4 lai.

Tai phién toa so tham:

-Nguyén don 6ng Nguyén Vin L yéu cau Toa an cong nhan cho 6ng quyén s
dung phan dét dién tich 2.119,9m? (theo ban d6 dia chinh nim 2005) thudc mot
phan thira 53, to ban d6 s6 37 toa lac tai xd XT, huyén Hoc Mén, Thanh phé Ho
Chi Minh. Ong xin rit lai phan yéu cau quan ly ddi véi phan dat thé mo gia toc
nam trong khudn vién c6 dién tich 378m? da x4c dinh ranh bang coc xi ming, 6ng
khong cé tranh chap, khdng yéu cau Toa an giai quyét.

Ludt sw bao vé quyen va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:
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Trudc ndm 1954, ong ndi dng L 14 6ng Nguyén Van Cum khi con séng c6
cho cha me 6ng L 1a dng Nguyén Van Rirng (Mt nim 1982) va ba Truong Thi
Nudi (mat nim 1989) phan dién tich dat 2.598,6m? thudc thira s6 2167, to ban d6
s6 3 (theo tai liéu nam 1990), theo tai liéu ndm 2005 thuéc moét phan thira dat sé
53, thira 175, to ban dd sé 37, toa lac tai x&: XT, huyén H6c Mdn, Tp. H6 Chi
Minh. Viéc ting cho khong c6 gidy to ma chi cho bang miéng. Nam 1970, éng
Rung va ba Nudi cho 6ng L phan dién tich 2.598,6m? dat nay dé canh tac, sau
giai phong tir nam 1976 éng L truc tiép quan Iy s dung cho téi nay. Qua trinh
quan ly st dung 6ng L da dong thué cho nha nudc tir ndm 1995 (bién lai dinh
kém). Thang 7/2011, 6ng L tién hanh tha tuc xin cip Giay chang nhan quyén st
dung d4t néu trén. Chi nhanh Vin Phong dang ky dat dai tai Hoc Mén c6 dé nghi
phia 6ng Nguyén Vian L xac dinh lai phan dién tich dat tho mo vi phan dat tho
md nay khong dugc cap giay chung nhan. Sau d6 6ng Nguyén Van L cho do vé
lai dé xac nhan phan dat tho mo tach riéng vai phan dat ndng nghiép thi xay ra
tranh chap véi ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi N, ba Tran Thi X va 6ng
Truong Van H (1 chong caa ba Nguyén Thi Nhom, di chét). Hién nay, phan dat
c6 dién tich 2.119,9m? 6ng L dang cho ba L2 thué dé canh tac véi gia 1.500.000
d6ng/nam. Phan dét hién dang tranh chap 1a dat trong. Tha nhat, nguyén don 6ng
L 14 nguoi truc tiép quan Iy st dung dién tich dat dang tranh chap 6n dinh tir thoi
diém sau nam 1976 t6i nay, thir hai 6ng L 1a nguoi thuc hién nghia vu dong thué
cho co quan nha nuéc lién quan dén dién tich dat dang tranh chap trong sudt qua
trinh st dung doi chiéu vé thoi gian thu - nop tién thué tai cac Bién lai nop tién
néu trén hoan toan c6 co sd dé khing dinh ngudi sir dung dat thoi diém 1ap sé
muc theo Chi thi 299/TTg 1a 6ng Nguyén Van L. Viéc 6ng S tién hanh ké khai
theo Chi thi 02/CT-UB ban hanh ngay 18/01/1992 theo s6 muc ké dat 1a khéng
dung véi thuc té s dung dat, boi vi 6ng S khdng phai 1a ngudi st dung dat. Bong
thoi, trong qua trinh giai quyét vu an khéng cé ching tir nao khac thé hién éng S
sir dyung dat, dong thoi UBND xa XT ciing xac nhan 6ng Nguyén Vin L 12 nguoi
truc tiép stir dung dat. Con vé thué dat thi ong L ciing cap toan bo bién lai dong
thué cho nha nudc tir ndm 1985.Tai c4c 161 khai cua cac duong su khéc trong vu
an nhu tai ban tu khai caa 6ng Tran Xuan Hiéu, dai dién cho 6ng Truong Van H
cling khang dinh su viéc 6ng L cho ba L2 thué dat 1a su that voi gia thué 1a
1.500.000 déng/nam. Diéu nay chang to dat nay ong Nguyén Vin L 1a chu sir
dung dat nén méi cho thué dat. Trong qua trinh giai quyét vu &n, phia bi don 1a
ong S khai tai Bién ban hoa giai ngay 18/7/2016, Bién ban hoa giai ngay
10/9/2015, Bién ban khdng tién hanh hoa giai duoc ngay 25/01/2021 ... 6ng S
khai: “Sau ndm 1976 t6i va 6ng L mdi ngudi canh tdc mot phan trén tong dién
tich 2.598,6m2. Bén nim 2000 toi va 6ng L cho ba Nguyén Thi Lan ¢ dia chi
100/1A ap 4, xa XT, huyén Hoc Mdn, Tp. H6 Chi Minh thué dé trong hoa mau,
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tién thué ba Lan dua cho 6ng L mot nim 4.000.000 ddng/nim, sé tién nay
dung dé lam ddam db mdi nam...”. Loi khai nady mau thuan vai chinh 16i khai caa
ong S tai Bién ban hoa giai ngay 21/3/2014...6ng S khai: “Sau nam 1976 t6i va
6ng L mdi nguoi canh tac mot phan trén tong dién tich 2.598,6m2 Dén nam 2000
t6i va dng L cho ba Nguyén Thi Lan ... thué dé trong hoa mau, tién thué ba Lan
dua cho dng L bao nhiéu toi khdng biét, tdi chi nhan tir dng L tién thué 500.000
ddng/nam ...”. Nhu di néu & trén 6ng S khong thuc hién nghia vu dong thué cho
co quan nha nudc, khong biét rd nguoi thué dat, gia thué nhu thé nao, sé tién cho
thué dat st dung nhu thé nao, ciing khong c6 bang chiing xac thuc vé viéc ong S
c6 thuc té st dung, quan 1y dat ... Nhu vay, tir hd so vu an c6 thé thay éng S
khong thyc té st dung, quan ly dién tich dat dang tranh chap ma nguoi thuc té sir
dung, quan ly dién tich dat dang tranh chap chi c6 mét minh éng L. Ba Nguyén
Thi Mién, Nguyén Thi Mong, ba Nguyén Thi Bé, 6ng Nguyén Vin Méo da c6
Ban cam két va tuong trinh xac nhan ngay 20/10/2014 mét lan nira xac nhan vé
ngudn goc dat va qua trinh sir dung dat ciia 6ng L tir nam 1976. Nhu vay trong s6
cac con cua 0ng Rung va ba Nudi thi chi c¢6 6ng S 1a nguoi cang tré 6ng L xin
cap gidy chitng nhan quyén str dung dat. Trong khi d6, nhitng con dng 6ng Rung
va ba Nubi thi khéng tranh chap. Hb so vu &n ¢ nhiéu ching ¢t thé hién rd qué
trinh sir dung dat tir 6ng Cum va ba Than, sau ndy do dng Nguyén Vian Rung va
ba Truwong Thi Nudi tiép tuc sir dung, sau giai phong nim 1975 thi do Nguyén
don 1a 6ng Nguyén Vin L sir dung. Nhiing tai liéu chitng cir nay phu hop véi 1oi
khai cta phia nguyén don vé viéc nguyén don duoc bo me tang cho bang miéng
khong c6 gidy to phan dién tich dat dung dé canh tac (dién tich hién nay la
2.119,9m?, tach biét véi phan thé mo) va qué trinh st dung dat 6n dinh lau dai
sau giai phong, khéng c6 bat ki su tranh chap, can tro nao tir cac thanh vién khac
trong dong ho. Tir d6 ¢o du co sé dé xac dinh nhitng 1oi khai cta phia nguyén
don 1a ding véi thuc té sir dung, quan 1y dat hién dang tranh chap. Trong y kién
cua 6ng Nguyén Van S trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an “Khi con séng
6ng Cum va ba Than hoan toan khdng c6 cho cha me tdi phan dat d/ién tich
2.598,6m?, phan dat mau dung 1am thd mo gia toc nhung c6 danh mot phan dat
trong tdi khong biét rd dién tich bao nhiéu dé cho dng Rung trong hoa mau dé co
thu nhap lo cho 6ng Cum va ba Than. Khi 6ng Cum va ba Than mat phan dat nay
6ng Rung tiép tuc trdng hoa mau, phan con lai tiép tuc 1am thd mo gia toc.Phan
dat nay chua duoc cap Giay ching nhan va c6 thé mo trén dat dién tich khoang
400m? con lai 1a dat trong. Nhu vay, c6 thé thay ngay trong 1oi khai cua phia bi
don c6 thé hién viéc c6 su phan tach rd rang giita phan dat cd tho mo va phan dat
cho dng L 1am hoa mau. Trong suét qua trinh giai quyét vu an phia bi don ciing
khong nop yéu cau phan td, tranh chap thira ké quyén sir dung dat vai ng L, cac
bi don chi khai dat do 6ng Cum chét 1954 dé lai va yéu cau chia déu, néu khdng
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chia déu thi dat ding cho muc dich thd mé. Phia bi don yéu cau nhung khong c6
don phan t6 nop cho Toa an, khong dong an phi dé tda xem xét yéu cau caa minh.
Do d6 Toa an khong c6 co sd dé xem xét cho yéu cau cua bi don. Thir ba, thuc
tidn xét xir ctia Toa &n nhan dan téi cao dua ra 4n 1¢; Can ct vao noi dung caa An
16 s6 32/2020/AL va An 1& s6 33/2020/AL vé nhiing trudng hop dit do c& nhan
khai phé, str dung nhung sau d6 khong tiép tuc str dung va di giao cho ngudi khac
da quan ly, sir dung 6n dinh, 1au dai thi phap luat ton trong va bao vé nhimng nguoi
sir dung dat thuc té sau ndy, noi dung cua hai &n & khang dinh rd: Nguwoi truc tiép
sir dung dat 6n dinh, 1au dai méi la nguoi thude trieong hop dwoc xem xét cdp
gidy chitng nhdn quyén si: dung dat. Bai cac 18 néu trén, toi yéu cau: Cong nhan
6ng Nguyén Vin L duoc quyén sir dung dién tich dét trong 2.119,9m? dét thudc
thira 53, thira chinh 175, to ban d6 s6 37 toa lac tai 4p 4, x& XT, huyén Hoc Man,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ong L duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén cap
gidy chuang nhan quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap luat.

-Nguoi dai dién hop phéap cua bi don ba Tran Thi X 1a 6ng Nguyén Vin P1,
trinh bay: khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, giir nguyén y kién
da trinh bay va khong c6 yéu cau phan tb.

-Ngudi dai dién hop phap cua bi don ba Nguyén Thi N la 6ng Nguyén Vin S
trinh bay: khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, giir nguyén y kién
d3 trinh bay va khong c6 yéu cau phan td.

-Ngudi ké thira quyén va nghia vu cia 6ng H ba Truong Thi G trinh bay khéng
chap nhan yéu cau khai kién cuia nguyén don, giit nguyén y kién di trinh bay va
khong c6 yéu cau phan tb.

Nguyén don, cac bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong co y kién gi vé két qua dinh gia dat cia Hoi dong dinh gia ngay 25/12/2020,
khong yéu cau dinh gi4 lai.

Do cac duong su khdng thoa thuan dugc véi nhau nén Toa an cap so tham
dua vu an ra xét xu:

Tai Ban an dan s so tham sé 127/2025/DS-ST ngay 01/04/2025 cia Toa
an nhan dan huyén Héc Mén (nay la Toa an nhan dan khu vuc 8) da tuyén xir:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don dng Nguyén Van L vé viéc
yéu cau cdng nhan quyeén su dung dat dién tich 2.119,9m? dat tréng (theo Ban do
hién trang vi tri s6 97783/CNHM do Trung tdam do dac ban do thuoc So Tai
nguyén va moi truong Thanh phd H6 Chi Minh ngay 05/9/2014) thudc thira 53,
to ban do s6 37 toa lac tai x4 XT, huyén Hoc M6n, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Ong Nguyén Van L duoc quyén ding ky ké khai dién tich tranh chép
2.119,9m? dat trong (theo Ban d hién trang vi tri s6 97783/CNHM do Trung tam
do dac ban do thuoc S¢ Tai nguyén va moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh ngay
05/9/2014) thuoc thira 53, to ban do sé 37 toa lac tai xa XT, huyén Hoc Mén,
Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van L doi véi phan
dat dién tich 378m? (dat tho mo) thuée mot phan thira 53, to ban do so 37 toa lac
tai xa XT, huyén Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh,

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh s6 48/2018/QD-
BPKCTT ngay 15/10/2018 cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mon ve ap dung bién
phap khan cap tam thoi “Cam thay doi hién trang tai san dang tranh chap”.

4. V¢ chi phi do v8, chi phi dinh gia, chi phi dang béo, dai 6ng Nguyén Vin L
tu nguyén chiu nén Hoi dong xéet xir khdng xem xet.

5. Vé &n phi dan su so tham 1a 200.000 (Hai trim ngan) déng nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cia bi don Truong Van H 1a 6ng Truong Vin V (sinh
nam 1958), ba Truong Thi D, ong Truong Van H, ong Truong Van P, ngu0’| ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cta bi don ba Nguyen Thi N la 6ng Nguyen Vin
Q, 6ng Nguyén Van S, ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén Thanh L, ba Nguyén Thi
L, ba Nguyén Thanh H phai lién doi chiu. Thi hanh tai chi cuc thi hanh an dan su
c6 tham quyén.

Tai thoi diém xét xur bi don 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi X, 6ng Truong
Vén V, ba Truong Thi G, 6ng Nguyén Vin S 1a ngudi cao tudi thudce truong hop
dugc mién ndp an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vy Quoc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Hoan tra lai cho nguyén don Nguyén Van L tién tam tng an phi 28.500.000
(Hai muoi tam triéu nam trim ngan dong) theo bién lai sé AE/2011 00049 ngay
16/7/2013 cua chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon.

- Ngoai ra ban &n con tuyén vé quyén khang céo, quyén thi hanh ban an theo
phap luat.

- Sau khi Ban an so tham di tuyén, cac bi don ba Trén Thi X, 6ng Truong Van
V (sinh nam 1961) 1a nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung cua ong Truong Van

H, ong Nguyen Vin S, Nguyén Van S (nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung cua
ba Nguy&n Thi N) khang c&o ban &n so tham.

-Vién kicm sat nhan dan huyén Héc Mon khéng nghi ban an so tham, de nghi
huy ban an so tham.

*Tqi phién tda phuc tham:

- Cac bi don khang cao gom: Ba Tran Thi X ¢6 nguoi dai dién la 6ng Nguyen
Vian B2; Ong Nguyen Van S ¢6 nguoi dai dién ba Nguyen Thi Lé T; Ong Nguyén
Vin S 12 nguoi ké thira quyén, nghia vu cia bi don Nguyén Thi N. Cac duong su
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khang c&o yéu cau hay ban an so thim vi can phai dua day du cac ngudi ho hang
than toc, cu thé 1a hang thira ké caa cu Cum, Than vao tham gia té tung trong vu
an dé dam bao day du quyén loi caa ho, hoic thoa thuan theo hudng chia thira dat
lam 04 phan gdm phan caa ba X, phan cua 6ng S, phan 6ng L va phan cua ba N.

- Ong Truong Vin V (sinh nam 1961) 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu tb
tung cua bi don 6ng Truong Van H (da chét) khang cao. Nhung 6ng Vinh vang
mat.

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin L cung luat su khong dong y theo cac yéu cau
trén.

*Y Kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh:

-Vé thii tuc t6 tung: Giai doan phic tham, Hoi dong xét xir thuc hién diing quy
dinh cua Bo luat To tung dan su. Cac duong su dugc dam bao dé thuc hién cac
quyén, nghia vu theo qui dinh cua phéap luat.

-Vé néi dung: Chéap nhan yéu cau khang c4o cua cac bi don, gitt nguyén Quyet
dinh khang nghi phic tham sé6 02/QD-VKS-DS ngay 15/4/2025 cua Vién kiém
sat nhan dan huyén Hoc Mén (nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8) Thanh
phd H6 Chi Minh, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Biéu 308 Bo luat t6
tung dan sy, hiy Ban an dan su so tham s6 127/2025/DS-ST ngay 01/04/2025 cua
Toa an nhan dan huyén Hoc Mén (nay la Toa an nhan dan khu vuc 8) Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Giao ho so vé Toa an nhan dan khu vuc 8 xét xir lai theo thu tuc
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru céc tai ligu chiing ct ¢6 trong ho so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]Vé thu tuc t6 tung:

[1.1]Pon khang cao cua cac bi don thl_IC hién dam bao dung vé thoi han, tha
tuc khang cao dang thqo quy dinh tai Biéu 273, 276 B luat To tung dan su, nén
dugc xem xét giai quyét theo trinh tu tha tuc phuc tham.

[1.2]C4c duong su c6 mat tai phién toa, duong sy vang mat duoc téng dat hop
I¢ theo quy dinh. Nén dugc xét xir theo Dicu 296 B luat To tung dan su.
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[2] Vé ngi dung:

~ Xet khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mon (nay la Vién
kiém st nhan dan khu vuc 8) va yéu cau khang cao cua cac duong su.

Sau khi xem xét yéu cau khang c4o cua cac bi don gém: Ong Nguyén Vin S; ba
Tran Thi X c¢6 nguoi dai dién 1a dng Nguyén Van D2; va 6ng Nguyén Vin S ¢6
ngudi dai dién ba Nguyén Thi Lé T, d6i chiéu véi toan bo ching ct, 1oi trinh bay
va d6i chat tai phién toa phic tham, xét thay:

[2.1] Tai phién tda phtc tham, cac bi don khang cao dé& nghi duoc thoa thuan
v6i nguyén don 6ng Nguyén Vian L chia thia dat tranh chap 2.119,9m? 1am 04
phan gom ba Tran Thi X mot phan, phan ba Nguyén Thi N, phan 6ng Nguyén
Vin S va phan caa Nguyén Vin L, theo su thoa thuan trong bién ban hoa giai 1ap
ngay 27/3/2013 cia Uy ban nhan dan x& XT, huyén Hoc Mon. Néu dng L khong
dong y thi dé nghi Toa an cap phic tham hay ban an so tham, ly do vi pham
nghiém trong thii tuc t6 tung, can phai dua day du tat ca nguoi thira ké 1a cac chau
ctia cu Cum, cu Than vao tham gia to tung trong vu an. Cu thé, gom toan bo nhiing
ngudi thudc ho hang than toc cac con, chau caa 6ng, ba Nguyén Vin Nu, Nguyén
Vin Sung, Nguyén Vin Rung, Nguyén Thi B3, Nguyén Thi U (Ia con cia cu
Cum, Than) c6 nhu vay méi dam bao quyén loi caa ho.

[2.2]Nguyén don Oong Nguyen Van L khong dong y véi khang cao cua cac bi
don va khang nghi cua Vién kiém sat. Ong L cho ring, ngudn géc dat 1a caa ong
ba dé lai cho cha caa 6ng tir rat 1u, 6ng duoc cha cho lai. Qua trinh sir dung on
dinh, lau dai ma khong bi ai tranh chép, dén thoi diém dang ky quyén sir dung thi
cac bi don moéi ngan can. Thira dat 6ng L yéu cau cong nhan co dién tich
2.119,9m? hién la dat trong (theo Ban d6 hién trang vi tri s6 97783/CNHM do
Trung tim do dac ban d6 thudc Sé Tai nguyén va méi truong Thanh phd H6 Chi
Minh ngay 05/9/2014) thudc thira 53, to ban d6 s6 37 toa lac tai x& XT, huyén
Hoc M6n, Thanh phd HO Chi Minh, thudc loai ¢at mau. Ong L truc tiép quan ly
sir dung xuyén sudt hang nim trong hoa mau va dang cho ba Nguyén Thi L2 thué.
Phan con lai dién tich 12 378 m? 1a ¢at mo, cac phan mé cua ho téc quan 1y, hién
phan nay dng rat lai, khéng cé yéu cau giai quyét trong vu an. Toan bo dién tich
dat 1a 2.598,6m?2, dng L yéu cau 2.119,9 m?, phan con lai 378 m? 1a thé mé, du
nam trong clng thira dat nhung thudc hai phan dat riéng biét khdng lién quan, co
phan chia ranh gigi cam méc rd rang. Poi vai phan dién tich 2.119,9m? 1a dat hoa
mau cac duong su thira nhan 6ng L da canh tac 6n dinh 1au dai, dong thué hang
nam, ké khai theo quy dinh, khéng c6 tranh chap. Tir nam 2011, 6ng L thuc hién
dang ky dung tén quyén sir dung dat theo chu truong quan ly ciia Nha nudc, diéu
nay la phu hop phap luat, nén ong L dé nghi dugc xem xét cong nhan. Viéc cac
bi don ¢6 tinh ngan can chi nham muc dich doi chia dat nén ong L khong dong y.
Nay céc bi don khang céao tlep tuc yéu cau 6ng L chia thura dat lam 04 phan néu
truong hop 6ng L khong dong 'y thi cac bi don yéu cau hay ban an so tham glao
hd SO Ve cap so tham giai quyét lai. Diéu nay 6ng L va luét su khong ddéng y ma
cho ring, 6ng L khoi kién yéu cau cdng nhan quyén sir dung dat vi bi don ngin
can khéng cho dang ky quyén sir dung, khéng phai tranh chap tai san thira ké. Qua
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trinh giai quyét vu &n c6 nhiéu 1oi khai cua cac duong sy khac da r6 rang va cling
khdng c6 tranh chap, nén Toa an thay khong can thiét dwa vao tham gia t6 tung,
con nhitng nguoi khong dén Toa thi Toa an Cap so tham da cho dang bao, dai dé
phat ro thong tin. Cac ngIIO’I lién quan truc tiép 1 cac anh chi em ruét cua ong L
nhu ba Nguyen Thi Mién, 6ng Nguyén Vian Mo, ba Nguyen Thi Xéo, ba Nguyén
Thi Mong, ba Nguyén Thi Bé di duoc hoi 'y kién rd rang, déu thira nhan loi trinh
bay ctia 6ng L 1a dung va ho ciling xin vang mit, khdng co tranh chap. Vay, viéc
khang cdo cua duong su va khang nghi cia Vién kiém sat dé nghi dua hét céc
duong su ho hang vao tham gia td tung 12 khong can thiét va khong dang. BE nghi
giit nguy@n ban an so tham.

[2.3]Xét vé ngudn gbc va qué trinh sir dung thira dat: Cac duong su thira nhan
thira dat nay trude day 1a cua cu Nguyén Van Cum (chét nam 1954) va cu Ho6 Thi
Than (chét nim 1960) dé lai. Cu Cum, Than cho con 1a 6ng Nguyén Vin Rung tir
trude nam 1975, sau d6 6ng Rung tiép tuc cho con 1a dng Nguyén Vin L tir ndm
1975 dén nay. Toan bo thira dat c6 02 phan, phan dat mau dién tich 2.119,9 m?
6ng L trong hoa mau hang niam, phan con lai 378 m? 1a ¢at mo cua ho toc quan
ly. Ong L dang khoi kién yéu cau cdng nhan quyén sir dung doi véi phan dat hoa
mau ma ong dang canh tac. Phan dat mo cua ho hang dé dong ho quan ly, giir
nguyén hién trang.

Vé cac con cua cu Cum, Than: Hai cu c6 05 nguoi con, gém: Nguyén Vin
N0, Nguyén Vin Sung, Nguyén Van Rung, Nguyén Thi B4, ba Nguyén Thi U (va
mét ngudi con chét lic nho) tat ca da chét. Vay, hién chi con lai cac chau cua cu
Cum, Than. Khi con sdng, cac dng ba nay da biét rd thira ¢at cha me da cho nguoi
con la 6ng Nguyén Vin Rung sir dung va ciing khong ai tranh chap. Sau d6 éng
Rung cho lai ngudi con caa minh 1a 6ng Nguyén Vian L, nhu vay khi 6ng L sir
dung 1a dén doi chau cua cu Cum, Than. Viéc 6ng L sir dung dén nay cac duong
su déu thira nhan khéng cé ai phan ddi hoic ngin can, tranh chap.

[2.4]Theo Ban db hién trang vi tri s6 97783/CNHM cuaa Trung tim do dac
ban d6 thudc S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H& Chi Minh 1ap ngay
05/9/2014 thi thira dat dang yéu cau giai quyét co dién tich hién nay 1a 2.119,9m?
,phan dién dat 378m? 1a ¢at mo gia toc da phan dinh ranh bing coc xi mang. Piéu
nay dugc cac bén thira nhan dung. Phan dat m, gia toc tu quan ly con phan dat
trong 6ng L quan ly trong trot nhu tir trude gio.

Can ctr vao xac minh cia Uy ban nhan dan huyén H6c M6n phan dat
2.119,9m? dat day 1a loai dat mau. Tai xac nhan cia Uy ban nhan dan xa XT ngay
14/10/2011: “I. Vé nguén goc va thoi diém sir dung dat: Theo tai ligu do 1990:
Dat thugc phan thira: 2167, to ban do so: 3, dién tich: 2.598,6m?, logi dat: DM,
do ong Nguyén Vin L truc tiép sir dung tir nam 1976 cho dén nay chwa dwoc cap
glay Chwng nhdn quyén siz dung”. Nhu vay, tir 10i thira nhan cia cac duong sy
cling xac minh tai dia phuong, du co s xac dinh ké tir thoi diém sau nam 1975
6ng Nguyén Vin Rung da giao cho con 1a Nguyén Vin L 1a nguyén don canh tac
st dung thira dat néu trén dén nay. Qua trinh str dung khong c6 bat ky ai tranh
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chap, chang to rang viéc sir dung cua 6ng L da 1au dai, 6n dinh. Tai thua dat
nay, ngoai 6ng L ra cling khong ai dang ky céng nhan quyén st dung dat. Tir nam
2011, 6ng L tién hanh thuc hién tha tuc dang ky dé ding tén quyén sir dung thi
cac bi don ngan can. Tai phién toa cac duong su thira nhan chi ngan can khong
cho 6ng L déng ky quyén sir dung nhung van ddng y cho dng L quan Iy canh tac
nhu trude day dén gio, khdng han ché viéc sir dung ké ca quan Iy ludn phan dat
thé mo. Vay, Xét ve nguon goc 2.119, m? du co s& xac dinh cua ong Nguyén Vin
L da st dung 6n dinh tir sau nam 1975 dén nay, khong c6 tranh chp.

Dbi voi hién trang thira dat hién nay: Pa dwa vao quy hoach dan cu d6 thi,
theo quyét dinh s6 3680/KTST-QH ngay 21/08/2010 cia UBND thudc khu vic
phan 16, khong thugc cac dy an.” Ngay 24/11/2011 Van phong dang ky quyen sur
dung dat chi nhanh Hoc Mén ¢6 cong van s6 3756/PT-VPPK dé nghi Uy ban
nhan dan x& XT x&c minh ranh gidi va qua trinh st dung dat tai thira 2167, to ban
d6 sb 3, TL 1990, phan dat thudc nghia dia do ai quan Iy sir dung (Phan dit con
lai nam giap dudong XTT-26-1 c6 dién tich 378m2 theo ban d6 hién trang vj tri
s6 0791/DDPBD-PT/2011 do Céng ty TNHH-D D-TK-TM-XD D1 Thanh Iap
ngay 17/06/2011 1a dat nghia dia), Nhu vay, khi 6ng L thyc hién thu tuc Cap giay
chung nhan cong nhan quyen st dung dat, co quan cap gidy yéu cau la can phai
xac dinh ro ve di¢n tich phan dat nghia dia va cac bi don ngan can chir khdng phai
12 su tranh chap vé quyén sir dung dat cua cac duong su.

[2.5]Tai phién toa phic tham, cac duong sy bi don ciing thira nhan thira dat
ong L 1a loai dat hoa mau, ding dé trong trot hoa mau ngan han, con phan dat tho
md cua dong ho c6 do dat dién tich thuc té 12 378 m? 14 riéng biét, nén méi c6 co
s& khang cdo yéu cau chia lam bén phan cho bén nguoi néu trén. Ngoai ra, dat
nay ciing co thoi gian ngan cho ngudi em rudt ong L 1a 6ng Nguyén Van S (bi
don) sir dung. Tuy nhién, thué hang nam van do 6ng L déng. Theo cac Bién lai
thu TNN bang luong thuc s6 367578 (ndm 1985), Bién lai thu TNN bang tién s6
445700 (nam 1988), Bién lai thu thué sir dung dat s6 05546 (nam 1997), Bién lai
thu thué sir dung dat s6 01844 (nam 1995); Bién lai thu thué sir dung dat s6 001373
(nim 1998); Bién lai thu thué st dung dat s6 000453 (nam 199...). Pdi véi phan
“Bo tréng” Tén chi sir dung theo S6 muc ké rudng dat theo Chi thi 299/TTg
ngay 10/11/1980, d6i chiéu vé thoi gian thu - nop tién thué tai cac Bién lai nop
tién néu trén déu do dng Nguyén Van L nop. Chi khi c6 chinh sach mién thué va
khong c6 thdng bao nop thi dng L khong tiép tuc dong nira. Ngoai 6ng L ra, thira
dat khdng co ai ké khai va nop thué. Con néu 1a loai dat nghia dia thi khdng phai
dong thué hang nam.

Nhu vay, qua loi thira nhan nay, rd rang dat 6ng L duoc cha cho canh tac la
2.119,9 m?, con dat tho mo cua gia toc 12 378 m2, sau khi do dac thuc té duoc cac
duong su xac dinh 1a dung, va phan dat nay duoc Uy ban thira nhan 1a dat hoa
mau, 6ng L c6 dong thué hang nam, thuc hién nghia vu thué véi Nha nuée. Vay,
Xét vé mit thuc té sir dung 12 dng L canh tac, vé mat phap 1y d6i voi Nha nude do
6ng L thuc hién toan bo cac tha tuc ké khai, dang ky, dong thué qua céc thoi ky
dén nay. Xem xét tai liéu dang ky c6 6ng Nguyén Van S chi dang ky duy nhat 01
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lan, cac lan con lai do 6ng L tryc tiép dang ky ké khai tai Uy ban nhan déan va
dong thue cac blen lai thué 14 tén cua 6ng L. Tir d6, xét toan bo dién bién ca qué
trinh vé ngudn gdc, sir dung, ké khai, dong thué do 6ng Nguyén Vin L thyuc hién.
Nhu vay, cin ct theo Luat dat dai qua cac thoi ky thi 6ng L ¢ du diéu kién xem
xét duoc cong nhan quyén sir dung cho ngudi chu st dung dat. Qua cac van ban
xac minh ciling khong c¢6 co quan nao xac dinh 6ng L c6 vi pham hoac khong du
diéu kign d¢ khong cong nhan quyen st dung d6i véi phan dién tich dat dang tranh
chap.

[2.6] Ong L khai kién yéu cau dugc cong nhan quyén st dung dat, trong vu
4n nay cac bi don khdng ai ¢ yéu cau phan t6 hoic tranh chap gi khac, ciing
khong co cong strc dong gop gi trén thira dat Cac bi don hoan toan thira nhan chi
ngan can khi 6ng L thuc hién dang ky quyen su dung dat tai Uy ban va bj 6 ong L
khoi kién dén Toa. Tai khang co cua Toa an cap phuc tham céc bi don van giir
nguyén y kién yéu cau dng L chia 2.119,9m?[am 04 phan cho bén ngudi nhu bién
ban trudc day 1ap tai Uy ban x3 XT nham hai hoa quyén lgi cua cac bén. Con phan
dién dat 378m? 1a dat mo cua gia toc da phan dinh ranh gioi thi gitt nguyén lam
dat nghia dia, khdng ai xam chiém. Néu 6ng L khong dong v thi dé nghi hay ban
an so thAm va dua day du ho hang than toc 1a cac chau ctia cu Cum, Than vao tham
gia to tung. Ly do khang céo huy ban an ciing chi dé nghi phai dua day du ho hang
vao tham gia t6 tung nham biét y kién cua ho nhu thé ndo, dé dam bao toan dién
quyén loi ciia ho. Cac yéu cau nay khong dugc 6ng L chap nhan, phia 6ng L ¢6
dé nghi cac bi don giai thich rd can dua ho hang day di gom nhiing ai, khi éng L
chia 04 phan cho bén nguoi thi ¢6 anh hudng dén quyén loi cua nhitng nguoi
trong than toc khac khéng, thi cac bi don khong cé v kién.

Xét thay, ong L khai kién bon bi don yéu cau Toa an cdng nhan quyén str
dung dat, gom 6ng H, ba N, dng S, ba X, hién 6ng H, ba N di chét. Céc con cua
6ng ba nay la nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung trong vu an. Trong
d6, c6 nhimg ngudi khong dén Toa, con nhitng ngudi khang céo chi néu ra ly do
dat ciia 6ng ba dé lai, ho ciing khong c6 chiing cir ndo ching minh c6 day du cac
quyén sir dung doi v6i thura dat trén, hoic cong suc gi, ¢6 lién quan gi d6i véi thira
dat. Do d6 Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong
L 1a c6 cén cu. Tai phién toa phic tham, c4c bi don khang céo khong cung cap
duogc chang ctr khac dé chimg minh ma dé nghi véi ng L thoa thuan chia thira
dat thanh 04 phan nhung 6ng L khong dong y. Nén khong chap nhan phan khang
cao nay.

[2. 7]Ve yéu cau khang céo hay ban an so tham, nhu nhan dinh trén, thia dat
c6 nguon goc rd rang, tir doi 6ng Cum, dén dng Rung truyen dén doi ong L. Ong
L str dung c6 dang ky ké khai, dong thué, thuc hién day du nghia vu va mong
muébn duoc thuc hién dang ky dang tén quyén st dung dat di voi thira dat caa
6ng, cha dé lai. Ca bdn bj don co su tranh can va cling mudn ¢6 mét phan, chinh
vi vay 0ng L khai kién vi cho rang da bi xam pham quyén loi caa minh. Trong vu
an nay, ho khong c6 y&u cau phan td, ciing khong ¢ chiing ¢t chimg minh c6 day
da vé quyén st dung doi vai thira dat néu trén. Tir d6, can xac dinh rd vu &n khdng
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phai 14 tranh chap vé chia tai san thira ké nén khi giai quyét vu an khéng can
triéu tap day du tat ca cac hang thira ké ciia cu Cum, Than vao tham gia t6 tung,
ma tinh thoi diém nay 1a hang thira ké thtr ba, 1a chau rudt, chat rudt cua nguoi
chét (14 cu noi, cu ngoai theo Diéu 651 B luat dan su) dé xem xét yéu cau khoi
kién d6. Do vay, viéc cac duong su khang céo yéu cau yéu cau dua hét cac ho
hang than toc cac doi tinh tir thoi céc con cua cu Cum tir hang thira ké tht nhat
dén thoi diém hién nay 1a khdng can thiét.

Céc duong sy ciing ho hang cua dng L dén nay ciing thudc hang chau nhiéu
doi cua cu Cum, Than. Vu an da kéo dai tir 1au, Toa an thu Iy tir nam 2011 dén
nay, ho hang than toc da biét, c6 nguoi ciing da chét, ngoai bon bi don ma 6ng L
khoi kién thi tir trude dén nay ciing khong ai dén Toa an dé tranh chap tiép, khong
khiéu nai, thic mic gi. Toa an cap so tham ciing ¢ thuc hién ding tin béo, dai
nham dé théng bao rd vu an nhung cac duong su khong cé y kién khéc. Tai Toa
cac bi don déu mong muén thoa thuan ciing 6ng L chia phan dat trén, nhung ong
L khong dong y.

[2.8]Cac duong sy bi don con cd yéu cau c6 mat éng Nguyén Vin Pho 1a
trrong ho toc ciing 12 anh em rudt cia 6ng L dén tham gia phién toa nham trinh
bay ngudn gdc va gidp cho thoéa thuan chia thira dat nhu bj don mong mudn. Tai
phién toa phic tham, ong Pho ciing xac nhan va khang dinh dat caa 6ng ba 1a cu
Cum, Than & lai ong Rung (la cha) va hién ong L (la em) dang st dung. Y kién
hay cling d6ng nhat voi y kién cua cac duong su 1a anh chi em ruot ong L la
Nguyén Thi Mién, 6ng Nguyén Vin Mé&o, ba Nguyén Thi Xéo, ba Nguyén Thi
Méng, ba Nguyén Thi Bé trinh bay trudc day. Ong Pho ciing dé nghi dng L hoa
giai nhung ong L khong dong .

[2.9]Twr nhitng nhan dinh trén, vay phan dat c6 dién tich 2.119,9m? thudc thira
2167 to ban d6 s6 03 (TL 1990) nay thudc thira 53 (thira chinh thic 175) to ban
d6 s6 37 (TL 2003), can ctr theo quy dinh phap luat c6 co s cdng nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Nguyén Van L. Ong L duoc quyén lién hé co quan Nha nuéc
c6 tham quyén dé thyuc hién cac thu tuc dé duoc dung tén quyén str dung dat néu
trén theo quy dinh phap luat.

Néu cac duong sy ¢d tranh chap khac vé quyen st dung dat thi c6 the yéu cau
giai quyet bang mot vu an khéc.

Ngoai khang cao vé dua day du nguoi tham gia vao trong vu an ndy, cac duong
su khéng con Iy do nao khéc vé vi pham cua ban an so thim nén khéng ¢ cin cir
dé hay ban an so tham nhu yéu cau cua cac bi don. Vi vay, khdng chap nhan toan
bo yéu cau khang c&o ciia duong su.

[2.10]0ng Truong Van V (sinh ndm 1961) khang céo nhung vang mat, nén
dinh chi yéu cau khang céo caa 6ng Vinh.

[3] Y kién cla dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
khong cung quan diém véi Hoi dong Xét xtr 1a de nghi Toa an cap phuc tham xem
xét chap nhan khang cédo cua cac duong su va chap nhan khang nghi cua Vién
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kiem sat, hiy ban 4n so tham. Tuy nhién, tr nhiing nhan dinh néu trén nén
khong cé co so chap nhan.

[4] T nhiing nhén dinh trén, khong chap nhan khang céo ciia cac duong sy,
khong chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat, gitr nguyén ban an so tham.

[5] Vé an phi dan sy phtc tham: Cac duong sy phai chiu an phi dan su phac
tham 1a 300.000 d6ng. Nhung cac duong su 13 ngudi cao tudi nén duoc mién nop.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T4 tung dan sy nim 2015;

Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc Hoi vé an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

- Khang chap nhan yéu cau khéng cdo cua 6ng Nguyén Van S, ba Tran Thi X,
ong Nguyén Van S.

- Pinh chi xét xt phlc tham ddi véi yéu cau khang céo cua 6ng Truong Vin
V (sinh nam 1961).

- Khéng chap nhan khang nghi cua Vién kicm sat nhan dan huyén Héc Mon
(nay la Vién kiém sat nhan dan khu vyc 8) Thanh pho Ho Chi Minh. Theo Quyet
dinh khang nghi phdc tham so6 02/Qb-VKS-DS ngay 15/4/2025.

- Gitr nguyén ban an dan sy so tham s6 127/2025/DS-ST ngay 01/04/2025 cia
Toa an nhan dan huyén Hoc Mén (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 8) Thanh ph
H6 Chi Minh:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don dng Nguyén Van L vé viéc
y&u cau cdng nhan quyén su dung dat dién tich 2.119,9m? dat tréng (theo Ban db
hién trang vi tri s6 97783/CNHM do Trung tim do dac ban d6 thuoc So Tai
nguyén va moi truong Thanh phd H6 Chi Minh ngay 05/9/2014) thugc thira 53,
to ban d6 b 37 toa lac tai x& XT, huyén Hoc Mdn, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ong Nguyén Vin L dugc quyén ding ky ké khai dién tich tranh chap 2119,9m?
dat tréng (theo Ban do hién trang vi tri s6 97783/CNHM do Trung tam do dac ban
d6 thudc S Tai nguyén va méi trudng Thanh phd HO Chi Minh ngay 05/9/2014)
thuoc thira 53, to ban do sé 37 toa lac tai xa XT, huyén Hoc Mdn, Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Vian L di véi phan
dat dién tich 378m? (d4t thé mo) thuoc mot phan thira 53, to ban d6 s6 37 toa lac
tai x4 XT, huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh sb 48/2018/Qb-
BPKCTT ngay 15/10/2018 caia Tda &n nhan dan huyén Hoc Mén vé ap dung bién
phap khan cip tam thoi “Cam thay doi hién trang tai san dang tranh chip”.
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4. /& chi phi do v&, chi phi dinh gia, chi phi déng bao, dai 6ng Nguyén
Vian L tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

5. V& &n phi dan su so tham 13 200.000 (Hai trim ngan) ddng ngudoi ké thira
quyén va nghia vu té tung cta bi don Truong Van H 14 6ng Truong Van V (sinh
nam 1958), ba Truong Thi D, 6ng Truong Van H, 6ng Truong Van P, ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don ba Nguyén Thi N 1a 6ng Nguyén Vin
Q, 6ng Nguyén Van S, ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén Thanh L, ba Nguyén Thj
L, ba Nguyen Thanh H phai lién dai chiu. Thi hanh tai chi cuc thi hanh an dan su
c6 tham quyén.

Tai thoi diém xét xit bi don 6ng Nguyén Van S, ba Nguyén Thi X, 6ng Truong
Vén V, ba Truong Thi G, dng Nguyén Vin S 1a ngudi cao tudi thudce truong hop
dugc mién nop an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Ngh1 quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vy Quéc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Hoan tra lai cho nguyén don Nguyén Van L tién tam tng an phi 28.500.000
(Hai muoi tam triéu nam trim ngan dong) theo bién lai sé AE/2011 00049 ngay
16/7/2013 cua chi cuc thi hanh an dan su huyén Hoc Mon.

- V& &n phi dan sy phtc tham: Cac duong su khang c4o 13 nguoi cao tudi nén
duogc mien.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su (d4 stra di, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tdi cao;

-VKSND TP.HCM;

- TAND khu vuc §;

- Phong THADS khu vuc 8;

- Cac duong su;

- Luu ho so, van phong Pham Thi Kim
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