TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s: 1009/2019/DSPT
Ngay: 11/11/2019 )
V/v Tranh chap quyén thura ké

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Cdc Thiam phan:

1. Ong Nguyén Thanh Van

2. Ba Vo Thi Kim Thuong

- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Huong -Thu ky Toa an nhéan dan Thanh

phé Ho6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 11 ndm 2019, tai Toa 4n nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh
xeét xur phiic tham cong khai vy an thy 1y s6 454/2019/TLPT-DS ngay 23 thang 9
nam 2019 vé “Tranh chap quyén thura ké”.

Do ban an dan sy so tham s6 423/2019/DSST ngay 30/7/2019 cta Toa an
nhan dan huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 4799/2019/QDXXPT-DS ngay

09/10/2019 va Quyét dinh hodn phién toa s 8931/2019/QD-PT ngay
29/10/2019, gitra cac duong su:

1. Neguyén don: Ong Duong Tan T, sinh nam 1952

Dia chi: 7/2A, 4p Q, xi E, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng Duong Tan T: Ba Dang Thi L, sinh nim
1993 - Pai dién theo ty quyén.

Dia chi thuong tri: xa R, huyén T, tinh Lom Pong

Pia chi lién lac: 208, duong Y, Phuong U, Quan I, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T: Ong Ping Pinh O -
Luat gia thuoc Trung tAm tu van phap luat tai Thanh phd Ho Chi Minh.



2. Bi don: Ong Duong Vin H, sinh nim 1960

Pia chi: 7/2A, 4p Q, xi E, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Duong Thi D, sinh nam 1958

Dia chi: 7/2A, 4p Q, xi E, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh.

3.2 Ba Duong T, sinh nam 1962

Pia chi: 7/2A, 4p Q, xi E, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba b, ba T: Ba Duong Thi Y, sinh nam 1965 -
Pai dién theo ty quyén.

Dia chi: 7/2A, 4p Q, x4 E, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh.

3.3. Ba Duong Thi Y, sinh nam 1965.

Pia chi: 7/2A, 4p Q, x4 E, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Y: Ong Lé Thanh P - Luat
su thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4. Ba Duong Thi L

Pia chi: 7/2A, 4p Q, x4 E, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba L: Ba Pham Ngoc T, sinh nam 1988.

Pia chi: 06 Lo E dudng A, Khu X, Phuong S, Quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi khang cdo: Bi don - 6ng Duong Van H.
(Duong sw, nguoi dai dién hop phdp ciua dwong sy va nguoi bao vé quyén va loi

ich hop phap cua cac bén duwong sw déu co mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién cua nguyén don va loi khai cua nguoi dai dién hop
phdp nguyén don trong qud trinh tham gia t6 tung nhw sau:

Ong Duong Tan T 14 con cua 6ng Duong Vin D (sinh nim 1912, chét nim
1989) va ba Nguyén Thi M (sinh ndm 1926, chét nim 1969). Ong D va ba M c6
08 ngudi con chung, gdm: Ong Duong Tan T, sinh nim 1952; ba Duong L (sinh
nim 1954, chét nim 2016, khong chdng con); ba Duong C (sinh nim 1956, chét
nim 2015, khong c6 chdng con); ba Duong Thi D, sinh nim 1958; 6ng Duong
Vian H, sinh nam 1960; ba Duong T, sinh ndm 1962; ba Duong Thi Y, sinh nam
1965; ba Duong Thi L, sinh nam 1967. Ngoai ra, Ong D va ba M khéng con
ngudi chdng, ngudi vo hodc con riéng nao khac.

Ong D va ba M tao lap duoc khdi tai san chung gdm nha va dat co dién
tich khoang 5.216,3 m” tai x3 E, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh. Ong D va
ba M chét khong dé lai di chic nén éng H dd dai dién cac dong thira ké khai
trinh va dmg tén gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat nhu sau:



- 4.966,3 m” dat trong cay 1au nam khac tai thira dat s6 111, to ban d6 sd
31, xa E, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s CH 00514 ngay
09/7/2010.

- 250 m® dat tho cu, trén dat c6 can nha 7/2A, 4p Q, xi E, huyén H, Thanh
phé Ho6 Chi Minh tai thira dat s6 110, to ban d6 s6 31, xa E, huyén H, Thanh phé
Ho6 Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé CH 01079 ngay 27/12/2010.

Trudc dy, ong T da khoi kién ra Toa an dé yéu cau chia thira ké dbi voi
1.160m” (trén dat c6 can nha 7/2A, 4p Q, xa E, huyén H, Thanh phd HO Chi
Minh) trén tong s6 dat ctia cha me dé lai va da giai quyét xong. Nhu vay, phan
dat chua chia thira ké c6 dién tich 4.056,3m%/4.966,3 m” thudc thira dat s6 111,
td ban d6 s6 31, xa E, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CH
00514 ngay 09/7/2010. Ong T da nhiéu 1an yéu cau chia thira ké nhung khong
dugc chap nhan. Vi vay, ong T khai kién yéu cau:

- Cong nhan phan dat c6 dién tich 4056,3m” trén 1a tai san chung cia cac
dong thira ké ctia 6ng Duwong Van D va ba Nguyén Thi M chét dé lai va chua
phéan chia.

- Phan chia cho 6ng Duong Tan T 1/6 trong tong dién tich dat 4056,3m’
néu trén. Cu thé 1a ong T yéu cau duoc huong phﬁn dat co dién tich 676,1m’
(bao gdm ca phan trong 16 gidi va phan ngoai 16 gidi), twong tng khu 4 trén ban
d6 hién trang vi tri - ap ranh do Trung tim do dac ban dd thudc S& Tai nguyén
va Moi trudng Thanh phd Ho Chi Minh 1ap ngay 20/8/2018.

Tai ban ty khai va cac loi khai cua bi don - ong Duong Van H trong qua
trinh tham gia to tung nhw sau:

Loi trinh bay cia nguyén don vé tén cha me, cic con chung va di san do
cha me chét d¢é lai 1a dang. Viéc nguyén don trinh bay vé viéc giai quyét thira ké
d6i v6i 1.160m” (trén dat c6 can nha 7/2A, ap Q, xi E, huyén H, Thanh phd Hb
Chi Minh) trén tong s6 dat cia cha me 1a dung. Ong H thira nhan ong H hién
dang dai dién cac dong thira ké dung tén di san do cha me dé lai. Ong H cong
nhan phan dat c6 dién tich 4056,3m"/4.966,3 m” thudc thira dat s6 111, to ban d6
s6 31, x E, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy ching nhan quyén str
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s CH 00514 ngay
09/7/2010 1a tai san chung cta cac dong thira ké cua 6ng Duong Vin D va ba
Nguyén Thi M chét dé lai va chua phan chia. Ong H ciing dong y cho chia cho
ong T dugc hudng 1/6 trong tong dién tich dat 4.056,3m” néu trén, cu thé 1a
676,1m” (bao gdbm ca phan trong 10 gidi va phan ngoai 16 gidi), twong tmg khu 4
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trén ban dd hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tdm do dac ban dd thude S& Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 20/8/2018. Tuy nhién,
do 6ng H va cac dong thira ké con lai mudn giir lai phan dat ciia cha me nén ong
H yéu cau chia cho 6ng T theo gia tri. Cac bén thong nhét gia 1a 7.500.000
d6ng/m’. Ban than ong H khong yéu cau chia thira ké thanh timg ky phan trong
vu an nay. Ong H va cac dong thira ké con lai s& quan 1y, sitr dung chung nha dét
trén sau khi thanh toan gia tri ky phan cta ong T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Dwong Thi B, ba Dwong T
(c6 ngwoi dai dién theo ity quyén la ba Dwong Thi Y); ba Dwong Thi Y; ba
Duwong Thi L (c6 ngwoi dai dién theo ity quyén la ba Phan Thi Ngoc A) trinh bay
nhu sau:

Ba b, ba T, ba Y, ba L thong nhét voi 101 trinh bay ctia 6ng Duong Van H.
Ba D, ba T, ba Y, ba L cong nhan phan dat co dién tich 4056,3m%/4.966,3m”
thudc thira dat s6 111, to ban d6 s6 31, xa E, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh
theo gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CH 00514 ngay 09/7/2010 1a tai san chung cta cac dong thira
ké cua 6ng Duong Vin D va ba Nguyén Thi M chét dé lai va chua phéan chia. Ba
P, ba T, ba Y, ba L ciing dong ¥ cho chia cho ong T dugc huéng 1/6 trong tong
dién tich 4.056,3m’ trén, cu thé 1a 676,1 m* (bao gdbm ca phan trong 10 gidi va
phan ngoai 16 gidi) - twong ing khu 4 trén ban d6 hién trang vi tri-ap ranh do
Trung tim do dac ban do thudc S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd HO Chi
Minh 1ap ngay 20/8/2018. Tuy nhién, do ba B, ba T, ba Y, ba L mudn giir lai
phan dat ciia cha me nén ba D, ba T, ba Y, ba L yéu cau chia cho 6ng T theo gia
tri. Cac bén thong nhat gia 1a 7.500.000 dong/m’.

Ban than ba D, ba T, ba Y, ba L khong yéu cau chia thira ké thanh timg ky
phan trong vu an nay. Ba D, ba T, ba Y, ba L va ong H s& quan 1y, st dung
chung nha dat trén sau khi thanh toan gia tri ky phan cta ong T.

Tai ban an dan sy so tham s6 423/2019/DSST ngay 30/7/2019 cta Toa an
nhan dan huyén H, Thanh phé H5 Chi Minh d3 tuyén xir:

1. Cong nhan sy thoa thuan ctua cac duong su: Cong nhan phﬁn dét co dién
tich 4.056,3m"/4.966,3 m* thudc thira dat s6 111, t& ban do s6 31, xa E, huyén
H, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 00514 ngay 09/7/2010 1a tai
san chung cla cac dong thira ké cua ong Duong Van D va ba Nguyén Thi M
chét dé lai va chua phan chia.

2. Cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su: Chia cho 6ng Duong Tan T
phan dét co dién tich 1a 676,1m” (bao gém ca phan trong 16 giéi va phan ngoai 16
gidi) thudc thira dat s6 111, to ban d6 sb 31, xa E, huyén H, Thanh phd HO Chi
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Minh theo gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat s6 CH 00514 ngay 09/7/2010. Cu thé 1a phan dat twong
tmg khu 4 trén ban do hién trang vi tri-ap ranh do Trung tdm do dac ban dd
thudc S& Tai nguyén va moi truong ngay 20/8/2018.

3. Chap nhan yéu ciu ctia nguyén don 6ng Duong Tan T: Ong Duong Tén
T duoc quyén cam ranh mdc, quan 1y phan dat co dién tich 1a 676,1 m® (bao
gdm ca phan trong 16 gidi va phan ngoai 16 gidi). Cu thé 1a phan dat twong tng
khu 4 trén ban do hién trang vi tri-ap ranh do Trung tdm do dac ban do thudc S
Tai nguyén va mdi trudng ngay 20/8/2018 sir dung chung trong thira dat s6 111,
t& ban d6 s6 31, xa E, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CH
00514 ngay 09/7/2010.

4. Khong chap nhan yéu cau ctia bi don 6ng Duong Vian H; Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong Thi B, ba Ba Duong T, ba Duong Thi Y
va ba Duong Thi L 13 thanh toan gia tri ky phan cho 6ng Duong Vin Thanh.

Ong Duong Vin H, ba Duong Thi D, ba Duong T, ba Duong Thi Y va ba
Duong Thi L dugc quyén cidm ranh mdc, quan 1y st dung phan dat con lai (bao
gdém ca phan trong 10 gi6i va phan ngoai 10 gidi) thudc thira dat s 111, to ban
d6 s6 31, xa E, huyén H, Thanh phé H5 Chi Minh theo gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CH 00514
ngay 09/7/2010.

5. Cac bén duong su ¢ quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé ding
ky cap gidy theo quy dinh.

6. An phi dan sy so thim:

- Ong Duong Tan T va ba Duong Thi P dugc mién an phi dan sy so thim
theo quy dinh.

Hoan tra s tién tam tng an phi 12.000.000 (muoi hai triéu) ddng cho 6ng
Duong Tan T theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0032743 ngay 12/10/2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Ong Duong Van H, ba Duong T, ba Duong Thi Y va ba Duong Thi L lién
d6i chiu an phi dan su so thdm cua gia tri 25.234.500.000 (hai muoi lam ty hai
tram ba muoi bon triéu nim tram nghin) déng - 5.070.300.000 (nim ty khong
trim bay muoi triéu ba trim nghin) dong = 20.164.200.000 (hai muoi ty mot
tram sau muoi bén triéu hai trim nghin) dong 1a 128.164.200 (mdt trim hai
muoi tim triéu mot trim sau muoi bén nghin hai trim) dong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén, nghia vu thi
hanh &n cua cac duong su.



- Ngay 13/8/2019, Toa an nhan dan huyén H nhan dugc don khang cao cua
bi don - 6ng Duong Vin H khang céo toan bo ban an dan sy so tham. Ly do
khang cdo, dng H cho rang Ban 4n so thim giao cho 6ng T dién tich dat 671,1m”
1a vi pham Quyét dinh s6 60/2017/QP - ngay 05/12/2017 caa Uy ban nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh qui dinh dat tréng cdy lau ndm khac dién tich 1.000 m*
moi duoc tach thia; vi pham Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu Qudc hdi qui dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi 1& phi Toa an. Vi, bi don va cac dong thira ké
con lai chua yéu cau chia di san cho timg nguoi ddi véi phan dién dat con lai ma
cung nhau quan ly, st dung chung ma én so tham budc bi don va céc déng thira
ké khac phai chiju 4n phi dan su so tham. Trudng hop sau ndy 6ng va nhiing
dong thira ké con lai yéu cau chia thira ké thi Toa 4n lai tinh an phi tiép 1a mau
thuan voi qui dinh ctia phép luat.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don khong rat don khdi kién, bi don van
giit nguyén yéu cau khang cao. Cac bén duong su khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Bi don trinh bay khang cao yéu cau Hoi dong xét xtr chap nhan yéu ciu
khang céo cua bi don, stta mot phﬁn ban 4n dan su so tham theo hudng chia ky
phan thira ké cho nguyén don bang 1/6 gia tri quyén st dung dat twong duong
676,1 m* (bao gdbm ca phan trong 10 gidi va phan ngoai 16 gidi) - theo ban d6
hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tdm do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va
Moi truong ngay 20/8/2018, tuong duong sd tién: 676,1 m® x 7.500.000
déng/m” = 5.070.750.000 (nam ty khong trim bay muoi triéu bay trim nim
muoi nghin) dong, vi: Bi don va ba B, ba T, ba Y, ba L mudn giir lai phan dat
ctia cha me va viéc chia dién tich dat tréng cay lau nam khac cho nguyén don
676,1m* 1a khong du diéu kién tach thira; sira ban an dan sy so thim vé an phi
theo hudng bi don va cic dong thira ké khac khong phai chiu an phi dan su so
tham.

- Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don va Luét gia bao vé quyén va loi
ich hop phap cta nguyén don trinh bay khong dong ¥ voi yéu cau khang cdo cua
bi don, 4n so thim da xur ding phéap luat, d&& nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan yéu cau khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

- Nhirng nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan khong khang cao, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng H.

Tai phan tranh luan:
- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba Y tranh luan nhu sau:

Ba Y va phia bi don ciing dong y chia 1/6 di san thira ké cho nguyén don
nhung chi dong ¥ chia gia tri tinh bang tién, khong dong y chia dat cho nguyén
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don vi cac anh chi em mudn giir lai toan bo di san cua cha me dé lai st dung
chung. Mat khac, viéc chia quyén sir dung dat can phai cin clr vao Luat dat dai
va vian ban huéng din luat dat dai. Viéc cap so tham chi cin cir vao Bo luat dan
su dé phan chia quyén sir dung dat 1a khong ding. Can cr Khoan 2 Diéu 5
Quyét dinh s6 60/2017/QD—UBND ngay 05/12/2017 cta Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh qui dinh vé dién tich tdi thiéu dugc phép tach thua dat
trén dia ban Thanh phd HO Chi Minh thi dién tich dat éng T dugc chia 1a
676,1m" khong du diéu kién dé tach thira; tai Cong van s6 5512/TNMT ngay
06/11/2019 ctia Phong tai nguyén va Moi trudng huyén H tra 101 ba Y vé viéc ba
Y xin tach thtra dat thi voi dién tich néu trén khong du diéu kién tach thira.

Viéc chia gia tri quyén st dung dat cho ong T véi sd tién 676,1 m® x
7.500.000 dong/m*> = 5.070.750.000 (nim ty khong trim bay muoi triéu bay
trdm ndm muoi nghin) déng van dam bao quyén va loi ich hop phéap cho nguyén
don, véi sb tién nay nguyén don van cé thé mua duogc cin nha dé 6n dinh cudc
song.

Do do, dé nghi Hoi dong xét xtir chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng H dé
cac dong thira ké con lai duoc gitr lai dugc dat ciia cha me va lam tang gia tri st
dung dat. D61 voi an phi dan sy so tham, phia ba Y khong c6 y kién.

- Bi don — 6ng Duong Van H dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo
yéu cau khang cdo cua ong H.

- Luat gia bao vé quyén va loi ich hop phap cta phia nguyén don tranh
luan nhu sau: Hién nay ong T khong co nha dé ¢. Vi anh em khong thuan hoa
nén 6ng T phai di & nho chd khac. Viée dinh gia dat rat thip nén néu chi chia
cho ong T theo gia tri 1a khong dam bao cong bang ctia viéc chia tai san chung.
Vin ban tra 10i s6 5512/TNMT ngay 06/11/2019 ciia Phong tai nguyén va Moi
truong huyén H tra 101 ba Y vé viéc ba Y xin tach thira dat 1a khong dung phap
luat vi viéc tranh chip chua duoc Toa an giai quyét xong bang ban an c6 hiéu
luc phap luat. Mit khéc, viéc tra 101 khong dung, duong sy con ¢6 quyén khiéu
nai 1én cép trén tra 10i vé van dé nay.

Can ctt Khoan 1 Piéu 5 cua Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay
05/12/2017 cia Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh qui dinh vé dién tich
t6i thiéu dugc phép tach thira dat trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh thi diéu
kién tach thira ddi v6i dat ¢ 1a can clr vao qui hoach, ké hoach str dung dat: Can
ctr qui hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/2000 hodc qui hoach phan khu ti 1¢ 1/2000
hodc qui hoach chi tiét xdy dung diém dan cu nong thon di duoc co quan Nha
nudc co thAm quyén phé duyét dé giai quyét; trudng hop chua cé cac qui hoach
nay thi cin c&t qui hoach chi tiét xay dung diém dan cu nong thén da duoc co
quan Nha nuéc c6 thim quyén phé duyét dé giai quyét; truong hop chua co cac



qui hoach nay thi cin ctr qui hoach sir dung dat da duoc co quan Nha nudc co
tham quyén phé duyét dé giai quyét. Can cir theo két qua tra 16i xac minh cua co
quan c6 tham quyén thi phan dat ong T duoc chia da dap tng du diéu kién tach
thira dt &. Theo qui dinh Quyét dinh s6 60/2017/QP - UBND ngay 05/12/2017
ctiia Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh qui dinh vé dién tich tach thua toi
thiéu d6i v6i dat & tai huyén H 1a 80 m*. Nhu vay, voi dién tich dat ong T duoc
chia 691,7m” da dap mg diéu kién tach thira theo qui dinh. P& nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don, gilt nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phét biéu y
kién vé viéc tuén theo phap luat ctua chu toa, Ho1 déng xét XU, viéc chép hanh
phép luat cua cac duong su va vé ndi dung nhu sau:

+ V& tb tung: Trong giai doan phuc tham, Tham phan, thu ky va Hoi dong
xét xtr d4 tuan thi ding cac quy dinh ctua BO luat T tung dan sy nam 2015.

Cac bén duong su da thuc hién cic quyén va nghia vu ciia minh dang quy
dinh cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

+ Vé ndi dung:

Tai vin ban s6 665/QLDT ngay 13/3/2019 ciia Phong Quén 1y d6 thi huyén
H cung cap thong tin qui hoach ddi véi di san tranh chap nhu sau: Can ctr qui
hoach phan khu ti 1€ 1/2000 Khu dan cu xa E, huyén H da dugc phé duyét theo
quyét dinh s 5209/QD-UBND ngay 25/9/2013 va qui hoach phan khu ti 1¢
1/2000 ciia Uy ban nhan dan Thanh Ph: xac dinh vi tri cac thira dét trén thudc
chic ning qui hoach: dit nhém nha & du kién xdy moéi. Tai cong vin sd
309/CNHM ngay 05/01/2009 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
H phuc dap cong vin s 489/TAHM cuia Toa an nhan dan huyén H tai muc 4
nhu sau: “Van dé tach thira thi Chi nhanh huyén H s& giai quyét theo qui dinh tai
Quyét dinh sé 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh”.

Nhu vay, phan dat chia cho 6ng T dién tich 691,7m’ dap mg diéu kién tach
thira theo qui dinh tai Khoan 1 Piéu 5 cua Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND
ngay 05/12/2017 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh qui dinh vé dién
tich tbi thiéu duoc phép tach thira dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh. Do
d6, khang céo ctia bi don khong dong ¥ chia gia tri quyén st dung dat cho
nguyén don 1a khong cé co s& chap nhan.

Vé khang céo cua bi don v€ an phi dan sy so tham: Khong c6 co s& chap
nhan khéng c4o ctia bi don vé€ an phi dan sy so tham.



Dé nghi Ho1 dong xét xtir khong chap nhan toan bd yéu cau khang céo cua
bi don, gilt nguyén ban an so tham.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Xét khang cao cua bi don:

[1.1]. Can c&r “Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat” s6 CH 00514 ngay 09/7/2010 do Uy ban nhan dan
huyén H cap cho 6ng Duong Van H — 14 nguoi dai dién cta nhimg nguoi duoc
thira ké ctia 6ng Duong Van D va ba Nguyén Thi M; “Gidy ung thuan” lap ngay
20/8/2008 ciia cac dong thira ké cua Ong D va ba M thong nhat dé ong H dai dién
cac anh chi em khai trinh dang ky xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va
101 khai thong nhat ciia cac bén duong sy, cd co so xac dinh phan dat tranh chap
c6 dién tich 4.966,3 m*/4.966,3m’ tai thira dat so 111, to ban d6 sb 31, xa E,
huyén H, Thanh phé H5 Chi Minh 12 di san thira ké ctia 6ng Duong Van D va ba
Nguyén Thi M.

[1.2]. Cac bén duong sy déu xac nhan da chia thira ké ddi véi 1.160m” (trén
dat c6 can nha 7/2A, ap Q, xa E, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh) trén tong s6
dat cua cha me dé lai. Nén nay cic duong su chi yéu ciu giai quyét ddi véi
4056,3m%/4.966,3 m* thudc thira dat sd 111, to ban d6 s6 31, xa E, huyén H,
Thanh phé H6 Chi Minh néu trén.

[1.3]. V& thoi hiéu thira ké: Ba M (chét nam 1969) thoi hiéu thira ké duoc
tinh tir thoi diém c6 Phap 1énh thira ké 1990. Ong Duong Vin D chét ndm 1989.
Niam 2017 6ng T ¢ yéu ciu phan chia di san thira ké. Theo quy dinh tai Diéu
623 B luat dan sy ndm 2015 thoi hiéu thira ké 13 30 ndm, nhu vay viéc tranh
chép di san thira ké nay 1a con thoi hiéu.

[1.4]. V& hang thira ké: Theo 15i khai thong nhat cua tat ca cac bén duong
su phu hop véi tai lidu, chimg ctr thé hién Ong D va ba M c6 tat ca 08 con
chung, gom: Ong Duong T4n T, sinh ndm 1952; ba Duong L, sinh nam 1954; ba
Duong C, sinh nam 1956; ba Duong Thi D, sinh nam 1958; 6ng Duong Van H,
sinh nam 1960; ba Duong T, sinh nam 1962; ba Duong Thi Y, sinh nam 1965;
ba Duong Thi L, sinh nim 1967. Ba L va ba C chét khong c6 chong, con nén
ngudi thira ké dbi v6i di san cia Ong D va ba M con lai 1a 6ng T, ba B, ong H,
ba T, ba Y, ba L theo quy dinh tai Piéu 613 Bo luat dan sy nam 2015.

[1.5]. Nguyén don - 6ng T yéu cau phan chia cho 6ng T 1/6 trén tong dién
tich 4056,3m’, twong duong phan dat co dién tich 1a 676,1m* (bao gdbm ca phan
trong 16 gidi va phan ngoai 16 gidi) thé hién tai khu 4 cia Ban do hién trang vi



tri - 4p ranh do Trung tdm do dac ban d6 thudc S Tai nguyén va Mdi truong
Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 20/8/2018. Hoi dong xét xtr xét thay: Nhu da
phan tich ¢ trén, nguoi thira ké ddi véi di san cia Ong D va ba M gdm 06 ngudi.
Do d6, ong T yéu cau dugc chia 1/6 di san thira ké 1a c6 co s& xem xét va ciing
duoc phia bi don va nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac dong
thira ké ctia Ong D, ba M ddng ¥ chia cho 6ng T 1/6 di san thira ké tuong duong
676,1m” tinh bang gié tri cho 6ng T.

[1.6]. V& viéc 6ng H, ba B, ba T, ba Y, ba L chi dong ¥ chia gia tri quyén sir
dung dat cho nguyén don twong duwong 676,Im> x 7.500.000 dong =
5.070.300.000 (nam ty khong traim bay muoi triéu ba trim nghin) dong ma
khong dong ¥ chia dat cho nguyén don vi 1y do cac duong sy mudn giit lai toan
bo dat cia cha me dé lai sau khi hoan gia tri cho ong T, Hoi déng xét XU xét
thay: Ong T da 16n tudi, hién chua cé nha cira 6n dinh nén viéc 6ng T yéu cau
duoc chia dat ctia cha me dé lai theo ky phan 1a phu hop theo khoan 2 Diéu 660
B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh nhitng nguoi thira ké c¢6 quyén yéu cau phan
chia di san bang hién vat. Viéc 6ng T c6 nhu cau sir dung dat nhu cac dong thira
ké 1a phu hop quyén binh dang vé thira ké ciia ca nhan theo quy dinh tai Diéu
610 Bo luat dan sy nam 2015. Viéc 6ng T yéu cau chia 676,1m*/4056,3m
(twong duong 1/6 di san thira ké) ciing khong anh huong dén viée str dung dat
clia cac dong thira ké con lai. Tuy nhién, cAn xem xét yéu cau ndy c6 dam bao vé
diéu kién tach thira dat theo qui dinh ciia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh hay khong.

[1.7]. Tai van ban s6 665/QLDT vé viéc cung cap thong tin qui hoach ngay
13/3/2019 cta Phong Quan 1y d6 thi huyén H gui phic dap cong van sb
31/TAHHM ngay 25/02/2019 cia Tda an nhan dan huyén H dé nghi cung cap
thong tin qui hoach d6i v&i cac khu dat s6 110, to ban d6 s6 31 theo gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CHO00514 do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay 09/7/2010; khu 4, dién tich
691,7m* theo ban dd hién trang do Trung tdm do dac ban dd thudc S& Tai
nguyén va Moi truong ngay 20/8/2018 tai xa E, huyén H nhu sau: “Can cur qui
hoach phan khu ti l¢ 1/2000 Khu ddn cu xa E, huyén H da duoc phé duyét theo
quyét dinh s6 5209/QD-UBND ngay 25/9/2013 va qui hoach phdn khu ti 1¢
1/2000 ciia UBND Thanh Phé: xdc dinh vi tri céc thira dat trén thuc chirc ning

)

qui hoach: ddt nhém nha & dw kién xdy moi”.

[1.8]. Tai cong van sé 309/CNHM ngay 05/01/2009 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén H phic dap cong van s6 489/TAHM cua Toa 4n
nhan dan huyén H tai muc 4 nhu sau: “Vén dé tach thira thi Chi nhanh huyén H
sé gidi quyét theo qui dinh tai quyét dinh sé 60/2017/0D-UBND ngay
05/12/2017 ciia UBND Thanh phé Ho Chi Minh”.
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[1.9]. Cin ctr khoan 1 Piéu 5 ctia Quyét dinh sé 60/2017/QP - UBND ngay
05/12/2017 cta Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh qui dinh vé dién tich
t6i thiéu duoc phép tach thira dat trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh nhu sau:
Piéu kién tach thira ddi véi dat &: “a/ can cir qui hoach, ké hoach sir dung dat:
Can cwr qui hoach chi tiét xay dung ti 1¢ 1/2000 hodac qui hoach phan khu ti lé
1/2000 hodc qui hoach chi tiét xdy dung diém dan cw néng thon da dwoc co
quan Nha nwée c¢é tham quyén phé duyét dé gidi quyét; truong hop chuwa cé cdc
qui hoach nay thi can cir qui hoach chi tiét xdy dwng diém dan cw néng thén da
diroc co quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét dé gidi quyét; truong hop
chwa c6 cdc qui hoach nay thi can cir qui hoach sir dung dat da dwoc co quan
Nha nuwée c6 tham quyén phé duyét dé gidi quyét.” Nhu vay, phan dat 4056,3m’
tuy trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cdp ngay 09/7/2010 ghi muc dich sir
dung dat 1a dat trong cay lau nam khac nhung hién nay da co qui hoach phan
khu ti 1& 1/2000 va qui hoach chi tiét xdy dung diém dan cu nong thon di duoc
co quan Nha nudc co thAm quyén phé duyét nén thudc trudng hop duge tach
thira dat 6.

[1.10]. Theo qui dinh tai Piéu 5 cua Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND
ngay 05/12/2017 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh qui dinh vé dién
tich tach thira tbi thiéu d6i voi dat ¢ tai huyén H 1a 80 m” va chiéu rong mit tién
khong nho hon 5m. Nhu vay, véi dién tich dat ong T duoc chia 691,7m’ da dap
g diéu kién tach thira theo qui dinh.

[1.11]. T sy phan tich trén, khong c6 co sé chap nhan khang céo cla 6ng
H ciing nhu dé nghi cua ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Y
khong ddng y chia quyén sir dung dat cho 6ng T vi 6ng H va cac dong thira ké
mudn giit lai sir dung chung va cho rang phan dat 6ng T dugc chia 691,7m” 14
khong du diéu kién tach thtra. Ban an dan sy so thim da chép nhén toan bd yéu
cau khai kién ctia nguyén don 1a dung phap luat. Tuy nhién, vu 4n ndy cic bén
déu dong ¥ chia thira ké nhung khong thong nhat dugc vé chia bang hién vat hay
chia bang gia tri nén phai xét xir va cip so tham ciling da chap nhan yéu cau chia
bang hién vat ciia nguyén don nhung tai muc 2 phan Quyét dinh ctia ban an lai
tuyén cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su: Chia cho 6ng Duong Tan T
phan dat co dién tich 1a 676,1m” (bao gém ca phan trong 16 gidi va phan ngoai 19
gidi) 1a chua phu hop véi ¥ chi ciia cac bén duong su can diéu chinh boé phan
nay cho phu hop.

[1.12 ]. V& an phi dan su so thim: DAy 14 vu an tranh chap di san thira ké, cac
duong su dd dugc Toa 4an phan chia theo dé nghi ctia minh. Phia nguyén don yéu
cAu chia theo phﬁn. Riéng cac duong su con lai gém bab,ongH,baT,baY,bal
khong dé nghi chia theo phan ma d& nghi cong nhan phan dat con lai sau khi chia
cho nguyén don 1a thudc s¢ hitu chung ctia ba B, 6ng H, ba T, ba Y, ba L. Can ctr
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diém a khoan 7 Biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
sir dung 4n phi 1& phi Toa an, an phi dan sy so thim nguyén don 18& ra phai chiu
an phi trén phan dat duoc chia theo két qua dinh gia, nhitng ngudi con lai sé chiu
trach nhiém lién d6i chiu an phi trén tong s6 dat duogc chia. Nhung do éng T va
ba b déu trén 60 tudi. Do do, cin cir Lut ngudi cao tudi va diém d biéu 12; Diéu
14; Khoan 6 Piéu 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi qui dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi 1¢ phi Toa 4n, mién toan bd an phi dan sy so tham cho ong T va ba
b. Pdi vai ong H, ba T, ba Y, ba L phai cung chiu an phi trén téng s6 dat duoc
chia.

T su phan tich trén, xét khang céo ctia 6ng H cho rang cac dong thira ké con
lai chi dé nghi Toa 4n cong nhan 1a dong s hitu trong khdi tai san do cha me dé lai
chir khong yéu cau Toa an gidi quyét phan chia nén khong dong ¥ chiu an phi dan
su so tham co gia ngach 1a khong c6 co s& chap nhan. Trong truong hop sau nay
néu c6 phat sinh tranh chap gitta ba B, 6ng H, ba T, ba Y, ba L thi cac bén sé& khoi
kién vé viéc chia tai san chung chir khong phai chia thira ké nén khong c6 viéc phai
chiu 4n phi hai lan trén mét loai viéc nhu trinh bay cta 6ng H va luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap ciaba Y.

[1.13]. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan toan bd yéu cau khang céo cua
bi don, gitt nguyén ban an so tham 13 ¢6 co s¢ va cling pht hop v6i nhan dinh
néu trén ciia Hoi dong xét xur.

Nhu vdy, ban an dan sy so tham sb 423/2019/DSST ngay 30/7/2019 cia
Toda 4n nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh d3 xu dung phap luat can
gilt nguyén vé mat ndi dung. Tuy nhién, can diéu chinh lai cach tuyén cho phu
hop.

[2]. V& an phi dan su phtc thim: Yéu cau khang céo cua ong H khong duoc
Toa 4n chap nhan nén 6ng H phai chiu 4n phi dan sy phic tham 300.000 (ba trim
nghin) déng, dugc can trir vao tién tam Gmg an phi 6ng H da ndp theo bién lai thu
s0 AA/2019/0004703 ngay 15/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H,
Thanh phé Ho Chi Minh.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 609,
Diéu 610, biéu 611, Piéu 612, Piéu 613, Diéu 623 va Diéu 660 Bo luat dan su
2015; Diéu 95, Diéu 99, biéu 52 va Piéu 105 cua Luat dat dai; khoan 1 DPiéu 5
ctia Quyét dinh s6 60/2017/QP - UBND ngay 05/12/2017 ctia Uy ban nhan dan
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Thanh phé H6 Chi Minh qui dinh vé dién tich tdi thiéu dugc phép tach thia dat
trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh; Luat thi hanh an dan sy nim 2008 d
duoc stra doi bd sung nam 2014; Luat nguoi cao tudi va diém d Piéu 12; Piéu 14;
khoan 6 Piéu 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Québc hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhén yéu cau khéng céo cta bi don — 6ng Duong Van H.

2. Giir nguyén ban an dan su so tham s6 423/2019/DSST ngay 30/7/2019
ctia Toa an nhan dan huyén H, Thanh phé HO Chi Minh vé noi dung.

2.1. Cong nhan phan dat c6 dién tich 4.056,3m%/4.966,3 m* thudc thira dat
s6 111, to ban d6 s6 31, x4 E, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH 00514 ngay 09/7/2010 1a di san ctia ong Duong Vin D va ba Nguyén
Thi M chét dé lai cho cac dong thira ké 1a ong T, ba B, ong H, ba T, ba Y, ba L
va chua dugc phan chia.

2.2. Chip nhan yéu cau khdi kién ctua nguyén don - ong Duong Tan T:
Chia cho ong Duong Tan T quyén su dung dat dién tich 676,1 m* (bao gdm ca
phan trong 16 gi6i va phan ngoai 16 gi6i), thudc thira dat s6 111, t& ban d6 s6 31,
xa E, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CH 00514 ngay
09/7/2010 ctia Uy ban nhan dan huyén H, twong tmg khu 4 trén ban d6 hién
trang vi tri-ap ranh do Trung tam do dac ban dd thudc S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay 20/8/2018.

2.3. Ong Duong Vin H, ba Duong Thi D, ba Ba Duong T, ba Duong Thi Y
va ba Duong Thi L duogc chia phan dién tich dat con lai 1 4.290,2 m* (bao gém
ca phan trong 16 gidi va phan ngoai 1o gidi) sau khi da trir dién tich dat chia cho
ong T, thudc thira dat s6 111, to ban do s6 31, xa E, huyén H, Thanh phé H6 Chi
Minh theo gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CH 00514 ngay 09/7/2010, tuwong tmg khu 1, 2 va 3 trén
ban db hién trang vi tri-ip ranh do Trung tdm do dac ban dd thudc So Tai
nguyén va Mbi trudng Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 20/8/2018.

2.4. Cac bén duong sy ¢ quyén tu nguyén hodc yéu cau co quan Thi hanh an
c¢6 tham quyén cam ranh méc, quan 1y str dung phan dét da dugc chia theo muyc 2.2
va 2.3 ctia phan quyét dinh nay va duoc quyén lién hé vdi co quan c6 tham quyén
dé lam thi tuc tach thira, ddng ky cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
dién tich dat da duoc phan chia néu trén theo quy dinh ctia phép luat.

2.5. An phi dan su so tham:
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- Ong Duong Tan T va ba Duong Thi B dugc mién an phi dan sy so thAm
theo quy dinh.

Hoan tra s tién tam tmg an phi 12.000.000 (muoi hai triéu) dong cho ong
Duong T4n T theo bién lai thu tién s AA/2016/0032743 ngay 12/10/2017 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh (do ba Dang Thi
L 1a nguoi ky tén trén bién lai).

- Ong Duong Vin H, ba Duong T, ba Duong Thi Y va ba Duong Thi L
phai cing chiu an phi dan su so tham 1a 128.164.200 (mdt traim hai muoi tdm
triéu mot tram sau muoi bén nghin hai trim) dong.

3. An phi dan sy phuc thim: Ong Duong Van H phai chiu 4n phi dan su phiic
tham 300.000 (ba trim nghin) dong, duoc can trir vao tién tam Ung 4n phi dan su
phiic tham 6ng H da nop theo bién lai thu s6 AA/2019/0004703 ngay 15/8/2019
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau khi can trir,
ong H da ndp di 4n phi dan sy phiic thim.

4. Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan su (stra d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh 4n,
ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy (stra d6i, bd sung nam 2014), thoi
hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su (stra d6i, bo sung nim 2014).

5. Ban &n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- TAND To1 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM;

- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- TAND huyén H;

- Chi cyc THA huyén H;

- Cac duong su;

- Luu. Nguyén Thi Ngoc Hoa
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