TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 57/2024/DS-ST
Ngay: 01-02-2024
V/v tranh chip hop dong mua ban
tal san

NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Tuyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Nga

2. Ba Nguyén Thi Nguyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan huyén Binh Chdanh, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Phan My Dung — Kiém st vién.

Ngéy,Ol ’ghéng 02 nam 2024, tai Try s¢ Toa an nhén dan huyén Binh Chanh,
Thanh phé HO Chi Minh xét xu so tham cong khai vy an dan su thu 1y so:
125/2023/TLST-DS ngay 27 thang 3 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong mua ban
tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 627/2023/QDXXST-DS ngay 05
thang 12 nam 2023 va Quy¢t dinh hodn phién toa so: 04/2024/QBST-DS ngay 04
thang 01 nam 2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: COng ty trach nhiém hitu han mgt thanh vién thwong mai
D

Dia chi try s¢ chinh: S6 1024 Qudc 16 1A, khu pho 3, phuong Tan Tao A,
quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Ly Thanh H (Giam d6c).

Nguoi dai dién theo ty quyén:

1. Ba Nguyén Ngoc L, sinh ndm: 1998 (c6 don dé nghi xét xir vang mit)

2. Ong Nguy@&n Thanh T, sinh nam: 2000 (c6 don dé& nghi xét Xt ving mat)

Cung dia chi: s6 X, phuong P, Quan X, Thanh phd Ho Chi Minh. (Theo Gidy
uy quyen so6 01/2023/GUQ ngay 09/02/2023)
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2. Bi don: BaBUi Thi T, sinh nam: 1979 (ving mat)

Dia chi ho khau thuong tri: khu phd X, thi tran T, huyén B, Thanh phé Hb
Chi Minh.

Dia chi cra hang: khu phé N, thi tran T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 09 thang 02 nam 2023, don khdi kién sira doi, bo
sung dé ngay 09 thang 3 nam 2023, cdc 10 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa, nguyén don Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién thuong
mai D c6 ngwoi dai dién theo iy quyén la ba Nguyén Ngoc L va 6ng Nguyén Thanh
T trinh bay:

Trong thoi gian tir ngay 12/02/2019 dén ngay 05/9/2020, ba Bui Thi T la chu
ctra hang Hoa Binh da mua vat liéu xay dung tir Cong ty trach nhiém hru han mét
thanh vién thuong mai D (sau day viét tat 1a Cong ty D) dé ban tai Ctra hang Hoa
Binh, dia chi: E3/2C (dia chi méi: 174 duong Nguyén Hitu Tri) khu phd 5, thi tran
Tan Tuc, huyén Binh Chéanh, Thanh phé Ho Chi Minh. V&i phuong thiic mua ban
hang héa nhu sau: Ba T dat hang theo timg don hang véi sé lugng, chung loai, gia
tién cu thé. Cong ty B s& xac nhan don hang va van chuyén hang hoa toi ctra hang
Hoa Binh caa ba T. Viéc thanh toan tién hang s& dugc thuc hién sau.

Ngay 06/8/2022, hai bén da cung nhau ddi chiéu va xac nhan céng no bang
Thoa thuan xac nhan cong ng. Theo Thoa thuan xac nhan cong no, sé titn ma ba T
con no Coéng ty D 1a 228.079.000 dong (Hai tram hai muoi tam triéu, khong trim
bay muoi chin nghin dong). Thoi han thanh toan 13 trudc ngay 31/01/2023. Néu ba
T cham tra theo thoa thuan thi s& phai tra thém tién 14 cham tra cho Cong ty D dbi
véi s6 tién cham tra trén s ngay cham tra véi muc 13i suat 1a 20%/nam. Thoa
thuan nay da duoc ba T ky xac nhan va déng y vé noi dung. Tuy nhién dén nay, da
qua thoi han thanh toan theo Thoa thuan xac nhan cong no néu trén nhung ba T
van chua thanh toan cho Cong ty P s tién 228.079.000 dong. Nhu vay ba T da vi
pham nghia vu thanh toan.

Do d6 Cong ty P yéu cau Toa an budc ba Bui Thi T thuc hién ding hop dong,
thanh toan so tién hang con thiéu 1a 228.079.000 dong (Hai tram hai muoi tam
triéu, khong traim bay muoi chin nghin déng) va tién I3 do cham thanh toan doi
véi s6 tién cham tra trén sé ngay cham tra véi muc 18i suat 1a 20%/nam tam tinh ti
ngay 01/02/2023 dén ngay xét xir 01/02/2024 1a 45.615.800 dong (Bén muoi 1am
triéu, sau trim mudi 1am nghin, tam trim ddng). Ba Bui Thi T phai thanh todn mot
lan va toan bo s tién hang con thiéu theo Thoa thuan xac nhan céng ng va tién lai
do cham thanh toan tam tinh dén ngay 01/02/2024 tong cong la 273.694.800 ddng
(Hai traim bay muoi ba triéu, sdu trim chin muoi bon nghin, tam trim dong).

Bi don ba BUi Thi T vang mdt trong sust qua trinh Toa &n gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H5 Chi Minh
phéat biéu y kién:



- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va nguodi tham gia to tung da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat To
tung dan sy.

- V& viéc giai quyét vu an vaoi dé xuat Hoi dong xét xir chap nhan toan b yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an, qué trinh tham
tra tai phién toa, Ho1i dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Tai don khdi kién, Cong
ty trach nhi€ém httu han mot thanh vién thuong mai b yéu ciu ba Bui Thi T thanh
toan tién no gbc va lai cham tra phat sinh trong qua trinh mua ban tai san do d6
Hoi dong xét xur xac dinh day la tranh chap vé hop ddng mua ban tai san thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cia
Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Bi don ba Bui Thi T c¢6 noi cu tra tai huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH tung dan sy nim 2015 thi vy 4n
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh ph
H6 Chi Minh.

[2] Vé su vang mat cia duong su: Nguyén don Cong ty trach nhiém hiru han
mot thanh vién thu’o*ng mai D c6 nguoi dai dién theo uy quyén la ba Nguyén Ngoc
Ly va 6ng Nguyén Thanh Thao c6 don dé nghi xét xir vang mat; bi don ba Bui Thi
T da dugce Toa an tri¢u tap hop 1€ dén 1an tht hai nhung van Vang mat khong tham
gia phién toa do d6 Toa 4n tién hanh xét xir vang mat tit ca duong su theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 va Diéu 238 clia B9 luat
T tung dan sy nam 2015.

[3] Vé dija chi caa bi don: Cin cir két qua xac minh do Cong an thi trin Tan
Tac, huyén Binh Chanh, Thanh phdé H6 Chi Minh cung cap theo Phiéu yéu cau xac
minh s6 1987/TAHBC ngay 28/6/2023 thi ba Bui Thi T c6 ho khau thuong tra tai
C3/23D7 khu phd 3, thi trdn Tan Tuc, huyén Binh Chanh, Thanh phd HO Chi
Minh, da ban nha di dau khong rd, hién khong thuc té cu tra tai dia chi trén. Déng
thoi can ctr két qua xac minh do Cong an thi tran Tan Tuc, huyén Binh Chénh,
Thanh phé H6 Chi Minh cung cép theo Phiéu yéu cau xac minh s6 2536/TAHBC
ngay 24/8/2023 thi ba Bui Thi T hién khong c6 tam trd tai dia chi E3/2C khu phd
5, thi trdn Tan Tuc, huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh (nha ngin phong
cho thu¢), khong c6 ho khau thuong tr, tam tra tai dia chi trén, khong ro ba T da
chuyén di dau tir nam 2022.

[4] Tai khoan 3 Diéu 40 cua B¢ luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Truong
hop mgt bén trong quan h¢ dan sw thay doi noi cu tri gan Voi viec thuc hign
quyén, nghia vy thi phai thong bao cho bén kia biét vé noi cur trii méi”. Trong qua

trinh giai quyét vu an, nguyén don cung cap dia chi thuong tra cua ba T tai
C3/23D7 khu pho 3, thi tran Tan Tac, huyén Binh Chanh, Thanh pho Hob Chi Minh



va dia chi ctra hang tai E3/2C khu phd 5, thi trin Tan Téc, huyén Binh Chénh,
Thanh phé H Chi Minh. Ngoai hai dia chi trén thi nguyén don khéng c6 théng tin
nao khac vé dia chi cua ba T. Déng thoi tai Thoa thuan xdc nhan cong ng ngay
06/8/2022, ba Bui Thi T cung cap dia chi lién hé hién tai 1a s6 174 (s6 cii: E3/2C)
duong Nguyén Hiru Tri, khu phé 5, thi trAn Tan Tuc, huyén Binh Chanh, Thanh
phd H6 Chi Minh. Nhu vay, theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét
04/2017/NQ-HDTP cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan
quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 192 B9 luat t6 tung dan su 92/2015/QH13 vé
tra lai don khoi kién, quyén nop don khoi kién lai vu an thi viéc ba T thay doi noi
cu trd gan véi viée thyc hién quyen va nghia vu trong giao dich, hop dong ma
khong thong bao cho nguyen don biét vé noi cu trit méi thi duoc coi 1a ¢d tinh gidu
dia chi do d6 Toa an giai quyét vu an theo thi tuc chung.

[5] Trong qué trinh giai quyét vu &n, Toa an da thuc hién cac thu tuc tong dat,
niém yet cac van ban t6 tung cho ba Bui Thi T theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 177
va biéu 179 caa Bo luat To tung dan sy nam 2015 nhung ba T van vang mat khdng
dén Toa an dé thuc hién quyén va nghia vu cua bi don, khéng giri van ban cho biét
y kién doi voi yéu cau khai kién cua nguyén don, khong dua ra tai liéu, chung cur
gi bac bo yéu cau cua nguyén don cho nén ba T da tu tir bo quyén va nghia vu
chung minh cia minh theo quy dinh tai Diéu 70, Diéu 72 va khoan 4 Biéu 91 cua
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Do d6, Hoi déng Xét Xir can clr VAo cac tai liéu,
chtng ctr ¢6 trong hd so vu an dé 1am co s giai quyét vy an.

[6] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Cong ty B yéu cau ba Bui Thi T
thanh toan sé tién hang con thiéu 1a 228.079.000 dong (Hai trim hai muoi tam
triéu, khong trim bay muoi chin nghin déng) va tién I3 do cham thanh toan déi
véi s6 tién cham tra trén s ngay cham tra véi muc 13i suat 1a 20%/nam tam tinh tir
ngay 01/02/2023 dén ngay 01/02/2024 13 45.615.800 déng (Bén muoi lam triéu,
sau trim muoi 1am nghin, tdm tram dong). Tong cong: 273.694.800 dong (Hai
tram bay muoi ba triéu, su trim chin muoi bon nghin, tam tram dong), yéu cau ba
T phai thanh todn mot 1an toan bo sé tién néu trén.

[7] Xét Thoa thuan xac nhan cong ng ngay 06/8/2022 do Cong ty P va ba Bui
Thi T ky két thé hién chi tiét cac giao dich phat sinh tir viéc mua ban hang hoa
trong thoi gian tir ngay 12/02/2019 dén ngay 16/5/2022 va tong sd tién ba T con
phai thanh toan cho Cong ty P 1a 228.079.000 dong nén Hoi dong xét Xt ¢6 co sd
xac dinh hai bén di c6 xac 1ap mot giao dich dan sy vé mua béan tai san, hop dong
dugc xac lap phu hop quy dinh tai Didu 430 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Tai
Thoa thuan xac nhan cong ng ngay 06/8/2022 O chir ky va su xac nhan cua ba Bui
Thi T nhu sau: “T6i da doc va hiéu ngi dung trong bién ban va dongy Do d6 cac
bén phai thuc hién quyén va nghia vu déi voi nhau nhu di cam két tai Thoa thuan
xac nhan cong ng.

[8] Tai Piéu 2 ciia Thoa thuan x4c nhan cong no ngay 06/8/2022 thé hién ba
T cam két thanh toan tién ng dit diém vao ngay 31/01/2023, hinh thirc thanh toan
la ndp tién miat hodc chuyén khoan vao tai khoan ctua 6ng Ly Thanh H, sé tai
khoan: 212054579 m¢ tai Ngan hang thwong mai c¢6 phan A Chau — Phong giao



dich Binh Tri Déng. Can cir bang k& giao dich tir ngay 01/8/2022 den ngay
31/3/2023 cua tai khoan sé 212054579 mé tai Ngan hang thu’O'ng mai cb phan A
Chau — Phong giao dich Binh Tri Péng thi tai muc ghi c6 thé hién ba T khong
thanh toan bat ky khoan tién nao vao tai khoan ctia 6ng Ly Thanh H.

[9] Tai khoan 1 Piéu 440 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé nghia vu
tra tién nhu sau: “Bén mua cé nghia vu thanh todn tién theo thoi han, dia diém va
murc tién duoc quy dinh trong hop dong”. Tuy nhién, dén nay ba T khong thanh
toan bat ky khoan tién nao cho Cong ty D 1a vi pham nghia vu tra tién da cam két.
Do do, Cong ty D yéu cau ba T thanh toén sé tién 228.079.000 dong 1a c6 co so
nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[10] V& yéu ciu tra tién 14i cham tra: Cong ty P yéu cau ba T tra tién 14i do
cham thanh toan d6i véi s6 tién cham tinh tir ngay 01/02/2024 dén ngay
01/02/2024 14 45.615.800 ddng. Tai Piéu 2 ciia Thoa thuan xac nhan cong ng ngay
06/8/2022, hai bén c6 thoa thuan: “Néu bén A chdm tra theo théa thudn thi sé phai
trd thém tién ldi chdm tra cho bén B doi véi sé tién cham tra, trén so6 ngay cham
trd voi mire 1di sudt la 20%/mam”. Xét thoa thuan nay phu hop quy dinh tai khoan
2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 440 cua Bo luat Dan sy nim 2015 nén duoc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[11] Tt nhimg nhéan dinh trén, Hoi dong xét xr co co s chap nhan toan bo
y&u cau khoi kién cta nguyén don.

[12] Vé &n phi dan su so tham: Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Piéu 6 va khoan 2
Picu 26 caa Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung &n phi va 1& phi Toa an; Cu thé, ba Bui Thi T phai chiu 13.684.740 dong an
phi dan su so tham. Nguyén don dugc nhan lai sé tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 70, biéu 72, khoan 4 Biéu 91, khoan 5 Diéu 177, Piéu 179, khoan 2 biéu
227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, Biéu 238 va biéu 273 cua Bo ludt T tung dan
sunam 2015;

Can ctr vao khoan 3 Diéu 40, khoan 2 Diéu 357, Diéu 430, khoan 2 Diéu 440
cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ci vao diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP cia Hoi
dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao hudéng dan quy dinh tai khoan 1 va
khoan 3 Piéu 192 B luat to tung dan su 92/2015/QH13 vé tra lai don khai kién,
quyén ndp don khai kién lai vu an;



Cin cir vao Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao huéng dan ap dung mét so quy
dinh cua phap luat vé 141, 1ai suat, phat vi pham,;

Can cir vao Dicu 6 va khoin 2 Dicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh veé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén Xtr:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty trach nhiém
httu han mot thanh vién thuong mai B doi véi bi don ba Bui Thi T vé viéc tranh
chap hop dong mua ban tai san.

Budc ba Bui Thi T co trach nhi¢m tra cho Cong ty trach nhiém hiru han mot
thanh vién thuong mai b sb tién no gdc va 1ai tinh dén ngay 01/02/2024 tong cong
1a 273.694.800 dong (Hai tram _bay muoi ba triéu, sau tram chin muoi bdn nghin,
tam tram dong), trong d6 bao gom:

-No gbc: 228.079.000 dong.
- L&i cham tra: 45.615.800 dong.

Cac duong su thuc hién viéc giao nhan tién tai co quan Thi hanh &n dan sy c6
tham quyeén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia Cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién thuong mai P cho dén khi thi hanh an xong, ba Bui Thi T con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu
357 va Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& &n phi dan sy so tham:

2.1. Ba BUi Thi T phai chiu 13.684.740 déng (Mudi ba triéu, sau trim tam
muoi bon nghin, bay tram bon muoi dong) an phi dan su so tham.

2.2. Tra lai cho Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién thuong mai D sb
tién tam tng 4an phi da nop 1a 5.733.218 dong (Nam triéu, bay trim ba muoi ba
nghin, hai trim muoi tdm dong) theo bién lai thu tam @ng an phi sb
AA/2021/0042658 ngay 21 thang 3 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Vé quyén khang cao: Cac duong su vang mat tai phién tda duoc quyén
khéang cao trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc
niém yét.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU’

-TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Binh Chanh;
- Chi cuc THADS H.Binh Chanh;

- Cac duong su; L .
- Luu hd so. (Pa ky va dong dau)
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