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Ban 4n sb: 03/2023/DS-ST

Ngay: 10-4-2023. ,

VIV tranh chap quyén sir dung dat

va yéu cau huy GCNQSDD.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bang

Céc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Bui Thé Hoa

2. Ba Bui Thi Kim Nga.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thé — Tham tra vién Toa 4n nhan déan tinh
bak Lak.

- Dai di¢gn Vign kiém sit nhéan dan tinh Dak Lk tham gia phién toa: ba
Luong Thi Di€u Anh - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pik Lak, xét xur
so thdm cong khai vu an thy ly s6 22/2022/TLST-DS ngay 18/10/2022 va thu Iy vu
an bo sung sO 22a/2022/TLST-DS ngay 21/11/2022, vé: “Tranh chdp quyén sir
dung dat va yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dar”, theo Quyét dinh
dwa vy 4n ra xét xu so: 11/2023/QDXXST-DS ngay 01 thang 3 nam 2023, quyét
dinh hoan phién toa s6 17/2023/QDST-DS ngay 20/3/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba H’B Nié, sinh,nim, 1955; dia chi: S6 362/19/4 Duong H,
budn S, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak, c6 mat.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén cua nguyén don: B:él H N Bya, sinh nam 1991;
dia chi: Buon E, phuong X, thanh pho B, tinh Dak Lak. (Van ban uy quyén ngay
28/12/2020), c6 mat.

- Bi don: Ba Huynh Thi Kim L, sinh nam 1956; 6ng Cao Hitu H1, sinh nam
1981; 6ng Cao Hitu T, sinh ndm 1983; 6ng Cao Hitu P, sinh nam 1988. Cung dia
chi: S6 372 Buong H noi dai, phuong T, thanh phd B, tinh Bak Lak, déu vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba H’> U Nié, sinh ndm 1983; ba H’ B1 Nié, sinh ndm 1984; 6ng Y K Nié,
sinh nam 1988; ba H* B2 Ni¢, sinh ndm 1993. Cung dia chi: S6 362/19/4 Duong
H, budn S, phuong T, thanh pho B, tinh DBak Lak.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Bé H N Bya, sinh nam 1991; dia chi: Bu6n E,
phuong X, thanh phd B, tinh Pak Lak. (Van ban uy quyén ngay 28/12/2020), c6
mat.



+’Uy ban nhén dan thanh phé B — Pia chi: S6 01 Ly Nam B¢, thanh phé B,
tinh Dak Lak.

Nguroi dai dién theo phdp lugt: 6ng Vi Van H2 — Chu tich UBND thanh phd
B, dia chi: S0 01 Ly Nam D¢, thanh pho B, tinh Bak Lak, vang mat.

Nguwoi dai dién theo uy qu)fén.' Ong Hoang Tién M, chuyén vién Phong Tai
nguyén va moi truong thanh ph6 B - Pia chi: S6 27 Truong Chinh, thanh phd B,
tinh Pbak Lak. (Van ban ty quyén s6 152 ngay 10/11/2022), vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi ki¢n, qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa so tham chi H
N Nié la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don ba H B Nié va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba H’ U Nié; ba H’ B1 Nié; ong Y K Nié; ba H’ B2 Nié
trinh bay:

Trudc nim 1975, vo chong ba H B Nié va 6ng Y B3 Bkrong, (sinh nim 1943,
mat nam 1997) co6 khai hoang mot thura dat voi dién tich 1.822,9m? toa lac tai dia
chi gan ho ong Giam, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik. Nam 1987, do hoan
canh gia dinh kho khan nén vo chong ba H B cho ba Huynh Thi Kim L thué lai
thira dat trén dé canh tac. Hai bén thong nhit 1ap mot hop dong canh tic ca phé vao
thang 04/1987, thoi han thué 13 19 ndm ké tir ngay ky hop dong. Gia tién thué dat
mdi nam 1a 15 ky ca phé (bat dau tinh tir nam 1991). Hop dong nay do chong ba H
B la 6ng Y B3 Bkrong dai dién ky véi ba Huynh Thi Kim L va c6 x4c nhan cua to
truong t6 dan phd I, budn S va dija phuong. Nam 2006, sau khi két thiic thoi han
hop dong cho thué ndi trén, gia dinh ba H B thong nhat ting cho con gai 1a ba H
B1 Nié thia dat nay.

Pén nam 2016, ba H B1 Nié c¢6 ¥ dinh chuyén nhuong thira dat noi trén cho
nguoi khac, tuy nhién sau khi kiém tra thong tin thi dugc biét thira dat nay da duoc
cap Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va cac tai san khac
gin lién vé6i dit (sau day viét tit 1a GCNQSDD) sé BN 499079, ngay 04/6/2013
cho ho 6ng Cao H4 (chong ba Huynh Thi Kim L).

Gia dinh ba H B Nié rat bat ngo khong hiéu 1y do gi ma Nha nudc lai cip
GCNQSDP cho ho 6ng Cao H4 nén ba H B c¢6 lam don giri chinh quyén dia
phuong can thiép. Pén ngay 30/11/2017, ba Huynh Thi Kim L thira nhan thira dat
v6i dién tich ma gia dinh ba L dugc cip bia (dting tén ho 6ng Cao H4) 1a cua gia
dinh ba H B va do gia dinh ba H B cho ba L thué. Ba L cam két s& giao lai GCN
QSDD s6 BN 499079 cho gia dinh ba H B vao ngay 30/01/2013.

Pén ngay ban giao Gidy chimg nhan ba L van chua ban giao va tiép tuc cing
nhiing thanh vién trong gia dinh la cac con: Cao Hiru H1, Cao Hitu T, Cao Hiu P
lap 01 Giay cam két, hen sé& tra gidy chimg nhan nay cho gia dinh ba H B trong
khoang thoi gian tir ngay 28/3/2018 dén ngay 28/9/2018.

Pén nay mac du da qua thoi han tra lai gléy ching nhan, dong thoi gia dinh
ba H B nhiéu lan yéu cdu nhung gia dinh ba L van c6 tinh lang tranh. Do véy, nay

t61 khoi kién dé nghi Toa an tuyén huy glay ching nhan quyén suir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BN 499079, tai thira dat sb 314, to
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ban dd sb 84, dién tich 1822,9 m? do Uy ban nhan dan thanh phd B cap cho ho ong
Cao H4 ngay 04/06/2013, toa lac tai dia chi: phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik
va cong nhan coéng nhan quyén st dung thira dat s 314, to ban d6 s6 84, dién tich
1822,9 m? toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak cho gia dinh nguyén
don ba H’B Nié.

QuA trinh gidi quyét vu én, bi don bd Huynh Thi Kim L, ong Cao Hitu H1,
ong Cao Hiru T, 6ng Cao Hiru P; nguoi dai dién cua nguoi co quyen loi nghia vu
lién quan Uy ban nhén dan thanh pho B la dng Hoang Tién M, mdc di di dwoc
Toa dn triéu tdp hop 1é dé tham gia t6 tung nhung cdc dwong sw khong cé mdt tai
Toa &n Va khéng cé van ban ¥ kién trinh bay quan diém doi véi néi dung khoi kién
clia nguyén don.

Tai phién tdoa nguyén don van gitr nguyén nodi dung don khoi kién va v kién
da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an. Cac duong sy khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda so' tham phat biéu quan diém:

- V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an
Tham phéan, Hoi dong xét xir cling nhu cac duong sy di tuan thu day da va thuc
hién ding vé1 quy dinh cua phap luat.

- Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat da phan tich, danh gia cac tai liéu
chtng cir c6 trong hd so vu an va cho rang yéu cau khoi kién cta nguyén don ba H
B Nié 1a ¢6 can ctr. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién
ctia ba H B Nié: Céng nhin quyén st dung thira dat s6 314, to ban do s6 84, dién
tich 18822,9m?, toa lac tai phuong T, thanh phd B thudc quyén str dung ctia ho ba
H B Ni¢, thira dat ¢6 tir can: Phia Bic giap voi thira dat s6 34 c6 canh dai 19m; Phia
Nam giap duong di c6 canh dai 26m; Phia Pong giap thira dat s6 315 ¢ canh dai
66,8m; phia Tay giap thira 51 c6 canh dai 45,27m va giap thira dét s6 34 co canh dai
32,61m thu¢c quyén st dung cua ho ba H B Nié. Chap nhan yéu cau hiy glay ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v4i dat s6 BN
499079, tai thira dat sb 314, to ban dd sb 84, dién tich 1822,9 m? do Uy ban nhan
dan thanh phd B cdp cho ho 6ng Cao H4 ngay 04/06/2013, toa lac tai dia chi:
phuong T, thanh phé B, tinh Dak Lak.

Can ct vao cac chimg cu, tai liéu di dugc tham tra tai phién toa; két qua
tranh lun, ¥ kién cta kiém sat vién va y kién ctia nguyén don,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1] Nguyén don ba H B Nié khoi kién yéu cau cong nhan quyén sir dung dat
va huy Gidy ching nhan quyen su dung dat cua ho ong Cao H4 1a tranh chap
quyén str dung dat co yéu cau ‘huy quyét dinh ca biét nén theo quy dinh tai khoan 9
Piéu 26, khoan 4 Diéu 34, Diéu 37 cua Bo luat TH tung Dan sy nam 2015; khoan 4
Piéu 32 cua Luat T6 tung hanh chinh nam 2015 thi Toéa an nhan dan tinh Dék Lak
thu Iy va giai quyét vu an 1a dung thim quyén.

[1.2] V& sy ving mit cua bi don va nguoi dai dién cta ngudi co6 quyén loi,
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nghia vu lién quan tai phién toa: Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Huynh Thi
Kim L, 6ng Cao Hiru H1, 6ng Cao Hiru T, 6ng Cao Hitu P; nguoi dai dién cua
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phd B 12 6 ong Hoang
Tién M, mac du da dugc Toa an tridu tap hop 18 dé tham gia phién toa lan thir hai,
nhung ho van ving mit khong c6 1y do. Do viy HDXX cin ctr theo diém b khoan
2 Diéu 227 cua B luat td tung dan sy ndm 2015, Tod &n tién hanh xét xir ving mat
ho.

[2] V& nodi dung: Nguyén don ba H B Nié khai kién yéu cau cong nhén quyén
str dung dét cta gia dinh ba theo Glay ching nhén quyén str dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s BN 499079, tai thira dat sé 314, to ban do
s6 84, dién tich 1822,9 m? do Uy ban nhén déan thanh phd B cép cho ho ong Cao
H4 ngay 04/06/2013, toa lac tai dia chi: phudng T, thanh phd B, tinh Dék Lik va
yéu cau huy GCNQSDD néu trén.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don ba H B, nhan thay:

[3.1] Vé nguon gbe va qua trinh st dung dat Ho1 dong xét xtr xét thdy, ngudn
gbc toan bo phan dién tich dat tranh chap c6 ngudn gdc do ong Y B3 Bkrong khai
hoang. Nam 1987 6ng Y B3 Bkrong cho ba Huynh Thi Kim L thué theo hop dong
canh tac, thoi han thué 19 nam (tr nim 1987 dén hét vu thu hoach nim 2006) va
dugc chinh quyén dia phuong xac nhan (But luc 104). Nam 1997, ong Y B3
Bkrong chét nén dén nam 2006, sau khi hét thoi gian thué, gia dinh ba L da ban
giao lai thira dét trén cho gia dinh 6ng Y B3 Bkrong 1a vo va cac con ba H B Nié,
gia dinh ba H B Nié quéan 1y str dung tir nim 2006 cho dén nay. Tuy nhién, khi ba
H B di lam thu tuc ting cho thira dat trén cho con 1a ba H B1 Nié thi dugc bict nim
2011, dng Cao H4 di ké khai va dé nghi cAp Gidy chung nhan quyén str dung dat
d6i voi cac thira dat 50 va s6 43, to ban do sé 84, trong d6 c6 phan dién tich dat
1822,9 m? cuia gia dinh ba H B dang quan 1y st dung.

[3.2] Tai Bién ban thoa thuan vé viéc giao lai s6 do cho nguoi co dat dé ngay
30/11/2017, ba Huynh Thi Kim L thira nhan gia dinh ba ¢6 thué cua gia dinh ba H
B1 Nié (con gai cua 6ng Y B3 Bkrong va ba H B Ni€) va cho rang vi 16 dat trén
nam cung dia dlem cac 16 dat ctia bén A (bén gia dinh ba L) nén khi 1am s6 do dia
chinh di 1am s6 d6 dtimg tén bén A va ba L cam két tra lai dat va GCNQSDP cho
gia dinh ba H B1 Nié. Nam 2017 ong Cao H4 chét. Pén ngay 28/3/2018, vo va céc
con 6ng Cao H4 la ba Huynh Thi Kim L va 6ng Cao Hitu H1, 6ng Cao Hiru T, 6ng
Cao Hitu P viét Gidy cam két déu théng nhat cam két tra lai s6 do dat s6 BN
499079, tai thira dat s6 314, to ban d6 so 84, dién tich 1822,9 m? do Uy ban nhan
dan thanh phd B cdp cho ho 6ng Cao H4 ngay 04/06/2013, toa lac tai dia chi:
phudng T, thanh phd B, tinh Pak Lik cho gia dinh ba H B1 Nié.

[3.3] Qua trinh giai quyét vu an, do bi don khong hop tac, nén Toa 4n da tién
hanh trung cau giam dinh chit ky trong cac van ban: “Bién bdn théa thudn vé viéc
giao lai s6 d6 cho nguoi c6 dat dé ngay 30/11/2017” va “Gidy cam két dé ngay
28/3/2018”. Tai két luan giam dinh s6 199/KLGD-PC09 ngay 17/12/2021 cua
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Dak Lik da két luan: Chir ky, chir viét mang
tén ba Huynh Thi Kim L, Cao Httu H1, Cao Httu T, Cao Hiru P trén cac tai li€u
can giam dinh so vai chir ky, chir viét trén céc tai liéu so sanh la cung mot nguoi
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ky va viét ra. Nhu vay, c6 du can cu xac dinh, phﬁn dién tich dat trén 1a cua gia
dinh nguyén don cho gia dinh bi don thué, va do vi tri sat nhau nén khi lam
GCNQSDBD, gia dinh bi don di ké khai va duoc cap GCNQSDD s6 BN 499079,
tai thura dat s6 314, to ban do s 84, dién tich 1822,9 m2. Thuc té hién nay thira dat
trén van do gia dinh nguyén don dang quan ly st dung tir ndm 2006 cho dén nay,
khong tranh chap voi ai. Do do, yéu cau khoi kién cua nguyén don Ve viéc yéu cau
cong nhan quyen su dung dbi véi dién tich 1822,9 m? tai thira dat s6 314, t ban do
s0 84 va yéu cau huy GCNQSDD s& BN 499079, tai thira dat sO 314, to ban dd sb
84, dién tich 1822,9 m? do Uy ban nhén dan thanh phd B cip cho ho 6ng Cao H4
ngay 04/06/2013, toa lac tai dia chi: phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lk 1a ¢6
cin ct, can chp nhan.

[4] Dbi v6i quan diém cua Dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén HDXX chap nhan.

[5] Tir nhitng phén tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cu
khoi kién ctiia nguyén don ba H B Nié: Cong nhan cho ba H B Nié va cac con cua
6ng Y B3 Bkrong va ba H B Nié 1a ba H’ U Nié; ba H’ B1 Nié thira dat s6 314, to
ban d6 s6 84, dién tich 1822,9 m? toa lac tai dia chi: phuong T, thanh phd B, tinh
Pik Lik va tuyén huty GCNQSDD s6 BN 499079, tai thira dat s6 314, to ban d6 sb
84, dién tich 1822,9 m? do Uy ban nhan dan thanh phb B cip cho ho 6ng Cao H4
ngay 04/06/2013.

[6] Vé céc chi phi t6 tung: Can ct khoan 1 Diéu 157, Piéu 161; khoan 1 Piéu
165, ciia B luat to tung dan su nam 2015 dong bi don ba Huynh Thi Kim L, dng
Cao Hiru H1, 6ng Cao Hiru T, 6ng Cao Hiru P phai chiu 3.000.000 dong chi phi
xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san va 7.100.000 dong chi phi
giam dinh. Do nguyén don ba H B Nié da ty nguyén ndp du cac khoan tién trén.
Do viy, can budc cac bi don ba Huynh Thi Kim L, 6ng Cao Hiru H1, 6ng Cao Hiru
T, 6ng Cao Hiru P ¢ nghia vu hoan tra lai cho ba H B Nié tong s tién 10.100.000
dong.

[7] Vé an phi DSST: Do tranh chdp quyén st dung dat va yéu ciu hay
GCNQSDBD, Toa an khong xem xét gia trj ma chi xem xét quyén st dung dét cta
ai. Nén duong sy phai chiu an phi DSST khong c6 gia ngach theo quy dinh cua
phap luat. Cu thé dong bi don ba Huynh Thi Kim L, éng Cao Hiru H1, dng Cao
Hiru T, 6ng Cao Hiru P phai chiu 300.000 dong &n phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ - Cén ct khoan 9 Dicu 26, khoan 4 Dicu 34, biéu 37, biéu 147, Piéu 157,
Di@u 161; biéu 165; bicu 266 cua Bo luat To tung Dan sy nam 2015; khoan 4
Dbiéu 32 cua Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015;

- Can ctr Diéu 197, 199 cta Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu 12, khoan 1
Piéu 101, Khoan 2 Diéu 105, Piéu 203 cua Luat Dat dai ndm 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam an phi, 1& phi Toa an.
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Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba H B Nié.

2. Cong nhan ba H B Ni€ va cac con cua 6ng Y B3 Bkrong va ba H B Nié la ba
H’> U Nié; ba H> B1 Nié; 6ng Y K Nié; ba H’ B2 Nié duoc quyén quan 1y, sir dung
tong dién tich 1822,9 m? dat trong cdy lau nam, tai thira dat sd 314, to ban dd s6
84, toa lac tai phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik. Thia dit c¢6 t& can: Phia Béc
giap voi thira dat s6 34 c6 canh dai 19m; Phia Nam giap duong di c6 canh dai 26m;
Phia Dong gip thira dét s6 315 ¢ canh dai 66,8m; phia Tay giap thira 51 ¢ canh dai
45.27m va giap thira dat s6 34 c6 canh dai 32,61m.

3. Tuyén huy gia tri phap ly cua Glay ching nhan quyén st dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BN 499079, tai thira dat s0 314, to
ban dd sb 84, dién tich 1822,9 m? do Uy ban nhan dan thanh phd B cap cho ho ong
Cao H4 ngay 04/06/2013, toa lac tai: phudng T, thanh phd B, tinh Pik Lak.

Ba H B Nié va cac con ctua 6ng Y B3 Bkrong va ba H B Nié la ba H* U Nié; ba
H’> B1 Nié; 6ng Y K Nié; ba H’ B2 Nié c¢6 quyén lién hé co quan c6 thim quyén
dang ky, ké khai dé duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta
phap luat ddi voi thira dat trén.

4. V& chi phi t6 tung: Bi don ba Huynh Thi Kim L, éng Cao Hiru H1, 6ng Cao
Hiru T, 6ng Cao Hiru P phai chiu 3.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai
chd va chi phi dinh gia tai san va 7.100.000 dong chi phi giam dinh. Do nguyén
don ba H B Nié da tu nguyén nop du cac khoan tién trén. Do vay, budc cac bi don
ba Huynh Thi Kim L, éng Cao Htru H1, 6ng Cao Hiru T, 6ng Cao Hitu P c6 nghia
vu hoan tra lai cho ba H B Nié tong s tién 10.100.000 dong.

5. V& an phi: bi don ba Huynh Thi Kim L, 6ng Cao Hiru H1, 6ng Cao Hitu T,
ong Cao Hiru P phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

6. V& quyén khang céo: Cac duong sy co6 mat tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, duong sy vang mat tai phién toa
hoac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh
tor ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop 1¢.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND cép cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;
- Cuc THADS tinh Pik Lak;
- Chi cuyc THADS tp B; Paky)
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so.

Nguyén Vin Biang



