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- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Vin Hom

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ong Phan Ngoc Loi
2. Ong Ha Btru Khanh

- Thu ky phién toa: Ba VO Thi My Nhan - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Giong Riéng.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin din huyén Giéng Riéng, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Khdng tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 9 nam 2020 tai try so Toa an nhan dan huyén Gidng Riéng
xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 104/2019/TLST-DS ngay 16 thang
5 nam 2019 vé viéc “tranh chap hop ddéng dan su vay tai san” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur sd: 76/2020/QDXXST-DS, ngay 24 thang 8 nam 2020 giita C4c
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phan Pong A; dia chi try so
chinh: 130 Phan Pang Luu, quan Phu Nhuén, Thanh ph() H6 Chi Minh.

1.1. Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyen Thanh Tung —
chtrc vu: Tong giam doc Ngan hang Thuong mai ¢ phan Pong A

1.2. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lam Béach Tung - chirc vu: Giam
dbc Ngan hang Thuong mai cb phan Dong A —chi nhanh Kién Giang - phong giao
dich huyén Gidng Riéng (theo Quyét dinh uy quyén sd 401/QD-DAB-PC ngay
02/4/2019, c6 mat)

Pia chi Ngan hang Thuong mai c6 phan Pong A — chi nhanh Kién Giang -
phong giao dich huyén Gidng Riéng: S6 152A, Khu phé 3, thi trdn Gidng Riéng,
huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Van L, sinh ndm: 1977

2.2. ba Nguyén Thi Th, sinh nim: 1977

Cung dia chi cu tri: Ap Thanh Hiép, x4 Thanh Loc, huyén Giong Riéng, tinh
Kién Giang (ving mit)
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién dé ngay 15/02/2019 qud trinh gidi quyét vu kién va
tai phién toa ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngdn hang TMCP Péng A 1a éng
Lam Bach Tung trinh bay:

Vao ngay 18/3/2016 Ngan hang Thuong mai cd phan (TMCP) Dong A da
ky mot hop dong tin dung (hop dong vay) s6 0128/HDNT va hop dong vay trung
dai han s6 R.0085/1216 véi v chong Ong Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi Th. Hop
d6ng thoa thuan nhu sau:

S tién vay gdc 1a 350.000.000 dong (ba trim nam muoi triéu dong), 13i suat
1 12%/nam, thoi han vay 1a 60 thang, ngay dén han la 18/03/2021. Lii suat qua
han: b::ing 1,5 1an 13i suét trong han. Tién 1ai duoc tinh trén du no géc thuc té, sd
tién cho vay dugc tra trong thoi han 60 thang, chia 1am 10 ky dé tra, tra vao ngay
30/6 va 30/12 ctia mdi ky. Cu thé nhu sau:

- Ky 1 tra 7.000.000 dong (bay triéu dong)

- Ky 2 tra 28.000.000 dong (hai muoi tdm triéu dong)

- Ky 3 tra 24.500.000 dong (hai muoi bon triéu nim trim nghin dong)

- Ky 4 tra 28.000.000 dong (hai muoi tdm triéu dong)

- Ky 5 tra 35.000.000 dong (ba muoi lam triéu dong)

- Ky 6 tra 35.000.000 dong (ba muoi lam triéu dong)

- Ky 7 tra 42.000.000 dong (bdn muoi hai triéu dong)

- Ky 8 tra 45.500.000 dong (bd muoi 1dm triéu nim trim nghin dong)

- Ky 9 tra 52.500.000 dong (ndm muoi hai triéu ndm trim nghin dong)

- Ky 10 tra 52.500.000 dong (ndm muoi hai triéu ndm tram nghin dong)

Tai san thé chap bao dam nog vay la quyén st dung dat s6 C277013 do Uy
ban nhéan dan huyén Gidng Rleng cap ngay 15/10/1995 dién tich 47. 793m® gdém
thira dat s6 299 va 302 to ban do s6 15 toa lac tai ap Thanh Hiép, x& Thanh Ldc,
huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang do Ong Nguyén Vin L ding tén.

Trong qué trinh vay dng L, ba Thda thanh toan cho Ngan hang dugc s6 tién
gbc va 13i trong han 13 242.302.968 ddng (hai trim bén muoi hai triéu ba tram 1&
hai nghin chin trim sau muoi tam dong)

Ké tir ngay 30/6/2018 dén nay dng L, ba Thkhdng thanh todn no gdc va lai
cho Ngan hang theo nhu d thoa thuan nén di vi pham hop dong, Ngan hang da
chuyén toan bd no vay con thiéu ctia 6ng L, ba Thsang n¢ qua han. Tinh dén ngay
23/9/2020 6ng L, ba Theon no Ngén hang s tién cy thé 1a:

- Goc: 207.500.000 dong (hai trim 1é bay triéu ndm trim nghin dong)

- Lai trong han: 28.021.999 ddng (hai muoi tim triéu khong traim hai muoi
mdt nghin chin trim chin muoi chin dong)

- Tién 13i qua han: 20.298.250 dong (hai muoi triéu hai trim chin muoi tam
nghin hai trim nim muoi dong)

Téng cong gbe va lai 1a: 255.820.249 dong (hai trim nam muoi lam triéu
tam trim hai muoi nghin hai trim bén muoi chin dong)

Nay ong Tung dai dién cho Ngan hang TMCP Dong A yéu cau Toa an giai
quyét budc Ong Nguyen Van L, ba Nguyén Thi Th phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP DPong A sé tién gdc va I3 tinh dén ngay 23/9/2020 la 255.820.249
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d6ng (hai trim nim muoi ldm triéu tdm trim hai muoi nghin hai trim bon muoi
chin dong). Ngoai ra dng L, ba Thphai tra 13i phat sinh theo hop dong da ky tur
ngay 24/9/2020 dén khi thanh toan hét s6 no. Truong hop 6ng L, ba Thkhong tra
ng hodc tra khong hét ng thi Ngan hang yéu cau xu 1y tai san cua 0ng L, ba Thdé
dam bao thi hanh an.

Ong Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Th di duoc tong dat hop 1¢ Thong bao
thu Iy vu 4n nhung van khong gui vian ban néu y kién cia minh d6i véi yéu cau
khaoi kién ctia nguyén don. Toa an da triéu tap 6ng L, ba Thdén tham du phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai dén 1an th hai va
triéu tp dén tham du phién toa dén lan thir hai nhung 6ng L, ba Thvan ving mat,
khong rd li do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu dn, dd dwoc tham tra tai
phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ngan hang TMCP DPéng A khéi kién yéu cau Toa an giai quyét bude 6ng L,
ba Thphai thanh todn no theo hop dong tin dung da ky két, ong L, ba Thkhéng co
dang ky kinh doanh nén quan hé tranh chap ctia vu 4n 1a tranh chap “Hop dong dan
su vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luit t6 tung dén sy.

Bi don la 6ng L, ba Thcd noi cu tra tai huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang
nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6
tung dan sy vu an thude tham quyen cua Toa an nhan dan huyén G10ng Rleng, tinh
Kién Giang.

Ong L, ba Thda duoc Toa an tricu tap hop 16 den lan thr hai nhung van vang
mat tai phién toa nén Toa an dua vu an ra xét xur Vang mat Ong L, ba Thla phu hop
vo1 quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat to tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

- Xét hop dong tin dung s6 0128/HDNT va hop dong vay trung dai han so
R.0085/1216 va gidy nhan no ngay 18/3/2016: Thoi han vay theo thoa thuan 1a 60
thang ké tir ngdy 18/3/2016 dén ngay 18/3/2021, tinh dén nay chua hét thoi han
thuc hién hop dong nhung dng L, ba Thkhong thanh toan no cho Ngan hang theo
nhu thoa thuéan la da vi pham hop déng, vi pham nghia vy thanh toan ng da cam
két. Can ctr theo quy dinh tai diém 6.2.2, khoan 6.2 Piéu 6 Hop dong vay trung
dai han s6 R.0085/1216 ngay 18/3/2016: “Bén A (titc Ngdn hang TMCP Dong A)
c6 quyén thu hoi no vay trudc han va cham ditt viéc cho vay néu bén B (Bén vay
vén) vi pham hop dong”. Do do, Ngan hang TMCP Péng A khéi kién yéu cau
ong L, ba Ththanh toan toan bd ng goc va 1ai cho Ngan hang trudce thoi han la co
CO SO chép nhan.

- Xet hop dong thé chap quyen sir dung dat

Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 5025/HPTC ngay 18/3/2016 da
dugc cong ching tai Van phong Cong chimg Giong Riéng vao ngay 18/3/2016
dam bao v€ hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 343 ciia Bo luat Dan sy 2005.

Gidy ching nhan quyén st dung d6i véi cac dién tich dat da thé chap thuoc
quyén sir dung caa Ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Th nén viéc 6ng L, ba
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Thsir dung gidy ching nhan quyén st dung dt trén dé thé chép vay von ciia Ngan
hang TMCP Pong A 1a phu hop vdi quy dinh tai Diéu 342, Piéu 715 Bo luat dan
su 2005. Do d6, hop ddng thé chap quyén st dung dat gitta Ngan hang TMCP
bong A va éng L, ba Thla hop phap 1am phét sinh quyén, nghia vu cta cac bén
thé chip.

Xét thdy vao ngay 18/3/2016 gitra Ngan hang TMCP Dong Avaong L, ba
Thda ky mot hop dong tin dung kém theo mot gidy nhan no ngay 18/3/2016. Bé
bao dam ng vay 0ng L, ba Thda ky két véi Ngan hang TMCP Dong A mot hop
dong thé chip quyén str dung dat co chimg thuc cira co quan, to chirc co thim
quyen.

Tir nhitg van dé néu trén cho thay hop dong vay tin dung va gidy nhan ng
ma cac duong su di ky két 1a hoan toan ty nguyén, pht hop véi quy dinh tai Diéu
471 cta B luat dan sy 2005. Do do, cac bén phai c¢6 nghia vu thuc hién dung hop
dong da ky két.

Ngan hang TMCP Bong A khdi kién yéu cau xir 1y tai san thé chap khi 6ng
L, ba Thkhong thuc hién nghia vu tra no hoic khong thuc hién day du nghia vu tra
ng 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 721 B6 luat dan su 2005 va khoan 1 DPiéu 299
B0 luat dan sy 2015 nén duoc Hoi déng x¢t XU chép nhan.

Tt co s6 nhén dinh va phan tich trén Hoi dbng xét xir nghi nén chap nhan
yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Dong A, budc 6ng L, ba Thphai tra cho
Ngén hang s6 tién ca gdc va 1ai dén ngay 23/9/2020 14 255.820.249 dong (hai tram
nim muoi lim tridu tdm trim hai muoi nghin hai trim bén muoi chin dong) la
hoan toan phu hop.

Ké tir ngdy Ngéan hang TMCP Doéng A c6 don yéu cau thi hanh an néu dng
L, ba Thkhong tra du sb tién néu trén thi 6ng L, ba Theon phai tra cho Ngan hang
khoan tién 13i theo mirc 14i suat thoa thudn trong hop dong twong tmg véi thdi gian
chua thi hanh an.

Sau khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat thi hanh ma ong L, ba Thkhong thue
hién duoc nghia vu tra ng thi phia Ngan hang TMCP Dong Aco quyén yéu cau co
quan thi hanh an huyén Giong Rleng ké bién phat mai tai san thé chap theo quy
dinh Piéu 323 cua Bo luat dan sy dé bao dam no vay theo hop dong thé chap 1a
quyén st dung dat sd C277013 do Uy ban nhan dén huyen Gidng Rleng cap ngay
15/10/1995 dién tich 47.793m? gom thira dat s6 299 va 302 t& ban dd s6 15 toa lac
tai ép Thanh Hiép, x& Thanh Loc, huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang do Ong
Nguyén Van L ding tén. Ngéan hang TMCP Dong A c¢6 trach nhiém tra cho ong L,
ba Thban goc gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén sau khi dd nhan du tién.

[3] V& an phi:

Ap dung Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

Yéu cau ciia Ngan hang TMCP Pong A duoc chap nhian nén Ngan hang
khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai tién tam ung an phi da nop cho
Ngan hang TMCP Pong A 1a 1.594.000 déng (mét triéu nam trim chin muoi bon
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nghin dong) theo bién lai thu tién sb 0001228 ngay 14/5/2019 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang.

Ong L, ba Thphai chiju an phi dan sy so thim gia ngach trén sb tién 1
255.820.249 ddng x 5% = 12.719.012,5 ddng, 1am tron 1a 12.719.012 dong (mudi
hai triéu bay trim mudi chin nghin khong trim muoi hai dong)

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; Dicu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 266; Diéu 269; Diéu 271 B0 lugt to
tung dan su;

Diéu 342, Diéu 343, Diéu 471, Dicu 474, Diéu 715, Diéu 721 B¢ luat dan sy
2005;

Khoan 1 Piéu 299, Biéu 323 B0 luat dan sy 2015;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Péng A dbi
v6i Ong Nguyen Vin L, ba Nguyén Thi Th.

- Budc Ong Nguyen Van L, ba Nguyén Thi Th phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP Déng A s6 tién ca gbc va lai tinh dén ngay 23/9/2020 la 255.820.249
dong (hai tram nam muot lam tri€u tam tram hai muoi nghin hai tram bon muoi
chin dong). Ngoai ra Ong Nguyén Vin L, ba Nguyen Thi Th con phai tiép tuc tra
tién lai phat sinh cho Ngén hang TMCP Dong A theo muc 13i suat da thoa thuan
ciia hop dong tin dung noi trén tinh tir ngay 24/9/2020 cho dén khi thi hanh an
xong.

Ké tir ngay Ngan hang TMCP Péng A ¢6 don yéu cau thi hanh an néu dng
L, ba Thkhong tra di s6 tién néu trén thi 6ng L, ba Theon phai tra cho Ngan hang
khoan tién 13i theo mirc 14i suat thoa thuan trong hop dong twong Ung véi thoi gian
chua thi hanh an.

Sau khi ban an c6 hi¢u lyc phéap luat thi hanh ma Ong L, ba Thkhong thuc
hién duoc nghia vu tra ng thi phia Ngan hang TMCP Dong A co quyén yéu cau co
quan thi hanh an huyén Gidng R1eng ké bién phat mai tai san thé chip theo quy
dinh Diéu 323 cua B luat dan su dé bao dam no vay theo hop dong thé chap la
quyén st dung dat sd C277013 do Uy ban nhan dén huyen Gidng R1eng cap ngay
15/10/1995 dién tich 47.793m? gom thira dat s6 299 va 302 t& ban dd s6 15 toa lac
tai ép Thanh Hiép, xd Thanh Loc, huyén Gidng Rieng, tinh Kién Giang do Ong
Nguyén Van L ding tén. Ngan hang TMCP Dong A ¢6 trach nhiém tra cho ong L,
ba Thban goc gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén sau khi da nhan du tién.

2. Vé an phi:

Ngan hang TMCP Bong A khong phai chiu an phi, hoan tra lai cho Ngan
hang TMCP Péng A tién tam tng 4n phi da nop 1a 1a 1.594.000 dong (mot triéu
nam trim chin muoi bén nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0001228 ngay
14/5/2019 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang.
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Ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Th phai ndp an phi dan su so tham gia
ngach 1a 12.719.012 ddng (mudi hai tridu bay trim muoi chin nghin khéng trim
mudi hai dong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat thi
hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an déan su.

Puong su ¢O mit tai phién tda c6 quyén lam don khang céo trong han luat
dinh 13 15 ngay ké tir ngay tuyén an |a ngay 23/9/2020, dwong sy vang mit tai
phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duogc ban an hoac duoc téng dat
hop 1€. _

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh;
- VKSND huyén;
- Thi hanh &n huyén;
- UBND x3;

- Cac duong su;
- Luu;

Dwong Van Hom



