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Quyét dinh giam déc thAm
So: 69/2023/DS-GDT
Ngay: 03/4/2023

VIv: Tranh chap hop dong vay tai
san va hop dong Chuyen nhuong
quyén sir dung dat.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Uy ban Thdam phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Thuay;

Céac Tham phéan: Ong Bui Duc Xuan:

Ong Hoang Thanh Diing.

Thuw ky phién toa: Ong Pang Si Hién- Tham tra vién Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut- Kiém sat vién.

Ngay 03/4/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Hé Chi
Minh d& m¢ phién toa giam doc tham xét xtr vu an dan sy vé “Tranh chap hop
dong vay tal san va hop dong chuyén nhuong quyén su dung dar” gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Hoang T; dia chi: C duong T, Phuong D,
Quan E, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

2. Bi don: ba Pham Thu H; dia chi: 1 Buong E, Phuong A, quan G, Thanh
pho Ho Chi Minh.

3. Nguoi ¢ quyf%n loi, nghia vu lién quan: ong L€ Van N va ba Cao Thi
T1; cung dia chi: A To A, Khu ph6 B, phuong P, Quan G, Thanh pho H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng Nguyén Hoang T trinh bay:

Ngay 01/02/2021, 6ng T cho ba H vay s0 tién 2.000.000.000 dong, thdi han
vay 01 nam. Hét thot han vay, néu ba H khong tra thi ngoai so tién vay phai tra,
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ba H con phai chuyén toan bo sb tién vén gop cuia ba H tai Cong ty C6 phan M
qua tén 6ng.

Ngay 22/12/2021, Ong va ba H ky két ‘hop ddng chuyen nhuong quyen sur
dung dat va quyén sir dung nha ¢, bén chuyén nhuong 13 Ong va ciing dong thoi
13 nguoi dai dién theo Uy quyén ctia 6ng Lé Vian N, ba Cao Thi T1, bén nhin
chuyén nhuong 13 ba H d6i voi cac phan dat:

- Quyén str dung dét thira 175, to ban d6 s6 3, xa P, huyén N, Thanh pho
H6 Chi Minh, dién tich 1.628m? theo gidy ching nhan quyén st dung dat sb
275QSDD ngay 16/3/1995 cua Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé H6 Chi
Minh cp cho 6ng Lé Vian N, dang ky bién dong ngay 14/3/2006, gia chuyén
nhuong 10.000.000.000 dong.

- Quyén sur dung dit va quyén so hiru nha & tai dia chi s6 A duong T,
Phuong E, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh (thira dat 21 (thura phan chiét 21-1,
21-2) td ban d6 s6 10, Phuong E, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh, 126,1m?,
gia chuyén nhuong 7.000.000.000 dong.

Ba H da thanh toan tong sO tién 16.000.000.000 dong, con no
1.000.000.000 dong.

Ngay 01/02/2022, Ong voi ba H co thoa thuan voi nhau ndi dung “Ba H sé
chuyén nhieong tat ca so co phan Ba dang nam gitr tai Cong ty Co phan M
(twong dwong 10% co phan néu cong ty tra lai so tzen twong g véi cé phan
ciia ba H thi ba H sé dé éng T toan quyén sé hitu sé tién trén) cho éng T, 6ng T

thanh toan thém cho ba H sé tién 1.000.000.000 dong”.

Ngay 06/6/2022, ong rit mot phan yéu cau khoi kién vé viée budc ba H
chuyén nhuong cho 6ng 10% s6 ¢6 phan ba H dang nam gitr tai Cong ty Co
phan M vi ba H s€ 1am thu tuc sang qua tén Ong s6 c0 phan Ba dang s hiru.

Ong dong y dbi voi yéu cau phan t6 cta ba H, do ba H con no ong : s tién
1.000.000.000 ddng tir hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va Ong ng
ba H 1.000.000.000 dong tir thoa thuan chuyén nhuong c6 phan nén giita Ong
vai1 ba H thoa thuan can trir nghia vu véi nhau.

Ong dong y hoan tra lai cho ba H sO tién 7.000.000.000 dong di nhan tir
viéc chuyén nhuong nha va dat tai s6 A duong T, Phuong E, quan G, Thanh ph
HO Chi Minh do khong thuc hién dugce thu tuc sang tén cho ba H.

Ong yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira 175, to ban d6 s6 3, xa P, huyén N, Thanh phé Hb Chi
Minh, dién tich 1.628m? do dng dai dién cho ong N, ba T1 chuyén nhuong cho
ba H. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay lap bién ban hoa giai, 6ng s€ lién h¢
v6i ong N, ba T1 dé ban giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat thira
175 cho ba H.

Bi don la ba Pham Thu H trinh bay:
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Ba thong nhit v6i ndi dung trinh bay va dong ¥ voi yéu cau cua ong T. Ba
dé nghi Toa 4n céng nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va so hitu nha & ngay 22/12/2021 giita ong N, ba T1 (do 6ng T dai dién) véi
Ba, trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 14p bién ban hoa giai, ong N, ba T1 phai
ban giao ban chinh gidy chirng nhan quyén st dung dat thira 175 cho Ba.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van N, ba Cao Thi T1 do
ong Nguyén Hoang T, la nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong N, ba T1 thong nhét v4i ndi dung trinh bay, yéu cau cua nguyén don
va bi don. pé nghi Toa an cong nhan hiéu lyc cua Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat va so hitu nha ¢ ngay 22/12/2021 giita 6ng N, ba T1 (do dng
T dai dién) voi ba H, trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai,
6ng N, ba T1 s& ban giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dét thia
175 cho ba H.

Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac d}tO’ﬂg sur sé
203/2022/QDST-DS ngay 23/6/2022, Toa 4n nhan dan quan Go Vap, Thanh pho
H6 Chi Minh quyét dinh (tom tat):

Cong nhdn sy thoa thugn cua cac dwong sy co noi dung: Cong nhdn hiéu
liee ciia giao dich chuyén nhwong quyén sir dung ddt va sé hivu nha & ldp ngay
22/12/2021 giita 6ng N, ba T1 véi ba H doi véi thira dat 175, to ban do sé 3, x&
P, huyén N, Thanh phé Hé Chi Minh, dién tich 1.628m?.

Ong N, ba T1 phdi ban giao ban chinh gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt
$6 275 OSDD ngay 16/3/1995 cua Uy ban nhan dén huyén N, Thanh phé Ho Chi
Minh cdp cho éng Lé Vin N, ding ky bién dong ngay 14/3/2006 cho ba H cham
nhdt ngay 01/7/2022. Hét thoi han khéng ban giao thi ba H c6 quyén lam don
yéu cau thi hanh dn, dong thoi dé nghi Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go Vap
c6 van ban giri co quan Nha nude ¢ tham quyén hiy gidy chitng nhan quyén sir
dung dat néu trén. Sau dé ba H dwoc lién hé lam thi tuc cdp gidy chitng nhdn
quyén sir dung doi véi thira dat 175 dirng tén ba H.

Ngoai ra, Toa an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén, nghia vu thi
hanh 4n va hi€u lyc ctia quyét dinh cong nhan sy thoa thuén.

Ngay 15/11/2022, 6ng Lé Van N va ba Cao Thi T1 ¢6 don dé nghi khang
nghi theo thu tuc gidm doc tham do1 véi1 Quyét dinh cong nhan sy théa thuén cua
cac duong su néu trén.

Tai Quyét dinh so 47/Qb-VKS-DS ngay 21/02/2023, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi dbi voi
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su sé 203/2022/QDST-DS
ngay 23/6/2022 ctia Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh, dé
nghi Uy ban Tham phan Tda 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh
xét xir giam dbc tham hity toan bo quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong su. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phd Ho
Chi Minh giai quyét so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.
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Tai phién toa giam dbc thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé HO Chi Minh giir nguyén khang nghi va dé nghi Uy ban Tham phan
Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh chip nhin khang nghj cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Can cur vao céc tai li€u, chung cu trong hd so vu 4n, co co s& dé xac
dinh 6ng Lé Van N va ba Cao Thi T1 ¢ quyén str dung hop phap d6i thira dat
175, t ban do s6 3, xa P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich 1.628m?,
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 275QSDP ngay 16/3/1995 cua Uy
ban nhan dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 10/7/2020, 6ng Le Van N va ba Cao Thi T1 lép hop dong uy quyen
iy quyén cho 6ng Tran Vin L dugc thuc hién cac quyén cua chu su dung dbi
voi thira dat 175, trong d6 cd quyén chuyén nhuong quyén st dung dat, dugc
nhén tién chuyén nhuong, dai dién theo uy quyén cho 6ng N, ba T1 tham gia t6
tung tai Toa an khi c6 tranh chap lién quan den thira dat 175...; cling tai hop
dong ty quyén nay, ong L dugc quyén uy quyen lai cho bén thtr ba thuc hién cac
cong viéc uy quyén néu trén. Viéc iy quyéen cua déng N, ba T1 cho 6ng L 1a hop

phap.
Ngay 04/02/2021, 6ng L da lap hop dong ty quyen iy quyén lai cho éng
Nguyen Hoang T dugc thuc hién cac cong viéc uy quyén ma Nhing, ba T1 da

iy quyén cho éng L, trong d6 c6 nhitng quyén da néu trén. Viéc uy quyén cua
ong L cho ong T ciing 1a hop phap.

Ngay 22/12/2021, 6ng T ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thira 175 cho ba H, gia chuyén nhuong 10.000.000.000 dong. Ciing tai hop dong
chuyén nhuong nay, éng T con chuyén nhuong nha va dat tai s6 A duong T,
Phuong E, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh (thira dat 21 (thtra phan chiét 21-1,
21-2) to ban do s6 10, Phuong E, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh, dién tich
126, 1m2 gia chuyén nhuong 7.000.000.000 déng. Ba H can ctr vao hop dong ty
quyén hop phap ngay 04/02/2021 dé xac lap hop ddng chuyén nhuong voi ong T
va di thanh toan cho 6ng T tién nhan chuyén nhuong ca hai tai san néu trén 1a
16.000.000.000 dong. Nhu vay, bén phia ba H di thyc hién xong hon hai phan
ba nghia vu trong hop dong.

Mic du, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vi pham quy dinh bat
budc vé cong chimg, nhung tai bién ban hoa giai ngdy 15/6/2022, nguyén don 13
ong T, bi don 1a ba H, nguoi 6 quyén loi, nghia vy lién quan la 6ng N, ba T1 do
Ong T dai dién theo uy quyén déu yéu cau Toa an coéng nhan hiéu lyc cia hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Do d6, Toa an céng nhan sy thoa thuin
cua cac duong sy 1a ¢6 can cu, dung quy dinh phép luéat.

[2] Xét ndi dung khang nghi cho rang, bién ban hoa giai ngay 15/6/2022,
cac duong sy chi thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét mot phan vu an,
con cac quan h¢ tranh chap li€én quan dén hgp dong vay tai san, lién quan dén
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chuyén nhuong cd phan 10% chua duoc giai quyét nhung Toa an ban hanh
quyét dinh cong nhan sy thda thuén la vi pham nghiém trong thu tuc to tung.

Qua xem xet cac tai liéu, ching ctr trong hd so vu 4an, thay rang: Dbi vOi
tranh chap lién quan den yéu cau budc ba H chuyen nhuong cho ong T 10% s6
¢ phan ba H dang nam giir tai Cong ty C6 phan M, qua trinh giai quyét vu an
6ng T da rat yéu cau khaoi kién trude khi Toa an tién hanh hoa giai. Béi véi
tranh chap yéu cau budc ba H tra tién vay 2.000.000. 000 dong, tai bién ban hoa
giai ngay 15/6/2022, gitta ba T va ba Ha t thoa thuén can trir nghia vy voi nhau
va khong yéu cau Toa an cong nhan. Cac duong sy chi yéu cau Toa an cong
nhan hiéu luc cua hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat.

Nhu vay, cadc duong su da thoa thuan dugc vo1 nhau vé viéc giai quyét toan
bd vu an, Toa an so tham ban hanh quyét dinh cong nhan dung voi ndi dung cac
bén duong su da thoa thuan la phu hop. Ong T, ba H c6 quyén loi, nghia vu lién
quan truc tiép khong dé nghi xem xét giam dbc tham.

[3] Xét ndi dung khang nghi cho rang, thoa thuan can trir ng gitta 6ng T véi
ba H xdm pham nghiém trong lgi ich 6ng N, ba T1 va can phai dua 6ng L tham
gia to tung d€ lam rd ndi dung hop dong dat coc ngay 10/7/2020.

Theo hop ddng uy quyén hop phap ngay 04/02/2021, ong T duoc quyén
quyet dinh viéc chuyén nhuong, nhan tién chuyén nhuong, tham gia tb tung giai
quyét tranh chip lién quan dén thira dat 175 nén ndi dung 6ng T thoa thuan voi
ba H la trong pham vi uy quyén. Giira 6ng N, ba T1, 6ng L va ong T néu co
tranh chap lién quan dén viéc chuyén nhuong thira dat 175 thi c6 quyén khai
kién vu an khac.

[4] Ddi voi noi dung khang nghi Toa an khong tién hanh xem xét tham
dinh tai cho, dinh gid, xac minh nguoi truc ti€ép quan 1y tai sdn ma cong nhan
hiéu luc cua hop dong l1a khong dam bao viéc thi hanh an, khong dung quy dinh
phép luat, thay rang:

Qua trinh giai quyét vu 4n, cic duong su chi yéu cau Toa an cong nhan
hi¢u lyc cia hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat, khong yéu cau Toa an
tién hanh viéc xem xét tham dinh, dinh gia...Vi vay, viéc xdc minh, xem xét
tham dinh, dinh gia tai san 1a khong can thiét.

[5] Véi phan tich trén cho thiy, cac cin ctr khang nghi cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh la khong c6 co s&
deé chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin cir Diéu 337, Piéu 343 va Diéu 349 cua Bo luat T tung dan su.

1. Khéng chap nhan Khang nghi s6 47/QP-VKS-DS ngay 21/02/2023 cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.
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2. Git nguyén Quyét dinh céng nhan su thoa thuan cua cac duong su sb
203/2022/QDST-DS ngay 23/6/2022 cta Toa an nhan dan quan GO Vap, Thanh
phé HO Chi Minh v& “Tranh chdp hop déng vay tai san va hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat” gitra nguyén don 13 6ng Nguyén Hoang T véi bi don
la ba Pham Thu H; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Lé Van N va
ba Cao Thi T1.

3. Quyét dinh giam d6c tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét
dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an; z AN > A \
_VKSND ep cao tai TPHCM: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Vu Phap ché va Quan ly khoa hoc;

- TAND quan G0 Vip;

- Chi cuc THADS quan G0 Vip;

- Cac duong su;

- Luu: PHONG LTHS, hd so vu an; THS
(DSH).

Tran Thi Thu Thay
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