TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6:14 /2017/KDTM-PT
Ngay: 16-10- 2017
“V/v Tranh chip hgp déng tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Dang Duy My Ngoc

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thanh Moi

Ba Tran Thi Ngoc Dung

Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thi Mai Ka — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Vinh Long.

Dai dién Vien kiefm sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Nguyén Kim Hong - Ki€ém sat vién.

Ngdy 16 thang 10 ndm 2017 tai try s& Toa 4n nhén dén tinh Vinh
Long xét xu phuc tham cong khai vu an thu Iy: 04/2017/TLPT- KDTM, ngay 28
thang 03 nam 2017 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Do Bén 4n kinh doanh thwong mai so tham s6: 03/2017/KDTM - ST,
ngay 15 thang 02 nam 2017 ctia Toa an nhan dan thanh pho Vinh Long bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 16/2017/QDPT-
KDTM, ngay 22 thang 8 nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan P.

Pia chi tru so chinh: V, quan H, Thanh ph Ha Noi.

. Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Phan Puc T — Chtic vy: Chu tich
Ho1 dong quan tri.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyen don: Ong Nguyén Hong P.
— Chirc vu Giam déc Ngan hang thuong mai c¢6 phan b chi nhanh Cuu Long -
Phong giao dich Ctru Long (theo vin ban iy quyén sd 493/QDP-UQ ngay
19/8/2016).

Dia chi: H, phuong 8, thanh phé V, tinh Vinh Long.

- Bi domn:

1/ Ong Lé Chi K, sinh ndam 1962 (vang mat)
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2/ Ba V& Thi Ngoc P, sinh ndm 1957 (ving mat).
Cung dia chi: V, phuong 1, thanh phd V, tinh Vinh Long

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Vé Thi Ngoc D: Anh Nguyén
Minh T, sinh nam 1969 (c6 mat)

Pia chi: H, phuong 1, thanh phd V (theo vin ban uy quyén ngiy
13/10/2017).

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong V& Vin T, sinh nam 1965 (c6 mit)

2/ Ba V& Thi H, sinh nam 1968 (vo 6ng T, ving mat)

3/ Chi Vo Thi Ngoc H, sinh nam 1987 (con rudt 6ng T, c6 mat)
4/ Anh V5 Trung H, sinh nim 1998 (con rudt éng T , ving mit)
Cung dia chi: 4p H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang

5/ Chi V& Thi Ngoc C, sinh ndm 1969 (em rudt 6ng T, vang mit).
Dia chi: phuong 4, thanh phé V, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién hop phdp cia chi C: Ong Nguyén Vin Tién D, sinh
nam 1953 (c6 mat).

Dia chi HKTT: thi tran C, huyén M, tinh Vinh Long
Dia chi tam tra: H, phuong 1, thanh phé V, tinh Vinh Long (theo vin
ban ty quyén ngay 12/9/2014).
, 6/ Ba V6 Ngoc T (Vo6 Thi Ngoc T), sinh nam 1948 (chi rudt ong T,
vang mat)
, 7/ Ba Vo Ngoc H (V6 Thi Ngoc H), sinh nam 1952 (chi rudt 6ng T,
vang mat).
8/ Ba V& Thi Thanh V, sinh ndm 1959 (chi rudt é6ng T, vang mat).
Cung dia chi: Ap H, xa Hoa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Do ¢6 khang céo cua:

1/ Ngan hang Thuong mai c6 phan P — Nguyén don.
2/ Ba Vo Thi Ngoc D — Bi don.

Khang cao: Ban an s6 03/2017/KDTM-ST ngay 15/02/2017 cta Toa
an nhan dan thanh phd Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:



Theo cac ching cir ¢6 trong hd so vu 4n va ban 4n kinh doanh thuong
mai so tham cua Toa an nhan dan thanh ph6 Vinh Long thi ndi dung vu an duoc
tom tat nhu sau:

Trong don khai kién ngay 13/8/2012 va cac 101 khai trong qua trinh
giai quyét vu an nguyén don 1a Ngan hang phat trién N nay la Ngan hang
Thuong mai c6 phin D (sau day goi tit 13 Ngan hang) trinh bay: Ngay
06/10/2010 Ngan hang va ong Lé Chi K, ba V& Thi Ngoc D da ky két hop dong
tin dung s6 NC 0232.10/HDTD c6 ndi dung:

- Ngéan hang cho 6ng K, ba P vay s tién 600.000.000 dong.

- L4i sudt trong han 1,25%/ thang va dugc tha ndi bang véi 13i suat
cho vay ngan han do Ngén hang cong bo tung thoi ky; 1ai suat qua han 150% 1ai
suat thoa thuan.

- Muc dich vay: Mua ban phu ting xe gan mdy.
- Thoi han vay 12 thang (thoi han tra ng gbc ngay 16/10/2011).

- Thoi han tra tién 13i 03 thang tra mot ky vao cac ngay 06 cila cac
thang 01, 4,7,10.

Pé dam bao so tién vay néu trén ‘Ngan hang, ong K, ba D va ong Vo
Van T, ba V6 Thi H da ky két Hop ddng thé chap quyén str dung dat cua bén tha
ba s6 0232.10/HDTC3 cung ngay 06/10/2010. Tai san thé chap bao dam khoan
tién vay gém: Thé chip quyén sir dung dat ctia 6ng T gém cac thira dat 121, dién
tich 3. 504m loai dat vudn; ‘thua 323, dién tich 1833m?, loai dét thé vuon da
duogc cip glay ching nhan s6 M1 18230, ngay 02/02/ 1998 thua dat s6 308, dién
tich 3.883m?, loai dat vuon da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dit sb
S 373789 ngay 10/4/2001 cho HY 6ng Vo Van T.

Sau khi ky hop dong tin dung, Ngan hang d giai ngan cho ong K, ba
b s6 tién da vay 600.000.000 dong do ba B ky nhan (BL 17). Trong qua trinh
thue hién hop dong, ong K, ba P da tra lai vay dén ngay 04/5/2011 la
51.088.021 dong va khong tra ng tién von da vay khi dén han nén Ngan hang da
chuyén toan bo khoan vay ctia 6ng K, ba P sang ng qua han tir ngay 06/10/2011.

~Ngay 03/5/2012, ong K, ba D tiép tuc tra 50.000.021 dong tién 13i thi
khong ti€p tuc tra tién von, tién 1ai cho dén nay.
Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét:
Budc ong K, ba P tra Ngan hang khoan tién von di vay: 600.000.000
dong; tién 1ai 769.892.979 dong (tinh tién 1ai dén ngay 15/02/2017).

_ Truong hop 6ng K, ba D khong ty nguyén tra ng thi Ngan hang dugc
yéu cau co quan thi hanh an, phat mai tai san theo hop dong thé chap s6 Hop
dong thé chap quyén suir dung dat cua bén thir ba s6 0232.10/HDTC3 cung ngay
06/10/2010 dé thu hoi ng va yéu céu tinh 1i phat sinh theo ding thoa thuan hop
dong tin dung da ky két cho dén khi thi hanh an xong.



Bi don ong Lé Chi K, ba Vé Thi Ngoc D va nguoi dai dién hop phdp
cua ba B la anh Nguyen Minh T trinh bay: Thong nhat véi v kién ciia Ngan
hang trinh bay vé viéc ky két hop ddng tin dung sé6 NC 0232.10/HPTD, ngay
06/10/2010 giira Ngan hang va éng K, ba D; Hop ddng thé chip quyén sir dung
dat cua bén thu ba s6 0232.10/HPTC3 cing ngay 06/10/2010 giita Ngan hang,
ong K, ba D, 6ng T, ba H dé dam bao khoan tién vay cua 6ng K, ba D tai Ngan
hang. Trong qué trinh thyc hién hop ddng, 6ng K, ba D di tra 1ai vay dén ngay
04/05/2011 1a 51.088.021 dong, ngay 03/05/2012, ong K, ba D tra tién 1ai
50.000.021 dong thi khong tiép tuc tra t1en Von tién 1ai cho den nay. Nay ong K,
ba P dong ¥ tra Ngan hang khoan tién vén, tién 1ai d no; vé tai san thé chép thi
xtr 1y theo quy dinh cta phép luat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Vo Van T dong thoi la
nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Vo Thi H trinh bay:

Nguodn gbc cac thira dat 121; 323 1a ctia cu V& Van C (chét nam 2007)
va cu Nguyén Thi X (chét naim 2000, cu C, cu X la cha me rudt 6ng T). Nam
2003, cu C ting cho ho gia dinh 6ng T, cac thanh vién trong ho gom c6 cu Vo
Vian C, 6ng Vo Van T, ba Vo Thi H, ba V& Thi Ngoc C, chi V& Ngoc H, anh
V6 Trung H. Doi véi thira dat 308 ¢6 nguodn goc 1a do ba Vo Thi Ngoc T (V6
Ngoc T) ting ho gia dinh 6ng T gdm cac thanh vién trong ho 1a cu V§ Van C,
6ngVo Vian T, ba V6 Thi H, ba Vo Thi Ngoc C, chi V& Ngoc H, anh Vo ‘Trung
H. Viéc éng T thé chap cho gidy Chung nhén quyén st dung cac thira dat 121,
323, 308 cho Ngan hang dé dam bao khoan tién vay cho 6ng K, ba D thi chi C,
chi H, anh H hoan toan khéng biét. Ong T khéng dong ¥ xtr 1y tai san thé chap
dé tra no cho 6ng K, ba b.

Nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba V6 Thi Ngoc C trinh bay: Cac thira dat 121, 323 va 308 c6 ngudn
géc 1 ctia cu V& Vian C va cu Nguyén Thi X dé lai cho céc con chung cua cu C
vacu X gém ba Vo Thi Ngoc T, Vo Thi Ngoc H, V6 Thi Thanh V, Vo Van T va
V& Thi Ngoc C. Ong T chi 1a nguoi dai dién trong ho gia dinh dung tén trong
glay Chtng nhan quyén sir dung dat. Viéc ong T thé chap gidy Chung nhén
quyén st dung céc thira dat 121, 323, 308 cho Ngén hang dé dam bao khoan tién
vay cho ong K, ba b, ba C hoan toan khong biét. Ba C yéu cau vo hiéu hop
déng thé chép dé tra lai cac thira dat cho céac con cta cu C, cu X. Ong K, ba b tu
c6 trach nhiém tra ng Ngan hang.

Ba Vo Thi Ngoc T, Vo Thi Ngoc H, ba Vo Thi Thanh N trinh bay: Cac
thira dat 121, 323, 308 1a di san cua cu C va cu X chét dé lai, 6ng VO Van T chi
dai dién gia dlnh ding tén trong glay Chung nhan quyen st dung dat. Viéc 6ng
T thé chap gidy Chung nhén quyén su dyng cac thira dat 121, 323, 308 cho Ngan
hang dé dam bao khoan tién vay cho ong K, ba D, ba T, ba H, ba V hoan toan
khong biét. Ba T, ba H, ba V yéu cau vo hiéu hop déng thé chép dé tra lai cac
thira dat cho cac dong thira ké ctia cu C va cu X. Ong K, ba P ¢6 trach nhiém tra
no Ngan hang.



Chi Vo Thi Ngoc H, Vo Trung H trinh bay: Cac thira dat 121, 323, 308
1a tai san caa cu C va cu X chét dé lai, ong V6 Van T chi dai dién gia dinh ding
tén dang ky ho. Viéc ong T thé chap gidy Chung nhan quyen st dung cac thura
dat 121, 323, 308 cho Ngan hang dé dam bao khoan tlen vay cho 6ng K, ba b,
chi H, anh H hoan toan khong biét. Chi H, anh H yéu cau v6 hiéu hop dong thé
chép dé tra lai cac thira dit cho ho gia dinh. Ong K, ba D c¢o6 trach nhiém tra no
Ngan hang.

Tai ban an so tham s6 03/2017/KDTM-ST ngay 15/02/2017 cia Toa
dn nhdn dan thanh pho Vinh Long da quyét dinh:

Can ctr Pidu 91 Luat céc t6 chtrc tin dung; cac Diéu 109, 128, 298,
474 B6 luat Dan sy ndm 2005; Diéu 144, 271 B6 Luat t6 tung dan su, Diéu 27
Phép 1énh sé 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/2/2009 ciia Uy Ban thuong vu Quéc
hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an. Xir:

1/ Chap nhan mét phan yéu cau ciia Ngan hang thuong mai ¢ phan
b: Bugc ong L& Chi K va ba V5 Thi Ngoc D lién doi tra cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan b s6 tién vay cla Hop dong tin dung s6 NC.0232.10/HDTD ngay
6/10/2010 goc 1a 600.000.000 dong (Sau trim tridu dong), 14i 1a 769.892.979
dong( Bay trim sau muoi chin triéu, tdm traim chin muoi hai ngan, chin trim bay
muoi chin dong). Ngan hang duoc tiép tuc tinh 13i sut trén sé du ng gbc theo
thoa thuan trong hop dong ké tir ngay 16/02/2017 cho dén khi thu hoéi hét ng
gbe.

Khong chép nhan yéu cau cia Ngén hang thuong mai cd phan b vé
viéc doi duoc quyén xu ly tai san thé chap theo hop ddng thé chap quyen sur
dung dat ctia bén tha ba s6 0232.10/HDTC3 ‘ngay 6/10/2010 gitra bén thé chap
1a V5 Van T va V3 Thi H véi bén nhan thé chip 1a Ngan hang dé thu hdi no
trong truong hop 6ng K va ba B khong tra du tién cho Ngan hang.

Chép nhan yéu cau ctia 6ng V5 Van T, Vo Thi H, V& Thi Ngoc C, Vo
Thi Ngoc H, V& Trung H: Tuyén bd v6 hiéu hop ddng thé chip quyén sir dung
dat cta bén tht ba s6 0232.10/HDTC3 ngay 6/10/2010 giira bén thé chap 1a Vo
Vian T va V& Thi H vé6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang thuong mai ¢6 phan P
vé viéc thé chap gia tri quyén sir dung 03 thira dat s6 121 va sb 323 to ban d6 s6
1 va thira s6 308 to ban d6 s6 HHCI tai ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang dé
dam bao nghia vu tra no vay cia 6ng L& Chi K va ba Vo Thi Ngoc D.

Ngén hang thuong mai co phan P 1am thu tuc x6a dang ky thé chap va
hoan tra lai giay Ching nhan quyen st dung dat cac thira dat 121 va 323 to ban
d6 s6 1 va thira 308 to ban d6 HHCI tai 4p H, x& H huyén C, tinh Tién Giang
cho ho Vo Van T.

‘ Ngqéi ra an S0 tham con tuyén Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd,
an phi, vé quyén yé€u cau thi hanh &n va quyén khang céo cia cac duong sy theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 01/03/2017, Ngan hang c6 don khang céo d6i voi ban an kinh
doanh thuong mai so tham s6 03/2017/KDTM-ST ngay 15/02/2017 cta Toa an
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nhan dan thanh ph Vinh Long. Yéu cau Toa an cip phuc tham giai quyét xac
dinh lai thanh vién cua h¢ gia dinh su dung dat cua ong Vo Van T va tuyén b
hop ddng thé chip quyén sir dung dat ciia bén thir ba s 0232.10/HDTC3 ngay
6/10/2010 co6 hiéu luc phap luat. Truong hop xac dinh thanh vién cua ho gia
dinh sir dung dat ctia 6ng V6 Van T c6 nhiéu nguoi thi dé nghi Toa an xem x¢ét
phan chia tai san chung, xu Iy phan tai san thudc quyén st dung, quyén sd hitu
ctia 6ng Vo Van T dé thuc hién nghia vu tra no thay cho 6ng Lé Chi K va ba
Vo Thi Ngoc b.

Ly do khdng cdo:

Pé xac dinh thanh vién ctia ho gia dinh thi phai cin ¢ vao ho so ding
ky quyén s dung dat nhung Toa 4n cdp so tham cin clr vao Cong vin sd
174/BC-UBND ngay 14/10/2015 cia UBND xa H gui cho UBND huyén C xéc
dinh tai thoi diém cdp gidy Chimg nhan quyén st dung dat ho ong Vo Van T
gém 04 thanh vién: V6 Van T, Vo Van C, Vo Thi Ngoc C, V6 Thi Ngoc H 1a
chua dam bao tinh khach quan, trung thuc v&i ho so dang ky cp gidy Chung
nhan quyén st dung dat.

Ong T 1a chi ho ¢6 1/3 loi ich tir khéi tai san chung cua ho gia dinh
nén phai chiu trach nhiém trong viéc bdo lanh cho 6ng K va ba b vay von.

Ngay 01/03/2017 ba V& Thi Ngoc B khang cdo mdt phan ban an sd
03/2017/KDTM-ST ngay 15/02/2017 ctia Toa an nhan dén thanh phd Vinh Long
yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét tinh 13i suat co ban Nha nudc 1a 9%/
nam. Pong thoi xin giam mot phan an phi.

Ly do khang cao: Muc 1ai suét Ngan hang ap dung tir 15 % dén 19,8%
cong v6i 50% 1ai suit qua han muc 14i sudt tong cong tir 22.5% dén 29,7% /nam
1a qua cao.

Tai phién toa phiic tham :

Pai dién hop phap ciia Ngan hang 1a 6ng Nguyén Hong Ph trinh bay:
Ngan hang rat lai mot phan yéu cau khang vé viéc yéu cau Tda an xac dinh
thanh vién ho gia dinh sir dung dat ctia 6ng V& Van T ¢6 nhiéu ngudi thi dé nghi
Toa an xem xét phan chia tai san chung, xur Iy phan tai san thudc quyén st dung,
Quyen sO htru cua 6ng V6 Van T dé thyc hién nghia vu tra no thay cho 6ng K, ba
D.Ddi véi yéu cau khang cao cua ba D yéu cau ap dung murc lai suit 9%/ nim,
Ngan hang khong dong .

Dai dién theo uy quyen cua bi don V6 Thi Ngoc D la 6ng Nguyen
Minh T trinh bay: Ba D yéu cau dugce tinh muc lai sudt 9%/nam vi murc 13i sut
Ngén hang 13 qué cao va ciing khong cung cép tai liéu chimg clr chirng minh
viéc mirc 131 suat Ngan hang ap dung ddi voi hop dong tin dung da ky két giira
ba b va Ngan hang 1a khong c6 can ctr theo quy dinh cua phép luat.

Ong V& Van T dong thoi 1a dai dién theo Gy quyén cua ba H, anh H
trinh bay: Bao luu ¥ kién da trinh bay va khong cung cap thém tai liéu ching cir
moi.



Dai di¢n theo uy quyen cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
V& Thi Ngoc C 13 6ng Nguyén Vin Tién D trinh bay: Xéac dinh la thanh vién cua
ho gia dinh 6ng VO Van T.

Chi V06 Thi Ngoc H trinh bay: Chi H Ia thanh vién trong hd gia dinh
ong Vo Van T.

Phét biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa:

V& thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phép luat cua Tham phan; Ho1 déng
xét xr va cuia nhitng nguoi tham gia t6 tung 1a thyc hién dung quy dinh cua Bo
Luat t6 tung dan su, khong c6 vi pham gi.

Vé ndi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung Khoan 2 Piéu
309 B0 Luat to tung dan su.

Sra mOt phan ban 4n so tham sb: 03/2017/KDTM-ST ngay
15/02/2017 ctia Toa an nhan dan thanh pho Vinh Long:

V6 hiéu mot phan Hop dong thé chap 0232.10/DITTC thira dat sé 308
toa lac tai ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang Ngan hang P duoc quyén yéu

cau xur 1y tai san thé chap dé dam bao nghia vy thanh toan cho ba V& Thi Ngoc
b, ong Lé Chi K.

V0 hiéu hiéu Hop dong thé chap s6 0232.10/D9TTC thira dat s6 121,
thura dat 323 toa lac tai ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Khong chap nhan khang céo ciia ba Vo Thi Ngoc P d6i véi yéu cau
ap dung 1ai suat 9%/ nam.

Chép nhan yéu cau ciia ba V& Thi Ngoc P xin gidm mot phan an phi.
Budc ba D va ong K ndp 26.548.000 dong an phi kinh doanh thuong mai.

Do yéu cau khang cdo cua duong su dugce chap nhan, Ngan hang, ba
Vo6 Thi Ngoc D khong phai chiu &4n an phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc: Theo Quyét dinh s6 589/QD-NHNN ngay 25/4/2015
cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam Vvé viéc sap nhap Ngén hang thuong mai cd
phan Phét trién nha P vao Ngan hang thuong mai ¢co phan P nén xac dinh
nguyén don trong vu an 1a: Ngan hang thuong mai c6 phan D (sau ddy goi tat 1a
Ngan hang).

[2] Vé néi dung: Xét khang cio cua nguyén don Ngan hang thuong
mai c6 phan P yéu cau cong nhan Hop dong thé chap s6 0232.10/HDTC3 ngay
6/10/2010 gitta Ngan hang, 6ng L& Chi K, ba V& Thi ngoc P, ong V6 Van T va
ba Vo Thi H.

[2.1] Xét, Hop ddng tin dung s6 NC 0232.10/HDTD ngay 06/10/2010
duge ky két gitra Ngan hang v6i ba B, 6ng K 1a hop ddng han mirc tin dung 12
thang va dugc giao dich trén co sd ty nguyén thoa thuan giita cac bén. Cap so



tham budc 6ng K, ba B cling c¢o trach nhiém lién d6i véi tra Ngan hang ng von
vay va ng lai la c6 can cu.

Xét nguyén don yéu cdu cong nhan Hop dong thé chip sb
0232.10/HPTC3 ngay 06/10/2010 va xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi ng 14 co
cin ctr chip nhan mot phan. Bai 18: Ngudn gdc thira dat 308 1a caa ong Nguyén
Vin P chuyén quyén cho ba V& Thi Ngoc T (V3 NgocT) vao nim 1983. Dén
nam 1990, ba T dugc cap gidy tam. Nam 1998, ba T duoc cp gidy Ching nhan
s6 611 vé6i thira s6 308, dién tich 3883m®” Ngay 09/4/2001 ba T c6 don xin
chuyén quyén str dung dat cho 6ng V& Van T c6 su ching kién ciia 6ng V& Vian
C, ba V5 Ngoc H (V4 Thi Ngoc H) (BL s6 135, 138, 139, 140). Do d6, ong T
cho rang thtra dat 308 1a ctia cu C ting cho ho ong Vo Vian T 1a khoéng co can cu.
Nam 2010 6ng T, ba H thé chap thira dat 308 cho Ngan hang dé ¢am bao khoan
tién vay cua ong K, ba P 1a hoan toan tu nguyén, dugc thé hién tai Bién ban hoa
giai ngay 07/12/2012 6ng T, ba H da thura nhan: “Vo chong chiing t6i ky hop
dong thé chdp giita Ngdn hang Phat trzen nha D - Chi nhanh Vinh Long voi vor
chong chiing t6i. Tai san thé chdap gom .. Glay chitng nhdn quyén sir dung dat
50 S§373789 thuoc thua 308 dién tich 3.883m ..... vo' chong chiing téi théng nhdt
dén ngay 07/03/2013 néu chi P khéng tra tién von va ldi cho Ngdn hang thi
dong v giao tai san thé chap dé Ngan hang bdan ddu gid tai san dé thu hoi no
theo quy dinh cua phap ludt” .Tu nhiing nhan dinh néu trén c6 can clt xac dinh
day 1a thira dat 6ng T nhan chuyén quyén tir ba V5 Ngoc T a tai san chung cua
ong T, ba H. Ong T, ba H da ty nguyén dem thira dat 308 dé dam bao cho khoan
tién vay cta ong K, ba B. Do d6 trong trudng hop 6ng K, ba D khong c6 kha
nang tra ng Ngan hang thi ong T, ba H phai c6 nghia vu giao thtra dat s6 308 cho
Ngén hang xtr Iy thu hdi ng 13 ¢6 cin ctr theo quy dinh cia phap lut.

[2.2] Xét ngudn goc thira dat 121, 323 c¢6 ngudn gbe 1a cua cu Vo
Vin C va cy Lé Thi X. Cu X chét ndm 2000, cu C chét nim 2007. Cac duong su
Vo Thi Ngoc T (V6 Ngoc T), Vo Thi Ngoc H (V3 Ngoc H), V5 Thi Thanh V,
V& Ngoc C, V& Thi Ngoc H, V& Trung H cho rang céc thira dat 121, 323 1a di
san thira ké cta cu C 1a khong c6 can ctr. Boi 18, cac thua dat 121, 323 hd ong
V& Van T duoc cap gidy Ching nhan quyén st dung dat ngay 02/02/1998 cho
dén trudc khi Ngan hang khoi kién khong co ai tranh chap, dong thoi tai thoi
diém ong T duoc cap gidy Chung nhin quyén sir dung dat cu C, cu X con song,
cac con chung cua cu C, cu X 1a ba T, ba H, ba V va ba C déu thira nhan biét
viéc cu C, cu X tang dat ong T nhung khong c6 tranh chép ong T quan ly, st
dung va dang ky k¢ khai da dugc cap gidy Ching nhan quyén sir dung dat. Tuy
nhién, dé c6 cin cr xac dinh dat cap cho ho gia dinh va trong ho gia dinh c6 bao
nhiéu thanh vién hoac cap cho ca nhan thi phai can cir theo quy dinh cua phap
luat tai thoi diém duoc cap gidy Chimg nhan quyén sir dung dat. Do do, ddi
chiéu véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 va Piéu 6 quy dinh vé viéc giao dat nong
nghiép cho Ho gia dinh, c4 nhan sir dung 6n dinh 14u dai vao muc dich san xuét
néng nghiép ban hanh kém theo Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh
pht quy dinh: Viéc giao ddit néng nghiép cho hé gia dinh, cd nhéan sir dung vdo
muc dich san xudt néng nghiép theo nguyén tac ddt giao cho hé gia dinh, cd
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nhdn theo quy dinh la giao chinh thirc va dwge cdp gidy Chitng nhan quyén sir
dung dat ldu dai”. Nhu vy cin clr dé xac dinh cac thira dat duoc cap cho ho gia
dinh hay ca nhan phai can cu vao don xin cap glay Ching nhan quyén sir dung
dat. Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa 4n cip so tham va cap phuc tham da
nhleu 1an c6 Cong van yéu cau Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cung
cap hd so ding ky quyén st dung dit cua éng T doi v6i cac thua dat 121, 323
nhung khong dugc phuc dap. Trong qua trinh giai quyét vu an ong T cho réng
thoi diém cdp gidy Chung nhan quyén st dung cho ho 6ng c6 cac thanh vién
trong ho 1a ong T, ba H, cu C, ba C, chi H va anh H. Nhung qua qua trinh xac
minh thu thip chimg ctr tai cip phtic tham chinh ba C thira nhan cu C da sinh
song tai phuong 4 hon 10 nam cho dén khi chét (ngay 16/6/ 2007) , ba C ciing
vé phudng 4 sinh séng hon 20 nam, cu C, ba C khong truc tiép sir dung, canh tac
trén dat ma do vo chdéng 6ng T 1a nguoi truc tiép canh tac. Theo quy dinh tai
Picu 106 B luat Dan sy 2005 quy dinh: “H¢ gia dinh ma cdc thanh vién cé tdi
san chung, ciing déng gép cong sirc dé hoat dong kinh té chung trong san xudt
nong lam ngu nghiép”. Nhu vay tai thoi diém 6ng T dugc cap gidy Chung nhan
quyén st dung dat tai noi co dat cu C, ba C khong c6 sinh séng dé dong gop
cong st hoat dong san xuat noéng nghiép nén c6 cén ctr xac dinh tai tai thoi
diém cip gidy Chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong T chi c6 con thanh
vién la 6ng T, ba H, chi H, anh H. Ngay 06/10/2010 ong T, ba H ky Hop dong
thé chap quyen sir dung dat cua bén tha ba sé 0232.10/HDTC3 ngay 06/10/2010
gitra bén thé chap 14 6ng T, ba H v4i bén nhan thé chap 1a Ngan hang tai san thé
chap 1a cac thira dat 121, 323 dé dam bao khoan tién vay cho ong K, ba B
nhung khong co su théng nhét cua cac thanh vién con lai trong ho gia dinh 1a chi
H va anh H lam anh huong dén quyen loi cua chi H, anh H. Do d6 céan tuyén b
v6 hiéu Hop ddng thé chap quyén str dung dat cua bén thir ba s6 0232.10/HDTC
3 ngay 06/10/2010 gitra Ngan hang, ong T, ba H va ong K, ba b

Tuy nhién, Hop dong thé chap vo hiéu déu c6 16i cua Ngéan hang va ong
T, ba H cy thé: Dbi voi Ngan hang: Khi nhéan thé chap 1a gidy Chimg nhén quyén
sir dung dat trén gidy Chung nhan quyén st dung dat ghi rd cap cho Ho trong
truong hop nay phia Ngan hang phai nhan thuc dugc day la tai sdn chung cua ho
gia dinh thi can xac dinh rd trong hd c6 bao nhiéu thanh vién dé thuc hién viée
thé chap dung theo quy dinh. Pong thoi, trong qua trinh thyc hién viéc tham
dinh cho vay phia Ngan hang phai xem x¢t tham dinh dé xac dinh tai san thé
chép c6 phat sinh quyén loi cua nguoi thir ba hay khong? Vi theo Bién ban xem
xét tham dinh tai chd 27/8/2014 thi trén thira dat 323 ¢ tai san gan lién (co6 15
cdy xoai, 30 cdy mit, 06 ngdi mo, nha md, mot cin nha cap 4, nén gach nen,
vach tuong, mai tole) nhung chua xac dinh 16 thudc quyén s hitu cua ai. Dbi
v6i ong T, ba H ciing c6 13i trong viéc thé chap tai san vi chinh 6ng T ciing thira
nhan ban than 6ng T, ba H biét rd cac thira dat 121, 323 1a tai san chung ciia ho
gia dinh trudce khi ky hop dong thé chap cho Ngan hang nhung 6 ong T da khong
cung cap thong tin ¢ lién quan dén cac thanh vién con lai cta ho gia dinh da vi
pham theo quy dinh tai Khoan 4.1 Piéu 4 Hop dong thé chap tai san sb
0232.10/HDTC 3, ngay 06/10/2010 da ky két v6i Ngan hang.
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Tir nhitng nhan dinh néu trén Hop dong thé chép gitta Ngan hang, ong T,
ba H, ong K, ba D dbi vé6i thira dat sb 323, 121 phia Ngan hang va éng T, ba H
déu co 16i nén phai chiu moét phan hau qua phap 1y cua hop ddng thé chip bi vo
hi¢u. Tuy nhién, trong qua trinh thi hanh an néu 6ng K, ba D khong tu nguyén
thi hanh an thi Ngan hang c6 quyen khéi kién mot vu an khac dé yéu cau Toa an
xéac dinh phan tai san thudc quyén so hitu, sir dung cua ong T, ba H trong khéi
tai san chung 1a thira dat s6 121, 323 va tai san gin lién trén dat dé dam bao thi
hanh an.

‘ [3] Xet yéu cau khang cdo cia ba P yéu cau tinh 1di sudt cua Hop
dong tin dung so NC 0232.10/HPTD ngay 06/10/2010 theo murc lai suat 9%/
nam do Ngan hang nha nuoc quy dinh Nha nuwoc va xin giam dn phi.

Xét yéu cau khang céo cua ba P yéu cau tinh 14i suat theo murc 13i suat
9%/ naim do Ngan hang nha nudc quy dinh 1a khong c6 can ctr chap nhan. Boi 18
theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 11 Quyét dinh s6 1627/2001 cuia Théng dbc
Ngan hang nha nudc Viét Nam quy dinh: Mrc 1i suat 4p dung ddi v6i khoan ng
gbc qua han do t6 chirc tin dung 4n dinh va thoéa thuan véi khach hang trong
Hop dong tin dung khong vuot qua 150% 1ai suat cho vay chi ap dung trong thoi
han cho vay da dugc ky két hodc diéu chinh trong Hop dong tin dung va Khoan
2 Piéu 13 quy dinh: Khi dén ky tra no gdc hodc 14i, néu khach hang khong tra
ng dang ky han va khong duoc diéu chinh ky han ng géc hoac 1ai hoac khong
duogc gia han ng gdc hodc 13i thi t6 chirc tin dung chuyén toan bd sé du no sang
ng qua han. P6i chiéu v6i nhiing quy dinh cta phéap luat xét thay khi ky két hop
dong giira Ngan hang va 6ng K, ba D tu nguyén thoa thuén néi dung hop dong
va muc 1ai suét, day 1a hop dong cho vay c6 thoi han, c6 13i suit va viéc thoa
thuan khong trai voi quy dinh phép luat, nén khéng c6 cin ctr dé chap nhan yéu
cau khang cdo ctia ba D.

Xét ba B ¢6 don xin mién giam an phi c6 x4c nhan cua chinh quyén
dia phuong c6 khé khan vé kinh t€ nén mién cho ba B 50% an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Vé dn phi phiic tham: Do stra an so tham nén nguoi khang cédo khong
phai ndp an phi kinh doanh thuong mai phtic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ct khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 Bo Luat t6 tung dén su.

Ap dung Piéu 4 Luat Thuong Mai; Diéu 98 Luat cac to chirc tin dung;
Céc Dicu 109, 122, 127, 134, 342,348, 471, 474, 476, 715, 716 B0 ludt Déan su
va biéu 13, 14, 15 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy Ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va sir dung 4n phi va 1€ phi Toa 4n. Tuyén xu:
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Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia Ngan hang thuong mai cb
phan D.

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia ba V4 Thi Ngoc .

Stra Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sd: 03/2017/KDTM-ST
ngay 15/02/2017 cua Toa &n nhan dan thanh phd Vinh Long.

.V Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai
c6 phan D.

1.1/ Budc ong Lé Chi K va ba Vo Thi Ngoc P lién ddi tra cho Ngan
hang thuong mai ¢ phan P s tién vay ctia Hop dong tin sé NC.0232.10/HDTD
ngay 06/10/2010 1a 600.000.000 dong (Sau trim triéu ddng), tién 1di 1a
769.892.979 ddng (Bay trim sau muoi chin triéu, tdm trim chin muoi hai ngan,
chin trim bay muoi chin dong).

Ong Lé Chi K va ba V& Thi Ngoc B con phai tiép tuc chiu khoan tién
1ai ké tir ngay 16/02/2017 (101 v6i khoan no von vay cho dén khi thanh toan

xong, theo muc 131 sudt thoa thudn trong Hop ddng tin dung sb
NC.0232.10/HPTD ngay 06/10/2010.

1.2/ V6 hiéu mdt phan Hop ddng thé chap quyén sir dung dat ctua bén
thir ba s6 0232.10/HDTC 3, ngay 06/10/2010 d6i véi thira dat s6 so 121, dién
tich 3504m?; loai dit vuon; thira 323, dién tich 1.833m?, loai dét thd, vuon t&
ban d6 1, toa lac tai ép H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang do ho 6ng Vo Van T
dung tén trong gidy Ching nhan quyén st dung dat sd M 118230, s6 vao sd 598
ngay 02/02/1998. Budc Nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan P tra lai ho
V6 Van T gidy Chimg nhan quyén st dung dat s6 M 118230, sb vao sd 598
ngay 02/02/1998.

Cong nhan mot phan Hop dong thé chap quyén st dung dat so
0232.10/HDTC3, ngay 06/10/2010 d6i voi thira dat s6 308, dién tich 3. 883m
loai dat vuon, toa lac tai 4p H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang di duoc cip gidy
Chimg nhan quyén str dung dht s6 S 373789 ngay 10/4/2001.

Truong hop 6ng L& Chi K, ba V6 Thi Ngoc D khong thanh toan cac
khoan tién vén, tién 13i con no Ngéan hang hodc khong c6 kha nang tra ng cho
Ngan hang thi Ngén hang c6 quyén xt ly hodc yeu céu co quan, t6 chuc c6 tham
quyén ban dau gia tai san thé chip 1a thira dat 50 308, dién tich 3. 883m?, loai dat
vuon da duogc cap glay chimg nhéan quyen st dung dat s6 S 373789 ngay
10/4/2001 theo hop dong the chap tai san s6 0232.10/HDTC 3, ngay 06/10/2010
dé thu hoi khoan tién von, tién 14i phat sinh trong hop dong.

3/ V¢é an phi:

3.1/ An phi kinh doanh thwong mai so thim: Giam cho ba V& Thj
Ngoc P va 6ng Lé Chi K mét phan 4n phi kinh doanh thuong mai so tham s6
tién 14 26.548.000 déng (Hai muoi sau triéu nam trim, bén muoi tim ngan
d6ng). Budc ong Lé Chi K, ba V5 Thi Ngoc B phai ndp 26.548.000 dong (Hai
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muoi sau triéu, ndm tram bon muoi tdm ngan dong) an phi kinh doanh thuong
mai so tham.

3. 2/ An _phi kinh doanh thuong mai phuc thAm: Hoan tra Ngan hang
thuong mai cb phan D s6 tién tam tng an phi kinh doanh thuong mai phuc thAm
1a 2.000.000 dong (Hai triéu dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi
Tda an s6 0002380, ngay 10/03/2017.

Hoan tra g:ho ba Vo Thi Ngoc b sb tién tam ung an phi kinh doar}h
thuong mai phiic tham 1a 2.000.000 dong (Hai tri€u déng) theo Bién lai thu tién
tam ing an phi, 1€ phi Toa an s6 0002389, ngay 13/03/2017.

Céc phan khac ctia ban an so thadm khong c6 khang cao, khang nghi da
c6 hiéu luc thi hanh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh &n Dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

4/ Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC-Ha N6i:01b
- Chanh an TAND tinh Vinh Long:01b
- VKSND tinh Vinh Long:02b
- TAND TPVL:01b
- Chi cuc THA.DS TPVL:02b
- Puong sy: 10b Dang Duy My Ngoc
- Luu: 04b.

12



