TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 15/2018/DS - PT
Ngay 22 - 10 - 2018
V/v tranh chap doi lai dat
bi lan chiém
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thai Son

Cdc Tham phdn: Ong Tran Hitu Sy

Ba Tu Thi Hai Duong

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Quang
Binh

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Quding Binh: Ba Lé Thi Ngoc
Loan, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 'Ehéng 10 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Quang Binh,
Xét xtr phue thdm cong khai vu an thy Iy s6: 06/2018/TLPT-DS ngay 28 thang 5
nam 2018 vé tranh chap doi lai dat bi 1an chiém.

Do Ban 4n dan su so tham s6 03/2018/DSST ngay 20 thang 4 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoéa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 556/2018 /QDPT-DS
ngay 27 thang 7 nam 2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Van Thi, sinh nim 1963 va dong nguyén don ba
Dinh Thi Ph, sinh nam 1966

Péu tra tai: Tiéu khu L, thi trin D, huyén T, tinh Quang Binh

, Ong Pham Van Thl uy quyén cho vo 1a ba Dinh Thi Ph tham gia t6 tung

(Gidy uy quyén ngay 10/4/2017); ba Ph c6 mat, dng Thanh vang mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Puc Th, sinh ndm 1957 va dong bi don ba Nguyén
Thi B, sinh nam 1962

Dia chi: Tiéu khu D, thi trn D, huyén T, tinh Quang Binh; ba B c6 mat, ong
Th vang mat.

Nguoi dugc bi don 6ng Nguyén Ptc Th ty quyén: Ong Vit Xuan H, sinh
nam 1972;

_Dia chi: t6 dan phd A, phuong B, thanh phé D, tinh Quang Binh (Gidy tuy

quyén 1ap ngay 30/6/2018); 6ng H c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Uy ban nhan dan (UBND) huyén T, tinh Quang Binh
Dia chi: Thi trdn D, huyén T, tinh Quang Binh
_Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Nam G - Chu tich UBND huyén T ty
quyén cho: Ong Pang Thé T, Pho Trudng phong Tai nguyén & moi truong huyén
T; 6ng T c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 10/4/2017 ctia 6ng Pham Van Thl va ba Pinh Thi Ph
va qua trinh giai quyét vu 4n, ba Ph va 6ng Thl trinh bay: Vo chéng ong ba duoc
UBND huyen T, tinh Quang Binh cap thira dat s6 31, to ban dd s6 36, dién tich
172,9m* véi chleu rong mat tién t1ep giap quoc 19 12A 10,90m va chiéu rong ph1a
sau: 10,24m, gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén Pham Van Thl va
Pinh Thi Ph tai thi trdin D canh thira dat cua 6ng Nguyén Dtc Th va ba Nguyén
Thi B, thira dat cua ong Th va ba B cting dwoc UBND huyén T cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Hién gia dinh 6 ong Th xay dung hang rao lan chiém dat
cua gia dinh 6ng ba voi dién tich 15,4 m’, nay ong ba dé nghi Toa 4n giai quyet
budc ho gia dinh éng Th tra lai s6 dién tich dat d3 lan chlem noéi trén dé vo chong
ong ba st dung dung dién tich nhu trong gidy ching quyén sir dung dat.

Tai ban tu khai ngay 18/5/2017 cua bi don d6ng Nguyén Puc Th va 16i trinh
bay ctia ba Nguyén Thi B ngay 18/8/2017 cing nhu qua trinh giai quyét vu an,
ong Th, ba B trinh bay: nguon goc thira dat ciia vo chong 6ng ba dang quan 1y, sir
dung (da co gidy chting nhan quyén st dung dat) la do 6ng ba mua lai cua Ong
Nguyén Vian Ch vao ngiy 20/4/1997 voi s6 tién 12.500. OOOdong, ong Ch ¢ viét
cho vg chong ong ba mot glay ban dat va giao lai mot quyét dinh cap dat mang tén
ong Nguyén Vin M thira dit c6 chiéu dai mat tién 19m, chiéu sau 16m, tong dién
tich 304 m?. Nam 2005 vo chong 6ng ba xdy mong nha do khong du chiéu sau nén
da d6i 2m dat mat tién (giap qudc 10 12A) dé 14y 3m dat phia sau ctia 6ng Truong
Vin B ¢ thi tran B, néu trir di 2m ma vo chong 6ng ba di doi véi ong B thi chiéu
dai dat mat tién con lai 17m. Nam 2009 can bo dia chinh thi tran Déng L& bao gia
dinh mang toan bd gidy to mua ban dat dén UBND thj tran Déng Lé dé lam tha
tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat Nam 2012 thi vo chong 6 ong ba dugc
UBND huyén T cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc thira dat so 36, to
ban db sd 36, dién tich 241,4m® (trong d6 dat & 210m* dat trong ciy lau nim
31,4m?). Sau khi mua dit ciia 6ng Ch do thtra dat phia sau triing nén tir nam 2006
Vo chéng ong ba tién hanh d6 dat va sau d6 xay ke roi d6 tru dé giir dat. Qua trinh
d6 dat va xay ke vo chong ong Th, ba Ph khong Oy kién gi. ‘Nam 2007 UBND
huyén T ¢ quyét dinh thu hoi dién tich 14m* dat & dé nang cip qudc 16 12A gia
dinh 6ng ba d3 nhan tién bdi thuong 10.000.000dong. Thang 4/2015 vo chong éng
ba tiép tuc xay ké va do tru dé lam hang rao ranh gidi vOi dat vo chéng ba Ph. Sau
khi xay xong dugc hai ngay thi can bd dia chinh thi tran D dén kiém tra va dinh
chi khong cho xay tiép va cho rang Y chong ong ba da xay hang rao lan sang dat
cia 6ng Thl ba Ph voi chiéu mat tién 1a 0,7m, phia sau 0,8m. Ong ba xac dinh la
khong 14n chiém dat cta 6ng Thl ba Ph, 6ng ba da xay dung cong trinh ding voi
hién trang khuon vién thira dat 6ng ba duoc cap, 6ng ba khong chap nhan yéu cau
khai kién doi lai dat caa phia nguyén don.



Loi trinh bay cua 6ng Dang The T nguoi duoc dai dién theo phap luat cua
UBND huyén T uy quyén: nguén gbc thira dat da duoc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho céac ho gia dinh ba Dinh Thi Ph va h¢ gia dinh 6ng Nguyén
buc Th trude day thude quyén st dung cua ong Nguyen Véan M tru tai tiéu khu 4,
thi trdn D, huyén T da duoc UBND “huyén T cap gidy ching quyén st dung dat
vao ngay 16/6/2004 thuoc thira dat sO 36, to ban dd sb 36, dién tich 428,3m? trong
d6 (dat ¢ d6 thi 300m?, dat tréng ciy lau nam 128,3m?). Ngay 24/6/2004 dng
Nguyén Vin M lam thli tuc chuyén nhuong cho vo chdng ba Pinh Thi Ph va vo
chong ong Nguyén Putc Th, hai bén da 1ap hop dong chuyén nhuong sang tén va
ndp hd so tai trung tAm mot cura lién thong cua huyén Tuyén Hoa dé thyc hién tha
tuc chuyen nhuong, Xin cap glay chimg quyén sir dung dat, nhung sau d6 hai ho
xin rat hd so vé va da lam mat gidy ching nhén quyén st dung dat mang tén ong
Nguyen Van M. Ngay 02/8/2012 UBND thi tran D da 1am thu tuc thong bao niém
yét cong khai mat gidy chimg nhan quyén su dung dat cua ong Nguyen Van M va
1ap to trinh dé nghi UBND huyén T huy gidy ching nhén quyén st dung dat da
cap cho ong Nguyen Van M, Uy ban nhan dan thi tran D d3 hudng dan hai ho gia
dinh 1ap ho SO cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 11
Nghi dinh s6 84/2007/NB-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu cap gidy ching nhan
d6i véi truong hop da chuyén nhuong quyén st dung dét nhung chua thyc hién
chuyén quyén theo quy dinh. Trén co so ho so dé nghi cap giay chimng nhan quyen
str dung dét cua hai ho duoc Uy ban nhan dan thi tran D xac nhan va dé ‘nghi.
Ngay 28/12/2012 UBND huyén T da cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ho ba Binh Thi Ph thuoc thira dat s6 3, to ban d6 sé 36, dién tich 172,9m? (trong
do dat 6do thi 80m’, dét trong cay lau nam 92,9m?); ho 6 ong Nguyén buc Th dugc
cap gidy chung nhan quyén su dung dat thuoc thira dat s6 36, to ban d6 so 36, dién
tich 241,4m? (trong d6 dat & do thi 210m? dat trdng cay lau nim 31,4m?). Viéc lap
ho so cép gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ho gia dinh ba Ph va h gia dinh
ong Th dam bao ding quy trinh va cic quy dinh cta phép luat.

Tai Ban 4n dan su so thAm s6 03/2018/DSST ngay 20 thang 4 nim 2018, Toa
an nhan dan huyén Tuyén Hoa, tinh Quang Binh quyét dinh:

Tuyén bé: Chdp nhdn don khéi kién vé " Tranh chap quyén sir dung ddt" ciia
ong Pham Vin Thl, ba Dinh Thi Ph doi véi éng Nguyén Pirc Th, ba Nguyén Thi
B.

1. Ap dung cdc Piéu 192, Diéu 256 va Diéu 688 Bé ludt dan sy nam 2005 va
Piéu 144, Piéu 202, Piéu 203 Ludt dat dai nam 2013 budc vo chong éng Nguyén
Pirc Th, ba Nguyén Thi B phdi tra lai cho v chong éng Pham Van Thl, ba Dinh
Thi Ph téng dién tich da lan chiém la 15,4m* cé Vi tri cac canh nhu sau.

- Canh phia bdc kéo dai tir diém 3 dén diém 4 c6 chiéu réng 0,8m gidp véi
phan ddt éng B.

- Canh phia nam kéo tir diém 10 dén diém 11 c6 chiéu rong la 1,17m gidp véi
duwong quoc 19 124.

- Canh phia déng kéo tir diem 9 dén diém 10 c6 chiéu dai 0,50m giGp véi
ranh gidi thira ddt gita hé 6ng Thl véi hé ong Th.

- Canh phia tdy kéo tir diém 3 dén diém 11 dai 15,76m nam trén phan ddt cia
ong Thl, ba Ph



2. Vé tai san trén dat: dp dung Pieu 189 BJ ludt dan sw nam 2015 va Diéu
166 Ludt dat dai nam 2013: Budc hé gia dinh 6ng Nguyén Pirc Th, ba Nguyén Thi
B phai thdo do toan bo cac logi tai san nam trén dat cua ong Pham van Thl, ba
Dinh Thi Ph, gom: M¢t doan rdo xdy bang gach dai 10,85m; 1,7m? tuong xdy cia
nha quan Internet (c6 chiéu dai 5m, chiéu rong 34cm)

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh, dinh gid,
dan phi; quy dinh vé quyén, nghia vu thi hanh én va quyén khdng cdo ciia cdc bén
dwong su.

Trong han luat dinh, ngay 28 thang 4 nim 2018 bi don dng Nguyén Puc Th
c¢6 don khang céo toan bd Ban an dan su so tham néu trén véi 1y do khong nhat tri
v0i ndi dung Ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoa; yéu cau xem
xét lai hd 50 va glay t& can thiét ma ong Th di cung cap; yéu cau Toa an cap phuc
tham tryc tiép kiém tra lai dién tich ma gia dinh ong dang so hiru; ong xay dung
quan nét dién tich 75,8m” can bd dia chinh thi trdn va huyén da kiém tra va cép
phép cho gia dinh 6ng dugc xay dung, nhung Toa an nhan dan huyén budc thao
do.

Ngay 07 thang 5 nam 2018 bi don 6ng Nguyén Ptic Th ¢6 don khang céo bd
sung dé nghi Toa phiic tham huy Ban 4n so tham; dé nghi xem xét lai cac can ctr
dé UBND huyén Tuyén Hoa cap gidy CNQSD dat cho hai ho gia dinh ong Pham
Vin Thl va gia dinh 6ng; dé nghi lam 15 cn cif ndo dé UBND huyén Tuyén Héa
cap dat cho gia dinh ong vo1 241m va ho 6ng Thanh 172 ,9m”. Trong khi d6 ong
co du gidy to chimg minh ngudn gdc thira dat c6 dién tich 304m (chiéu dai mat
tién 19m, chiéu rong 16 m), sau khi UBND huyén thu héi 14m? dé nang cip quoc
16 12A con lai 290m% @ nghi lam rd ngudn gbe dat ma ho o6ng Thl duoc cap
172,9m* d3 du diéu kién quy dinh tai diéu 100 Luat dat dai nam 2013 hay chua.

Tai phién toa phic tham hai bén duong su khong hoa giai duoc vOi nhau:
phia bi don van gitt nguyén ndi dung khang cao va khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctiia nguyén don; phia nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va dé
nghi Toa an budc bi don trd lai 15, 4m dat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don dé nghi xem xet huy Ban an so
tham s0 03/2018/DSST vi vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, vi pham cac quy
dinh vé phap luat dat dai; néu khong hiy dé nghi xem xét hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra Ong Nguyen Van Minh voi ho ba Ph va ho ong
Th, dong thoi cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Nguyen Van Ch voi ho 6ng Th ba B.

Kiém sat vién phat biéu tai phién toa: Trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan - Chu toa phién toa, cac ThAm phan tham gia Ho1 dong xét xu, Thu ky
phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho d&én trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n
déu da thyuc hién ding céc quy dinh cua Bo luat tb tung dan syu; nhitng nguoi tham
gia t6 tung da chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat t tung dan sy trong giai
doan xét xtr phuc tham.

V& hinh thtre: Pon khang céo ctia ong Nguyén Pirc Th 13 hop 18 va trong thoi
han luat dinh theo quy ctia Bo luat T4 tung dan su ndm 2015.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir a4p dung Piéu 308 cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015: Chap nhan mot phan khang céo cta 6ng Th. Sira mot phan ban
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an so tham s6 03 /2018/DSST ngay 20/4/2018 cua Toa an nhan dan huyén Tuyén
Hoba vé tuyén phan ranh giéi dat va mién an phi dan sy cho 6ng Th, ong Th thudc
dién ngudi cao tudi.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung: Pon khang cao cua bi don lam trong han luat dinh va hop 18
nén chap nhan dé xét xir phuc tham; sau khi c¢6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
phuc tham, Hoi dong xét xir phuc thim da hoan phlen toa hai lan vao cac ngiy
28/8/2018 va ngay 28/9/2018; v& quan h¢ phap luat giai quyét, nguyén don khoi
kién yéu cau doi lai dat bi 1an chiém, cdp so tham xac dinh tranh chap quyén s
dung dat 12 chua chinh x4c ma phai xac dinh ddy 13 quan hé tranh chip doi lai dat
bi 1an bi lan chiem.

Xét vé tranh chap doi lai dat do bi l4n chiém giita hai ho da duoc cip gidy
ching nhén quyen s dung dat, Toa 4n nhan dan huyén Tuyén Hoa thu ly giai
quyét 1a dung tham quyén.

[2] Vé ndi dung: Xét khang céo cta bi don la ong Nguyén D¢ Th, hoi dong
Xét xtr nhan thay:

Tai Quyét dinh s6 139/QD-UB ngay 21 thang 10 nam 1987 cia UBND huyén
T vé viéc giao dat xay dung cho gia dinh 6ng Nguyén Vin M véi dién tich 304 m”.
Nam 1990 do khong c¢6 nhu cau sir dung nén ong M d3 nhuong lai cho ong
Nguyén Vin Ch 13 ngudi ¢ ngoai Bac vao huyén T 1am an véi gia 300.000d0ng,
hai bén khong lap hop dong mua ban, ong M c6 giao cho 6ng Ch mot quyét dinh
cip dat mang tén Nguyén Vian M va kém theo so d6 thira dat. Sau d6 6ng Nguyén
Vin Ch nhuong lai thira dat d6 cho ho 6ng Th va ho ba Ph va vé qué khong dé lai
dia chi cu thé. Do dat ong M nhuong lai cho 6ng Ch chua lam thu tuc chuyén
nhuong va van con mang tén 6ng M nén ngay 20/6/1994 vo chéng 6ng M 1am
gidy chuyén nhuwong quyén str dung dit & va nha & Vlét tay cho v¢ chf)ng ong
Th, ba B véi ndi dung "théng nhat chuyen nhwong quyen su dung dat. Sau khi
ban bac vo chong chung toi la Nguyen Van M thong nhdt chuyén nhwong mot
phan dién tich ddt gom: dat & va dat vieon cho vo chong éng Tho, dién tich chuyén
nhwong la dién tich trong OP cap dat sé6 139/0D-UB ngay 21/10/1987 (trir phan
dién tich da chuyén nhwong cho éng Pham Van Thl va ba Dinh Thi Ph)" va
chuyén nhuong cho vy chong ong Thl, ba Ph véi néi dung "thong nhat chuyén
nhirong quyén s dung dat. Sau khi ban bac vo chong chung toi la Nguyen Van M
thong nhdt chuyén nhwong mét phan dién tich ddt gom ddt & va ddt vwon cho vo
chong 6 ong Thl sur dung voi dién tich khoang 180m? (dién tich ddt & dwoc trich tir
Ob cap dat s6 139/0D-UB ngay 21/10/1987)". Ngay 16/6/2004 UBND huyén T
c6 quyét dinh s 7 87/Qb-UB cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho cac ho
trong d6 c6 6ng Nguyén Van M thudc thira dat s6 36, to ban d6 sé 36, dién tich
428,3 m* (trong d6 300m® dit & va 128,3m? dat trong cay lau nam, sd vao sb cip
gidy 00735) dia chi thira dat tai ticu khu B, thi tran D, huyén T. Tuy nhién qua
trinh st dung dat cac bén van chua tién hanh lam céc tha tuc dé chuyén quyén sir
dung dat, nén thira dat van con dung tén 6ng Nguyén Van M.

Theo 10i khai ctia 6ng Nguyén Van M (bit lyc s6 172): Nam 1987 6ng duoc
UBND huyén T ¢6 quyét dinh cdp cho 6ng mot thira dat v6i dién tich 304m* dé
lam nha &, nhung do gia dinh khong c6 diéu kién lam nha nén 6ng di ban lai cho
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6ng Ch nguoi ¢ ngoai Bic vao lam an tai huyén T (hién nay 6ng Ch da vé qué
khong d¢é lai dia chi). Khi ban khong 1ap hop déng mua ban nhung ong co giao lai
cho 6ng Ch mét quyét dinh cap dat ‘mang tén Nguyén Van M, dién tich va s thira
lau ngay nén ong khong nhd cu thé, trude khi 6ng Ch vé qué da ban lai thua dat
nay Cho hai h¢ gia dinh 6ng Th1, ba Ph va ho 6ng Th, ba B. Nam 2004 do 6ng Ch
da vé qué khong co dia chi, mat khac gidy chung nhan quyén st dung dat mang
tén Nguyén Vin M do khi chuyen nhuong voi ong Ch, gitta 6ng v61 6ng Ch khong
lam thu tyc dé sang tén, chuyén quyén, nén gidy chimg nhan quyén st dung dat
van dung tén Nguyen Van M. Vi vay ngay 24/6/2004 6ng phai dung ra lam dO’n
Xin chuyen nhuong dit cho ho gia dinh 6ng Th1, ba Ph véi dién tich 172,9m* va
ho gia dinh 6ng Th, ba B v6i dién tich 255, 4m?®. Khi lap hd 50 cac bén déu ky vao
hop dong chuyén nhuong va c6 xac nhan cia UBND thi tran D, hd so chuyén
nhuong dat khong co ai €p budc ca, cac bén deu thoa thuan thong nhat va ky vao
ho so dé dé nghi cap c6 tham quyen cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
gidy ching nhén quyen su dung dat mang tén 6ng M dugc giao cho ba Phuong de
hai ho tién hanh 1am thu tuc, nhung sau d6 do khong can than trong qué trinh cat
gilt nén da bi mat, ba Ph d4 lam cac thu tuc & UBND thi tran D va UBND huyén
T thong bao mét gidy chimg nhan quyén sir dung dat va xu 1y theo quy dinh.

Ngay 24 thang 12 nam 2012 UBND huyén T da ban hanh quyét dinh sb
3263/Qb-UBND vé viéc huy Glay ching nhan quyen st dung dat cua ho ong
Nguyen Van M va ba Cao Thi H s6 vao so cap gidy ching nhan quyen str dung dat
s0 00735 do UBND huyén T cAp ngay 16/6/2004 (cap cho thira dt so 36, to ban
d6 dia chinh s6 36 tai thi tran D). Trudc khi cip gidy chimg nhan quyen st dung
dat cho ho gia dinh 6ng Th, ngay 05/6/2007 UBND huyén T co quyet dinh thu hoi
14m? dat & cua ho gia dinh ong Th dé giai phong mat bang nang cap quoc 16 12A
cho nén dién tich dat con lai dé cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng
Th, ba B 1a 241,3m’.

[3] Can ctr vao gidy chuyén nhugng viét tay dugc 1ap ngay 20/6/1994 gitta vo
chéng 6ng Nguyén Vin M véi hai ho gia dinh ba Ph éng Thl va ho ong Th ba B
dién tich dat déu duoc tach ra trong tong s dién tich theo quyét dinh cap dat sb
139/Qb-UB ngay 21/10/1987 cua UBND huyén T va dién tich dat do ong M khai
hoang thém; cin cr vao hd so chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap ngay
24/6/2004 giita vo chdng 6ng M véi hai ho gia dinh ba Ph va ho 6ng Th, dong thoi
UBND huyén T cin ct vao Piéu 11 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25/ 5 /
2007 cua Chinh phu vé hudng dan thi hanh Luat dat dai nam 2003 trong d6 quy
dinh viéc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat dbi voi nhitng truong hop
chuyen nhuong nhung chua chuyen quyén (cu thé 1a déi véi truong hop ong
Nguyén Vian M chuyén nhuong dat cho ong Nguyén Vin Ch va hai bén chua lam
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai)
va trén co so cac bién ban xac nhan ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 06/4/2002
gitra h ong Thl va h 6ng Th do ba B (v¢ ong Th) va 6ng Th1 ky xac nhén, hé so
ky thuét thira dat nim 2002 va ban d6 dia chinh nam 2003 thi tran D td s6 36 dé
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho hai ho; cu thé thira dat caa ho gia dinh
6ng Th1 ba Ph c6 dién tich 172,9m? (trong d6 c6 80,0m’ dit & va 92,9m” dat trong
cdy hang nam) thudc thira dat sé 31; thira dat cua ho gia dinh ong Th ba B thudc
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thira s6 36 dién tich 241,4m? (trong d6 c6 210m* dat ¢ va 31,4m® dat trong cay
hang nam).

[4] Vi¢c 6ng Th, ba B cho rang thira dat cua gia dinh 6ng ba mua lai ciia 6ng
M theo quyct dinh cap dat cta UBND huyén T nam 1987 la 304 m?® nhung UBND
huyén T lai cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho 6ng ba chi c6 241,4 m® 1a
khong ding, dé nghi Toa an xem x¢ét lai viec UBND huyén T cap glay ching nhéan
quyén st dung dat cho 6ng ba khong dung. Vé viéc nay tai s6 thong ké dién tich
loai dat chu st dung theo hién trang nam 2002 va hd so ky thuat thira dat s6 31 va
s6 36 1ap nam 2002 do UBND huyén T cung cap (c6 chit ky cua ong Th; 6ng Thl
ky x4c nhan) déu thé hién dién tich dit cua hai ho ding nhu dién tich dugc cap
gidy chung nhan quyen sir dung dat; hon nira vao nam 2004 sau khi lam thi tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng Nguyén Vin M co ching thyc cua
UBND thj trdn D, ong Th ba B da ky va thira nhan dién tich dit cua ong ba sir
dung 13 241,4m’ sau khi di trir 14m® dit & do nha nudc thu hoi giai phong mat
bang qubc 16 12A (téng dién tich chua thu hdi 1a 255,4m?%) va tai to khai 1& phi
trudc ba nha, dat ciing nhu don dé nghi cap gidy ching nhan quycn sir dung dat do
ong Nguyén Puc Th viét va ky c6 xac nhan cia UBND thi tran B déu ghi nguon
goc la nhan chuycn nhuong ngay 20/6/2004 va thé hién dién tich dat la 241 4m
(trong do co 210m dat ¢ va 31,4m” dat trong cay lau nam), sau khi dugc cap gidy
chirng nhan quyen str dung dat tir ndm 2012 dén thoi diém xay ra tranh chap ong
ba khong co y klen gi, tai bién ban hoa giai tranh chap dat dai gitra hai ho do
UBND thi tran D to chure, 6ng Th thira nhan viée cap dat 1a dang "téi cong nhdn
gzay chimg nhdn quyen sir dung dat da dwoc cdp ciia gia dinh t0i la dung" (bat luc
$0 04); v€ yéu cau cua ong Th ba B dé nghi xem xét lai viéc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua UBND huyén T, trong qua trinh giai quyét tai cap so thAm
ong, ba khong c6 yéu cau Toa an giai quyét, chi dén khi c6 don khang cdo Ban an
so tham, 6ng ba méi yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang Binh xem xét 1a vuot
qua yéu cau, nén khong chap nhan.

[5] Qué trinh giai quyét tai cap so tham, Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoa
d3 thanh 1ap Hoi déng tham dinh tai chd va Hoi dong tham dinh d3 dén thuc dia tai
hai thira dat dang tranh chap dung may toan dac dién tir va xac dinh vi tri, toa do
ctia ban do dia chinh, da xac dinh thira dat cﬁa ho gia dinh éng Nguyén Puc Th ba
Nguyén Thi B ¢6 tcng dién tich la 241 ,Am? (da trir 14m* dat & do thu hoi giai
phong mat bang quoc 16 12A) gdm cac canh: Phia Tdy Nam giap duong quoc 10
12A (tur diém 8 dén diém 9) c6 kich thudc 16,79m; Phia bong Bic giap dat ong B
(tir diém 4 dén diém 5 c6 kich thude 14,37m; diém 5 dén diém 6 c6 kich thudc
2,96m; diém 6 dén diém 7 kich thuéc 1,04m); Phia Pong Nam giap dat ong Bién
(tir diém 7 dén diém 8) c6 kich thude 11,17m; Phia Tay Bic giap dat ho ba binh
Thi Ph (tir diém 9 dén diém 4) c6 kich thu:oc 15,10m; Qua tham dinh thyc té cua
Hoi déng tham dinh tai chd do Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh thanh lap theo
yéu cau ctia ba Nguyén Thi B (bi don) thi kich thudc mat tién thira dat ctia 6ng Th,
ba B (hudng Tay Nam giap qubc 16 12A) dugc do bang thudc day 1a 15,45m tinh
tr mép nha 6ng Th kéo sang giap dat ba Ph (chwa tinh 2m dat mat tién kéo tir dat
nha ong Th sang dat nha 6ng B ma theo vo chong dng Th, ba B di cit doi cho ong
B). Nhu vay cdn cit vao gidy chimg nhan quyén st dung dat da duoc cap cho ho
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ong Th, ba B va két qua do tham dinh thuc té bang may toan dac 1a phu hop véi hd
so ky thuat cua thura dAt va to ban do dia chinh sb 36.

Thira dat ciia ho gia dinh 6ng Pham Vin Th1 ba Pinh Thi Ph ¢6 tong dién
tich 172,9m? gdm cac canh: Phia Tdy Nam giap duong qudc 16 12A (tir diém 10
dén diém 11 c6 kich thude 1,17m; tir diem 11 dén diém 1 6 kich thuée 9,73m;
Phia Dong Bic giap dit ong B (tir diém 2 dén diém 3 c6 kich thudc 9,44m, diém 3
dén diém 4 c6 kich thudc 0,8m); Phia Pong Nam giap dat nha ong Th (tir diém 4
dén diém 9 c6 kich thudc 15,10m, tir diém 9 dén diém 10 co kich thudc 0 ,50m);
Phia Tay Bic giap dat nha ba H (tir diém 1 dén diém 2) c6 kich thudc 17,21m; V&
quyét dinh cua UBND huyén Tuyén Hoa thu hoi cua ho ba Ph 2,3m” dat dé giai
phong mat bang qubc 16 12A, tuy nhién qua trinh thyc hién co quan c6 tham
quyén khong thuc hi¢n viéc thu h01 vi 1y do: theo dai dién UBND huyén T sb dién
tich d6 khong anh huong dén méc _gio1 giai phong mat bang nén khi lap ho so ky
thuat va cap glay chtmg nhan quyén su dung dat van dé nguyén dién tich dat cua
h¢ ba Ph duoc cap ding nhu trong glay nhan quyen sir dung dat.

Can ctr két qua tham dinh tai cho thi thira dat cua hai ho gia dinh ba Pinh Thi
Ph, 6ng Pham Van Thl va h¢ gia dinh 6ng Th, ba B phu hop véi dién tich dugc
cap glay chirng nhan quyen su dung dat dién tich dat ho 6ng Thl ba Ph la
172,9m? (trong d6 80m?” dat & va 92,9m” dét trong cdy 1au nam); dién tich dat cua
h¢ gia dinh 6ng Nguyén buc Th, ba Nguyen Thi B phu hop vé1 dién tich nhu
trong glay chimg nhan quyén st dung dat 1a 241,4m* (trong d6 dat ¢ 210m’ va
31,4m* dat trong cdy 1au nam). Theo két qua tham dinh tai cho cua Hoi dong tham
dinh tai chd do Tda an nhan dan tinh Quang Binh thanh l4p theo yéu cau cua phia
bi don 6ng Nguyén Ptrc Th va ba Nguyén Thi B, hoi dong kiém tra dién tich va
cac canh bang thudc day theo médc gidi ma 6ng Th, ba Binh xac dinh 1a chua chinh
xéc, do d6 Hoi dong xét xtr phiic thim nhén thiy két qua tham dinh tai chd cua hoi
déng tham dinh tai ché do Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoa thanh 1ap va duogc
thyc hién do v€ vao ngay 09 thang 8 nam 2017 1a phu hop véi thuc dia va cac vi
tri toa d6 trén ban d6 dia chinh, can chép nhéan dé 1am can cr xét xur.

Véi két qua tham dinh trén va bién ban vi pham hanh chinh vé linh vuc dét
dai do Uy ban nhan dan thi trin D 1ap ngay 09/4/2015 (bat luc s6 130, 131, 132)
d6i v6i ho ong Th ¢6 hanh vi 1an chiém dat ¢, da xac dinh duoc trong qua trinh st
dung dat ho gia dinh 6ng Th, ba B dd xdy dung hang rao gach c6 do tru bé tong
v6i chidu dai 10,85m kéo tir phia Dong Béc (diém 3) tro vé trudc theo hudng tay
Nam tiép giap qudc 10 12A (diém 11) ngin cach gitra dat gia dinh ong Th voi dat
gia dinh ba Ph va da lan sang dat caa ho gia dinh ba Ph (chiéu rong mit tién phia
Tay Nam tiép giap dudng quoc 16 12A 1a 1,17m, chiéu rong phia sau (Dong Bic)
giap dat ong B 1a 0,8m, chiéu dai phia Péng Nam giap dat nha ong Th 15,60m,
chiéu dai phia Tay Bic giap dat nha ba Ph 15,76m;

Tong dién tich bi 1an chiém 1a 15,4m? c6 tri gid 15.862.000 dong (gia dat do
hoi dong dinh gia ctia Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoa thanh 1ap cin ctr quyét
dinh s6 41/2016/QD-UBND ngay 15/12/2016 cia UBND tinh Quang Binh vé viéc
ban hanh quy dinh mirc bdi thuong thiét hai vé nha, cong trinh xay dung trén dat
khi Nha nuéc thu hdi dit trén dia ban tinh Quang Binh va quyét dinh sb
36/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 ciia UBND tinh Quang Binh vé viéc quy

8



dinh bang gia cac loai dat va phan loai do6 thi, loai xa, khu vuc, vi tri dat trén dia
ban tinh Quang Binh giai doan 2015 - 2019 gia 1.030.000 ddng/m?).

V&1 nhitng can ctr trén thi Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoéa tuyén budc vo
chdng 6ng Th tra lai dat cho ho ba Ph 15,4m? 1a c¢6 can ctr, dang phap luat. Tuy
nhién vé cach tuyén kich thuéc canh phia Déng Nam (ranh gi6i dat giita ho ba Ph
vo1 h§ ong Thl) cia Toa &n nhan dan huyén Tuyén Hoa khong phu hop véi thuc
té, bi thiéu; cu thé canh phia Pong Nam cua dat ba Ph giap dat ho ong Th tur diém
4 dén diém 9 kich thudc 15,10m, tir diém 9 dén diém 10 kich thuée 0,50 m thi méi
dung nhung Tda an nhin dan huyén Tuyén Hoa chi tuyén tir diém diém 9 dén
diém 10 kich thudc 0,50m 1a thiéu sét gy kho khan cho viéc thi hanh an, hon nira
vé tir can cua thira dat theo cac hudng ciing phai xac dinh lai cho phu hop voi ban
d6 dia chinh, do d6 can sira an so thAm vé phan nay.

[7] Vé tai san trén dat: Vo chong ong Th ba B xdy hang rao va mot phan
tuong xay quan Internet trén dat ba Ph, 6ng Th nén budc ho gia dinh ong Th phai
thdo d& toan bod cac loai tai san nam trén dat cua ho ba Ph gém: Mot doan tudng
rao xdy bang gach dai 10,85m; 1,7m’ tudng x4y cua nha quéan Internet (c6 chiéu
dai 5m, chiéu rong 0,34m).

[8] Vé 1¢& phi chi phi tham dinh, dinh gia: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén
don duoc chap nhan, nén budc bi don 1 vo chong 6ng Nguyén Pac Th va ba
Nguyén Thi B phai tra lai cho ba Ph s6 tién 1.960.000 dong chi phi thim dinh tai
chd va dinh gi4 tai san do Toa 4n nhan dan huyén Tuyén Hoéa thuc hién va phai
chju 2.500.000 ddng chi phi thAm dinh tai chd do Toa an cip tinh Quang Binh
thue hién theo yéu cau cia 6ng ba.

[9] Vé an phi: Ong Th, ba B phai chiu ndp an phi dan sy so tham c6 gia
ngach va an phi dan sy phic tham khong co gia ngach theo quy dinh; dbi v6i ong
Th tai thot dlem xét xir 1a nguoi cao tudi nén can cr vao diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
quoc hoi khoa XIV quy dinh vé€ an phi, 1¢ phi Toa an thi 6ng Th la nguoi cao tudi
nén duogc mién ndp an phi, do d6 sira 4n so tham mién 1/2 muc an phi dan su so
tham 793.000 dong : 2 = 396.500 dong va 1/2 muc an 4n phi dan sy phuc tham
300.000 dong : 2 = 150.000 déng cho ong Th, con lai ba Binh phai chiu ndp.

Ba Pinh Thi Ph va 6ng Pham Van Th1l khong phai chiu va 6ng, ba dugc nhan
lai 300.000 ddng tién tam Gmg an phi dan su so tham.

Vi céac & trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Biéu 157, Piéu 158 B luat T6 tung dan
su nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Ap dung cac Piéu 189 Bo luat Dan sy nim 2015 va cac Piéu 166, 202, 203
Luat dat dai nam 2013.

Chép nhén mot phan don khang céo cua dng Nguyén Purc Th.



Tuyén xur: Stra Ban an dan sy so thim sd 03/2018/DSST ngay 20 thang 4
nam 2018 cta Toda an nhan dan huyén Tuyén Hoa vé phan tuyén kich thudc canh
phia Pong Nam va tir cin cac hudng dat ho ba Ph tiép giap v6i dat ong Th, ba B
va vé phén 4n phi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Pham Vian Th1 va ba Dlnh Thi Ph vé
viée yéu cau 6ng Nguyén Dirc Th va ba Nguyén Thi B tra lai 15,4m’ dat.

_ Budc vo chong 6ng Nguyén Pirc Th va ba Nguyen Thi B phai tra lai cho vo
chong 6ng Pham Van Thl va ba Dinh Thi Ph tong dién tich dat da lan chiém la
15,4m? ¢6 vi trf cac canh nhu sau:

Phia Tay Nam giap duong quéc 16 12A (tr diém 10 dén diém 11 c6 kich
thude 1,17m; Phia Pong Bic giap dat 6ng B (tir diém 3 dén diém 4 c6 kich thudc
0,8m); Phia Pong Nam gidp dat nha ong Th (tir diém 4 dén diém 9 c6 kich thude
15,10m, tir diém 9 dén diém 10 c6 kich thudc 0,50m); Phia Tay Bac giap dat ba Ph
6ng Th1 (tir diém 3 dén diém 11 co kich thudc 15,76m (cé so do keém theo).

2. V& tai san trén dat: Budc ong Th, ba B phai thdo d& toan bd cac loai tai san
nam trén dat cia ong Thl, ba Ph gom: Mot doan tudng rio xay bang gach dai
10,85m; 1,7m® tuong x4y cia nha quan Internet (c6 chidu dai 5m, chiéu rong
0,34m)

3. Vé 1¢ phi tham dinh, dinh gia: Vo chong 6ng Nguyén Pac Th va ba
Nguyén Thi B phai tra lai cho ba Ph s6 tién 1.960.000 dong chi phi thim dinh tai
chd va dinh gi4 tai san do Toa 4n nhan dan huyén Tuyén Hoa thuc hién va phai
chiu 2.500.000 ddng chi phi tham dinh tai chd do Toa an tinh Quang Binh thuc
hién theo yéu cau cta 6ng ba.

4. V& an phi dan sy: mién phén an phi dan sy so tham va phuc tham cho 6ng
Nguyén Purc Th, con lai ba Nguyén Thi B phai chiu nop 396.500 dong an phi dan
su so tham va 150.000 ddng an phi dan su phac thAm duoc khau trir vao 50 tién
300.000 dong ma dng Th da ndp tam Gng an phi khang céo tai bién lai thu tién tam
tmg 4n phi s6 0003624 ngay 09/5/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Tuyén Hoa;

Ba Dinh Thi Ph va 6ng Pham Van Thl khong phai chiu an phi dan sy so
tham va duogc nhan lai 300.000 déng tién tam ung &n phi da ndp theo bién lai thu
tién tam Umg 4n phi s6 0000194 ngay 19 thang 4 nam 2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n
dan sy huyén Tuyén Hoa, tinh Quang Binh.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap ludt doi véi cdc truong hop co quan thi
hanh an c6 quyen chii déng ra quyét dinh thi hanh én hodc ké tir ngay co don yéu
cau thi hanh an ciia ngu’o’l dwoc thi hanh dn doi véi cdc khoan tién phai tra cho
nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong tdt cd cdc khoan tién, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia so tién con phdi thi
hanh dn theo mirc lGi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt din sw nam

2015.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh an dan
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sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tuyén Hoa;

- Chi cyc THADS huyén Tuyén Hoa; -,

- C4c duong su; (Dad ky)

- Luu ho so vu an, Toa Dan su.

Nguyén Thai Son
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