TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN THANH KHE- TP. PA NANG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc
S6: 45/2017/DS-ST
Ngay 29/9/2017

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, THANH PHO PA NANG

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Vil
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong B Xuan Phi

2. Ba Lé Thi Nhé

Thuw ky phién toa: Ba Nguyéq Hoang Yén Thao la Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan quan Thanh Khé, thanh pho Da Nang.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan quin Thanh Khé, thanh phé Pa Néing tham gia
phién toa: Ong Lé Thanh Trang — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Da
Nang, (dia chi: s6 48 duong L, thanh phd Pa Ning) xét xtr so tham cong khai vy 4n
dan su thy 1y s6 69/2017/TLST-DS ngay 03 thang 4 nam 2017, vé viéc “Tranh chdp
hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 69/2017/QDXX-ST ngay
25 thang 8 nam 2017, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang N; Dia chi: s6 02 dudong H, phuong C, quan D, thanh phd
Ha Noi. Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Trinh Ngoc K - Chu tich Hoi dong thanh
vién.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong P Tﬁ:ln C; Chuc vu: Giam dbe Ngéan hang N -
Chi nhanh C. (Theo Quy¢t dinh v/v ity quyén thyc hién quyén, nghia vu tO tung va thi
hanh an s0 510/QD-HDTV-PC ngdy 19/6/2014 cua Chu tich HDTV Ngén hang N).
Ong Do Tan C uy quyén lai cho 6ng Nguyén Thanh H, chirc vu: Pho Giam doc tham
gia phién toa. (Co6 mat).

* Bj don: Ba Huynh Thi Thu P - sinh ndm 1973; noi cu trii cudi cung: T6 7 phuong T,
quan K, thanh phé Pa Nang. (Vang mat).

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Tran Pic H — sinh nam 1980 va ba
Pham Thi Thanh T — sinh ndm 1980; Cung noi thuong tra: T6 23A phuong B, quéan C,
thanh pho Pa Nang. (Ba T vang mat, 6ng H c6 mat).



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 07/ 03/ 2017 Vé} don khéi kién bo sung ngay 30/3/2017 va
tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh H
trinh bay:

Theo hop ddng sb: 08/2015/HDTD ngay 09/01/2015, Ngan hang N - Chi nhénh C
ddng ¥ cho ba Huynh Thi Thu P vay véi s6 tién 1a 400.000.000d, muyc dich vay vén dé
xdy dung nha tro, thoi han vay 12 thang. Lai sudt 10,50 %/nim, 13i sudt qua han la
150% so véi 1ai suat vay da thoa thuan, trong qua trinh thuc hién hop dong, tinh dén
ngay 28/2/2016, ba Huynh Thi Thu P méi tra duge 11.900.000d tlen 11, sb tién no
goc va 1ai chua trd cho Ngan hang la 503.483.333 d, trong d6 ng gbc 14 400.000.000 d
(Bdn tram triéu dong) va 1ai 1a 103.483.333d [Lai trong han 13 79.216.667d (615 ngay
*400.000.000 * 10.50%/nam), 1ai qua han la 24.266.666d (416 ngay * 400.000.000 *
5.25%/mam)], 1ai tinh dén ngay 28/02/2017.

Pé dam bao cho khoan vay ndy, vo chong 6ng Tran Pt H da dung tai san ctia minh
thé chap cho Ngan hang N - chi nhanh C tai hop dong thé chap so: 03/2015/CM-TC
ngay 09/01/2015 thi tai san bao dam cho khoan vay trén 1a quyén str dung dat va tai
san trén dat tai thira dat s6: 157; to ban d6 s6 :51; Dia chi: T6 23, phuong B, quan C,
thanh phé Pa Nang; gidy chimg nhan quyén st dung dat so: BI 227255 do S¢ tai
nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang cap ngay 14.6.2013 thudc quyén sir dung
ctia ong Tran Puc H. Trong trudng hop ba Huynh Thi Thu P khong thuc hién nghia
vu tra ng vay cho Ngan hang thi Ngan hang dé nghi Toa an xir Iy phat mai tai san thé
chéap dé thu hoi no.

* Theo ban tu khai ngay 16/ 5/2017 va tai phién toa hém nay, ong Tran Puc H trinh
bay:

Ong H thong nhat vé toan bd ndi dung va yéu cau khai kién cua nguyén don, néu dén
han ma ba Huynh Thi Thu P khdng thuc hién nghia vu tra cho Ngan hang N - Chi
nhanh C thi vo chong éng H, ba T dong ¥ dé ngan hang xur 1y tai san thé chip theo
quy dinh cta phap luat dé thu hoi no.

* Tai phién toa hom nay, dai dién Vién klem sat nhan dan quén Thanh Khé, thanh phé
Pa Niang phat biéu quan diém ctia minh vé viéc giai quyét vu an:

- Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh té tung va tai phién toa, thim phan va Hoi dong
xét xur thuc hién diing quy dinh cua B0 luat t6 tung dan sy.

- Vé noi dung vy an: Qua nghién ctru hd so va dién bién tai phién toa, xét thay yéu
cau khoi kién tranh chap Hop dong tin dung cua Ngan hang N véi ba Huynh Thi Thu
P 1a ¢6 can cu, phu hop véi Dleu 474 va Piéu 476 B luat dan sy nam 2005, do d6 dé
nghi HDXX xtr chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Vé xir 1y tai san thé chép Xét thay viéc thé chap bao lanh cho khoan vay trén 1a nha
va dat dung tén 6ng Tran buc H da thyc hién ding quy dinh phap luat nén dé nghi
HDPXX chép nhan yéu ciu cta nguyén don vé xir Iy tai san thé chap.
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NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Xét vé thii tuc 6 tung:

Ngay 07 thang 3 nim 2017, Ngan hang N khoi kién vu 4n dan su vé viée “Tranh chap
hop dong tin dung” d6i voi ba Huynh Thi Thu P - sinh nim 1973; noi cu tra cudi
cung: T 7 phuong T, quan K, thanh phd Pa Néng dén Toa an nhan dan quin Thanh
Khé va duoc Tda an nhan dan quan Thanh Khé tiép nhan don, ngay 03/4/2017 Tda an
nhan dan quan Thanh Khé da thu ly giai quyét vu an 1a dung theo trinh ty t6 tung va
tham quyén giai quyet vu an dugc quy dinh tai Piéu 191, Pidu 195 va khoan 3 Piéu
26, Biéu 35 va Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa hom nay, Toa an da tri¢u tap hop 1¢ lan thu hai d()i v6oi ba Huynh Thi
Thu P dén tham gia phién toa nhung ba Huynh Thi Thu P van vang mat khong co ly
do HPXX cin ctr Didu 227 cua Bo luit t6 tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xtr
vang mat.

Xét vé ngi dung:

Theo céc tai liéu chimg cit ¢6 trong hd so vu an va qué trinh tranh tung tai phién toa
va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé tai phién toa thé
hién: Theo thoa thuan tai hop déng tin dung ngfm han han muc sb: 08/2015/HDTD
ngay 09/01/2015, Ngan hang N - Chi nhanh C dong y cho ba Huynh Thi Thu P vay
v6i so tién 1a 400.000.000d, thoi han vay 12 thang, 13i suat 10,50%/nam, 13i suat qua
han 14 150% so véi 13i suat vay di thoa thuan. Xét thay, tinh dén ngay 09/01/2016
khoang vay da hét han, nhung ba Huynh Thi Thu P méi tra dugc 11.900.0004 tién l4i,
con ng Ngan hang véi tong sb tién 12 503.483.333 d, trong d6 no gbe 1a 400.000.000 d
(Bén tram triéu dong) va 1ai 1a 103.483.333d [Lai trong han 13 79.216.667d (615 ngay
*400.000.000 * 10.50%/nam), lai qua han la 24.266.666d (416 ngay * 400.000.000 *
5.25%/mam)], 13i tinh dén ngay 28/02/2017. Do ba Huynh Thi Thu P khong thyc hién
nghia vu tra no 13i va ng gbc ding han da cam két 1a vi pham vao thoa thuan quy dinh
tai hop dong tin dung va vi pham vao Diéu 474 va Piéu 476 Bo luat dan sy nam 2005,
do d6 HPXX chap nhén yéu cau khai kién ctiia Ngan hang N.

Veé xir Iy tai sdn thé chip:

Xét yéu cau cla Ngén hang vé viéc xur 1y tai san bao dam thi thy: Cin clr vao thoa
thuan gitra 6ng Tran Ptrc H va Ngan hang N - chi nhanh C tai hop dong thé chép sé:
03/2015/CM-TC ngay 09/01/2015 thi tai san bao dam cho khoan vay trén 1a Quyen
str dung dat va tai san trén dat, tai thia dat so 157; to ban do so 51; dia chi: To 23,
phuong B, quan C, thanh phé Pa Néng; gidy ching nhan quyen st dung dat sd: BI
227255 do So tai nguyén va Mo6i truong thanh pho ba Nang cap ngay 14.6.2013 thudc
quyén st dung ctia ong Tran Puc H, vo chong ong Tran Ptic H va ba Pham Thi
Thanh T da str dung tai san cia minh la nha va dat trén dé bao lanh cho ba Huynh Thi
Thu P vay tién Ngan hang N - Chi nhanh C. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 25/8/2017 thé hién Nha trén dat co su thay doi so voi tai san gan lién véi dat
theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dét; hién tai nha c6 dién tich twong duong 94
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m2 theo 6ng H khai 1a vo chong 6ng sira chita coi ndi xay dung thém phia sau gin
lién voi nha cii. Xét thdy theo quy dinh tai phan 1.5 caa Hop dong thé chap tai san quy
dinh "Phan gid tri tang thém do swa chita, thay thé bo phdn, nang cdp tai san cing
thudc tai san thé chdp”, nhu vy toan bd tai san phat sinh trén dat trén déu thudc tai
san thé chap Trong truong hop ba Huynh Thi Thu P khong thuc hién nghia vu tra ng
vay cho ngan hang thi Ngan hang c6 quyén phat mai toan bo tai san trén thu hoi no
theo quy dinh phap luét.

Vé dn phi:

Do chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don nén bi don ba Huynh Thj
Thu P phai chiu 4n phi Dan sy so thdm theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét sé:
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé viéc "Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, str dung an phi 1& phi Toa 4n" cia Uy ban thuong vu Quéc Hai 1a (20.000.000 +
103.483.333*4%) = 24.140.000d (Hai muoi bon triéu mot tram bén muoi ngan dong).

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 474, Diéu 476 va Piéu 369 cta B luat dan sy nam 2005; Diéu 227 Bo
Luat t6 tung dan sy nim 2015; Piéu 26 cua Nghi quyét sé: 326/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé viéc "Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, st dung an phi 1é phi
Tda an" cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

1/ Xir: Buoc ba Huynh Thi Thu P phai tra cho Ngan hang N tong s6 tién la
503.483.333d (Nam trim ba triéu bon trim tim muoi ba ngan ba trim ba muoi ba
ddng), [trong d6 no gbe 1a 400.000.000d (Bon trim triéu dong) va 1ai 1a 103.483.333d
(Mot trim ba triéu bon trim tam muoi ba ngan ba trim ba muoi ba dong, i trong han
14 79.216.667d, 13i qua han 1a 24.266.666d], 14i tinh dén ngay 28/02/2017.

Ké tir ngay 29.2.2017 cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thiang bén
phai thi hanh an con phai chiu tién 14i trén sé ng géc theo mtrc 13i suat ng qua han ma
cac bén di thoa thuan tai hop dong tin dung sb: 08/2015/HPTD ngay 09/01/2015
tuong Gng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh.

2/ Vé xir Iy tai san thé chap: Trong truong hop ba Huynh Thi Thu P khong tra dugc ng
vay, phat mai tai san bao lanh la quyén str dung dat va tai san trén dat tai thira dat sé:
157; to ban dd sb: 51; dia chi: T6 23, phuong B, quan C, thanh phdé Pa Ning; Gidy
ching nhan quyén sur dung dat sé: BI 227255 do S¢ tai nguyén va Moi truong thanh
phé Pa Nang cap ngay 14.6.2013 thude quyen su dung cua ong Tran Puc H, (hién tai
tai san trén dat co su thay doi so véi Gidy CNQSD dét 1a ngdi nha c6 dién tich tuong
duong 1a 94m?2).

Trong truong hop bi don hodc nguoi bao lanh thanh toan toan bo s tién trén thi Ngan
hang N phai hoan tra lai Giay CNQSD dat va quyén s¢ hitu tai san va cac gay to khac
theo hgp dong thé chap cho 6ng H, ba T.



3/ Vé an phi:

X}"I: Budc ba Hu}“lnh Thi Thu P phai chiu 24.140.000d (Hai muoti bon triéu mot trim
bon muoi ngan dong) an phi Dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang N s6 tién tam Ung an phi 12.500.000d (Mudi hai triéu nam
trdm ngan dong) da ndp theo bién lai thu s6: 0003220 ngay 03/4/2017 cua Chi cyc Thi
hanh an quan Thanh Khé, thanh pho Da Nang.

4/ An xtr cong khai so tham, bao cho nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan cO mat tai phién toa biét c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai phién
tdoa dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét két qua
Xét Xtr tai noi cu tru.

5/ Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- C4c bén duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Thanh Khé;
- Chi cuc THADS quan Thanh Khé;
- Luu Hb so
NGUYEN HOANG VU






