TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 35/2021/DS-PT
Ngay: 09/3/2021
Vv “Tranh chdp hop dong
thué nha va doi lai tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phdn: 1/- Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

2/- Ba Phan Thi Tuyét Mai.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Huynh Théai Ngoc - Thu ky Toa &n nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pqi dién Vign Kiém sit nhan din thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba DS Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Trong ngdy 09 thang 3 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phic tham cong khai vu an thy 1y sd: 227/2020/TLPT-DS ngay 11
thang 11 nam 2020 vé& “Tranh chdp hop dong thué nha va doi lai tai san”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 113/2020/DSST ngay 07 thang 9 nam 2020
cua Toa 4n nhan dan huyén Thdéi Lai bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 48/2021/QBPT-DS
ngay 19 thang 02 ndm 2021 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi H. sinh ndam: 1969. Dia chi: ép P, xa X, huyén
T, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Tuyét H. sinh nam: 1982 va
C)ng Nguyén S¥ B. sinh nam: 1996. Cung dia chi: Tam V, phuong H, quan N,
thanh phd Can Tho (véin bdn ity quyén ngay 12/5/2020).

2. Bi don: Ong Ho Vin T. sinh nam: 1964. Pia chi: ép P, xa X, huyén T,
thanh phd Can Tho.

3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Lwong Thi N. sinh nam: 1989.

Ong Tran Minh V. sinh nim: 1976.

Ba Tran My X. sinh nim: 1976.

Ba Lé Thi P. sinh nam: 1966.

Cung cu tru tat: ép P, xa X, huyén T, thanh phé Céan Tho.

3. Nguoi khéng céo: Bi don Ong Ho6 Van T.

4. Nguoi khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Thoi Lai.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Bui Thi H thong qua nguoi dai dién trinh bay:
Can nha cap 4 trén thura dat 902, dién tich 136m” c6 ngudn gdc tir ba Luong
Thi N. Ngay 22/12/2017 ba N cho vg chong bi don thué can nha (hop dong
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miéng, khong cong chimg ching thyc) dé mo tiém ban thudc tiy thoi han 01
nam, gia 40.000.000d/nim. Sau d6 ba N chuyén nhuong toan bd tai san trén cho
vo chong ong Tran Minh V, ba Tran My X (6ng V, ba X biét nha dang do bi don
thué). Pén ngay 27/5/2019 ba H nhan chuyén nhuong nha, dat trén tir ong V, ba
X ¢6 hop dong va cong ching ding quy dinh.

Ngay 30/01/2020 ba H dugc UBND huyén Théi Lai cép gidy CNQSDb so
CHO04190. Trudc va sau khi nhan chuyen nhuong, ba c6 bao cho bi don biét vé
cac thong tin thu€ nha tir ba N va y€u cau ong ba néu tiép tuc thué thi phai dong
tién thué cho ba vé6i gia nhu di thoa thuan véi ba N, con khong thué nira thi tra
nha lai cho ba nhung phia bi don khong dong ¥, khong déng tién thué nhung van
st dung nha dé ban thudc tay cho dén nay. Do d6 ba khoi kién yéu cau chim dut
viéc thué nha d6i voi 6ng T, ba P; budc tra lai nha da thué va tién thué nha ké tur
ngay 27/5/2019 dén két thuc thi hanh an.

* Bi don ong Ho Van T va nguoi cé lién quan véi bi don ba Lé Thi P trinh

bay:

Ngay 22/12/2017 dng ba c6 ky hop dong thué nha véi ba N dé ma tiém ban
thube tay, thotl han 05 nam, gia thué 40.000.000d/nam, 6ng ba da dong tién thué
dugce 01 nam cho ba N, tir ngay 22/12/2018 dén nay khong déng. Trudc day ba
N tung khoi kién 6ng ba ra Toa an nhung rat don kién, vu dn dugc dinh chi vi
thoi han thué van con. Liuc d6 6ng ba ¢6 nhd y muén dong tién thué nha dén hét
thoi han hop dong 05 nam va thém 20.000.000d cho ba N, nhung ba néi 1ay nha
lai dé o, khong ban nén khong nhan tién. Viéc thoa thuan thoi han thué 05 nam,
nhung ba N chi 1am hop dong tay thoi han 01 ndm nén ong ba khong dong y ky,
dén nay khong lam hop dong hay gidy to gi khac thay thé. Khi thué nha ba N da
d6ng y cho 6ng ba dau tu sira chira thém dé & va ban thudc tay, khi nao hét han
hop dong thi tu thao d& di doi. Do d6 nay chua hét han thué nha, nén ong ba
khong chap nhan vai yéu cau khéi kién cta ba H.

* Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Minh V, ba Tran My X trinh bay: Ong ba c6 nhan chuyén
nhuong nha, dt ciia ba N va c6 biét ong T, ba P dang thué nha thdi han 01 nam
tir ngay 22/12/2017 nhu nguyén don trinh bay. Dén ngay 25/5/2019 6ng ba
chuyén nhuong lai cho ba H va ciing thong tin cho ba H biét viéc nay. Nay ong
ba khong con lién quan gi nén tur ch01 tham gia to tung, néu Tda an co tridu tap
lam viéc thi xin giai quyét, xét xir vang mit ong ba.

+ Ba Luwong Thi N trinh bay: Trudc ddy ba co chuyén nhuong cho ong V
nha, dat nay va da hoan thanh nghia vu. Sau d6 6ng V chuyén nhuong lai cho ba
H nén ba khong con trach nhiém gi nira. Ba yéu cau Toa an giai quyét, xét xir
vang mit ba theo quy dinh phap luat.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan huyén Thoi Lai dwa ra
xét xr; tai Ban an so tham sé: 113/2020/DS-ST ngay 07/9/2020 da tuyén:

Chdp nhan yéu cau khéi kién ciia ba Bui Thi H.

Chdam dvit hop dong thué nha gita ba Lwong Thi N véi éng H6 Van T.
Buéc éng Hé Van T va ba Nguyén Thi P phdi giao trd can nha thué cho ba Buii
Thi H theo hién trang thuc té duwoc ghi nhdn theo Ban vé cua Phong Kinh 1é va
Ha tang huyén Théi Lai ngay 20/7/2020.
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Ghi nhdn ong Ho6 Van T ba Lé Thi P tu thdo do, di doi nhitng hang muc
ong ba sira chita, xdy dung thém nhw da xdc dinh tai Ban vé cia Phong Kinh té
va Ha tang huyén Théi Lai ngay 20/7/2020 (Kém theo ban vé), ba H khéng phdi
chiu chi phi lién quan dén viéc thdo do, di doi nay.

Buéc 6ng T phdi tra cho ba H tién thué nha 49. 900.000 déng

Truong hop sau ngay 07/9/2020 ong T, ba P tiép tuc sir dung nha thué thi
phdi tra cho ba H tién thué nha 3.300.000d/théng cho dén khi két thiic thi hanh
an.

Danh quyén lwu cw cho éng T, ba P 03 thing ké tir ngay 07/9/2020 dén
ngay 06/12/2020.

Ngodi ra ban én con tuyén vé dan phi, chi phi tham dinh, dinh gid tai san va
quyén khang cdo cia dirong su.

Ngay 11/9/2020 bi don 6ng H6 Van T khang céo. Ngay 23/9/2020 bi don ndp
don khang cdo bd sung néu cyu thé yéu cau: bac don khoi kién cua nguyén don; yéu
cau triéu tip ba Nguyen Thi H1 va ba N vi hai nguoi nay moi la nguoi cho bi don
thué nha; yéu cau chip nhan khang nghi ctia Vién kiém sat stra 4n so thim.

Ngay 18/9/2020 Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Thoi Lai ¢ Quyét
dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS dé nghi cap phiic thim sira ban an so
tham theo hudng khong chip nhin yéu ciu cua nguyén don vé viée budc bi don tra
tién thué nha 49.900.000d vi khong co co sd.

Tai phién toa phuc tham nguoi co khang cao xac dinh van gitr yéu cau
khang cao; nguyén don van giit ¥ kién nhu di trinh bay tai phién toa so tham.

Kiém sat vién phic tham phat biéu ¥ kién: dwong su va Toa an da thyc hién
dung quy dinh vé phap luét t6 tung dan su; V& ndi dung: theo cac tai liéu ching
ctr thé hién nha, dat thudc quyén st dung hop phép cia nguyén don. Do do
nguyén don kién doi bi don tra lai tai san 13 c¢6 can ct, nhung chip nhan ca yéu
cau budc bi don tra tién thué nha trong khi khéng c6 hop dong thué 1a khong c6
can cu. P& nghi chép nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat huyén
Thoi Lai va mot phan khang cdo ciia bi don, sira 4n so tham theo hudng khong
chap nhan yeu cau cua nguyén don phan budc bi don tra tién thué nha.

Can cit vao tai lidu, chitng cit di dwge xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thu tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra cin nha do thué va tién thué
nha. Day 1a “Tranh chdp hop dong thué nha va doi lai tai san” theo khoan 2, 3
Diéu 26 Bo luat tb tung dan su. Cép so tham xac dinh chi ¢ khoan 3 1a thiéu.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Luong Thi N, ong Tran Minh V,
ba Tran My X c6 yéu cau xét xir vang mat. Can ct khoan 2 Piéu 296 Bo luat t6
tung dan sy, phién toa phiic thim van tién hanh theo quy dinh.

* V& noi dung: Sau khi xét xir so tham, bj don khang cdo yéu cu bac don
khoi kién cta nguyén don; yéu cau triéu tap ba Nguyén Thi H1, ba Luong Thi N vi
hai nguoi niy cho bi don thué nha; yéu ciu chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat
stra an so tham. Pong thoi Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Thoi Lai
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khang nghi de nghi cap phuic tham sira ban an so tham khong chap nhan yéu cau ciia
nguyén don vé viéc budc bi don tra tién thué nha vi khong c6 co so.

Xét khang cao, khang nghi thiy rang:

[2] Can ctr vao cac tai liéu chimg ctr da dugc thu thap hop phap c6 trong ho
s0, cung nhu 101 thira nhan cua cac duong sy trong vu an da du co s két luan
ngudn gdc nha, dat 1a ba N chuyen nhuong cho ong Tran Minh V, ba Tran My
X. Sau d6 6ng V, ba X chuyén nhuong lai cho nguyén don. Tai thoi diém cac
bén chuyén nhugng nha dat ndy, ong T ba P 1a ngudi dang thué cin nha cua ba
N ma theo phia bi don cho réng thoi han thué 05 nam tir ngay 22/12/2017,
khong c¢6 hop ddng vin ban (vi ba N 1am hop dong tay thoi han 01 nim nén bi
don khéng ky) va dd tra trude tién thué nha 01 nim cho ba N. Tiur ngay
22/12/2018 dén nay bi don khong tra tién thué nha cho ba N va sau khi ba N
chuyén nhuong nha dit nay thi bi don ciing khéng tiép tuc ky hop ddng thué nha
v6i bat ky ai, ké ca v6i nguyén don dang thuc hién quyén kién doi tai san cho
thué.

Do do, viéc cép so thAm nhén dinh do ba N cho phia bi don thué nha tu
khi dat va nha thudc quyén str dung, quyén s¢ hiru ciia minh nén khi ba chuyén
nhuong cho ong V ba X, rdi tir 6ng V ba X chuyén nhuong cho ba H thi quyén
va nghia vu cho thué nha tir ba N ciing duoc chuyén giao cho éng V ba X, roi tir
ong V ba X tiép tuc dugc chuyén giao cho ba H dé tir d6 budc phia bi don phai
tra tién thué nha cho nguyén don theo Piéu 351, 365, 481, 482 Bo luat dan su 1a
khong phu hop. Khang nghi va khang cao phan nay c6 cin cir chip nhéan, nén
can stra an so tham.

[3] Nguyén don nhan chuyén nhuong tai san hop phap va da duogc cap gidy
ching nhan theo diing quy dinh phap luat, tai san thudc quyén sé hitu, quyén sir
dung hop phap ctia nguyén don. Do d6 nguyén don c6 quyén kién doi bi don tra
lai tai san va duoc phap ludt bao vé. Bi don chiém hiru tai san ngay tinh nhung
khong c6 can clr phap luat nén phai tra lai tai san cho nguyén don. Truong hop
bi don muén tlep tuc thué tai san cia nguyén don thi c6 quyén thoa thuén,
thuong luong tiép tuc.

[4] Céac nOi dung khac khong c6 khang cdo, khang nghi nén gitr nguyén.
Tuy nhién co sura lai phan an phi so thdm do d3 diéu chinh bi don khong phai tra
tién thué nha nén khong phai chiu an phi so tham.

Péng thoi nhic nhd cap so thim vé viée bi don co don khai kién ba N 1a
nguoi tryc tiép cho bi don thué nha va ban nha dang trong thoi gian cho thué
phai bdi thudng thiét hai cho bi don. L& ra cap so tham phai giai quyet yéu cau
nay chung trong vu an moi tron ven va dut diém, nhung cap so tham lai huéng
dan bi don phai lam don khéi kién ba N thanh vu an khac 1a khong ding. Tuy
nhién, xét bi don ciing khong mét quyén khoi kién, khong bi thiét thoi quyén loi
vi van con quyén khoi kién ba N sau khi két thuc vu 4n nay, nén khong hiy an
ma chi néu 1én dé rat kinh nghiém 1a du.

Quan diém ciia Kiém sat vién phuc tham phi hop véi nhan dinh ctia Hoi dong
xét xur nén dugc chép nhan.

[5] Vé an phi phuac tham: khang cdo dugc chép nhdn, nén bi don khong
phai chiu an phi phiic tham.

Vi cac I€ trén;
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QUYET PINH

Can cit: Khoan 2 Diéu 26; khoan 2 Diéu 296; khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6
tyng dan sy; Dicu 166, 168 Bo luat dan sy 2015; Diéu 166 Lut dat dai 2013;
Khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng H6 Vin T va
toan bo khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Théi Lai;
Stra mot phan ban 4n so tham.

1/- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Bui Thi H.
Budc 6ng H6 Van T, ba Nguyén Thi P giao tra cin nha toa lac tai ap P, xa X,
huyen T, thanh phé Can Tho cho ba Bui Thi H, gém: Nha chinh dién_tich
97,2m’ nén gach men, tru bé tong cot thép, vach xay tuong, mai ton, tran la
phong va Nha phu dién tich 16m® nén lang bé tong, khung tién ché, vach ton,
mai ton (kém theo Bdn vé ciia Phong Kinh té va Ha tang huyén Théi Lai ngdy
20/7/2020).

Danh quyén luu cu cho 6ng T, ba P 03 thang ké tir ngay ban 4n co6 hiéu lyc
phép luat.

2/- Ghi nhan 6ng HO Vian T, ba Lé Thi P tu thao dd, di doi nhitng hang muc
stra chira, xay dung thém nhu da xac dinh tai Ban vé cua Phong Kinh té va Ha
tang huyén Thoi Lai ngay 20/7/2020.

3/- V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san: 2.000.000d bi don chiu; nguyén
don da ndp tam tng va chi xong, nén bi don phai ndp tra lai nguyén don

4/- V& 4n phi: bi don phai chiu 300.000d an phi so tham; khong phai chiu
an phi phuc tham; chuyén so tién da nop tam ung an phi phic thim theo Bién lai
s6 015850 ngay 24/9/2020 thanh an phi so tham da nop xong.

Nguyén don dugc nhan lai 1.300.0004d tién tam (g 4n phi theo Bién lai s6
015630 ngay 28/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thai Lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 ciia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luét Thi hanh én dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan : Tham phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.H.Théi Lai.

- Chi cuc THADS.Théi Lai. (da ky)

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quoc





