TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n s6: 137/2023/DS-ST

Ngay 28-9-2023

VIV “Tranh chdp yéu cau thuc hién nghia
vu trd tien”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU - THANH PHO PA NANG

- Thanh phéan Héi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba H6 Thi My Dung

Cdc Hoi tham nhén dan: - Ong Ping Cong Tam

- Ba Nguyén Thi Minh Nguyét

- Thee ky ghi bién ban phién toa: Ba Huynh Thi Anh Nguyét - Thu ky Toa an
nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Da Ning.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan ddn quan Hdii Chdu, thanh phé Pa Ning
tham gia phién tda: Ba Ha Thi Thu Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh
phé Pa Ning md phién toa xét xir so thim cong khai vu an dan sy thy 1y sb
187/2022/TLST-DS ngay 05 thang 8 nam 2022 vé viéc “Tranh chap yéu cau thuc
hién nghia vu tra tién” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 187/2023/QDXXST-
DS ngay 28 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd 187/2023/QDHPT-
DS ngay 12 thang 9 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Pinh L — sinh nim 1964 va ba Tran Thi S—
sinh ndm 1966; Cung dia chi: S6 09 dudng s A, phuong 10, quan T, TP H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Dodn H — sinh nam 1983 va éng
Tran Hitu T — sinh nam 1999; Pia chi: S6 05 N, phuong H, quan H, TP Pa Ning
tham gia t6 tung theo gidy Gy quyén cong chimg sb 3642 quyén sb 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/11/2022, dng T vang mat, 6ng H c6 mit.



2. Bi don: Ba Pao Thi Nhuw L — sinh nim 1979; HKTT: S6 57 L, phuong T,
quan H, TP ba Necmg; Hién dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an thanh phé
ba Nﬁng, cO mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Vii Thi Linh M- sinh nam: 1975. Dia chi: to 2, phudng An Khé, quan
Thanh Khé, thanh phé Pa Ning, ving mit.

+ Cong ty L. Dia chi: S6 242- 244 H, phuong P, quin S, thanh phd Pa Ning.
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Truong Phong P. Sinh nam: 1995. DPia chi: Khu
phd 6, thi tran L, huyén T, tinh B, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va tai phién toa hom nay - dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Doan H trinh bay:

Vao nim 2017, 6ng L va ba S ¢6 nhu cau tim mua mét khéach san tai thanh phé
Pa Ning dé kinh doanh va co noi sinh séng khi vé gia tai qué huong. Sau dé 6ng L
va ba S gap ba L va duoc biét ba L 1a mot nguoi kinh doanh c6 tiéng tai thanh phd Da
Nang, ba L da gigi thiéu cho ong L va ba S tim mua Khach san Luna Diamond tai dia
chi 242-244 H, Phuong P, Quan S, Thanh phé Pa Ning. Khéch san nay thoi diém d6
dang thudc quyén quan Iy va sé hitu caa Cong ty L (sau day goi tat 14 Cong ty L) theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BN 189544 do Uy ban nhan dan Thanh phé Pa Ning cip ngay 05/6/2013,
dang ky chinh Iy bién dong ngay 30/6/2015 diing tén Cong ty L.

Sau d6 6ng L va ba S di lién lac va lam viéc véi Cong ty L vé viéc mua lai
Khéach san Luna Diamond va ngay 01/3/2017 dng L va ba S da ky Hop dong dit coc
chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat voi Cong ty L. Theo noi
dung Hop dong dit coc, dng L va ba S dat coc mot khoan tién 15.000.000.000d cho
Cong ty L va hai bén s& tién hanh ky Hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha &
va quyén sir dung dat & ddi véi Khéach san Luna Diamond tai Phong coéng ching
cham nhét vao ngay 10/4/2017. Thuc hién Hop dong dat coc, ngay 02/3/2017 6ng L,
ba S da chuyén tong cong 15.000.000.000d vao sb tai khoan caa Cong ty L qua 03
lan chuyén tién tai cac Ngan hang Sacombank va Ngan hang ACB. Tuy nhién, do
Cong ty L can thém thoi gian dé giai quyét cong viéc thuong luong voi bén thué



khoan Khach san Luna Diamond nén khdng thé ky Hop dong chuyén nhuong cho
6ng L va ba S theo dung thoi han thoa thuan tai Hop ddng dit coc. Do do, ngay
10/4/2017 6ng L, ba S va ngay 02/3/2017 di ky thém Phu luc Hop dong sé
01/2017/PLHD thoa thuan thay d6i thoi gian thuc hién ky két Hop dong chuyén
nhuong thanh ngay 05/5/2017.

Khi 6ng L, ba S va Cong ty L van chua ky Hop déng chuyén nhuong thi ng
L, ba S gap ba L va duoc ba L dé nghi cing 6ng L, ba S hop tac gop vén mua lai
Khéach san Luna Diamond va Céng ty L dé kinh doanh phan chia lgi nhuan. Ba L s&
chiu trach nhiém lam viéc véi Cong ty L lién quan dén s tién 15.000.000.000d dong
L va ba S da dat coc. Ba L con nai ly do rang do 6ng L va ba S & thanh phd Ho Chi
Minh khong tién cho viéc di lai ky két Hop dong chuyén nhuong nén uy quyén lai
cho ba L va em trai ciia ba L dé ky két hop déng chuyén nhuong véi Cong ty L. Vi
vay, ngay 06/5/2017 6ng L va ba S di ky Hop dong uy quyén dé giao cho ba L va
6ng Dao Duy P (em ba L) sé& thay L, ba S ky Hop dong chuyén nhuong véi Cong ty
L.

Ngay 01/8/2017, 6ng L, ba S vé Pa Ning nén da lién hé va gap ba L dé trao
dbi vé tinh hinh thyc hién gép vén mua Khach san Luna Diamond va Cong ty L va
gitra dng L, ba S va ba L d3 ky két véi nhau Hop dong gop vén dé dam bao viéc ba L
thuc hién viéc mua Khach san va Cong ty Cong ty L nhu di cam két trude d6. Ba L
cling thong tin 13 tai thoi diém d6 ba L van chua ky xong hop dong chuyén nhuong
Khéach san Luna Diamond vai Cong ty L do ba L van chua c6 du tién dé chuyén cho
Cong ty L nhu trong Hop dong dat coc ma 6ng L va ba S da ky trudce do, vi vay ba L
tu nhan viéc cham gdp von va ky hop déng chuyén nhuong 1a do 16i cua ba L, ba L
chap nhan dén cho éng L, ba S 15.000.000.000 dong do 15i cta ba L. Thuc hién cam
két cia minh, ba L da tu viét cam két ghi nhan rang sé tién hanh tra coc va dén coc
cho 6ng Nguyén Pinh L s6 tién 1a 30.000.000.000d (Ba muoi ty dong). Do cac bén
thoa thuan khi nao ba L ban duoc khéch san thi s& tra tién cho éng L, ba S nhung qua
mot sé ngudn tin duoc biét ba L véi tu cach 1a nguoi dai dién hop phap ciia Cong ty
L d3 chuyén tén nguoi dai dién theo phap luat va chuyén thong tin vé chi so hitu ddi
v6i Cong ty L. Do dé, dé bao dam quyén loi ciia minh, ong L, ba S khéi kién yéu cau
Toéa an budc ba Pao Thi Nhu L phai thanh toan cho dng L, ba S sb tién



30.000.000.000d (Ba muoi ty ddng y) theo gidy cam két tra tién coc va phat coc ngay
01/08/2017. Tuy nhién, trong qua trinh t6 tung va tai phién toa, dai dién nguyén don
thay doi noi dung khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét budc ba Pao Thi Nhu Lphai
tra s tién 14.325.000.0004.

Tai cac bién ban ghi loi khai ngay 15/11/2022 va ngay 11/01/2023 va tai phién
toa bi don ba Dao Thi Nhw Ltrinh bay:

Qua mdi quan hé 1am an budn ban bat dong san, ba L c6 quen biét véi 6ng L,
ba S tir nam 2016. Ngay 01/8/2017 ba L c6 ky két hop déng gop vén véi éng L, ba S
nhim muc dich mua lai khach san Luna Diamond tai thua dat dia chi 242-244 H,
Phuong P, Quan S, thanh phé Pa Nang caa Cong ty L dé kinh doanh. Theo néi dung
hop dong gdp vén thi éng L, ba S gop so tién 15.000.000.000d da chuyén coc cho
Cong ty L ngay 02/3/2017, ba L gdp vén bang cach nhan du ng cia Cong ty L tai
Ngan hang ACB sé tién 37.000.000.000d va tra thém tién cho Cong ty L dé mua
khach san Luna Diamond véi gia 57.000.000.000d. Do éng L, ba S ¢ xa nén dong y
dé ba L dimg tén dai dién theo phép luat cua Cong ty L. Thuc hién hop ddng gop vén
ba L thdng qua tai khoan cua Cong ty L c6 chuyén cho éng L, ba S tién cho thué
khach san 1a 675.000.000d. Khoang thang 3/2020 ba L c6 chuyén nhuong lai khach
san Luna Diamond cho 6ng Truong Phong P dung tén cua so hitu va la nguoi dai
dién theo phap luat cia Cong ty L. Tai phién toa, nguyén don yéu cau ba L tra s6 tién
14.325.000.000d, ba L dong y tra tién cho éng L, ba S.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ba Vii Thi Linh M ¢6 don dé nghi
Toa dn xét xir vang mat. Tai ban tw khai ngay 09/5/2023 ba M trinh bay: Vao nim
2017 ba M 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty L. Thong qua moi gidi cia
ba Pao Thi Nhu L, ba M ¢6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong khach san Luna
Diamond. Dja chi : 242-244 H cho 6ng Nguyén Dinh L va ba Tran Thi S véi gia 57
ty. Sau khi ky hop dong dat coc 6ng L ba S chuyén vao tai khoan caa Céng ty L 15
ty. Sau d6 gitta 6ng L, ba S va ba L thoa thuén véi nhau nén ba M chuyén nhuong
toan bd Coéng ty L cho ba L lam dai dién theo phap luat va la chu sd hiru tai san cia
Cong ty L). S tién dit coc 15 ty 6ng L ba S chuyén cho Céng ty L ngay 023/2017
dugc trir vao sb tién ba L mua khéach san (théng qua hinh thac chuyén nhuong cong
ty). Thuc té: Viéc chuyén nhuong khach san véi gia 57 ty ba M chi méi dugc thanh



toan 15 ty tién coc (do dng L ba S chuyén), ba L nhan du ng caa Céng ty L tai Ngan
hang ACB Chi nhanh Cau Vong, ba L thanh toan tién cho bén thué khoan khach san
02 ty dé cham dirt hop dong thué khach san. Theo tinh toan ctia ba M, ba L con no lai
4 ty chua thanh toan cho ba M. DPdi voi yéu cau ctiia 6ng Nguyén Pinh L va ba Tran
Thi Sbudc ba L tra s tién 30 ty. Ba M dé nghi Toa an cin cir quy dinh phéap luat dé
giai quyét. Ba M xac nhan sé tién 15 ty 6ng L, ba S chuyén dit coc cho Cong ty L
thoi diém ba M con lam dai dién theo phap luat di duoc ba L khau trir khi nhan
chuyén nhuong toan bo Cong ty L. Tai ¥ kién trinh bay ngay 14/4/2023 ba M yéu cau
Tda an budc ba L thanh toan cho ba M s tién 04 ty con no nhung ba M xin rat lai va
s& lam thu tuc khoi kién vu an dan su khac dbi véi ba L.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty L do 6ng Truong Phong P dai
dién theo phép luat di duoc Toa 4n triéu tap hop L dé tham gia t6 tung nhung khong
tham gia to tung tai Toa an va khong c6 van ban trinh bay ¥ kién vé yéu cau khoi
kién ctia nguyén don nén khong c6 tai liéu, ching ctr luu trong hd so vy an.

Pai dién vién kiém sat phat biéu y kién: V& thi tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa hom nay, Toa an di thuc hién dung, ddy du trinh tu, thu tuc to
tung theo quy dinh cta B luat t6 tung dan sy. Nguoi tham gia t6 tung nguyén don, bi
don, nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan da dugc dam bao thuc hién ding, déy du
cac quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Poi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don ba
Dao Thi Nhu L phai tra s6 tién 14.235.000.000d, dé nghi HDXX can ctr Phiéu hudng
dan s6 90/HD-CSPTKT ngay 18/7/2022 cua Co quan Canh sat diéu tra Cong an
thanh phé Pa Ning, Hop dong gbp von ngay 01/8/2017, gidy cam két ngay
01/8/2017 va Piéu 351, 357 Bo luat Dan sy chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, budc ba Pao Thi Nhu L tra cho 6ng Nguyén Pinh L, ba Tran Thi S s tién
14.325.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc 6 tung: Yéu cau khai kién cua nguyén don thudc thim quyén

giai quyét ciia Toa an nhan dan quin Hai Chau, thanh phd Da Ning theo quy dinh tai



khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td
tung dan su.

Qua trinh té tung va tai phién toa nguyén don thay doi ndi dung khoi kién, cu
thé ndi dung thay doi 1a yéu cau ba Dao Thi Nhu L phai tra s6 tién 14.325.000.000d.
Xét viéc thay doi yéu cau khai kién nay ctia nguyén don phu hop véi quy dinh tai
Diéu 244 cta Bo luét to tung dan su nén chép nhan.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Vit Thi Linh M ¢6 don dé nghi Toa
an xét xir vang mat. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty L ving mit tai
phién toa 1an thir 2 khong c6 Iy do nén HDXX can ctt Diéu 227, Diéu 228 Bo luat td
tung dan su dé xét xir Véng mat ho.

[2] Vé ndi dung tranh chap: Ngay 01/3/2017 6ng Nguyén Dinh L, ba Tran Thi
S ¢6 ky hop dong dit coc mua Khach san Luna Diamond véi Cong ty L. Thuc hién
Hop ddng dit coc, ngay 02/3/2017 dng L va ba S di chuyén 15.000.000.0004 tién dit
coc vao s6 tai khoan cua Cong ty L qua 03 lan chuyén tién tai cac Ngan hang
Sacombank va Ngan hang ACB. Sau d6, viéc thoa thuan chuyén nhuong gitta cac bén
khdng thuc hién dugc do Cong ty L con co vudng mac véi bén thué khach san. Do ba
L ciing mudn mua khach san dé kinh doanh nén gitra 6ng L, ba S va ba L di thoa
thuan ky hop dong gop von ngay 01/8/2017 ¢é mua khach san Luna Diamond kinh
doanh bang hinh thirc sang nhuong lai Céng ty L. Dong thoi véi viéc ky hop dong
gop von, ba L ciing viét gidy cam két sé tra lai tién cho coc va phat coc cho éng L, ba
S nhung khoéng thyc hién viéc tra tién. Do d9, tai phién toa dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Pao Thi Nhu L phai tra cho ong
Nguyén Pinh L, ba Tran Thi S s6 tién 14.325.000.000d. Bi don ba Pao Thi Nhu L
thira nhan c6 ky hop dong gop von ngay 01/8/2017 va giay cam két ngay 01/8/2017
dé cam Kkét tra cho 6ng L, ba S s tién 30.000.000.000d (tra tién dit coc
15.000.000.000d va phat coc 15.000.000.000d). Qué trinh té tung, ba L cho rang
khoan tién 15.000.000.000d cua 6ng L, ba S da chuyén dit coc cho Cong ty L 1a tién
g6p von nén ba L khong dong ¥ tra 30.000.000.000d theo yéu cau khoi kién ban dau
ctia nguyén don ma dé nghi Toa 4n xac dinh ban chét cia sd tién nay 1a tién gop von
nén phai tinh toan viéc kinh doanh 15i 16 dé xac dinh sd tién ba L phai tra cho 6ng L,
ba S.



Tai phién toa hom nay, nguyén don thay d6i yéu cau khai kién yéu cau Toa an
giai quyét buoc ba L tra cho dng L, ba S sb tién 14.325.000.000d, ba L ddng y tra sb
tién nay cho dng L, ba S. HDXX xét thay, sd tién 15.000.000.000d cua 6ng L, ba S
da duoc ba L str dung dé thanh toan nhan chuyén lai Cong ty L. Ngay 07/8/2017 ba L
da duoc dimg tén 1a nguoi dai dién theo phap luat, chi s¢ hitu caa Cong ty L. Dong
thoi, can ctr Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép cua Cong ty L do S¢ Ké hoach
va Pau tu thanh phd Pa Nang cap ngay 20/3/2020 xac dinh dugc ba L da lam thu tuc
chuyén nhuong lai Cong ty L cho ong Trwong Phong Phtl lam nguoi dai dién theo
phap luat va chua s¢ hitu. Ba L ciing di viét giay cam két tra tién cho 6ng L, ba S. Do
d6, yéu cau khoi kién caa nguyén don 13 ¢6 co sd va viéc ba L dong y tra tién cho
6ng L, ba S la phi hop véi quy dinh tai Biéu 351, 357 Bo luat Dan sy, HPXX ghi
nhan su ty nguyén cua ba L vé viéc dong y tra sb tién 14.325.000.000d cho 6ng L, ba
S.

[3] Trong qué trinh giai quyét vu an ngay 14/4/2023 ba Vii Thi Linh M yéu cau
Tda an budc ba L thanh toan cho ba M s tién 04 ty mua khach san chua thanh toan.
Tuy nhién, ngay 09/5/2023 ba M xin rat lai yéu cau ndy va s& lam tha tuc khai kién
vu an dan sy khac ddi v6i ba L. HDXX v kién trinh bay ctia ba M 13 phu hop véi quy
dinh cta phap luat nén khong xem xét giai quyét. Sau nay gitra cac duong su ¢ tranh
chéap va khoi kién s& dugc Toa an thu Iy giai quyét bang vu 4n dan su khac.

[4] Déi v6i Cong ty L di duoc Toa an tong dat hop 1& cac van ban t6 tung dé
tham gia to tung, trinh bay y kién bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh nhung
khong thyc hién nén phai chiu hau qua phép ly cua viéc khong tuan thu quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su.

[5] P6i voi v kién phat biéu ctia Vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu
hop véi quan diém caa HDXX nén chap nhan.

[6] An phi dan su so thim: Bi don ba Pao Thi Nhu L phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can ct DPiéu 227, 228, 244 cua B luat td tung dan sy;

- Can ¢t Diéu 351, 357 ctia BO lut dan sy nam 2015;



- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Binh L, ba Tran Thi
S d6i v6i bi don ba Pao Thi Nhu L vé viéc “Yéu cau thyc hién nghia vu tra tién”,

1. Buoc 6ng ba Pao Thi Nhu L phai c¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Pinh L,
ba Tran Thi S s6 tién 14.325.000.000d (Muwoi bon ty ba tram hai muweoi lam triéu dong
y)-

Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau
thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an khong thyc hién ding nghia vu trd ng, thi phai
tra khoan tién 13i d6i v6i sb tién cham tra twong ng voi thoi gian cham tra theo muc
|4 suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 B6 luat dan sy nam 2015.

2. An phi dan sy so tham: 122.325.000d ba Pao Thi Nhu L phai chiu.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Pinh L, ba Tran Thi S 69.000.000d(Sdu muoi chin
triéu dong y) tién tam tng an phi d3 ndp theo bién lai thu s6 0006065 ngay
03/8/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang.

3. Nguyén don, bi don duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an, ngay 28/9/2023.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;

tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan

Su.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND qudn Hai Chau;
- Chi cuc THADS quan Hai Chdu
- Luu hé so. (ba ky)

Ho Thi My Dung






